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Samhallsbyggnadsnamnden

Markanvisningstavling Vallastaden 2019

Forslag till beslut

1. Plankontoret far i uppdrag att genomfora en markanvisningstivling i
Vallastaden under 2019 i enlighet med denna tjénsteskrivelse.

2. Avdelningschef mark- och exploatering far i uppdrag att godkédnna
markanvisningstivlingens utvérdering.

3. Avdelningschef mark- och exploatering far i uppdrag att teckna erforderliga
avtal i enlighet med ordinarie delegationsordning for
exploateringsverksamheten.

Arende

Detaljplan i Vistra Valla for del av Intellektet 1 m.fl. (Vallastaden Ostra delen)
vann laga kraft den 16 oktober 2013.

I dagslaget aterstar tre kvarter att marktilldela inom Detaljplan i Viistra Valla
for del av Intellektet 1 m.fl. Dessutom finns nigra lucktomter, inom det omrade
som var foremal for Bo- och samhillsbyggnadsexpot, som &nnu inte ar
marktilldelade.

Plankontorets forslag &r att tilldela resterande markomréden inom Detaljplan i
Vistra Valla for del av Intellektet 1 m.fl. i tre markanvisningstévlingar under
perioden 2019-2022, med malet att omradet ska vara utbyggt till arsskiftet
2025/2026.

Plankontoret foreslar att den forsta av dessa markanvisningstiavlingar
genomfors med start under andra kvartalet 2019. I markanvisningstévling 2019
ar plankontorets forslag att tilldela ca 185 bostdder uppdelat pa 11
tilldelningsomraden.

Beslutsunderlag:
Tjansteskrivelse Markanvisningstivling Vallastaden 2019



Bakgrund

Detaljplan i Vistra Valla for del av Intellektet 1 m.fl. (Vallastaden Ostra delen)
vann laga kraft den 16 oktober 2013.

I dagsléget aterstar tre kvarter att marktilldela inom Detaljplan i Viistra Valla
for del av Intellektet 1 m.fl. Dessutom finns nigra lucktomter, inom det omrade
som var foremal for Bo- och samhéllsbyggnadsexpot, som dnnu inte dr
marktilldelade.

Plankontorets forslag &r att tilldela resterande markomraden inom Detaljplan i
Vistra Valla for del av Intellektet 1 m.fl. 1 tre markanvisningstdvlingar under
perioden 2019-2022, med maélet att omradet ska vara utbyggt till rsskiftet
2025/2026.

Plankontoret foreslér att den forsta av dessa markanvisningstiavlingar
genomfors med start under andra kvartalet 2019. I markanvisningstdvling 2019
ar plankontorets forslag att tilldela ca 185 bostédder uppdelat pa 11
tilldelningsomréden.
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Tilldelningsomriden

Plankontoret foreslar att markanvisningstivling 2019 delas upp i 11
tilldelningsomraden som tillsammans omfattar cirka 175 ldgenheter i
flerbostadshus, 10 radhus och en friliggande villa. De foreslagna
tilldelningsomradena framgar av karta nedan:
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Den friliggande villan inom tilldelningsomrade 2M (fastigheten Integralen 5)
ingick i den markanvisningstdvling som genomfordes hosten 2017, men
fastigheten blev inte séld. Villan hade da upplatelseformen hyresrétt. I
markanvisningstdavling 2019 foreslar plankontoret att upplatelseformen dndras
till 4ganderitt.

Radhusen inom tilldelningsomrade 6K (fastigheterna Inspirationen 13 och 14)
har varit till férséljning via maklare enligt beslut i samhéllsbyggnadsnamnden
2017-08-23 ((Dnr SBN 2017-449). Fastigheterna har dock inte blivit sélda.
Plankontoret foreslar darfor att dessa fastigheter ska inga i
markanvisningstdavling 2019 och tilldelas en byggherre som far uppfora tva
radhus.



Markpris

Likt tidigare genomforda markanvisningstavlingar i Vallastaden kommer
marktilldelning att ske till fasta markpriser. Byggherrarna kommer att tilldelas
mark utifran ett antal podnggrundande utvirderingskriterier. Grundkraven 1
kvalitetsprogrammet géller for samtliga tilldelningsomraden.

Plankontoret foreslar att markpriserna i markanvisningstavling 2019 ska ligga 1
linje med markpriserna i den senaste markanvisningstavlingen i Vallastaden
(hosten 2017).

Plankontoret foreslar foljande markpriser:

Friliggande villa
- Aganderitt: 800 000 kr/tomt

Radhus
- Hyresritt: 300 000 kr/tomt
- Bostadsritt: 450 000 kr/tomt
- Aganderitt: 450 000 kr/tomt

Flerbostadshus
- Hyresritt: 1000 kr/m? BTA (bruttoarea)
- Bostadsritt: 2000 kr/m? BTA (bruttoarea)
- Aganderittsligenhet: 2000 kr/m2 BTA (bruttoarea)

Upplételseformer

Tanken med Vallastaden &r att det ska finnas en variation av olika
upplatelseformer och en variation av upplatelseformer inom varje kvarter.

I markanvisningstavling 2019 forslar plankontoret att upplatelseformen
hyresritt ska gilla for tilldelningsomrdde 9A. For 6vriga tilldelningsomraden
dar flerfamiljshus ska byggas foreslas valfri upplatelseform.

For den friliggande villan inom tilldelningsomrade 2M (fastigheten Integralen
5) foreslés upplatelseformen dganderitt.

For radhus foreslas valfri upplatelseform.

Utvarderingskriterier/utféstelser

I tidigare markanvisningstivlingar i Vallastaden har byggherrarna tilldelats
mark utifran ett antal podnggrundande utvérderingskriterier. Den byggherre
som erhallit flest podng for ett tilldelningsomrade har tilldelats marken.
Dessutom har det funnits ett antal grundkriterier som samtliga byggherrar har
varit tvungna att uppfylla. Utvirderingskriterierna har faststallts som utfastelser
1 de avtal som har upprittats mellan kommunen och byggherrarna.
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Plankontoret forslar att detta uppldgg ska gélla dven for markanvisningstavling
2019.

Plankontoret foreslér dock att utvarderingskriteriet Verksamheter — lokaler i
bottenvaning som har ingétt i tidigare markanvisningstavlingar utgér i
markanvisningstivling 2019. I tidigare markanvisningstivlingar har byggherrar
som forbinder sig att bygga lokaler i bottenvaning tilldelats poang. Detta har
lett till att minga byggherrar har byggt lokaler 1 bottenvaningarna. I nuléget
star dock nigra lokaler tomma, och plankontoret forslar darfor att denna
utfastelse ska utga i markanvisningstidvling 2019. Plankontoret kommer dock
att stdlla krav pa att lokaler byggs i utpekade strategiska 14gen mot
Kunskapsldnken (tilldelningsomrade 9A) och mot Lirdomsgatan
(tilldelningsomrade 10D).

Plankontoret foreslar ocksa att ovriga utvarderingskriterier ses dver och
anpassas/justeras utifrdn nuvarande forutsittningar i Vallastaden.

Kommunala bostider

Social- och omsorgsforvaltningen ser ett stort behov av kommunala bostédder i
Linkoping. Kommunala bostdder innebir 1 detta ssmmanhang hyresrétter dér
kommunen stér for forstahandskontraktet och dar kommunen i sin tur hyr ut
bostaden till personer som av olika anledningar har ett akut behov av bostad.
Enligt social- och omsorgsforvaltningen finns behov av alla 1agenhetstyper,
men behovet dr storst av smé lagenheter.

For att mota behovet av kommunala bostiader foreslar plankontoret att krav ska
stéllas i markanvisningstivling Vallastaden 2019 dir en andel av de
hyresldgenheter som produceras inom varje projekt ska hyras ut till
kommunen. Plankontoret kommer tillsammans med social- och
omsorgsforvaltningen att arbeta fram detaljerna kring de krav som ska gélla for
kommunala bostdder i markanvisningstavlingen.

Kraven ska gélla for tilldelningsomrade 9A som kommer att markanvisas som
hyresritt. Kraven kommer ocksé att gilla tilldelningsomraden {or
flerbostadshus med valfri upplatelseform dar anbudsgivare viljer
upplatelseformen hyresritt.

Prospekt och avtal

Infér markanvisningstidvlingen kommer plankontoret att ta fram ett prospekt.
Prospektet kommer att f6lja samma upplidgg som i tidigare
markanvisningstavlingar i Vallastaden.



Kommunen kommer att teckna marktilldelningsavtal och markanvisningsavtal
med de byggherrar som tilldelas mark 1 Vallastaden. Dessa avtal kommer att
folja samma uppldgg som i tidigare marktilldelningar i Vallastaden.

Jamstalldhet

Plankontorets forslag till beslut bedoms paverka kvinnor och mén pa ett
likvardigt sétt.

Samrad

Under beredningen av detta drende har plankontoret samratt med social- och
omsorgsforvaltningen kring behovet av kommunala bostéder och
omsorgsboende 1 Vallastaden.

Uppfoljning och utvardering
Kommunen kommer att teckna marktilldelningsavtal och markanvisningsavtal

med de byggherrar som tilldelas mark 1 Vallastaden. Plankontoret kommer att
folja upp hur dessa avtal efterlevs.

Plankontoret

Alisa Basic

Beslutet skickas till:
Social- och omsorgskontoret
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