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Plankontoret 2019-02-04 Dnr SBN 2017-527
Freja Raberg

Samhallsbyggnadsnamnden

Planbesked i Gottfridsberg for Flamman 2 m.fl.

Startbeslut

Forslag till beslut

1. Detaljplaneprovning i Gottfridsberg for Flamman 2 m.fl. fir paborjas.

Arende

Fastighetsdagaren Stangastaden AB inkom 2017-06-26 med en forfradgan om
planbesked for kvarteret Flamman. Det inlimnade forslaget skulle ge ett extra
tillskott med cirka 200 lagenheter och lokaler i vissa delar av bottenvaningen.
Deras ambition &r att tillskapa studentldgenheter. Planforslaget ar i linje med
oversiktsplanens intentioner for omradet. Forslaget skulle mojliggora for fler
att bo och studera i Linkdping. Samhéllsbyggnadsndmnden tog 2018-02-14
beslut om att planeprovning i Gottfridsberg for Flamman 2 m.fl. ska tillatas.
Plankontoret gor nu beddmningen att detaljplaneprovningen ska paborjas. De
inkomna idéerna till planforslag 4r 1 linje med Gversiktsplanens intentioner.
Detaljplanen bedoms inte medfora en betydande miljopéverkan och saknar
storre intresse for allmdnheten. Planprévningen bedoms ddarmed kunna provas
med ett standardforfarande. Detaljplanen beréknas att vara antagen tidigast
under andra halvaret 2020.

Beslutsunderlag:

Ansodkan om planbesked for Flamman 2 m.fl.
Tjénsteskrivelsen

Utredning om planbesked i Gottfridsberg for Flamman 2 m.fl.



Bakgrund

Fastighetsdgaren Stangastaden AB inkom 2017-06-26 med en forfrdgan om
planbesked for kvarteret Flamman. Det inldmnade forslaget skulle bidra med
ett extra tillskott med cirka 200 ldgenheter och lokaler i vissa delar av
bottenvaningen. Ambitionen &r att bygga studentldgenheter. Kvarteret
Flamman ar idag ett studentomrade som ligger i stadsdelen Gottfridsberg véster
om innerstaden, i anslutning till Lektorshagen. Stangastaden dger fastigheten
genom sitt dotterbolag Studentbostédder AB. Kvarteret Flamman &r Linkopings
forsta studentbostadsomréde och byggnaderna dr uppforda av Stangastaden AB
ar 1965 efter ritningar av arkitekt Hans Westman. Det &r trevaningsbyggnader

med kéllare samt flacka papptéckta sadeltak. Fastighetsdgarens ambition &r att
inte att dessa ska forandras.

Samhéllsbyggnadsndmnden tog 2018-02-14 beslut om att planprévning i
Gottfridsberg for Flamman 2 m.fl. ska tillatas.
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Orienteringskarta som visar kvarteret Flamman inom réd markering.
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Bilden visar kvarteret Flamman och Lektorshagen som ansluter i vdst.

Utredning

Foreslagen bebyggelses omfattning och utformning studeras vidare. Den
arkitektoniska idén i projektet och vad projektet bidrar med 1 stadsdelen och 1
forlangningen staden ska tas fram under planprovningen. Befintlig bebyggelses
kulturhistoriska virde behdver dven utredas.

I tidigare detaljplaner for omradet har det berg i dager som finns i fastighetens
Ostra del varit av stor betydelse for omradets karaktér. Berg 1 dager &r ett
fenomen som ir séllsynt i flera av LinkOpings stadsdelar och ar ddrmed viktigt
att bevara pa de platser dér det finns kvar pa ett bra sitt.

Vister om kvarteret Flamman ligger Lektorshagen som ér stadens éldsta
naturpark. Parken har bade kulturhistoriska, natur- och flera sociala virden.
Lektorshagen ér den dldsta naturparken i staden med kopplingar till det samtida
egnahemsomradet. De sociala virdena &r framforallt kopplade till
naturupplevelsen. Den utgor dven en viktig lank av ett gront strdk som stracker
sig mellan centrala Linkdping och Ryd. I anslutning till kvarteret Flamman
finns flera funktioner som anvénds flitigt idag sdsom boulebana och lekplats.
Moétet mellan Lektorshagen och planerad bebyggelse bor studeras vidare i
samband med planprévningen.

I anslutning till kvarteret Flamman finns ett flertal dldre trdd, framforallt tallar,
samt rodlistade arter sdsom tallticka och reliktbock som kan komma att
paverka placeringen av den nya bebyggelsen. Detta bor ocksa studeras i
planarbetet.
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Fortdtning inom Flamman bygger pa att befintliga markparkeringar for bilar
inom kvarteret tas bort och ersitts pa ett annat stille. Detta bor utredas i
planprévningen.

Det finns dven ett behov av att mgjliggora en plats for en dtervinningsstation
inom kvarteret. Detta bor ocksé utredas.

Bedomning

Utifrdn Plankontorets utredning behdver ett flertal frdgor redas ut i samband
med detaljplaneprovningen. De handlar frimst om att sdkerstilla
bostadsdndamaélets ldmplighet pa platsen, med hénsyn till bland annat:

e Koncept for gestaltning, placering, bebyggelsehdjd och utformning av
bebyggelse. Det vill sdga hur en arkitektoniskidé i relation till
byggnaden bidrar med till stadsdelen Gottfridsberg.

o Befintligt och framtida trafikbuller och eventuella atgirder i/omkring
nya bostéder.

e Befintliga naturvérden.

e Kulturmiljovérden, framfor allt kopplade till befintliga bebyggelse 1
kvarteret Flamman.

e Motet mellan Lektorshagen och dess funktioner och planerad
bebyggelse.

e Motet mellan planerad bebyggelse och Vistandgatan.
e Plats for ny atervinningsstation inom omrédet.

Ocksa ett antal praktiska frdgor behover redas ut under detaljplaneldggningen,
sdsom:

Angoring
Dagvattenhantering

Geoteknik
Parkering

Idéerna till planforslaget dr 1 linje med Oversiktsplanens intentioner. Det finns
dven ett behov av att tillskapa fler studentbostidder for att mojliggora for fler
studerande att bo 1 Linkdping och studera pd Linkdpings universitet.
Plankontoret gér den samlade beddmningen att det finns skl att prova forslag
till fortdtning med bostéder genom en detaljplan.

Tid
En ny detaljplan forvéntas provas med standard planforfarande. Arbetet

bedoms inledas forsta halvaret 2019 och kunna vara slutfort till tidigast andra
halvéret 2020.
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Tiden for planens slutférande baseras pa uppskattad tid for planforfarandet och
var 1 prioriteringsordningen drendet placerats. En forutsdttning for att tidplanen
ska kunna hallas &r att intressenten medverkar aktivt nir planeprévningen
inleds. Andrade forutsittningar kan medfora att tidsbeddmningen #ndras.

Jamstalldhet

Ett 6kat antal bostdder skapar mdjlighet for fler boende 1 omréadet. Fler boende
bidrar till fler rérelser. Fler minniskor som ser och ror sig i en stadsdel kan
upplevas som en 6kad trygghet. Det inkomna forslaget skulle ddrmed kunna
tankas bidra till att omradet och Lektorshagen upplevs mer tryggt. Genom att
ha lokaler pa bottenvéningen skulle dven kinslan av att fler ser varandra 6ka
och ddrmed dven den upplevda tryggheten i den delen av Lektorshagen.

Plankontoret

Alisa Basic

Beslutet skickas till:
Stdngastaden AB
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