Linkopings Tjansteskrivelse 1(3)
kommun

Milj6- och samhallsbyggnadsférvaltningen 2018-11-12 Dnr SBN 2018-740
Mans Widemark Dnr KS 2018-982

Samhallsbyggnadsnamnden

Vintunnan 1, frikop av tomtratten

Forslag till samhallsbyggnadsnamndens beslut
1. Forséljningen av tomtrédtten Vintunnan 1 godkédnns och kopeskillingen om
27 717 000 kronor fastslas.

2. Avdelningschef mark och exploatering bemyndigas att teckna erforderliga
avtal for forséljningen.

Forslag till kommunstyrelsens beslut

1. Samhillsbyggnadsndmndens beslut tillstyrks enligt ovan.

Arende

Fastigheten Vintunnan 1 ligger pa Féarbetesvéigen i Tokarp och &r upplaten av
kommunen med tomtritt till en bostadsrattsforening. Fastigheten rymmer 119
bostadsrittsldgenheter i radhusform och nuvarande tomtrattsavgild ar cirka 178
000 kr per ér.

Bostadsrattsforeningen har anmalt sitt intresse att frikopa tomtratten och
plankontoret har gjort beddmningen att frikdpet dr mojligt att genomfora och
forenligt med géllande dversiktsplan.

Frikopspriset har berdknats enligt tidigare anvind modell.

Beslutsunderlag:
Tjansteskrivelse - Vintunnan 1, frikop av tomtrétten, 2018-11-12



Bakgrund

Linkopings kommun dger ménga fastigheter upplétna med tomtrétt. Tomtratt ar
en upplatelse av nyttjanderdtt som innebar ett starkt besittningsskydd for
tomtrattshavaren och dr i ménga avseenden att jamstdlla med dganderitt.
Fastighetsdgaren har rétt att ta ut en arlig avgéld av tomtréttshavaren som utgér
med of6rdndrat belopp i1 perioder om minst tio ar.

Tomtritten dr en upplatelseform som gjort det mgjligt fér den som vill uppfora
en byggnad att "hyra” sin tomt av kommunen istillet for att kopa den. I
gengild har kommunen haft mdjlighet att tillgodorékna sig markens
vardeokning. Efter &r 1990 har endast ett fatal nya tomtrétter upplatits av
kommunen och syftet har da varit att styra markanvindningen och behalla
radigheten 6ver marken. Ménga tomtrattshavare har genom aren valt att frikopa
sin tomtrétt, som 1 och med frikdpet blir en vanlig fastighet med dganderitt.

Link&pings kommun dger idag 112 fastigheter upplatna vars andamal &ar
fordelade enligt foljande:

Andamail Antal
Smébostad 55
Industri 21
Foreningslokal 8
Handel 7
Drivmedelsforsiljning 6
BRF 4
Ovriga dindamél 11

Ekonomiska konsekvenser

Kommunens frikopspris for flerbostadshustomtrétter berdknas med
utgdngspunkt fran ett bedomt marknadsvérde som schablonmissigt riknas fram
fran marktaxeringsvirdet. Det sammanlagda marktaxeringsvérdet for
fastigheten dr 25 000 000 kr. Taxeringsvirdet ska utgora 75 procent av
marknadsvirdet vilket innebér att marknadsvirdet for fastigheten beréknas till
cirka 33 333 000 kr. Eftersom taxeringsvardet inkluderar VA-anslutning och
markanldggningar vilket tomtréttshavaren sjdlv har betalt for ska en viss
avriakning ske. Om anslutningen av vatten och avlopp hade skett idag hade
anslutningsavgiften enligt berékning av Tekniska Verken i Linkdping AB
(publ.) varit cirka 2 530 000 kr. Vérdet av markanldggningar uppskattas
schablonmassigt till 100 kr per kvadratmeter obebyggd tomtyta. Frikopspriset
och ddrmed intékten for kommunen berdknas till 27 717 000 kr.

Kommunens 4rliga intékt fran tomtréttsavgélder kommer som en konsekvens
av frikdpet att minska med 178 000 kronor om aret.
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Kommunledningsforvaltningen

Paul Hakansson
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Milj6- och samhéllsbyggnadsforvaltningen

Leif Lindberg

Beslutet skickas till:
Kommunstyrelsen
Avdelningschef mark och exploatering
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