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Planbesked i Askeby for fastighet del av Juby 14:37
Beslut om planbesked

Forslag till beslut
1. Detaljplaneprovning i Askeby for fastighet del av Juby 14:37 tillats.

Arende

Sokande, Eksjohus AB, ansdker om planbesked for del av fastigheten Juby
14:37 1 Askeby. Eksjohus AB onskar en ny detaljplan f6r bostidder 1 form av
friliggande villor och grupphus, inom utpekade omraden i Oversiktsplanen for
landsbygden och smdorterna. Med olika bebyggelsetyper har sokande for
avsikt att skapa en bebyggelse for sé stor kundgrupp som mojligt.

Beslutsunderlag:
Ansdkan planbesked
Tjénsteskrivelse
Utredning planbesked
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Bakgrund

Arendet inkom till samhillsbyggnadsnimnden 2018-08-21 och den sékande,
Eksjohus AB, ansdker om en ny detaljplan for bostadsdndamaél for del av
fastigheten Juby 14:37 i Askeby. Foreslaget exploateringsomrade bestar av ca
10 ha dkermark, dér foreslagna bebyggelseomrade upptar ca 5 ha. Omrédet,
och Askeby, ligger ca 15 km fran Linkopings centrum.

Sokande har tanke om att uppfora 31 friliggande styckehus som dganderétt
samt 24 grupphus i form av kedjehus och parhus som bostadsritt, samtliga i en-
och tvédplan. Detta for att skapa en sa stor kundgrupp som mdojligt. S6kande har
ocksé for avsikt att den tillkommande bebyggelsen ska harmonisera med
omgivande bebyggelse.

Foreslagna omraden #r forenliga med utpekade omraden i Oversiktsplanen for
landsbygden och smdorterna. 1 dag finns inga géllande detaljplaner eller
omradesbestimmelser for omradet.

Utredning

Kommunen har idag en vilja av att utveckla landsbygdorterna med bebyggelse

av foreslagen karaktir, men ocksé med ett fokus pé flerbostadshus. Askeby har
ur strategisk synpunkt mojligheter att véixa med kollektivtrafikmajligheter och

ett avstand till Linkoping som motiverar en vidare exploatering av orten.

Exploatering sker pd akermark utpekad i dversiktsplanen. I dialog med
fastighetsdgaren har dkermarkens brukningsvéarde bedomt utifran Skatteverkets
riktlinjer for vardefaktorer for dkermark. Halften av dkermarken tas i ansprak
for exploatering vilket kan komma att paverka mdjligheten att effektivt bruka
hela dkermarken i framtiden. Skatteverket klassificerar akermarken utifran
produktionsférméga och brukningsférhédllande jamfort med genomsnittet, dér
denna dkermark bedoms falla inom klass 5: "Mycket simre (Mer dn 30 %
under)” (genomsnittlig produktionsférmaga och brukningsférhallanden). Enligt
uppgift avkastar marken ca 50 % av vad 6vrig mark pa fastigheten avkastar,
och vid torrperioder som sommaren 2018 ca 20 % av den dvriga dkermarken.
Marken bestér av litt jord och i stora delar av ren sand som har svart att behélla
vatten och darmed dr 1 behov av regn under sommarperioden for att kunna ge
goda skordar.

Askeby har en ldng historia, fran medeltid till jarnvigens framvéaxt och dagens
moderna samhille, som bor beaktas i ett vidare arbete. Ny bebyggelse kommer
ha krav pa sig att ta omland och landskapsbild i beaktning liksom
kulturmiljovirden i orten. Med anledning av detta far ett detaljplanearbete
utvisa en mer exakt utformning av den nya bebyggelsens omfattning och
utformning.



Ny bebyggelse kommer stilla krav pa utokade forskoleplatser i Askeby som
kommer behdva 16sas i ett fortsatt arbete. Vatten-, avlopp och dagvatten finns i
nidromradet, men beroende pa omfattning av nytillkommande bebyggelse
behover fragan utredas vidare av Tekniska verken. En ny exploatering
mojliggor att ytterligare planfragor kan aktualiseras i Askeby, som trafiksdkra
passager 6ver Grenadjirtorpsvégen.

Bedomning

Plankontoret gér den samlade bedomningen att det finns skél for att prova en
detaljplan for del av Juby 14:37 i Askeby med ett tillimpat standardforfarande.

Tid
En ny detaljplan forvéntas provas med ett standardférfarande, med reservation
for att forfarande kan komma att behdva dndras ifall frigor av betydande

intresse eller allmént intresse framkommer. Arbetet bedoms kunna inledas
2022 och ta ca 18 méanader.

Tiden for planens slutférande baseras pa uppskattad tid for planforfarandet och
var 1 prioriteringsordningen drendet placerats. En forutséttning for att tidplanen
ska kunna hallas &r att intressenten medverkar aktivt nir planprévningen
inleds. Andrade forutsittningar kan medfora att tidsbedémningen #ndras.

Jamstalldhet

Jamstdlldhetsfragan &r i detta skede svér att bedoma, med bland annat hénsyn
till att forslagets utformning och innebord kan komma att forandras under
arbetets gang. Det dr dock av vikt att poéngtera att planprocessen erbjuder
likvardiga mojligheter for mén och kvinnor att gora sin rost hord. Detta ska
dock inte tas for givet utan att ett vidare planarbete bor tidigt beakta
jamstélldhetsaspekten for att slutprodukten som &r en byggd miljo framjar ett
samhélle dir kvinnor och méin har samma mojligheter.

Ett vidare planforfarande bor aktivt arbeta med frigan genom att kartldgga och
analysera dagens forutsittningar for kvinnor och méin, och vad som krévs for
att planforslaget ska kunna ségas framja jimstélldhet.

Upplysning

Beslutet att godkdnna att en ny detaljplan provas innebér att kommunen
bedomer att det dr befogat att prova forslaget. Planbeskedet foregriper inte den
detaljplaneprocess da forslagets lamplighet och genomforbarhet slutligt provas.
I den processen kan forslaget behdva justeras eller planarbetet avbrytas.

Ett ramavtal/markanvisningsavtal ska tecknas mellan kommunen och den
s0kanden innan planprévning kan paborjas. I avtalet regleras fordelningen av
planarbetets kostnader.
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Ett planbesked kan enligt 13 kap. 2§ plan- och bygglagen (2010:900) inte
overklagas.

Plankontoret

Alisa Basic

Beslutet skickas till:
Eksjohus AB

Box 255

575 23 Eksjo
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