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Samhallsbyggnadsnamnden

Planprovning for del av fastigheten Guldfisken 10 i
stadsdelen Skaggetorp, planbesked

Forslag till beslut
1. Provning av ny detaljplan tillts.

Arende

Willhem AB inkom med en ansdkan om planidndring 2016-10-11 avseende sitt
bestand 1 Skidggetorp inom fastigheten Guldfisken 10. Under tiden ansdkan
skickades in pagick arbetet med framtagning av planprogrammet {for
Skaggetorp. Plankontoret och Wilhem AB var 6verens om att planbeskedet
skulle hanteras efter att planprogrammet tagit form.

Beslutsunderlag:
Inkommen planforfragan



2(4)

Bakgrund

2016-10-11 inkom Willhem AB med en forfrdgan om en planéndring géllande
kvarteret Guldfisken 10 i1 Skidggetorp. Det befintliga huset bestar av kontor men
har tidigare dven varit ett hotell. Willhem AB vill nu iordningstélla mindre
lagenheter som kan passa for ensamhushall eller studentboende.

Efter kontakten med WIllhem AB gjordes en dverenskommelse om att
planbeskedet skulle hanteras forst nir planprogrammet for Skdggetorp har tagit
form.

Det befintliga huset innehaller idag c:a 6800 m? kontorsyta i 1-6 plan.
Omvandlingen skulle enligt Willhem AB kunna tillskapa c:a 150 — 200
lagenheter om 1-2 rum och kok. Vad giller parkeringsplatser uppger Willhem
AB att det finns gott om parkeringar i befintligt parkeringsgarage i Skaggetorps
centrum som &dven tdcker framtida behov i omradet. De befintliga lokalerna
som finns i bottenplan ska forbli handelslokaler.

For att kunna genomfora detta begér Willhem AB att detaljplanen dndras da
nuvarande plan inte medger bostadsandamal.

Orienteringskarta
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Utredning

For Skéggetorp har ett planprogram arbetats fram och det har dven varit ute pa
samrdd. Planprogrammets syfte ar att ge forslag pa hur utvecklingen av
bebyggelse och gemensamma ytor som exempelvis torg, parker, gator kan dka
Skéggetorps sociala integration.

I programkartan for Skédggetorp inryms Guldfisken 10 i kategorin ”Blandad
stad” som innebér en blandning av handel, kontor, verksamheter och bostéder.
Skéggetorps nuvarande bostadsutbud domineras av hyreslidgenheter dir
majoriteten av lagenheterna ér 2:or och 3:or. Det framgar i planprogrammet att
Skaggetorp ar i behov av ett komplement med bade mindre och storre
lagenheter samt olika upplételseformer.

Da kvarteret Guldfisken 10 inte &r planlagt for bostadsdndamal fran borjan
saknas det inslag av friytor for utomhusvistelse inom fastigheten for framtida
hyresgéster. Tillgang till parkering och cykelparkering méste ocksa ses over.
Trots att Willhem AB omnidmner det befintliga parkeringsgaraget som
tillrdckligt i planforfragan, bor den fragan utredas ndrmare under planarbetet.
Parkeringarna bor skapas inom ramarna for kommunens parkeringspolicy bade
for boende och besokare till de verksamheterna som finns i Skdggetorps
centrum.

Guldfisken 10 &r en del av centrumomradet i Skéggetorp, dit besokare tar sig
med bil eller kollektivtrafik. Detta alstrar i sin tur buller som maste utredas
vidare under planprévningen.

Med planprogrammet har kommunen forsokt ta ett helhetsgrepp 1 Skdggetorps
framtida utveckling. Plankontoret har for avsikt att planldggningen
fortséttningsvis halls inom ramarna for vad som anges i planprogrammet.
Planprogrammet &r nyligen framtaget och darfor anses det inte foreligga nagra
anledningar att avvika fran programmets intentioner. For att uppné
planprogrammets intentioner, medfor detta rittigheter och skyldigheter for alla
inblandade aktorer 1 Skdggetorps framtida utveckling. I arbetet med en ny
detaljplan &r det viktigt att tidigt komma Overens om kostnader som kan vara
forknippade med planprogrammets genomforande.

Bedomning

Med hénvisning till ovanstaende ger Plankontoret tillatelse for planprévning
for konvertering av kontorslokaler till bostéder.
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Tid
En ny detaljplan forvéntas provas med utokat planforfarande. Arbetet bedoms
inledas tidigast 1 borjan av 2018.

Tiden for planens slutférande baseras pa uppskattad tid for planforfarandet och
vart 1 prioriteringsordningen drendet placerats. En forutséttning for att
tidplanen ska kunna héllas &r att intressenten medverkar aktivt nér
planprévningen inleds. Andrade forutsittningar kan medfora att
tidsbedomningen éndras.

Upplysning
Ett planbesked kan enligt 13 kap. 2§ plan- och bygglagen (2010:900) inte
overklagas.

Plankontoret

Alisa Basic

Beslutet skickas till:
Willhem AB
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