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FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag tréffat féljande hyresavtal.

1. Hyresvdrd

2. Hyresgdst

3. Lokalens adress
m.m

4. Lokalens
anvdndning

5. Hyrestid

6. Uppsdgningstid/
Férlangningstid

7. Lokalens skick

8. Lokalens storlek
och omfattning

9. Inredning

10. Hyra

11. Index

12. Fastighetsskatt

13. Driftskostnader

Betalning

Fastighetsagarna Sveriges formular 12B.3 upprattat 2018 och reviderat 2022 i samrad med

’

HYRESKONTRAKT

FOR LOKAL Nr30004-2

Namn

Lejonfastigheter AB

Namn
Linkopings kommun, Kultur och Fritidsndmnden
Aviseringsadress

Linképings kommun, 120A, Scanningcentralen, 581 81 Linkdping

Kommun Fastighetsbeteckning
Linképing Innerstaden 1:11
Gata Trappor/hus Lokalens nr

Torkelbergsgatan 2

Lokalen med tillhérande utrymmen hyrs ut fér att anvdndas till
Utomhusbad och omkladningsrum
Anvdndningsdndamalet har ndrmare angetts i bifogad specifikation.

Till och med den

2044-04-30

Fran och med den

2024-05-01

Uppsdgning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 9

I annat fall &r kontraktet fér varje géing férléngt med || 3 ar manader

Lokalen hyrs ut i befintligt skick.

En beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vem som pé&
tilltradesdagen i férekommande fall ska ha ombesérjt och bekostat dels dtgdrdandet av brister,
dels 6verenskomna andringar framgar av bifogat besiktnings- och atgardsprotokoll.

Areatyp Plan ca m? Areatyp Plan ca m?
BRA 748
Areatyp Plan cam? Areatyp Plan cam?

manader fére den avtalade hyrestidens utgang.

1(4)

Kryss i ruta innebdr att den ddrefter féljande texten géller

Personnr/orgnr

556477-7851

Personnr/orgnr

212000-0449

Bilaga

Bilaga

Total area

Om i kontraktet angiven area avviker fran faktisk area medfér avvikelsen inte ratt fér hyresgdsten till Gterbetalning eller sénkning av hyran

respektive hyresvdrden ratt till hégre hyra.

¥ | Omfattningen av den férhyrda lokalen framgdr av bifogade ritning(ar).

Tillfart for bil for i-
och urlastning

Plats fér
skylt

Plats fér skyltskap/
automat

Parkeringsplats(er) Garageplats(er)

for bil (ar) for bil (ar)

med sarskild fér verksamheten avsedd
inredning enl bilaga

Lokalen uthyrs | ¢ | utan sarskild fér verksamheten avsedd

inredning

Kronor

3800 000

per ar exklusive nedan markerade tilldgg

X | Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogad indexklausul.

X | Fastighetsskatt ersatts i enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. Fastighetsskatt ingdr i hyran.

I lokalen finns tillgéng till | % | El X | VA ¥ | Varme X | Varmvatten Kyla

Hyresgdasten har eget abonnemang Ingar i hyran Ersatts enligt bifogad driftskostnadsklausul

El X
VA b%e
Varme X
Varmvatten X
Kyla

Ventilation X

Sign Sign

och Eftertryck férbjuds.

Bilaga 4
Bilaga

Bilaga 1
Bilaga 3

X | Ventilation

Bilaga
Bilaga
Bilaga
Bilaga
Bilaga

Bilaga
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14. Mdtare

15. Avfallshantering

16. Snéréjning och
sandning

17. Oférutsedda
kostnader

18. Mervdrdesskatt
(moms)

Hyresgdstens

momsplikt

Hyresvdrdens
momsplikt

19. Hyrans betalning

20. Ranta, betal-
ningspaminnelse

21. Nedsdttning av
hyra

Avtalat skick m.m

Sedvanligt underhall

HYRESKONTRAKT 2
FOR LOKAL Nr IEEEEEE

Om hyresgdsten ska ha eget abonnemang enligt ovan och métare saknas utférs och bekostas installationen av erforderliga matare av

hyresvarden hyresgdsten

Hyresvarden Hyresgdsten

ordnar med avfallskdrl och erforderligt avfallsutrymme.
I den omfattning hyresvdarden &r skyldig att dels tillhandahdlla utrymme fér lagring av avfall, dels ordna borttransport av avfall Gr
hyresgdsten skyldig att placera avfall i avsett karl pa avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den ytterligare kéllsortering
som hyresvdrden kan komma att besluta. Harutdver galler féljande:
Hyresgdsten ska svara fér och bekosta borttransport av avfall som harrér fran den verksamhet som hyresgasten bedriver i lokalen.
Hyresgdsten férbinder sig att med renhdallningsentreprendr teckna och vidmakthélla kontrakt om borttransport av avfall.
Hyresvarden samordnar borttransport av avfall fér flera hyresgdsters verksamhet i fastigheten. Hyresgdsten ska som tillagg till hyran till
hyresvarden betala ersattning for hyresgastens andel av kostnaden fér borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses vara

procent. Hyrestilldgget uppgar vid detta kontrakts tecknande till kronor per ar.

Kostnaden for borttransport av avfall som harrér frdn den verksamhet som hyresgéasten bedriver i lokalen ingar i hyran.

X | Sarskild reglering enligt bilaga Bilaga 4

ingdr i hyran ¥ | ombesérjs och bekostas av hyresgasten annan reglering enligt bilaga Bilaga

Skulle efter kontraktets tecknande oférutsedda kostnadsdkningar uppkomma fér fastigheten pé grund av

a) inférande eller héjning av sdrskild for fastigheten utgdende skatt, avgift eller pdlaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan kommma att besluta om, eller

b) generella ombyggnadsdatgdrder eller liknande pa fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvarden ar skyldig att utféra
till foljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet

ska hyresgdsten med verkan fran intréddd kostnadsékning betala ersattning till hyresvarden for den pé lokalen belépande andelen av den
totala arliga kostnadsékningen for fastigheten.

Lokalens andel ska under hyrestiden anses vara procent.

Har andelen inte angetts utgérs denna av hyresgdastens hyra (exkl. eventuell moms) i férhdllande till de i fastigheten vid tidpunkten fér
kostnadsékningen utgaende hyrorna (exkl. eventuell moms) fér lokaler och bostadsldgenheter. Fér lokaler och bostadsldgenheter som inte ar
uthyrda gérs darvid en uppskattning av marknadshyran respektive bruksvardeshyran.

Med skatt enligt a) ovan avses inte moms och fastighetsskatt i den man ersattning for dessa ska erldggas. Med oférutsedda kostnader menas
sddana kostnader som vid kontraktets ingdende inte beslutats av de under a) och b) angivna instanserna. Ersattningen betalas enligt
nedanstdende regler om hyrans betalning.

X | Hyresgdsten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.

Hyresgdsten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.

X | Fastighetsdgaren/hyresvarden &r skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen. Hyresgdsten ska utéver hyran erldgga vid varje tillfalle
gdllande moms.

Om fastighetsdgaren/hyresvdrden vdljer att bli skattskyldig till moms for uthyrning av lokalen ska hyresgdsten utéver hyran erlégga vid
varje tillfalle géllande moms.

Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, berdknas pa angivet hyresbelopp jémte, enligt vid varje tidpunkt géllande regler fér moms péa
hyran, pa i férekommande fall enligt hyreskontraktet utgaende tilldgg och andra ersattningar.

Om hyresvdarden till f6ljd av hyresgdstens sjalvstandiga agerande - sGsom exempelvis upplatelse av lokalen helt eller delvis i andra hand (aven
uppldtelse till eget bolag), eller Gverlatelse - blir jamkningsskyldig fér moms enligt bestémmelserna i mervardesskattelagen, ska hyresgasten
fullt ut ersdtta hyresvdrden for dennes forlorade avdragsratt. Hyresgdsten ska vidare utge ersattning fér den kostnadsékning som féljer av
hyresvardens férlorade avdragsrdtt fér ingdende moms pd driftskostnader som uppstar genom hyresgdstens agerande.

Hyran betalas utan anfordran i férskott senast sista vardagen fére varje
PlusGiro nr BankGiro nr

kalendermdnads bérjan | X | kalenderkvartals bérjan genom insattning pd 490 48 04-4 (OCR)

Vid férsenad hyresbetalning ska hyresgdsten betala dels rdnta enligt réntelagen, dels ersdttning for skriftlig betalningspdminnelse enligt
lagstiftningen om ers&ttning fér inkassokostnader m.m.

Hyresgdsten har inte ratt till nedsattning av hyran fér tid da hyresvarden later utféra arbete fér att satta lokalen i avtalat skick eller annat
arbete som sdrskilt anges i detta kontrakt med tillhérande bilagor.

Nedsdattning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderdatten till f6ljd av att hyresvarden later utféra sedvanligt underhall av lokalen eller
fastigheten i évrigt utgdr enligt hyreslagens regler.

X | Hyresgdsten har inte ratt till nedsattning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderdtten till féljd av att hyresvarden later utféra
sedvanligt underhdll av lokalen eller fastigheten i 6vrigt. Det dligger dock hyresvarden att i god tid underratta hyresgasten om arbetets
art och omfattning samt nar och under vilken tid arbetet ska utféras.

Parterna &r 6verens om att ratten till nedsattning av hyran ndar hyresvérden later utféra sedvanligt underhdll av

Bil
lokalen eller fastigheten i 6vrigt ska regleras enligt sdrskild bilaga. flaga

Fastighetsagarna Sveriges formular 12B.3 upprattat 2018 och reviderat 2022 i samrad med Sign Sign
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22. Underhall

Allm&nna och
gemensamma
utrymmen

23. Ledningar for
telefoni och data-
kommunikation

24. Skyltar, markiser
m.m.

25. Miljépaverkan

26. Revisions-
besiktningar

27. Tillgénglighet till
vissa utrymmen

28. PBL-avgifter

29. Brandskydd

30. Myndighetskrav
m.m.

31. Ombyggnads- och
dndringsarbete

Byggvarudeklaration

32. Sdkerhet

Fastighetsagarna Sveriges formular 12B.3 upprattat 2018 och reviderat 2022 i samrad med
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HYRESKONTRAKT

FOR LOKAL Nr 1 30004-2

Hyresvdrden ska utféra och bekosta erforderligt underhall av lokalen och inredning som hyresvarden eventuellt sarskilt tillhandahaller fér
verksamheten.

Hyresgdsten ska utféra och bekosta erforderligt underhall dels av ytskikt pa golv, vdggar och tak, dels av inredning som hyresvdrden
eventuellt sarskilt tillhandahaller for verksamheten.

¥ | Annan férdelning av underhdllsansvaret, se bilaga. Bilaga 2

Om hyresgdsten dsidosdatter sin underhallsskyldighet enligt ovan och inte inom skalig tid vidtar rattelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvdrden ratt att fullgéra skyldigheten pa hyresgdstens bekostnad.

Om inte annat 6verenskommits mellan parterna ansvarar hyresvarden fér underhall av allmé@nna och gemensamma utrymmen.

Annan éverenskommelse enligt bilaga Bilaga

X | Hyresgésten bekostar erforderlig dragning av ledningar for telefoni och datakommunikation frdn den anslutnings-

Hyresvarden
punkt operatéren anger till de stéllen i lokalen som hyresgdsten i samrad med hyresvdarden valjer.

Annan férdelning av ansvaret fér telefoni och datakommunikation, se bilaga. Bilaga

Hyresgdsten har efter samrad med hyresvdrden ratt att satta upp for verksamheten sedvanlig skylt, under férutsdttning att hyresvérden inte
har befogad anledning att vigra samtycke och att hyresgdsten har inhamtat erforderliga tillstand av berérda myndigheter. Ovriga
anordningar sdsom markiser och antenner fdr inte sGttas upp utan hyresvardens tillstdnd. Vid avflyttning ska hyresgdsten aterstalla
husfasaden i godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhall sésom fasadrenovering ska hyresgésten pa egen bekostnad och utan ersattning nedmontera och
dter uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgdsten satt upp pé byggnaden.

Hyresvdrden férbinder sig att inte sGtta upp automater och skyltskdp pa yttervdggarna till den av hyresgdsten férhyrda lokalen utan

hyresgdstens medgivande samt medger hyresgdsten foretrddesratt att uppsatta automater och skyltskép pa ifragavarande vaggar.
Hyresgdsten férbinder sig att félja bifogat skyltprogram. Bilaga

Hyresgdsten ska fore tilltréddet inhdmta erforderliga tillstdnd for den verksamhet fér vilken lokalen uppldts. Verksamheten ska bedrivas pé ett

sddant satt att den uppfyller vid varje tidpunkt gdllande miljélagstiftning och 6vriga féreskrifter for miljon. Hyresgastens ansvar for
miljopaverkan gdller Gven efter kontraktets upphérande och preskriberas inte enligt bestémmelserna i 12 kap. 61 § jordabalken.

For ytterligare bestdmmelser avseende miljéfarlig verksamhet, se bifogad miljéklausul. Bilaga

Parterna har tréffat en dverenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljdpdverkan, se grén bilaga. Bilaga

Om det vid en av myndighet pdakallad revisionsbesiktning av installationer sdsom el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i
hyresgasten tillhérig installation, ska hyresgasten pa egen bekostnad utféra begdrda dtgdrder inom den tid myndigheten har féreskrivit. Om
hyresgdsten inom ndmnda tid inte har dtgardat fel och brister har hyresvdrden ratt att pa hyresgéstens bekostnad utféra sddana atgdrder
som myndigheten har féreskrivit.

Hyresgdsten ansvarar for att tilltrade till sédana utrymmen som hyresvéarden eller ndgon som féretrader hyresvarden eller som personal fran
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande mdste ha tillgang till for skétsel och drift av fastigheten inte hindras genom
férhallanden i hyresgdéstens verksamhet.

Om hyresgdsten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstand vidtar Gndringar avseende lokalen och hyresvarden till f6ljd av detta enligt
reglerna i plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgdsten till hyresvarden betala ersdttning med
motsvarande belopp.

x | Parternas skyldigheter gentemot varandra avseende brandskydd regleras i bifogad brandskyddsklausul. Bilaga 5

Hyresvdrden X | Hyresgdsten

ska pd eget ansvar och egen bekostnad svara fér de dtgarder som myndighet, domstol eller férsdkringsbolag med stéd av nu gdllande eller
framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltrédesdagen kan komma att kréva fér lokalens nyttjande fér avsedd anvdndning. Hyresgdsten ska
samrdda med hyresvdrden innan dtgdrder vidtas.

Hyresgdsten fdr inte utan skriftligt tillstdnd frdn hyresvdrden utféra ombyggnads- eller dndringsarbeten inom lokalen eller fastigheten i
Svrigt.

Om inte annat framgéar av hyresvardens skriftliga tillstdnd ska hyresgésten ansvara fér allt som denne anskaffar fér sin verksamhet eller
bygger in i lokalerna, Gven om egendomen &r att betrakta som fastighets- eller byggnadstillbehér.

Hyresgdsten ska bereda hyresvarden insyn i ombyggnadsprojektet, bjuda in hyresvarden till byggméten och ndr hyresvarden begar det, ge
hyresvarden tilltrade till lokalen under ombyggnadstiden. Hyresgdsten svarar fér att hyresgdstens arbeten i lokalen inte skadar byggnaden
eller stér den verksamhet som andra hyresgdster i byggnaden bedriver och ar skyldig att i skdlig omfattning ersdtta hyresvarden om krav pd
nedsd&ttning av hyra riktas mot denne med anledning av hinder eller men i annans nyttjanderdtt.

Om parterna kommer &verens om och genomfér en ombyggnation eller omdisponering av lokalen ska nya ritningar upprdttas. Kostnaden for
uppréattandet av dessa ska bdras av den part som pdkallat féréndringen.

Annan éverenskommelse enligt bilaga. Bilaga

Om hyresgdsten utfér arbeten avseende lokalen ska hyresgdsten for hyresvarden i god tid fére arbetets utférande férete
byggvarudeklarationer — i den man sadana finns utarbetade — fér de produkter och material som ska tillféras lokalen.

Hyresgdsten ska till hyresvarden senast den lamna sakerhet for sina forpliktelser enligt detta kontrakt genom

borgen stdlld av bankgaranti intill ett belopp om annan sé&kerhet i form av Bilaga

Om avtalad sdkerhet inte IGmnats senast vid féreskriven tidpunkt &r detta kontrakt férfallet, om hyresvarden fére tilltradet sa pafordrar.

Sign Sign

och Eftertryck férbjuds.
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33. Forsdkringar

34. Yttre dverkan

35. Lasanordningar

36. Aterstdllande vid
avflyttning

37. Force majeure

38. Hantering av
personuppgifter

39. Sdrskilda
bestédmmelser

40. Underskrift

HYRESKONTRAKT

FOR LOKAL

4(4)
Nr 30004-2

Hyresvdarden ar skyldig att teckna och vidmakthdlla sedvanlig fastighetsférsakring avseende den fastighet inom vilken den férhyrda lokalen
ligger. Hyresgdsten &r skyldig att teckna och vidmakthalla en féretagsférsékring som innehdller egendomsskydd, avbrottsskydd och ansvar

foér den egna verksamheten.

Annan 6verenskommelse om férsdkring, se bilaga.

% | Hyresvérden Hyresgdsten

Bilaga

ska svara foér skador pa grund av averkan pa till lokalen tillhérande fénster, skyltfénster, skyltar samt entré- och andra dérrar eller portar som
leder till eller fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret Gven karmar, bagar och foder.

Hyresvarden ¥ | Hyresgdsten

ska utrusta lokalerna med saddana lds- och stéldskyddsanordningar som krévs fér hyresgdstens féretagsférsakring.

Senast vid hyresférhallandets upphérande ska hyresgdsten, om inte annan éverenskommelse har traffats, ha bortfért sin egendom och

aterstallt lokalen i godtagbart skick.

Annan éverenskommelse om bortférande och aterstdllande enligt bilaga.

Bilaga

Parterna &r eniga om att senast sista dagen av hyresférhallandet gemensamt genomféra besiktning av lokalen. Om till féljd av hyresgéstens
atgarder - vidtagna med eller utan hyresvérdens medgivande - lokalen vid avflyttning innehaller material, som inte sarskilt verenskommits
att hyresvarden svarar fér, ska hyresgésten avlidgsna materialet eller erstta hyresvarden dennes kostnader for kvittblivning sdésom
férekommande avfallsskatt, transport och avgift for deponering eller motsvarande.

Hyresvérden fritar sig fran skyldighet att fullgéra sin del av kontraktet och fran skyldighet att betala skadestdnd om hyresvardens dtaganden
inte alls eller endast till onormalt hég kostnad kan fullgéras p& grund av krig eller upplopp, pa grund av sddan arbetsinstdllelse, blockad,
eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvdarden inte rader 6ver och inte heller kunnat férutse.

Information till hyresgdst om behandling av personuppgifter, se bilaga.

Indexklausul

Ansvarsférdelning

Sarskilda bestdmmelser

Klausul om avfallshantering
Grdnsdragningslista brand och utrymningsvdg

Ritningar

Bilaga

Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Bilaga 5
Bilaga 6
Bilaga

Detta kontrakt, som inte utan sarskilt medgivande far inskrivas, har upprdttats i tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende denna lokal upphér att gdlla fr.o.m. detta kontrakts ikrafttrédande.

Ort/datum

Hyresvardens namn

Lejonfastigheter AB

Namnteckning (firmatecknare/ombud) % | Firmatecknare

Ombud enligt
fullmakt

Namnfértydligande
Micael Antamo

Ort/datum

Hyresgdstens namn

Linképings kommun, Kultur och Fritidsnédmnden

Namnteckning (firmatecknare/ombud) Firmatecknare

¥ | Ombud enligt
fullmakt

Namnfértydligande
Karin Olanders

X | Kontraktet har undertecknats med elektronisk underskrift. Datum fér undertecknande framgar av den elektroniska underskriften.
Parterna har erhdllit en digital kopia av hyreskontraktet med tillhérande signaturcertifikat.

Fastighetsdgarna Sveriges formular 12B.3 upprattat 2018 och reviderat 2022 i samrad med

’ och Eftertryck férbjuds.
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Avser

Hyresvdrd

Hyresgdst

Klausul

Underskrift

Av det i kontraktet angivna hyresbeloppet - kronor

eller

INDEXKLAUSUL
FOR LOKAL

Hyreskontrakt nr
30004-2

Fastighetsbeteckning
Innerstaden 1:11

Namn

Lejonfastigheter AB

Namn

Linképings kommun, Kultur och Fritidsndmnden

3800 000

1(2)

Bilaganr 1

Personnr/orgnr

556477-7851

Personnr/orgnr

212000-0449

ska 70 %

kronor utgéra bashyra. Under hyrestiden ska med hdansyn till féréandringarna i konsumentprisindex

(totalindex med 1980 som basdr) tillagg till hyresbeloppet utgad med en viss procent av bashyran enligt nedanstaende grunder.

® For hyresavtal som bérjar 16pa ndgon géng under tiden 1/1 - 30/6 anses bashyran anpassad till indextalet fér oktober manad aret

innan.

® For hyresavtalet som bérjar I16pa nagon géng under tiden 1/7 - 31/12 anses bashyran i stéllet anpassad till indextalet fér oktober

manad under samma tid.

¢ Indextalet fér den oktobermanad till vilken bashyran enligt ovan anses anpassad utgér bastal savida inte annat avtalats enligt

féljande genom angivande av ar. Annat éverenskommet bastal,

namligen indextalet fér oktober manad ar

2023

Pa sidan 2 intagna anvisningar galler fér avtalet.

Ort/datum

Hyresvard

Lejonfastigheter AB

Namnteckning (firmatecknare/ombud) x| Firmatecknare

Ombud enligt
fullmakt

Namnfértydligande
Micael Antamo

Skulle indextalet ndgon paféljande oktobermdnad ha stigit i forhallande till bastalet, ska tillagg utgd med det procenttal varmed indextalet
dandrats i férhallande till bastalet. | fortsattningen ska tillagg utgd i férhallande till indexéndringarna, varvid hyresféréndringen berdknas pa
basis av den procentuella férandringen mellan bastalet och indextalet fér respektive oktobermdnad.

Utgdende hyra ska dock aldrig sattas ldgre an det i kontraktet angivna hyresbeloppet.

Hyresandringen sker alltid fr o m den 1 januari efter det att oktoberindex féranlett omrakning.

Ort/datum

Hyresgdst

Linképings kommun, Kultur och Fritidsndmnden

Namnteckning (firmatecknare/ombud) Firmatecknare

X | Ombud enligt
fullmakt

Namnfértydligande
Karin Olanders

X | Klausulen har undertecknats med elektronisk underskrift. Datum for undertecknande framgar av den elektroniska underskriften.

Parterna har erhdllit en digital kopia av klausulen med tillhérande signaturcertifikat.

Hyresvardens egna noteringar om bastal

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 6E upprattat 1999 i samrdd med Svensk Handel och Visita.
Reviderat 2002, 2011 och 2022. Eftertryck forbjuds.

Sign Sign
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FASTIGHETSAGARNA

INDEXKLAUSUL 2(2)
FOR LOKAL Bilaga nr [

ANVISNINGAR TILL INDEXKLAUSUL FOR LOKAL

Bashyra

Om hela eller viss andel av det i avtalet angivna hyresbeloppet ska utgéra bashyra ar en férhandlingsfrdga och kan bero pa hyresvillkoren i
ovrigt (sdsom exempelvis hyrans i kr/m2 och ar samt vilka évriga férpliktelser som avilar hyresgésten mm).

Bastalet
Indextalet fér den oktobermadnad till vilken bashyran anses anpassad utgér bastalet sdvida inte annat anges genom angivande av &r
(se bestammelserna pd sidan 1).

Jamfdrelse mellan indextalen sker s& snart drets oktoberindex blir kdnt. De senaste dren har oktoberindex blivit kdnt i mitten av november.

Berdakning av tillagget

1. Berdkna skillnaden mellan aktuellt oktoberindex och bastalet.
2. Om skillnaden &r positiv, divideras den framraknade skillnaden med bastalet.
3. Tillaggets storlek berdknas genom att denna kvot multipliceras med bashyran.

Exempel
Berdkning av hyrestillagg for ar 2002

Bashyran antas vara 100 000 kr/ar och anpassad till konsumentprisindex (KPI) for oktober 1999, som &r 259,7 (bastalet). Oktoberindex for ar
2001 &r 269,1.

1. Berdkna skillnaden mellan indextalet 269,1 och 259,7. Skillnaden &r positiv och uppgar 9,4.

2. Dividera 9,4 med 259,7 och multiplicera kvoten (utan avrundning) med bashyran 100 000 kr. Resultatet blir 3 619,56 kr och utgér
hyrestillagget for ar
2002 enligt klausulen.

Alternativ A: Om KPI fér oktober 2001 i stdllet skulle ha blivit IGgre @n aret innan t ex 262,0 (oktoberindex ar 2000 var 262,6).

Skillnaden mellan antagna 262,0 och bastalet 259,7 hade fortfarande blivit positiv och uppgatt till 2,3. Kvoten mellan 2,3 och bastalet 259,7,
multiplicerad med bashyran 100 000 kr hade resulterat i ett hyrestillagg pa 885,63 kr. Den sammanlagda hyran hade dock blivit Iagre an for ar
2001.

Alternativ B: Om KPI fér oktober 2001 i stdllet skulle ha blivit lagre dn bastalet 259,7 t ex 259,5.

Skillnaden mellan 259,5 och bastalet 259,7 hade da varit negativ. Inget hyrestilldgg skulle dé utgd. Det i avtalet angivna hyresbeloppet skulle
gdlla.

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 6E uppréttat 1999 i samrdd med Svensk Handel och Visita. Reviderat 2002, 2011 och 2022. Eftertryck férbjuds.



LM 044 Ansvarsfordelning, Utgava nr 1.0

Ansvarsfordelning 1(2)
Bilaga 2
Avsel" Hyresavtal Nr. Fastighetens beteckning
30004-2 Innerstaden 1:11
Ansvar for forbruk- Hyresvard Hyresgést

ningsavgifter och
abonnemang mm

Elférbrukning

Vatten och avlopp

Varme

Sophamtning

Sotning, rensning imkanaler
Rengoring av luftdon
Glodlampor, lysror, tandare
Brandslackare

Brandlarm
Teleabonnemang
Markskotsel och snérdjning

Forbrukning kemikalier for
vattenrening

X
X
X

Enligt bilaga 4

X

X O 0O X O O

[]
[]
[

Enligt bilaga 4

[

O XX OKKX KX




LM 044 Ansvarsfordelning, Utgava nr 1.0

Ansvarsfordelning 22)

Bilaga 2

Underhallsansvar Hyresvard Hyresgast
Inre ytskikt: vaggar, golv, tak Enligt bilaga 3 Enligt bilaga 3
Yttre underhall av byggnad Enligt bilaga 3 Enligt bilaga 3
Klotter invandigt |:| |X|
Klotter utvandigt |X| |:|
Glasrutor [] X
Markiser, solavskarmning, [] X
persienner (exkl utvandiga
fasadpersienner)
Fasadpersienner (utvandiga) X []
Belysning och el-installationer fram |X| |:|
till uttag samt enligt bilaga 3
Hissar X []
Anordningar pa tomt; lekutrustning, Enligt bilaga 3 Enligt bilaga 3

cykelstall m m

Gransdragning

Enligt objektsspecifika bestammelser, se bilaga 3

Ovrigt

Reparation till foljd av felaktiga installationer eller misskdtsel fran hyresgistens

sida skall bekostas av denne.




KM 045 Sarskilda bestammelser, Utgava nr 1.0

Sarskilda bestammelser

1(4)
Bilaga 3
Avser Hyresavtal Nr. Fastighetens beteckning
30004-2 Innerstaden 1:11
1. Anlaggningsbeskrivning

Tinnerbacksbadet dr avsett att anvindas som utomhusbad med tempererad* 50-
meters bassédng och konstgjord badsjo (den konstgjorda badsjon ar vid avtalets
tecknande inte i bruk. For att iordningsstélla och ta sjon 1 bruk kréavs
anpassning, vilket i sé fall finansieras av hyresgésten som ett pdslag pa hyran)
samt for de kringaktiviteter som normalt bedrivs vid denna typ av anldggning.
50-metersbassdngen skall kunna anvéndas under tiden maj-september.
Anldggningen ar avsedd for sévil foreningsverksamhet som for
gruppaktiviteter och spontanbesok. 50-metersbassdngen ér avsedd att anvéndas
for maximalt 250 badande per timme.

*Minst 25,5 grader C dagtid frdn 15-31 maj och minst 26,5 grader C dagtid juni
till september.

Samrad

Syftet med samrad ar att parterna gemensamt skall informera och planera
aktiviteter som skall ske i1 hyresobjektet. Parterna har ddrmed en skyldighet att
informera och samrada kring fragor som omfattas av gillande hyresavtal med
bilagor. Samradsmoten skall héllas tva (2) ganger om éret och protokollforas.
For att effektivt arbeta med underhéll och utveckling av anldggningen skall
parterna i god tid informera varandra sa att respektive part ges mdjlighet till att
utfora nodvindiga atgirder. For de delar som hyresvéirden ansvarar for skall
denna ta fram underhéllsplaner® och i samband med samrddsmoten informera
och tillsammans med hyresgésten prioritera ndrmaste tidens atgarder.
Hyresgisten skall diarvid ges mojlighet att anpassa verksamheten.
*Hyresgésten skall delge hyresvédrden information om uppkomna problem med
installationer.

Kvalitet
Alla publika ytor skall skdtas och underhéllas sé att det héller en god kvalitet.

Driftstorningar

Hyresgésten skall tala tillfilliga avbrott i forsdrjningen med vatten, avlopp,
virme, ventilation, el, hissar eller annat dylikt. Atgérd for att riitta till avbrott
skall paborjas snarast mojligt. Hyresvérdens eventuella ersittning till
hyresgésten vid sadan driftstorning dr begrinsad till det fall hyresgésten pga.
driftstorningen drabbas av ekonomisk skada. Erséttningens storlek &r
maximerad till den ekonomiska skada som hyresgésten kan pévisa.

Ratt att vidare upplata anlaggningen

Hyresgésten har ritt att upplata anldggningen till den som pé hyresgistens
uppdrag svarar for drift och skdtsel av anldggningen. Hyresgésten alternativt
dennes driftentreprendr har ritt att upplta lokaler/anldggning, inom ramen for
den verksamhet som anldggningen ar avsedd for.
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Sidnummer

Sarskilda bestammelser 2(4)
Bilaga 3

6. Verksamhetsanpassning
Huvudregeln innebir att alla verksamhetsanpassningar/forédndringar initierade
av hyresgésten i1 de ytor som densamme hyr och som enligt gransdragningen ar
hyresvardens ansvar skall ombesorjas av hyresvérden. Investering sker mot
paslag pa hyran. Verksamhetsanpassningar/verksamhetsforandringar av sddant
som enligt grinsdragningen dr hyresgistens ansvar dger hyresgésten sjélv ratt
att genomfora. Om atgérden paverkar fastigheten skall dock atgarden
godkénnas av hyresvérden.

7. Atgarder som ger verksamhetsbesparingar
Vid underhéll och aterinvesteringar av tekniska installationer skall hyresvarden
succesivt uppgradera till mer energieffektiva installationer, hyresgésten skall
hirmed medverka till finansiering om detta medfor merkostnader f6r
hyresviarden i forhallande till aterinvesteringen lika befintlig funktion genom de
media-/driftbesparingar som atgérden ger. Berdknande av besparing skall goras
av oberoende sakkunnig om parterna ej kan enas om driftbesparingens storlek.

8. Myndighetskrav
Atgirder som pa grund av nya myndighetskrav, domstol eller forsikringsbolag
som uppkommer fr o m tilltrddesdagen enligt punkt 30 i hyresformuléret eller
nya dnskemal/krav fran hyresgésten (t ex pa grund av en hojd besoksfrekvens
eller verksamhetsforandring) kommer att utforas av hyresvérden pa
hyresgéstens bekostnad, ex. genom hyreshdjning.

Hyresgisten har forhyrt anldggningen av Hyresvérden sedan tidigare. Till
undvikande av missforstand &r parterna 6verens om foljande. Med
”Tilltradesdag” enligt denna punkt samt i punkt 30 1 hyresformuldret avses den
tidpunkt da foregdende hyresavtal borjade gélla, dvs. 2010-07-01. Hyresgésten
ansvarar darfor for samtliga verksamhetsspecifika lag- och myndighetskrav
som uppkommit under perioden frdn och med 2010-07-01.

For hiss, badvattenrening och de teknikutrymmen med installationer som ar
byggda for detta giller ej vad som anges i foregaende stycket, utan for detta
ansvarar Hyresgisten for samtliga verksamhetsspecifika lag- och
myndighetskrav som uppkommit fran och med 2024-05-01.

9. Lopnande tillsyn och skotsel samt mindre reparationer
Hyresgésten svarar for all Iopande tillsyn och 16pande skotsel av hela
anldggningen forutom vad som undantagets nedan.

Hyresgisten skall snarast efter det att han upptacker fel, som avilar hyresvarden
att dtgiirda, anmaéla detta till hyresvardens felanmélan.

Med l6pande tillsyn avses: -driftdtgarder som omfattar observation av funktion
hos anldggningen och rapportering av eventuella avvikelser for atgdrdande av
hyresvirden.
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Sidnummer

Sarskilda bestammelser 3(4)
Bilaga 3

Med 16pande skotsel avses: -driftdtgdrder som forutom justering och vard av
anldggningen omfattar byte eller tillforsel av forbrukningsmaterial.

I Hyresgistens ansvar ingér dven:

e Skada som hyresgisten, eller annan for vilken hyresgdsten ansvarar,
orsakar genom véardsloshet.

e Rensning av avlopp och brunnar samt rengoring av luftdon.

¢ De akuta insatser som kan krévas for att begrdnsa skada pé anldggningen
vid t ex skadegdrelse, inbrott, maskinhaveri och funktionsbrott.

e Skotsel av utvandiga gang- och korbanor, planteringar, grasytor, mark dar
den tidigare badsjon lag, stangsel runt anldggningen och belysning mm.

e Att deltaga vid myndighetsbesiktningar for godkind anldggning. Bl a
OVK och brandtillsyn. Kostnader for OVK-besiktning aligger
hyresvarden. Kostnader for brandsyn aligger hyresgésten. Kostnader for
atgirder foljer den gransdragning som foljer av hyresavtalet i 6vrigt. Den
part som dr direkt part mot myndighet vid besiktning skall svara for att
den andra parten dven kallas att medverka vid myndighetsbesiktning.

e Utbyte av glodlampor, lysror och tédndare.

e Tomning av fettavskiljare.

Undantaget dr dock 16pande tillsyn och skotsel av yttertak inkl. takavvattning
samt vattenreningen.

10. Fortydligande av gransdragning
Anldggningen uthyres 1 befintligt skick for vilken hyresvarden svarar for allt
underhdll av anldggningen férutom vad som for ovrigt framgar av punkt 9
ovan, bilaga 2 (Ansvarsférdelning) och det som nedan undantagits:

Foljande tillhandahalls ej 1 forhyrd anldggning. I den méan nedanstdende finns i
anldggningen dgs de av hyresgésten.
I den man hyresgésten har behov av nedanstdende, skall hyresgisten svara for
nyanskaffning och underhall:
¢ Bastuinredning; Bastulavar, bastuaggregat och aggregatskydd (vigg-,
golv- och taktitskick ingér i forhyrd anldggning).
e Vattenrutschbanor (hela konstruktionen inkl. ytskikt) med for dess drift
tillhérande installationer exkl. vattenrening.
e omklddningsskdp inkl. bénkar som &r monterade i skap.
o forvaringsskép/virdefacksskap.
e entrésystem inkl. entrégrind och utslappsgrind.
e Kassadisk och med den tillhérande utrustning.
e Jalusivédggar (vid diskar etc.).
e Samtlig utrustning i serveringen; diskar, maskiner, kylar, frysar mm.
e Musik- och hogtalaranldggning (hogtalare tillhdrande
brandlarmanlidggning ingér 1 forhyrd anldggning).
e Startpallar.
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Sidnummer

Sarskilda bestammelser 4(4)
Bilaga 3

¢ Tidtagningsanldggning.

e Basséngtillbehor (banlinor, mal och skyddsnit for sporter mm).

e Invindiga véxter.

e Speciell vixtbelysning.

¢ Bryggor och avspidrrningar i badsjé samt gdngvag till den nya simhallen.

¢ Flaggstinger.

¢ Konst och annan utsmyckning.

o [ ekredskap.

e Utvindiga soffor.

e Samtliga 16sa inredningar tillhdrande verksamheten (t ex solarier,
styrketraningsutrustning, mobler, stidmaskiner mm).

Anm. Frammatning av vatten och el till ovan upptagna installationer
tillhandahélls 1 forhyrd anldggning (géller fram till det att frammatningen
forsorjer mer dn den ovan ndmnda installationen, frammatning som bara
forsorjer installationen ingar 1 installationen och &r hyresgéstens ansvar).

11. Driftinstruktioner
Hyresvérden skall tillhandahélla drifts- och skdtselinstruktioner for de delar
som &r att hanfora till fastigheten dvs ventilation, luftbehandling, el och vatten.
Om hyresvirden byter ut installationer skall denna svara for att nya/reviderade
drifts- och skdtselinstruktioner tillstilles hyresgésten avseende de delar som
paverkas.

12. Stadning
Hyresgisten dr ansvarig for stidning inom hela den forhyrda ytan.
Hogtryckstvitt fir ej anvindas inomhus inom de forhyrda ytorna, om inte annat
sarskilt 6verenskommes. Stddning skall utforas sa att forslitning av
anldggningen minimeras.

13. Utrymningsvagar/Serviceutrymmen
Utrymmen av sadan art som fastighetsskotare och personal fran Tekniska
Verken maéste ha tillgang till, skall hallas l4tt tillgédngliga. Utrymningsvégar far
ej blockeras.

14. Fastighetsskatt
Skulle under hyresforhéllandet fastighetsskatt inforas skall hyresgésten erligga
erséttning harfor.

15. Lasanordningar
Hyresgésten dr ansvarig for att 1dsanordningen, under hela hyresférhallandet,
overensstimmer med hyresgéstens forsdkringsskydd. Skulle det for hyresgésten
uppsté behov av uppgradering alt. utékning av 1dsanordning, under pagiende
hyresforhéllande, dger hyresvérden ritt att ligga detta som ett tilldgg pa hyran.
Hyresgésten skall vid avflyttning till hyresvdrden dverldmna samtliga port- och
dorrnycklar, &ven om de anskaffats av hyresgisten.
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FASTIGHETSAGARNA

Avser

Hyresvdrd

Hyresgdst

Klausul

Sdrskilda
bestédmmelser

Underskrift

KLAUSUL OM AVFALLSHANTERING

FOR LOKAL

Hyreskontrakt nr
30004-2

Fastighetsbeteckning
Innerstaden 1:11

Namn

Lejonfastigheter AB

Namn

Linképings kommun, Kultur och Fritidsnémnden

101

Bilaganr 4

Personnr/orgnr

556477-7851

Personnr/orgnr

212000-0449

Hyresgdsten ska sjdlv svara fér och bekosta uppsamling, sortering, lagring och borttransport av hos hyresgdsten férekommande

avfallsfraktioner som har markerats nedan.
hushallsavfall X | lysror

% | grovsopor
komposterbart avfall

tidningspapper

X | batterier

Ort/datum

Hyresvardens namn

Lejonfastigheter AB

Namnteckning (firmatecknare/ombud) x| Firmatecknare

Ombud enligt
fullmakt

Namnfértydligande
Micael Antamo

metallférpackningar

pappférpackningar

harda plastférpackningar

| farligt avfall enligt vid varje tid géllande
miljélagstiftning

oférgade glasférpackningar

fargade glasférpackningar

Ort/datum

Hyresgdstens namn

Linképings kommun, Kultur och Fritidsndmnden

Namnteckning (firmatecknare/ombud) Firmatecknare

X | Ombud enligt
fullmakt

Namnfértydligande
Karin Olanders

X | Klausulen har undertecknats med elektronisk underskrift. Datum fér undertecknande framgar av den elektroniska underskriften.
Parterna har erhdllit en digital kopia av klausulen med tillhérande signaturcertifikat.

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr nr 88 upprattat 2008 i samrad med Sveriges Allmdnnytta och Svensk Handel. Reviderat 2012 och 2022. Eftertryck férbjuds.



Gransdragningslista gallande brand- och utrymningsskydd for forskolor, skolor och omsorg

Ansvar for
atgérd av
brist/fel.
F=Fastighetsa
gare. Daglig |[Manads |Kvartals |Halvars [1-3rs 3-ars
H=Hyresgast |Kommentar tillsyn |tillsyn |rondering |prov besiktning [besiktning
2[HUS
2.7|BRANDCELLSGRANSER
Brandtdtas av den som upptar nya genomforingar.
Generellt F Kontroll da nya installationer har utférts H H F
3|RUMSKOMPLETTERINGAR
3.1|RUMSKOMPLETTERINGAR ALLMANT
Brandredskap/brandsldckare korridorer F For fastighetens allmanna skydd H H F F
Brandredskap/brandslackare punktskydd H Tex vid brandfarlig utrustning H H H
Efterlysande utrymningsskyltar H H H
4|1VVS, VA, VENTILATION
4.2|VATTEN, AVLOPP
Sprinkler F Sprinklerhuvuden far ej blockeras H H F F
4.6|LUFTBEHANDLING
Rokgasflakt F F F
Brandspjall/rokdetektor i ventilationsanlaggning |F F F (OVK)
Rokluckor F F F
Punktutsug generellt H Tex spansug och svetsutsug H H
Punktutsug, dragskap, giftskap F H H F
5|EL
Se ord.
gransdragnin
Kontroll av elektrisk installation/utrustning gslista H H F F
Motorlas, elslutbleck mm F Kontroll av funktion vid stromavbrott F

lr Lejonfastigheter 2017-12-13 Sidalav3



Gransdragningslista gallande brand- och utrymningsskydd for forskolor, skolor och omsorg

Ansvar for
atgéard av
brist/fel.
F=Fastighetsa
gare. Daglig [Manads |Kvartals |Halvars [1-ars 3-ars
H=Hyresgast |Kommentar tillsyn |tillsyn |rondering |prov besiktning [besiktning
5.3|BELYSNING
Nodbelysning F F
Belysta eller genomlysta utrymningsskyltar F F byter aven lysror H H F
Sakerhetstandare kan forhindra 6verhettning av
Blinkande lysror, sdkerhetstandare H lysrérsarmaturs drossel H H
6.8|LARMANLAGGNINGAR
Brandlarmsanlaggningar F For fastighetens/lokalens skydd F F
Dorrkontrollanlaggningar for automatisk Dorrarna ska forhindra spridning av rék och brand
stdangning av dorrar vid brand F (springa under dérr max 1 cm). H H F F
Dorrkontrollanlaggningar for automatisk 6ppning Finns inom omsorg for att 6ppna lasta dérrar vid
av dorrar vid brand F brand F F
F ansvarar for centralapparat, brandvarning och
larmoéverforing. H ansvarar for inbrotts-, trygghets-
Kombilarm F/H och overfallslarm H F H F
Batteridrivna brandvarnare H Gruppbyte till 10-arsbatteri rekommenderas H
9|ORGANISATION, DOKUMENTATION, KONTROLL MM
Brandskyddsdokumentation F F
F tillhandahaller ritningskopia med angiven
brandcellsgrans. H kompletterar med
Forenklad brandskyddsritning H utrymningsvag mm. H
Lejonfastigheters kontrolljournal (datoriserat
fastighetssystem for besiktningar mm F Driftentreprendr for in utférda prov via F:s hemsida F F F F
|t Lejonfastigheter 2017-12-13 Sida2av 3



Gransdragningslista gallande brand- och utrymningsskydd for forskolor, skolor och omsorg

Ansvar for
atgérd av
brist/fel.
F=Fastighetsa
gare. Daglig |[Manads |Kvartals |Halvars [1-3rs 3-ars
H=Hyresgast |Kommentar tillsyn |tillsyn |rondering |prov besiktning [besiktning
Hyresgastens kontrolljournal for IBK H F antecknar dven sina prov i kontrolljournalen H F F/H F/H F
Utrymningsplaner monterade i lokalen H H
Lokal brandorganisation H H
Utrymningsovning H H
Galler aven utrymningslarm fran
Kontroll av utrymningslarmets hérbarhet F brandlarmanlaggning F F
Kontroll av att utrymningsvag ar fri F/H Kontrollera daven utrymningsredskap H H F
Rapportering vid atersamlingsplats H H
Vid larm eller obefogat larm, ring 112 H Ring 112 dven vid utldst automatlarm
Riskinventering H H
Utbildning av personal H Introduktion av ny personal vid behov H
10|ALLMAN ORDNING, KONTROLL AV BRANDRISKER
Tekniska utrymmen H Far ej anvandas som férvaringsutrymme H H F
Lastkaj H Ska vara rent fran brannbart material H H
Kan inbjuda till anlagd brand. Papperskorg ska ej
sitta vid husfasad. Brevinkast kan anvandas for att
Brannbart material utomhus H sldnga in brinnande material. H H
Tackt container minst 4 m fr byggnad. Oppen
Container far ej sta for nara byggnad H container minst 8 m fran byggnad. H H
Utrustning i sl6jdsal, fysik/kemisal, kok H Brandrisk? Brandslackare? H H
Linolja kan sjadlvantdanda. Anvanda trasor ska
Brandfarliga vatskor, linolja i slojdsal H forvaras i platkarl med lock. H H

Vid ev. avvikelse mot hyreskontrakt ska detta omgaende meddelas Lejonfastigheter och justering ska ske sa att hyreskontrakt och denna gransdragningslista 6verensstammer.
Denna gransdragningslista galler tills ny gransdragningslista har upprattats. Det aligger nyttjanderattsinnehavare att omgaende felanmala brister som upptéacks.

lr Lejonfastigheter 2017-12-13 Sida3av3



Bilaga 6

Del av fastighet som hyresavtalet avser

Gulfargad yta ingar i det som hyresavtalet avser.

Med rétt overstruken gul yta ingar ej. Grans foljer fran korgrind och
langs den gamla simhallens fasad.

For tillfart till tomt som hyresavtalet avser dger, hyresgasten rétt att
kora in dar gron pil &r utritad.
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