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Milj6- och samhéllsbyggnadsforvaltningen 2023-06-02 Dnr SBN 2019-508
Asa Westergren

Dnr KS 2023-320

Samhallsbyggnadsnamnden

Detaljplan i Linghem for del av Himna 11:4 m fl - Norra
Linghem, antagande
Forslag till samhallsbyggnadsnamndens beslut

1. Miljé- och samhallsbyggnadsforvaltningens forslag tillstyrks.

2. Exploateringskalkyl fér genomférande av Detaljplan i Linghem for del
av Himna 11:4 m.fl. (Norra Himna) godkanns.

Forslag till kommunstyrelsens beslut
1. Miljé- och samhallsbyggnadsforvaltningens forslag tillstyrks.

Forslag till kommunfullmaktiges beslut
1. Detaljplan i Linghem for Himna 11:4 (Norra Himna) antas.

Arende

Planférslaget omfattar den foérsta utbyggnadsetappen i vastra Linghem, Norra
Himna, som avses bli en hallbar stadsdel med en varierad, smaskalig
bebyggelse. Planférslaget inrymmer cirka 330 bostader, en skola fér 480
elever, en forskola for 120 barn, en fullstor idrottshall och ett vardboende med
cirka 60 platser. Planférslaget omfattar ett cirka 33 hektar stort omrade som
huvudsakligen ags av Linképing kommun. Planomradet utgors idag till storsta
delen av akermark.

En struktur av parker och gronstrak, bil-, gang- och cykelvagar byggs ut och
sammankopplas med befintlig struktur i Linghem. Centralt genom planomradet
anlaggs ett park- och skyfallsstrak som i norr mynnar ut i tva
fordrojningsdammar. De offentliga miljéerna ska tillsammans med
byggnaderna samverka och skapa en helhet som bidrar till omradets
attraktivitet. Barns rorelse och miljoer for fysisk aktivitet ar en viktig
utgangspunkt i utformningen och gestaltningen. De offentliga miljoerna
gestaltas for att vara trygga, tillgangliga och omvaxlande.

Bebyggelsen utgors av flerbostadshus och smahus i 1-3 vaningar uppdelade i
mindre kvarter, med gemensamma grénytor avsedda for sociala méten saval
som dagvattenfordrdjning, ekosystemtjanster och goda narmiljéer fér barn och
unga.

Parkering sker i samlade I6sningar inom kvarteren. Mobilitetstjanster avses
erbjudas boende.

Beslutet avser Himna del 1 (norra Himna), som for sig sjalvt innebar en
ekonomisk risk for kommunen men sett till kommande exploatering av Himna
del 2 (s6dra Himna) sa beraknas nettot for kommunen bli positivt.



Detaljplanen ar férenlig med den férdjupning av 6versiktsplanen som galler for
Linghem sedan juni 2011.

Under planarbetet har ett hallbarhetsprogram arbetats fram som sedan
resulterat i ett hallbarhetshandlingsplan.

Till detaljplanen hér aven en miljokonsekvensbeskrivning. Beslut om
betydande miljopaverkan enligt 6 kap. miljdbalken har tagits i samband med
beslut om granskning av Detaljplan i Linghem fér Himna 11:4 (Norra Himna).
Betydande miljopaverkan antas inte uppsta.

Miljé- och samhallsbyggnadsférvaltningen foreslar
samhallsbyggnadsnamnden tillstyrka kommunstyrelsen i sin beredning infér
kommunfullmaktiges beslut att detaljplan i Linghem fér Himna 11:4 (Norra
Himna) ska antas.

Beslutsunderlag:

Tjansteskrivelse - Detaljplan i Linghem fér del av Himna 11:4 m fl - Norra Linghem,
antagande, 2023-06-02

Bilaga 1 - Detaljplan Himna 11_4 Plankarta del 1

Bilaga 2 - Detaljplan Himna 11_4 Plankarta del 2

Bilaga 3 - Detaljplan Himna 11_4 Planbeskrivning

Bilaga 4 - Detaljplan Himna 11_4 Miljokonsekvensbeskrivning

Bilaga 5 - Detaljplan Himna 11_4 Samradsredogorelse

Bilaga 6 - Detaljplan Himna 11_4 Granskningsutlatande

Bilaga 7 - Detaljplan Himna 11_4 Hallbarhetsprogram — Godkannande 2021-06-23
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Bakgrund

| Gemensam Oversiktsplan for Linkdping och Norrképing fran 2010 ar Linghem
utpekad som en prioriterad utvecklingsort. Ambitionen ar att utveckla Linghem
till en attraktiv smastad, med arbetsplatser, olika typer av boende och bra
service.

| den férdjupade Oversiktsplanen for Linghem fran 2011 ar vastra Linghem ett
av tva storre utvecklingsomraden for ny bebyggelse pa orten med anledning
av narheten till pendeltagsstationen inom en stracka av 1,5 kilometer.

Under 2018 togs en évergripande strukturbild fram for omradet mellan
forbifarten och befintliga Linghem - Himna. Strukturskissen redovisade en
Oversiktlig struktur och en vision for omradet. Himnaomradet har darefter
etappindelats i tre detaljplaner som férdjupar och konkretiserar visionen; Norra
Himna, Sédra Himna och Sdédra infarten. Aktuell detaljplan omfattar Norra
Himna.

Den 24 april 2019 beslutade samhallsbyggnadsnamnden om start av
detaljplan fér den forsta utbyggnadsetappen Norra Himna. | samband med det
togs aven beslut om att utarbeta en miljé- och hallbarhetprofil for omradet
Himna vilket har resulterat i ett hallbarhetsprogram som har utmynnat i en
handlingsplan med konkreta atgardsférslag.
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Orienteringsbild dver planomradet, plangransen visas med rod linje.
Markanvisning planeras genomféras nar detaljplanen har vunnit laga kraft.

Trafikverket har parallellt tagits fram vagplaner fér ny anslutning till Linghem,
en ny avfart fran vag 796 samt en forbifart forbi Linghem, vaster om samhallet.
Tva infartsvagar ansluts till Linghem fran forbifarten. Den norra infartsvagen
kommer att ansluta till Linghem mellan Himnabadet och Lingheden, och den
s6dra infarten ansluter till Himnavagen séder om Linghems centrum.
Infartsvagarna vasterifran ersatter befintliga undermaliga infartsvagar norrifran
till Linghem samt bidrar till att minska genomfartstrafiken inne i Linghem.
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Samrad och granskning har skett enligt 5 kap. 18-24 §§ plan- och bygglagen.
Samrad genomfordes i oktober 2021. Ett digitalt samradsmote genomférdes
med anledning av pandemin. Det fanns méjlighet till interaktion genom fragor
via en chat. Sammanlagt inkom 13 samradsyttranden. Granskning
genomférdes december 2022 - januari 2023. Sammanlagt inkom 9
granskningsyttranden. Yttrandena har bl.a. handlat om ianspraktagande av
jordbruksmark, paverkan pa kulturhistoriska bebyggelsemiljon i Himna by.

Efter granskningen har endast mindre, redaktionella andringar gjorts i
planforslaget.

Ekonomiska konsekvenser

Marken inom planomradet som planlaggs som kvartersmark ags av
Linképings kommun. Kommunen star for de kostnaderna som uppstar for
framtagande och genomférande av detaljplanen.

Genomférandet av detaljplan i Linghem foér del av Himna 11:4 m.fl (Norra
Himna) &r en forutsattning for planerad utvecklingen i Linghem i enlighet med
oversiktsplanen.

| samband med genomfdérande av detaljplanen ska kommunen bygga ny
gatustruktur samt anlagga ett skyfallsstrak, ny stadsdelspark,
dagvattendammar samt géra ombyggnationer p& Himnavagen. Atgarderna
inom allman plats bedéms som nédvandiga for att kunna genomfora
exploateringen. Dessutom omfattar genomférandet av detaljplanen att
kommunen medfinansierar utbyggnaden av Trafikverkets vagplan "Vag 757,
forbifart” samt utbyggnaden av lagakraftvunnen detaljplan i Linghem fér del av
Himna 1:3 m.fl. ("Sddra infarten”).

Kommunens utbyggnad av vastra Linghem som helhet (samtliga
utbyggnadsetapper) férvantas ge ett ekonomiskt 6verskott utifran de tidiga
kalkyler som gjorts, p.g.a. den stora mangd kommunal mark som kommer att
planlaggas och séljas. Exploateringen forutsatter dock framtunga investeringar
i infrastruktur, inte minst kommunens del i finansieringen av omlaggningen av
den statliga vagen 757 och anlaggandet av ny infart till Linghem (Sédra
infarten). Dartill innehaller detaljplan for Norra Himna aven en stor andel mark
planlagd fér kommunal service som inte genererar nagra forsaljningsintakter,
samt utbyggnad av ett antal kommunala anlaggningar sasom stadsdelspark
och skyfallsstrak. Dessa ar till nytta aven fér kommande utbyggnadsetapper
inom vastra Linghem.

Det medfér att detta projekt, Himna Norra medfér en ekonomisk forlust om
cirka 40 mnkr men ar en férutsattning fér att kunna genomféra nasta projekt i
vastra Linghem, Himna Sédra. Himna s6dra férvantas generera ett stérre
Overskott pa 65 miljoner vilket totalt sett innebar ett positivt netto om
uppskattningsvis 25 mnkr for de tva delarna av Vastra Linghem.

Det foreligger darfor en ekonomisk risk i att anta detaljplanen for Norra Himna,
om inte kommande utbyggnadsetapper enligt Strukturskiss fér Vastra Linghem
kommer att kunna fullfljas/genomfdras enligt intentionerna.

Genomférande av detaljplanen genererar behov av skola, férskola, idrottshall
och teknisk infrastruktur. Dartill méjliggdr detaljplanen ett vardboende.
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Detaljplanen innehaller skola fér 480 elever, férskola avsedd for 120 barn,
vardboende med cirka 60 vardplatser, fullstor idrottshall samt 6 tekniska
anlaggningar avsedda for att forsorja stadsdelen med el, vatten- och aviopp
och varme.

Utbyggnad enligt detaljplanen innebar kostnader fér de kommunala bolagen
Lejonfastigheter och Tekniska verken samt de kommunala férvaltningarna
Utbildningsforvaltningen, Social- och omsorgsférvaltningen samt Kultur- och
fritidsforvaltningen. Planomradet berdknas byggas ut under ca 15 ar, detta
medfdr att utbyggnaden av de kommunala verksamheterna och den tekniska
infrastrukturen kommer att ske successivt dver tid i takt med att behov
uppstar.

Kommunala mal

Detaljplanen har koppling till féljande av kommunfullmaktiges mal:
» Ett attraktivt och tryggt Linkdping

« Ett klimatsmart Link6ping

« Ett Linkdping med rikt kultur-, fritids- och idrottsliv

Lank till kommunfullmaktiges dvergripande mal

Motiv for beslutet

Granskning har skett enligt 5 kap. 18-24 §§ plan- och bygglagen. Efter
granskningen har endast mindre, redaktionella andringar gjorts av
planforslaget. Nagon ny granskning behovs inte. Plankontoret bedémer att
planfoérslaget kan antas.

Jamstalldhet

Prisrimliga bostader av olika bostads- och upplatelseformer av olika storlek
avses uppféras i Norra Himna. Det ger forutsattningar for en bredd bland de
som kan komma att bo i omradet sett till kdn, alder, ursprung och inkomst. En
analys av befintligt bostadsbestand har genomférts som visar pa en hég andel
smahus och aganderatter. Offentliga miljoer utformas och gestaltas for att
vara trygga och trivsamma platser for alla.

Barnperspektiv

Under planarbetet har en barnkonsekvensanalys genomforts dar tva
femteklasser fran Himnaskolan deltagit. De har besvarat pa enkatfragor om
bl.a. hur de ror sig i Linghem, vilka fritidsaktiviteter de utévar, om och hur de
anvander gronomraden och parker samt fragor som ror otrygghet och
onskemal om framtida utbud i Linghem. De har aven svarat pa vilka deras
favoritplatser i Linghem ar. Kultur- och fritidsférvaltning har varit delaktiga
gallande inspel om barns aktiviteter och rérelse i vardagen, hur vi pa olika satt
kan skapa miljéer som uppmuntrar och utmanar barn till rérelse. Strukturen i
Norra Himna bedéms kunna ge barn goda férutsattningar att réra sig i
trafiksakra miljder, i bl.a. grona strak som med ratt gestaltning skapar
inbjudande miljéer fér barn och unga i alla aldrar. Bostadsgatorna utformas for
att kunna nyttjas av alla trafikanter i en lugn trafikmiljo. Torget och parkerna
kompletterar befintligt utbud i Linghem och skapar omvaxling i uttryck,
upplevelse och funktion. Ett gestaltningsforslag av allman plats har tagits fram.


https://www.linkoping.se/contentassets/d5d24b7b7d8c4d99957bb7b41507cbb4/kommunovergripande_mal_2020-2022.pdf?4a7c61
https://www.linkoping.se/contentassets/d5d24b7b7d8c4d99957bb7b41507cbb4/kommunovergripande_mal_2020-2022.pdf?4a7c61
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Samrad

Samrad har genomférts med berérda myndigheter, sakagare, narboende,
kommunala bolag och forvaltningar.

Information eller forhandling enligt lag (1976:580) om
medbestammande i arbetslivet

MBL-information eller férhandling ar inte pakallad

Kommunledningsforvaltningen Miljé- och samhallsbyggnadsférvaltningen

Paul Hakansson Leif Lindberg

Beslutet skickas till:
Kommunstyrelsen
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