Detaljplan i Linghem for del

av Himna 11:4 m.fl. (Norra
Himna)

Planbeskrivning

Antagandehandling

Datum: 2023-06-07

Diarienummer: Sbn 2019-508

Linkoping

Dar idéer blir verklighet




Om detaljplanen

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten ska anvindas och hur bebyggelsen ska
se ut. Detaljplanen talar om vad du och andra far och inte far gora for byggatgirder
inom planomradet. Det 4r kommunen som tar fram en detaljplan och du som
medborgare har mojlighet att ta del av informationen och limna idéer och
synpunkter.

Lis mer om detaljplanering pa Boverkets webbplats www.boverket.se.

Detaljplanens handlingar

Till detaljplanen hor foljande handlingar:

Plankarta i storlek Ao i skala 1:1000

Planbeskrivning (detta dokument som dven innehéller
genomforandebeskrivning och undersokning om detaljplanen bedoms medfora
betydande miljopaverkan)

Miljokonsekvensbeskrivning

Grundkarta

Fastighetsforteckning *

Samradsredogorelse*

Granskningsutlitande

Ovriga utredningar och underlag som hor till detaljplanen redovisas under
rubriken Ovrigt i slutet av dokumentet.
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http://www.boverket.se/
http://www.linkoping.se/detaljplanering
http://www.linkoping.se/detaljplanering

Detaljplaneprocess och tidplan

Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900)
enligt lagstiftningens lydelser vid planprévningens borjan (2019-04-24).
Detaljplanen handliggs med utdkat forfarande.
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Sammanfattning

Planforslaget omfattar den forsta utbyggnadsetappen i Himna, vastra Linghem,
som avses bli en héllbar stadsdel med en varierad, smaskalig bebyggelse.
Planforslaget innefattar ett cirka 33 hektar stort omrade som huvudsakligen dgs av
Linkoping kommun. Planomradet utgors idag till storsta delen av akermark.

Inom planomréadet planeras for cirka 330 bostider, skola, forskola, fullstor
idrottshall och vardboende. En struktur av parker och gronstrak, bil-, gang- och
cykelvagar byggs ut och ssmmankopplas med befintlig struktur i Linghem. Centralt
genom planomradet anldggs ett park- och skyfallsstrdk som i norr mynnar uti tva
fordrojningsdammar.

Bebyggelsen utgors av flerbostadshus och sméhus i 1-3 viningar uppdelade i
mindre kvarter, med gemensamma gronytor avsedda for sociala méten savil som
dagvattenhantering, ekosystemtjanster och aktiva narmiljoer for barn och unga.

Detaljplanen &r forenlig med den fordjupning av 6versiktsplanen som géller for
Linghem sedan juni 2011.

Kommunen gor inledningsvis den sammanvigda bedomningen att den aktuella
detaljplanen bedoms kunna ge upphov till betydande miljopaverkan (som avses i
miljobalkens 6 kap med beaktande av miljobedomningsférordningen och dess
bilaga (SFS 2017:966). De redovisade miljokonsekvenserna, i bilagd
miljokonsekvensbeskrivningen (MKB) ar naturmiljo, kulturmiljo, vattenmiljo och
jordbruksmark.

Planforslaget ar forenligt med 3, 4 och 5 kap. miljobalken.

Andringar efter granskning

Planhandlingarna har kompletterats efter granskningen enligt nedan. Andringar
och kompletteringar av redaktionell karaktar och/eller mindre vasentliga for
planens sakfragor framgar inte.

« Justerad plangrins i norr. Planomradet har inom anvindningsomradet GCVAG
inorra delen av planomradet minskats visterut med ca 5-6 meter. Det dr en yta
pé totalt 157 m2.

« Plankartan har justerats i sydvist for att undvika intrang i
biotopskyddsobjektet smévatten (vatmark/rikkarr) som dven sammanfaller
med naturvardesobjekt.

«  Planbeskrivning och MKB har justerats med hénsyn till att intrang i
biotopskyddsobjektet smavatten (vdtmark/rikkarr) samt ett naturvardesobjekt
har kunnat undvikas.

« Iplankartan har planbestimmelse a, justerats genom tillagget att marklov
kravs vid schaktning. Detta for att sidkerstélla bevarande av biotopskyddade
objekt inom anvandningen S (skola).

«  Planbeskrivningen har under avsnitt Dagvattenhantering uppdaterats sa att
beskrivningen 6verensstimmer med framarbetad forprojektering och
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overenskommelse med Tekniska verken dagvattenledningen med ledning som
ligger i gng- och cykelvig langs med det centrala skyfallsstraket.

+  Planbeskrivningen har under avsnitt Inledning uppdaterats sé att alla deldgare
i samfilligheten S:1 tydligare framgar.

+  Planbeskrivningen har under avsnitt Genomforande av detaljplan uppdaterats
sé att texten om Gemensamhetsanlaggningar, fastighetssamverkan
fortydligats.

Dessa andringar ar relativt sma och strider inte mot detaljplanens syfte och
grundidé och bedéms inte féranleda nagon ny granskning.

Stadsplaneringsavdelningen bedomer att detaljplanen kan antas.

Stadsplaneringsavdelningen

Asa Westergren
Planarkitekt/projektledare
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Inledning

I detta inledande kapitel beskrivs bakgrunden till planen, planens syfte och mal
samt plandata som beskriver planomrddet.

Bakgrund

Ar 2018-2019 togs en 6vergripande stadsbyggnadsskiss, en vision, fram for
omradet mellan planerad ny forbifart och befintliga Linghem vilken legat till grund
for det fortsatta detaljplanearbetet. Stadsbyggnadsskissen omfattade ett storre
omrade men har direfter indelats i tre mindre detaljplaneetapper for att i nista
skede fordjupa och konkretisera visionen. Denna indelning utgér omridena Norra
Himna, S6dra Himna och Sodra infarten. Aktuell detaljplan géller Norra Himna.

I april 2019 beslutade Samhéllsbyggnadsndmnden att starta de tva forsta
detaljplanerna i Himna, vistra Linghem. Samhallsbyggnadsniamnden beslutade
dven om att en miljo- och héllbarhetsprofil skulle tas fram med syfte att 6ka fokus
pa hallbarhetsfragorna.

Trafikverket arbetar parallellt med vigplaner for en ny infart fran vag 796, en
forbifart forbi Linghem véster om samhaillet samt ny infartsvag till Linghem
visterifran fran forbifarten. Den norra infartsvigen kommer att ansluta till
Linghem mellan Himnabadet och Lingheden. Den sédra infartsvigen som
kommunen planerar ansluter till Himnavigen séder om Linghems centrum.
Forandringarna i trafikinfrastrukturen bidrar bl.a. till minskad genomfartstrafik
inne i Linghem.

Planens syfte

Syftet med detaljplanen &r att ge forutsattningar for att Linghem som ort kan vixa
och utvecklas genom att tillskapa en smaskalig varierad bebyggelse med bostader
och kommunala verksamheter savil som allmdnna métesplatser, gator, parker och
naturomréden. Planen syftar till att skapa en ekologiskt, ekonomiskt och socialt
héllbar stadsdel som bidrar till omradets attraktivitet.

Detaljplanen syftar till att mojliggora for cirka 330 bostider av olika bostadstyper
och upplatelseformer. Dartill medger planen inslag av centrumverksamhet i
anslutning till torget. I detaljplanen sikerstills dven byggritter for skola, forskola,
idrottshall och vardboende samt tillhorande friytor for utevistelse.

Reglering av bebyggelsens skala och omfattning sker bl.a. med hénsyn till rdidande
markforutsattningar vilket innebar att bebyggelse i upp till 2 vaningar bedéms
lamplig. Med héansyn till de geotekniska forhallandena ges en upplysning i
plankartan om att dandring av markens niv4 till med mer &n 0,5 meter 6ver och
under mark kraver marklov, detta for att undvika utdranering och sittningar. Detta
géller inom hela planomradet.

Skalan och omfattningen ar dven ett resultat av anpassningar till befintlig
bebyggelseskala i Linghem, kulturmiljovarden kopplade till den dldre bebyggelsen i
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Himna by och omgivande jordbrukslandskap samt befintliga naturvérden.
Bebyggelseskalan regleras i huvudsak genom hogsta byggnadshojd, storsta
taklutning och storsta byggnadsarea vilket ger en tydlig volym forenlig med
efterstravad smastadskaraktar. En relativt hog tathet och effektivt markutnyttjande
efterstriavas med héansyn till planomradets narhet till svil kommersiell och
offentlig service som kollektivtrafik varfor relativt smé byggratter medges for
sméhusbebyggelsen.

Foreslagen exploateringsgrad sikerstiller ytor for gemensamma kvalitativa
utemiljoer, samlade parkerings- och mobilitetslosningar, dagvattenhantering och
ekosystemtjanster.

Detaljplanen reglerar i huvudsak inte bostadsbebyggelsens utformning s som
materialval, fargsattning eller takutformning med avsikten att frimja en variation i
omradet. I dem delar dar kvartersbebyggelsen moter planomradets centrala strik
ar avsikten att skapa en mer sammanhaéllen struktur och ett strikt forhéllande till
framfor allt huvudgata och torg genom bland annat en tydlighet i bebyggelsens
placering savil som dess entréer.

Utformningskrav f6r bebyggelse som avser kommunala dndamal s& som skola,
forskola, virdboende och idrottshall regleras genom viss andel trimaterial i fasad
for att tillvarata och stirka omradets karaktar genom omradets mest dominerande
och tongivande byggnader.

Planens mal

Det 6vergripande malet med detaljplanen dr att mo6ta behovet av bostader som
finns i Linképing. Linghem har goda forutsittningar pa grund av dess lige cirka 1
mil frén Linképings centrum, vil utbyggd offentlig och kommersiell service samt
tillgang till kollektivtrafik via pendeltagsstation. Mélet ar att Linghem ska vaxa till
en attraktiv tdtort med bibehéllen sméstadskaraktir som innehéller en blandning
av bostider och arbetsplatser vilket utbyggnaden av den forsta deletappen Norra
Himna bidrar till.

Dartill ska detaljplanen bidra till ett ekonomiskt, ekologiskt och socialt hallbart
sambhille varfor ett tillhérande héllbarhetsprogram innehéllandes ett antal fragor
kopplat till héllbarhet lyfts fram som sérskilt viktiga i denna planprocess.

Utbyggnaden av Himna ska bidra till att 6ka attraktiviteten for Linghem som helhet
och bidra till att forstarka dess nuvarande kirna, Linghems centrum. Utbyggnaden
kommer dven att komplettera Linghem med ett bredare utbud av bostadstyper och
upplatelseformer samt offentliga rum som parker, lekplatser och aktivitetsmiljoer.

Stadsbyggnadsidé

Stadsbyggnadsidén for Himna utgér fran visionen om en kopplad, variationsrik och
landskapsrelaterad struktur, dar den gestaltade miljon bidrar till upplevelsen av
smaskalighet och nirhet. Det ska vara litt att n viktiga malpunkter inom Himna
séval som inom 6vriga Linghem, s som skolor, service, natur, kommunikationer
samt idrott och miljoer for fysisk aktivitet. Bostadsgérdar och andra
boendegemensamma ytor sammankopplas med allmdnna gronstrak. Det skapar
goda forutsattningar for saval lokalt omhéandertagande av dagvatten, biologisk
mangfald och att frimja rekreation och rorelse. Trahusbyggnader framjas, vars
karaktir understoder visionen for omradet.

De offentliga miljoerna (gaturum, parkmiljoer, skyfallsstrék och torgplatser)
samverkar med byggnaderna och skapar en helhet som bidrar till omrédets
attraktivitet. De offentliga miljoerna utformas for att vara trygga, tillgdngliga och
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omvaxlande. Trafikstrukturen siakerstiller god framkomlighet for fotgdngare och
cyklister, gatorna utformas och gestaltas som trygga, trivsamma, samlande rum.

Den stora parken utgor en central plats i métet mellan det nya och gamla Linghem
sévil som mellan norra och sédra Himna. Genom parken bevaras en historisk
utblick mellan Himna by och jordbrukslandskapet 1angs med den &ldre
vagstrackningen som idag utgor striackningen for lansvig 757.

Plandata

Planomréadet ar cirka 33 hektar stort, beldget i Linghem cirka 10 km fran
Link6pings centrum. Marken utgors idag till storsta del av jordbruksmark med
karakteristiska inslag av &kerholmar, stenrosen, dkerdiken m.m.

Planomradet avgriansas i Oster av befintlig bebyggelse i Himna by och Himnabadet,
ivister av en ledningsgata for hogspanningsledningar. I norr gransar omréadet till
Trafikverkets planerade nya infartsviag och i soder av det som ska komma att bli
nista utbyggnadsetapp, Sédra Himna. Planomradet har under planarbetets ging
utokats till att A&ven omfatta en sammanhidngande stracka med géng- och cykelvag i
Ostvastlig riktning som ansluter till vig 796 i norr samt en parkering i anslutning
till idrottsomradet Lingheden.

Planomradet omfattar fastigheterna Himna 11:4, Himna 3:2, Himna 1:2, Himna 1:3
och Himna 5:25 vilka samtliga &r kommunaldgda. Utover dessa omfattas dven
fastigheterna Linghem 3:39, Himna 5:22 och Himna 3:4 och Himna 1:7 som ar
privatdgda. Planen omfattar del av fastigheten Himna 11:334 som &gs av
Himnabadets stodforening samt Vardsberg 8:1, Tornevalla 4:1 och
marksamfalligheten Himna s:1 som 4gs av flera fastigheter gemensamt. Deldgande
fastigheter ar Himna 1:2, 1:3, 3:2, 5:25, 6:5, 6:6 och 11:4. Linkdpings kommun har
lagfart pad Himna 1:2,1:3. 3:2 och 11:4. Staten, genom Trafikverket, dr vighéallare av
lansvag 757.
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Bild 1. Utzomad orienteringsbild 6ver planomrddet och hur det ligger i
forhdllande till Linghems samhdille.
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Tidigare kommunala
stallningstaganden

I detta kapitel beskrivs tidigare kommunala stdllningstaganden som dr relevanta
for detaljplanen direkt eller indirekt, saisom kommunala planer, program och
beslut mm.

Oversiktliga planer

Gemensam oOversiktsplan

Aktuellt planomrade omfattas av Gemensam dversiktsplan for Linkoping
och Norrkoping antagen av kommunfullméaktige 2010. Linghem &r
utpekad som en av de prioriterade utvecklingsorterna framst pa grund av
goda forutsattning for kollektivtrafik. I de prioriterade utvecklingsorterna
foreslas en utveckling till sméastdder. Orternas attraktivitet,
forutsattningar for gng-, cykel- och kollektivtrafik, arbetsplatser och
allsidig service ska stirkas. For att uppna 6nskad serviceniva kravs ett
tillrackligt stort befolkningsunderlag, uppskattningsvis minst 4 000-6
000 invanare. Orterna ska ocksa fungera som stodjepunkter till
omgivande landsbygd.

Fordjupad oversiktsplan

I den fordjupade 6versiktsplanen (FOP) for Linghem antagen 2011 pekas tva storre
utvecklingsomréden for ny bebyggelse ut, ett Gster om och ett vister om befintliga
Linghem. Aktuellt planforslag for Norra Himna utgor tillsammans med Sodra
Himna det véstra utvecklingsomréadet.

I FOP:en foreslas cirka 500-600 bostider majliggoras inom exploateringsomradet i
vastra Linghem. Forslaget innehaller dven en storre skoltomt i narheten av
Himnabadet.

For bebyggelsen foreslas tit smahusbebyggelse med varierade hustyper sdsom
radhus, parhus, kedjehus och villor. Aven inslag av sm4 flerfamiljshus
rekommenderas. Bebyggelsetyperna foreslas blandas eller placeras i mindre
grupper vilket medverkar till en mer levande och varierad boendemiljo. Olika
upplatelseformer som t.ex. bade hyresratter och bostadsratter rekommenderas f6r
en bra social sammansittning av befolkningen i Linghem.

Gronstrukturens uppbyggnad och utformning foreslas studeras omsorgsfullt sa att
gronytorna bade blir funktionella och trygga. Befintliga dkerholmar och traddungar
i omradet foreslas sparas fran ny bebyggelse. Med tradplantering och god
gestaltning kan gang- och cykelvigarna och dess narmilj6é bli ssmmanhéngande
kvalitativa gronstrak for motion och rekreation.
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Avvikelser fran oversiktsplanen
Detaljplanen bedéms i sin helhet 6verensstimma med intentionerna i
oversiktsplanen.

Detaljplaner

Aktuellt planomrade bestér i huvudsak av mark som i dagsldget inte ar
detaljplanelagd. Delar av planomradet beror redan planlagd mark som innefattar
allmin platsmark med markanvindningen PARK och VAG i gillande stadsplan 578
(laga kraftvunnen 1974). Planen beror dven kvartersmark i gidllande stadsplan 623
(laga kraftvunnen 1976) med markanvandningen BSr (Bostadsdndamdl,
sammanbyggda hus), Gp (Garage- och parkeringsdndamdl) och allmin
platsmark med markanvindningen PARK.

Gallande detaljplan med plannummer

Bild 2. Kartbilden visar med lila markering omrdden med gdllande detaljplan.
Aktuellt planomrade visas med réd markering.

Program

P& uppdrag av Samhallsbyggnadsndmnden genomfordes under 2018 ett
forberedande utredningsarbete for utbyggnadsomradet Himna, vaster om
Linghem. Plankontoret genomforde en medborgardialog i samband med detta,
bland annat holls en workshop med invinarna om Linghems framtida utveckling.
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Arbetet resulterade i en stadsbyggnadskiss, en vision som ligger till grund for
fortsatt detaljplanearbete. Utbyggnaden av Himna delas in i mindre etapper vilket
kommer att resultera i tre detaljplaner. Aktuell detaljplan for Norra Himna
tillsammans med detaljplan f6r Sodra infarten var de forsta att starta.

I stadsbyggnadsskissen illustreras en exploatering med cirka 700 bostiader av
blandade bostadstyper, skola, férskolor, fullstor idrottshall och verksamheter samt
ny trafikforing till Linghem vésterifran.

=S T
£y . ' Ii
i “' BT 6
“:‘ S,
e S SR
K e
A .
4
.ge N
s
-
<
<
-
vl -
Y i
i) '
ﬁ'... te0non
»
S
) .:-:"
. r
> o
N ..!\_‘_’g..‘
Sret S o
VR ;
-
23 p—
a8
|/\~ r..
7 SE
Tn3
] - :
T
— Try
L B
Y qi )
73 T4
VA )
A% o
A R
)
A :
A —
L3 oo e 5 e
S ARL T
\N_ 2 B o L
oM .
_;_‘5}'-"’- 12
ol -
it al?

Bild 3. Tidig stadsbyggnadsskiss for Himna som oversiktligt visar en mojlig
struktur i omrddet (Mandaworks 2019). Det rodmarkerade omrddet i skissen
visar ett markomrdade ddr kommunen inte dr markdgare. Eventuell framtida
exploatering kan ddrfor endast ske forst efter beslut fran markdgaren.

Kommunala beslut i ovrigt

I samband med att Samhéllsbyggnadsnamnden i april 2019 tog beslut om att starta
detaljplanearbetet med aktuell detaljplan for Norra Himna samt detaljplan for
Sodra infarten beslutades dven att en milj6- och hallbarhetsprofil skulle tas fram
for omradet Himna. Ett hallbarhetsprogram har arbetats fram som syftar till att
beskriva omrédets hallbarhetsambitioner. Hallbarhetsprogrammet &r viagledande
och bidrar till att planering och utbyggnad inom Himna genomf6rs med héllbarhet
i fokus.
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Hallbarhetsprogrammets vision, mél och &tgardsforslag tar sin utgdngspunkt i de
globala héllbarhetsmalen. Programmet har utmynnat i en handlingsplan som
konkretiserar malen i hallbarhetsprogrammet och belyser aspekterna;
genomforande, ansvar och uppfoljning. Hallbarhetsprogrammet for Himna
godkinns i samband med antagande av detaljplanen. Nedan listade
héllbarhetsfrégor har sarskilt prioriterats:

1.

Varierade och prisrimliga boenden
Himna ska erbjuda bostadsmarknaden varierade och prisrimliga
boendealternativ. Det ska finnas en variation dels mellan, dels inom aspekterna
hustyp, bostadsstorlek och upplatelseform. Det far 4ven girna finnas sarskilda
boenden samt senior- och trygghetsboenden. Variation efterstrivas ned pé
kvartersniva.

Gestaltning och kulturmiljo
Bebyggelsen ska ha en omvixlande och uttrycksfull stadsbyggnadsstruktur
med en sméstadskaraktiar som utgangspunkt. Viktiga siktlinjer och
landskapssamband bor integreras. Viardefulla kulturmiljéer ska behandlas med
héansyn och anvidndas som en resurs i gestaltningen.

Offentliga platser
Offentliga friytor i omradet ska erbjuda flera olika funktioner, skapa
forutsattningar for méten och komplettera vad som redan finns i Linghem.
Friytorna ska vara trygga, tillgingliga och tilltala olika grupper utifran
exempelvis alder och kon.

Skolmilj6er
Skollokaler och utemiljoer samutnyttjas genom utvidgad beldggning 6ver
dygnet, och ar en integrerad métesplats i omradet.

Hallbar mobilitet
Planeringen av omradets transporter och parkering ska framja héllbara
transportsitt for att minska miljobelastningen, ge god effektivitet och forbattra
tillgangligheten for alla. Det ska vara enkelt att rora sig igenom omradet till fots
eller med cykel.

Ljudmiljé
Omréadet ska erbjuda en god och hélsosam ljudmilj6 i och vid bostader,
forskolor, skola och gronomraden.

Ekosystemtjanster
Ekosystemtjanster i de gronomraden som bevaras stirks och nya
ekosystemtjanster planeras in pa allménna platser. Hansyn tas till
landskapssamband. Verka for att fa in gronska pa bostadsgardar vid
flerbostadshus.

Dagvattenhantering
Synlig dagvattenhantering anvinds som en resurs som tillfor omrédet estetiska
och pedagogiska viarden samt biologisk mangfald.

9. Materialfloden och héallbara materialval
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Cirkuléra floden av energi och naturresurser vid byggande och drift
efterstravas. Avfallsmidngder minimeras genom lokala delningstjanster och en
hog materialdtervinning av hushallsavfall. Anvindning av produkter med
farliga &mnen ska undvikas.

10. Energi och klimatpaverkan
Utbyggnad och drift av Himna ska endast ge upphov till en sa liten
klimatpaverkan som mgjligt och bidra till en hog resurseffektivitet.

11. Ekonomisk hallbarhet
Kommunens exploateringsprojekt ska na ett ekonomiskt plusresultat.
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Forenlighet med miljobalken

I detta kapitel beskrivs detaljplanens forenlighet med miljobalken, sGsom
riksintressen, strandskydd mm.

3 kap. Grundlaggande bestammelser for
hushéllning med mark- och vattenomraden

I 3 kapitlet anges att mark- och vattenomraden ska anviandas for det eller de
andamaél som ar mest laimpade. Anvindning som medfor en ur allmén synpunkt
god hushéllning ska ges foretrade. Riksintresseomréden ska skyddas mot atgirder
som patagligt kan skada miljon, forsvara tillkomst, utvinning eller utnyttjande av
sddan anlaggning.

Detaljplanens genomférande innebér att jordbruksmark tas i ansprak och
fragmentiseras. Stillningstagande gillande ianspréktagande av vardefull
jordbruksmark inom utpekade utbyggnadsomréaden vister om Linghem har gjorts i
den gemensamma oversiktsplanen for Link6ping och Norrkoping (2010) samt i
fordjupningen av 6versiktsplanen f6r Linghem (2011). I dessa specifika lagen
prioriteras samlad bebyggelseutveckling, med anledning av orternas goda tillgdng
till offentlig service, kommunikationer och 6vrig infrastruktur. Genom att peka ut
sarskilda utbyggnadsomraden kan kommunen samtidigt inta restriktiv hallning till
exploatering inom 6vrig jordbruksmark.

Riksintresse for luftfarten

Linkopings flygplats med kringanlaggningar, till exempel in- och
utflygningsomraden, ar av riksintresse for luftfart. Planomradet ligger inom
influensomréde for Linkopings flygplats/SAAB:s flygfilt. Den maximala héjden pé
foreslagen bebyggelsen i detaljplanen ar ldgre dn den tilldtna gransen for hindersfri
ho6jd. Hinderfrihet for SAAB:s flygfilt ar +97,4 meter 6ver havet (RH 2000) inom
aktuellt omréde. I planforslaget ingér ingen bebyggelse 6ver angiven plushgjd.
Detaljplanen bedoms dirmed inte utgora nagot hinder for riksintresset.

Riksintresse for totalforsvaret

Runt Malmens flottiljflygplats har forsvarsmakten pekat ut en cirkel med radien 40
km, som forsvarsmakten anger som generellt stoppomrade for héga objekt (20 m
utanfor sammanhaéllen bebyggelse och 45 m inom sammanhaéllen bebyggelse).
Linkopings kommun accepterar inte detta ansprak. I planférslaget ingar ingen
bebyggelse Gver angiven hojd. Detaljplanen bedéms didrmed inte utgéra nagot
hinder for riksintresset.
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4 kap. Sarskilda bestammelser for hushallning med
mark och vatten for vissa omraden

I 4 kapitlet anges vissa omraden i Sverige dar sarskild stor hdnsyn méste tas.
Planen berdr inte nagot sddant omréde.

5 kap. Miljokvalitetsnormer och
miljokvalitetsforvaltning

5 kapitlet behandlar miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsférvaltning.
Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt styrmedel som anvinds forebygga eller
dtgirda miljoproblem. Det finns idag normer for buller, luft och vattenkvalitet.

Planens genomforande vintas medfora 6kad biltrafik i omrédet men inte av sddan
omfattning att man kan anta p&verkan pa miljokvalitetsnormer for luft.

Genomford bullerutredning visar att riktvirdena for buller inte 6verskrids. Se
vidare under kapitel Miljo och riskfaktorer under rubrik Luft samt Buller.

Foreslagna dagvattenlosningar sikerstéller att fordrojning och rening inom
planomradet sker i en omfattning som inte paverkar miljokvalitetsnormen for
mottagande vattenférekomster negativt, se vidare under kapitel Miljé och
riskfaktorer under rubrik Dagvatten.

7 kap. Skydd av omraden

Biotopskydd

Planomrédet innehaller 23 objekt som omfattas av det generella biotopskyddet
enligt 7 kap 11 § miljobalken. Inom planomradet &terfinns féljande
biotopskyddsobjekt; smavatten (dkerdike och vatmark/rikkarr), odlingsrosen,
stenmurar, allé och dkerholmar. Genomférande av foreslagen bebyggelsestruktur
medfor att sju biotopskyddade omraden inom planomradet behover flyttas.
Ansokan om dispens fran det generella biotopskyddet har skett i samband med
granskning av detaljplanen och skickats till Lansstyrelsen for beslut. Se vidare
under kapitel Detaljplanens innebérd och rubrik Natur.

Strandskydd

Linghemsbicken omfattas av strandskydd 100 meter fran strandlinjen.
Strandskyddet kommer att upphéivas inom berorda delar av planomrédet.

I planomradets norra del avses en damm anlaggas vilket medfor att strandskydd
kommer att trada i kraft inom 100 meter frin strandlinjen efter anldggande.
Berorda delar inom planomradet som omfattas av strandskyddet fran dammen
avses ocksd att upphévas. Se vidare kapitel Detaljplanens innebord och rubriken
Vattenomrdden.
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Detaljplanens innebord

I detta kapitel beskrivs detaljplanens forutsdttningar och fordndringar samt
konsekvenser av detaljplanens genomforande.

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Planomradet inrymmer inga byggnader i dagsldaget utéver en dldre
jordbruksfastighet tillhérande Himna by. Ovrig bebyggelse i Himna by ligger 6ster
om vig 757/ Tellbovigen utanfor planomradets avgransning. Himna by bestar av
idldre enfamiljshus och ekonomibyggnader. Sydost om planomrédet finns
smahusbebyggelse i form av rad- och parhus i 1,5 plan fran 1900-talets senare halft.

Bild 4. Bebyggelsen péG den gdrd i Himna by som ligger vdster om Tellbovdgen
och ingdr i planomradet.

Aldre byggnad tillhérande Himna by

Himna by-fastigheten inom planomrédet bestar av ett friliggande enbostadshus
och tva komplementbyggnader. Huvudbyggnaden ir i tva vAningar med triafasad
och brutet sadeltak, rodmélad med vita knutar. Fastigheten ar privatiagd.
Gardslaget ar markerat som backstuga pa Haradsekonomiska kartan fran 1868/77.
Bostadshusets dldre karaktir har i stora drag bevarats sett fran vigen, men har
byggts om- och till kraftigt pa baksidan.

Fastigheten ges i planen markanviandningen B (Bostdder). Det innebér att
fastigheten fortsatt avses anviandas for bostadsdandamaél. Huvudbyggnaden ges
rivningsforbud vilket anges med planbestimmelse r samt varsamhetsbestimmelse
som anges med k som anger att byggnadens karaktar med brutet sadeltak och
trafasad ska bibehéllas. Detta for att byggnadens exteriora vardebarande
karaktdrsdrag och uttryck ska bevaras. Huvudbyggnadens bevarande och placering
i forhéllande till vagen sdkerstills genom rivningsforbudet samt genom att 6vriga
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delen av tomten forses med korsmark. Korsmarken innebar att endast
komplementbyggnader far uppforas.

Reglerande av byggnaden sker med hansyn till identifierade kulturmiljovirden som
framkommit i kulturmiljéutredningen (KMV Forum, 2021) vilka bedéms vara
séarskilt viktiga att virna, dessa ar;

¢ Boningshusets placering efter tidigare backstuga

e Boningshusets placering i forhallande till vigen

e Byggnadernas agrara utformning och karaktar: Sadeltak (brutet), trafasad
e Frukttrad pd tomten

Huvudbyggnaden ges utformningsbestimmelse f;. som anger att huvudbyggnaden
ska ha trafasader och fargsiattas med dova jordfarger, vilket 6verensstimmer med
hur byggnaden ser ut idag. Detta for att knyta an till bebyggelsen i Himna by.

Bebyggelsestrukturen

Detaljplaneetappen for Norra Himna innebar starten pa utbyggnaden av den nya
stadsdelen i vistra Linghem som kallas Himna. Detaljplanen omfattar den norra
delen av Himna som framst inrymmer bostdder men dven centrala funktioner som
skola, forskola, idrottshall och centrumverksamhet i anslutning till ett mindre torg.
I och med dessa forutsattningar samt néirhet till kollektivtrafik (pendeltégstation)
samt det prioriterade cykelstraket som leder in till Linkopings centrala delar ges
goda forutsattningar for ett effektivt markutnyttjande med en tat
bebyggelsestruktur i denna del av Himna.

Styrande for planens struktur har varit hanteringen av vattenfloden som forvintas
uppsta vid stora och ihéllande regn. Genom Himna, i nordsydlig riktning,
tillvaratas darfor befintligt 1agstrak for att utvecklas till ett centralt park- och
skyfallsstrak mot vilken bebyggelsen viander sig. Straket utgor Himnas ryggrad och
blir ett offentligt samlande rum med tradplanteringar och gang- och cykelvig.
Stréket bidrar dven med rekreativa och biologiska viarden samt mojliggor for
mindre platsbildningar. I vister anpassas bebyggelsestrukturens utbredning av
hogspanningsledningar med skyddsavstdnd pd minst 50 meter, i 6ster av motet
med Himna by dar vig 757/Tellbovigen utgor en naturlig avskiljande grins.
Himna bygger vidare pa Linghems befintliga trafikstruktur genom att understodja
gena sikra gang- och cykelforbindelser till mélpunkter i Linghem. Himnas gatunit
med bil-, gdng- och cykelvagar kopplas samman med Linghems befintliga struktur.

Gronstrukturen utgér frén en variation av privata, gemensamma och allméant
tillgdngliga gronytor som vavs samman med kringliggande gronomraden.
Ambitionen ar att det med latthet ska g att rora sig i omrédet via de grona straken
och att det ska finnas god tillgang till park- och ndrnaturomraden. Den grona
strukturen ska dven framja ekosystemtjanster i omradet. I planomradets sédra del
anliggs en storre park. Parkens placering i anslutning till Himna by bevarar en
historiskt vardefull siktlinje 1dngs den dldre vagstrackningen.
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Bild 5. Foreslagen gestaltning av allmdan plats inom bebyggelseomrdadet
(Ramboll, 2023).
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Ny bebyggelse

Bostader och centrum

Foreslagen markanvandning inom kvartersmark ar i huvudsak B (Bostdder), i
anslutning till torget forekommer dven kombination av anvindningen BC
(Bostdder) och (Centrum) for att majliggora for verksamheter i mindre skala i
bottenvéningen.

Antalet bostdder inom planomradet uppskattas bli cirka 330. Fordelningen av en-,
tva- och flerbostadshus motsvarar cirka 50 procent en- och tvabostadshus vilket
innefattar friliggande villor, par- rad- och kedjehus. Friliggande villor utgor ungefar
18 procent av andelen en- och tvibostadshus. Ovriga 50 procent bestr av
flerbostadshus (ldgenheter). Slutgiltigt antal lagenheter beror pé utfallet av
lagenhetsstorlekar. Mélet ar att fi en relativt jamn fordelning av stora och smé
lagenheter. Upplatelseformerna styrs inte i detaljplanen utan beslutas om i avtal
mellan kommunen och byggaktoren i samband med markanvisningstévling efter
antagen detaljplan. Detaljplanen skapar forutsattning for att komplettera Linghems
utbud med andra upplatelseformer dn dganderétter som dominerar idag.

Planomrédet har en jamn bebyggelseskala som utgar fran en relativt tat
kvartersstruktur med blandad bebyggelse. Planomradet innehaller i huvudsak
bostadshus i tva vaningar, det regleras i planen genom en hogsta byggnadshajd.
Bebyggelse i tre vAningar aterfinns i anslutning till omradets entré i norr dar ett
vardboende planeras, samt soder om skolan i form av flerbostadshus. I anslutning
till dammarna tillats bostadsbebyggelsen endast uppforas i en vaning p.g.a.
rddande markforutsattningar.

Hog tdathet och smastadskaraktir efterstravas langs Norra Himnas huvudgata och i
anslutning till skola och torg. Bebyggelsestrukturen glesas ut och 6ppnar upp
soder- och Gsterut med syfte att erbjuda utblickar mot omgivande
jordbrukslandskap.

Vard, skola, forskola, idrottshall

Utdver bostader och centrumverksamhet planeras dven for vardboende som ges
markanviandningen D (Vérd), skol- och forskoleverksamhet med
markanviandningen S (Skola) samt idrottshall med markanvandningen R
(Besoksanldggningar). For att mojliggora samordning av parkering till de
kommunala verksamheterna finns en angiven yta norr om skol- och forskoletomten
for det andamalet som ges markanviandningen P (Parkering).

I planomréadets norra del, i direkt anslutning till den nya infartsvagen till Linghem,
mojliggors etablering av lokaler for vardverksamhet. Vardverksamheten avser i
dagslidget demensboende. I anslutning till boendet iordningsstills en gardsmiljo for
utevistelse. Vardboendet kan uppforas i upp till tre vaningar och bedéms totalt
uppgd till cirka 6000 m2 BTA vilket motsvarar cirka 50-60 vardplatser.

Centralt i Norra Himna intill det 6stra skogsomradet planeras for en skola och
forskola. De separerade byggritterna for skola och forskola ger viss begransning i
flexibilitet men syftar till att sdkerstilla en 6ver tid funktionell disposition inom
skoltomten samt 1angsiktig tillgang till tillfredsstallande utemiljoer for Andamaélet.
Skolans angoringszon ligger i nordvastra hornet for att minska biltrafik inne pa
skolomradet. Angoringsomradet ska inrymma en "hdmta/lamna-zon”, ytor for
skolskjuts samt varutransporter. Férskolans angoring sker Osterifrén via
Tellboviagen med separat angoringsyta for en sakrare trafiksituation och minskad
belastning pé skolans angdringszon. Skolan kan komma att byggas ut etappvis i
takt med att elevantalet 6kar nar Himna byggs ut, pa sikt planeras den inrymma
480 elever fran forskoleklass till arskurs 6. Ungefar 60 av dessa elever avses vara
sarskoleelever. Forskolan planeras inrymma 120 barn.
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Skola och forskola bidrar med nya potentiella métesplatser i Linghem med bl.a.
tillhorande skol- och forskolegérd och skolbibliotek. Skolans lokaler avses anpassas
for att kunna nyttjas kvillstid och helger f6r annan verksamhet, exempelvis som
samlingslokal, allaktivitetshus eller for vuxenutbildning.

I direkt anslutning till skoltomten ges plats &t en fullstor idrottshall som under
skoltid kommer att nyttjas for skolverksamhet. Kvillar, helger och lov finns den
tillgdnglig for foreningsverksamhet m.m. Idrottshallen ar funktionell som
tavlingshall f6r bollsporter, med ldktarkapacitet for cirka 100-150 personer.
Tillh6rande utomhusmilj6é anvands for att inspirera till rérelse och kan &ven den
nyttjas i skolans undervisning.

En storre samlad gemensam parkering anordnas fér de kommunala
verksamheterna da det finns goda mgjligheter till samnyttjande och
samlokalisering. Parkeringen planldggs som kvartersmark och ges
markanviandning P (Parkering) i detaljplanen. De olika verksamheternas
besokstryck varierar under dygnet vilket mojliggor samnyttjande. Personal samt
langtidsbesokare hanvisas till den gemensamma parkeringen. Ett antal
angoringsplatser samt parkering for rorelsehindrade kommer att finnas i
anslutning till respektive verksamhet. Lis vidare under kapitel Gator och trafik och
rubriken Parkering och angéring.

Utformning och gestaltning

Den omkringliggande bebyggelsen i Himna by och ¢vriga Linghem domineras av
smahus. Himna by bestar framst av dldre gardsbyggnader uppforda kring
sekelskiftet, 14s vidare om bebyggelsen i Himna by under kapitel Kulturmiljé och
arkeologi och rubriken Kulturmiljé. Bebyggelsen i Linghem utgors i huvudsak av
smahusbebyggelse (friliggande en- och tvibostadshus samt par-, rad- och
kedjehus) frén 1900-talets andra halft, men aven flerbostadshus och mindre
verksamheter férekommer. Den vanligaste fasadbeklddnaden ar tra, i sdval
Linghem som Himna by. Paletten ar varierande i Linghem, medan den i Himna by
domineras av roda hus med vita knutar, 4ven om enstaka ljusare hus forekommer.

I planforslaget praglas bebyggelsens skala, omfattning och utformningen av en
vision om smaskalighet, ndrhet och sméastadskaraktiar. Med utgangspunkt i den
visionen regleras exempelvis bebyggelsens volymer (hojd samt avtryck pd marken)
och dess placering. Bebyggelsevolymen regleras i huvudsak i plankartan genom
hogsta byggnadshojd och storsta takvinkel i kombination med storsta
byggnadsarea. Begrinsningen av bebyggelsens hojd syftar i forsta hand till att f6lja
Himna bys och 6vriga Linghems befintliga skala samt en anpassning till radande
markforutsattningar med 16sa lerjordar och hogt grundvattentryck.

I Norra Himna efterstridvas en relativt hog tathet med hansyn till det
kollektivtrafiknara laget och med narhet till skola, férskola och 6vrig service.
Tatheten minskar nagot i métet med omgivande jordbrukslandskap. For att uppna
efterstravad karaktar och variation i tathet inom vissa avgransade omréden
regleras att endast radhus, flerbostadshus eller friliggande enbostadshus far
forekomma. I planen styrs det genom en utformningsbestimmelse (f;.4).

Detaljplanen halls forhallandevis fri fran regleringar om detaljutformning for
bostadsbebyggelsen, sdsom takutformning, materialval och fargsattning. Avsikten
ar att frimja en variation och mangfald av estetiska uttryck. Hogsta tillditna
byggnadsh6jd anvinds for att mojliggora olika takutformningar och ges viss
marginal med avsikten att mojliggora byggnadskonstruktioner sé som trastomme,
men samtidigt inte mojliggora for ytterligare en vaning. Konstruktions- eller
fasadmaterial regleras inte for merparten av bostadsbebyggelsen men avses kunna
bli en aspekt som vigs in i samband med kommande markanvisningstavlingar med
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syfte att stimulera byggande med minskat klimatavtryck och anpassning till
omradets karaktar.
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Bild 6. Bilden visar fordelning och placering av foreslagna bebyggelsetypologier.

Smahusbebyggelsen

Sméhusen (friliggande en- och tvibostadshus samt par-, rad- och kedjehus) praglas
av smaskalighet, tathet och en “enhetlig variation”. Byggnadernas hojder regleras
med en angiven hogsta byggnadshojd som varierar mellan cirka 3,5 — 10 meter.
Majoriteten av smahusbebyggelsen ges hogsta byggnadshojd 6,5 meter (h,) vilket
motsvarar tva viningar, forutom ett litet antal friliggande enbostadshus s6der om
dammen dar endast en vaning medges p.g.a. raidande markforutsattningar. I det
laget ges en hogsta byggnadshojd pé 3,5 meter (h,).

Bebyggelsens avtryck pa marken regleras genom storsta byggnadsarea och varierar
mellan 65 — 90 m2vilket anges med bestimmelsen e, e; och e;i plankartan.
Tomterna ar relativt sma, bade for de sammanbyggda och friliggande smahusen,
vilket bidrar till en upplevd narhet sévil geografisk som social, men dven stodjer ett
effektivt markutnyttjande. Villorna byggs i enskild regi och férviantas bli mer

varierade till sitt uttryck, medan 6vriga smahus avses uppforas av byggaktorer efter
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genomforda markanvisningstavlingar och forvantas darmed bli mer enhetliga,
inom respektive tilldelningsomréde. Genom att dela upp planomrédet i
tilldelningsomraden och engagera olika byggaktorer finns goda forutsiattningar att
skapa en variation i uttryck, med utgdngspunkt i platsens givna kvaliteter si att den
nya bebyggelsen samspelar med sin omgivning.

Langs en stricka utmed det centrala park- och skyfallsstriket medges endast
radhus, det anges med planbestammelsen f;. Radhusen ramar in straket och
samverkar med en alléplantering for att ge stréket stringens och bidra till att skala
ner gaturummet i den annars breda sektionen. Husen har enad front mot stréket,
men med enheter som ar urskiljbara genom exempelvis olika fasadfarger eller
genom takens utformning, for ett upplevelserikt stadsrum. For att inte lasa
utformningen i tidigt skede utvarderas slutgiltig utformning av fasaduttryck och
urskiljbarhet i samband med markanvisningstavling. I detaljplanen regleras att
entréer ar vinda mot gatan (f;5, fs) for att ytterligare aktivera och berika upplevelsen
av stadsdelens gator och skapa trygga gaturum. Forgirdarna utmed striket ar sma
och hélls bilfria som en del i att ytterligare forstirka den stadsmassiga karaktaren
langs denna stricka. Darav ges radhusen langs huvudstriaket
placeringsbestimmelse (p,) i plankartan som innebar att byggnaderna placeras 2
meter fran fastighetsgrans mot huvudgata.

Bild 7, 8. Inspirationsbilder for smdhusbebyggelse av olika karaktdr. Tv.
Radhusbebyggelse med storre forgardsmark (White Arkitekter). Th. Tdt
radhushusbebyggelse med mindre forgardsmark (Liljewall arkitekter.
Byggaktor: Jarngrinden).

Langre in i kvarteren fran huvudgatan fortsiatter den sammanhallna
smahusbebyggelsen, som omges av generosa gemensamma vistelseytor
sammanlankade av ett allmant tillgédngligt gronstrak. Byggnaderna vander sig mot
lugna trivseamma bostadsgator. Vil tilltagna forgardar mojliggors med
placeringsbestimmelse (p.) som anger att byggnader ska placeras max 4 meter fran
fastighetsgrians mot gata. Forgardarna bidrar till ett gront gaturum. Gaturummen
gestaltas med hansyn till barns méjlighet att tryggt kunna nyttja dessa ytor.

For att sdkerstilla samordnade parkeringslosningar inom kvarteren regleras
genom planbestdmmelse ng att forgdrdsmarken inte far anvandas for bilparkering,
undantag gors for parkering for rorelsehindrade.

Dagvattenhantering inom kvarterens gemensamma gronytor (rening och
fordréjning av regn- och smailtvatten som avrinner pa markytan) sikerstills genom
att i planen reglera att minst 30 procent av marken ska vara genomsléapplig (b.).
Dagvattenhanteringen bedoms bli ett viktigt utvarderingskriterium i samband med
kommande markanvisningstavlingar. Kvartersgemensamma gronytor avsedda for
moten och social samvaro sikras genom planbestammelse n, som inte tillater
parkering.
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Flerbostadshusen och centrumverksamheter

Aven flerbostadshusen priglas av en sméaskalighet med stadsmissiga kvaliteter.
Dessa placeras i lagen nira torg, skola och omrédets centrala strak.
Flerbostadshusen uppfors i huvudsak i tvd vaningar, bortsett fran en gruppering av
flerbostadshus sdder om skoltomten dar tre vaningar tillats. Flerbostadshusens
byggnadsvolymer regleras genom en hégsta byggnadshojd mellan 7-10 meter i
kombination med storsta takvinkel pa 45 grader och storsta byggnadsarea som
varierar inom omrédet mellan 150-600 mz2.

Ungefar hilften av flerbostadshusen utformas som sa kallade stadsvillor, dessa har
nagot nittare proportioner med smalare byggnadskroppar for att skapa en
variation och uppna efterstravad smastadskaraktir. Den andra hilften uppfors som
mer traditionella lagenhetshus.

Stadsvillorna placeras i anslutning till ett mindre gronstrék som viker av fran det
centrala park- och skyfallsstriket. Den 6ppna parkmiljon och de sméaskaliga husen
markerar en skiftning i karaktir fran de tatare delarna med stadsdelscentra och det
centrala stréket, i riktning mot Himna by.

Bild 9, 10. Inspirationsbilder for flerbostadshus. Tv. Stadsvillor med fyra
lagenheter uppforda i tva vaningar (Edvall Arkitekter AB. Byggaktor:
Hemgadrden Bostads AB). Th. Flerbostadshus i tre vaningar i parkmiljé (Equator
arkitekter. Foto: Sten Jansin).

I det centrala kvarteret vaster om skoltomten planeras flerbostadshus i tva
vaningar pa vardera sidan, i anslutning till torget och utmed det centrala park- och
skyfallsstraket. I planen regleras att huskropparna placeras i fastighetsgrans mot
torget genom placeringsbestammelse (p;) i syfte att rama in och skapa ett

tydligt definierat stadsrum. I planen regleras genom utformningsbestammelse (fs)
att entréer som medfor dorruppslag 6ver allméan platsmark inte tillats. Det kan
istallet 16sas genom exempelvis indraget entréparti for att undvika intrang pa
torget.

Lokaler for centrumverksamhet ska inrymmas i den norra byggnaden invid torget
och uppga till minst 100 m2och som mest 300 m2av totalt 1200 m2 BTA. Det anges
med planbestdmmelse e;¢ i plankartan. Vidare regleras genom bestimmelse s, att
centrumverksamhet endast ska finnas i bottenvaningen for att koncentrera
verksamheterna i anslutning till torget. I den sédra byggnaden invid torget far
centrumverksamhet uppga till hogst 150 m2 (e;5). Detaljplanen medger darmed
mellan 100 - 450 m2 centrumverksamhet i anslutning till torget.

Béade den norra och sédra byggnadens bottenvaning som vetter mot torget ska
uppforas med en lagsta rumshéjd pa 3,8 meter (fy). Genom forhojd

bottenvaning mojliggors rymliga lokaler och entréer som underléttar
verksamheters etablering. Avsikten ar dven att ge goda forutsittningar for olika
typer av centrumverksamheter att etablera sig, dven sett 6ver tid med férandrad
efterfrigan. Bebyggelsen intill torget ges en hogsta byggnadshdjd pa 7,5 meter (h,)
med héansyn till den forhéjda bottenvaningen.
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Torget

Torget ar en central plats i Norra Himna dér alla rorelsestrak méts. Torget ligger i
nira anslutning till bide skolan och det centrala park- och skyfallsstraket. Planen
mojliggor for verksamheter i mindre skala i anslutning till torget i form av
exempelvis kafé, kiosk, pizzeria, frisor m.m.

Ambitionen &r att f4 till ett sémlost mote mellan torg och park. Markmaterial som
anvands i torgets gestaltning foreslas forlingas Gsterut, via gdng- och cykelvagen
samt park- och skyfallsstréket, vidare till skolans entréomrade med syfte att skapa
en tydlig sammanhingande central plats genom att anvinda samma formsprak.
Omgivande grasytor tillats “vixa in” pa torget for att ta in parkens gronska i
torgmiljon. Slutgiltig gestaltning avgors efter antagen detaljplan i projekteringen.
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Bild 11. Illustrationsbilden visar en mojlig gestaltning av torget i Norra Himna,
val av markmaterial dr inte avgjort (Ramboll, 2021).

Mobilitets- och miljéhus

Boende i rad-, par-, och kedjehus samt flerbostadshus ges tillgéng till
mobilitetstjanster bestdende av elcykelpool. Det mojliggors i detaljplanen genom
gemensamhetsanliaggningar (g). Ett flertal hushall delar pa mobilitetstjansten,
cirka 25 hushaéll per elcykel inledningsvis. Mobilitetshus med elcykel och mindre
verkstadsdel bedoms uppga till cirka 20 m2 BTA. I vissa kvarter kan mobilitetshus
kombineras med miljéhus for avfallshantering. Miljohus med plats for cirka 10
olika sorteringskarl bedoms uppgé till 20 m2 BTA. Komplementbyggnader tilléts
inom egenskapsomriden med korsmark. Storsta bruttoarea eller 6ppenarea for
komplementbyggnader anges till mellan 30-50 m2 BTA. Angiven bruttoarea avser
inrymma ovan nimnda funktioner samt ge viss marginal for att andra typer av
komplementbyggnader som det kan finnas behov av. I vissa kvarter avses miljohus
och/eller mobilitetstjanster kunna inrymmas i bostadsbygganden varfor
utnyttjandegraden varierar inom planomridet med hansyn till detta. Milj6- och
mobilitetshusen bor gestaltas for att utgora ett tilltalande inslag i bostadskvarteren,
for att upplevas trygga och skapa en positiv association.
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Skola och forskola

Skolans centrala roll som motesplats och med dess placering intill torg samt park-
och skyfallsstrak medfor att sarskild vikt bor ldggas pa skolbyggnadens och
skolgirdens utformning och gestaltning.

Skolan kan med fordel ges en mer stadsmissig fasad mot torget och en mer lekfull
fasad in mot skolgérden. Skolans och férskolans fasader anges i planen innehélla
minst 60 procent tramaterial i fasaden, for anknytningen till omradets karaktar
samt for triets organiska virme och naturligt mjuka kénsla som det bidrar till. Det
regleras med utformningsbestdmmelse f;,. Forskolbyggnaden nirmast Himna by
utformas med triafasader och ska fargséattas med dova jordfarger for att inte
dominera landskapsbilden sett frain Himna by och ldngs med den dldre
vagstrackningen, vilket anges med utformningsbestammelse f;.. Fargpalett med
asyftade jordfarger redovisas under rubriken Kulturmiljo.

Skolbyggnaden ska ges en tydlig entré mot torget och det centrala park- och
skyfallsstraket. I planen regleras att entrén mot parken gestaltas som en
huvudentré med syfte att méta upp och markera omradets stadsdelscentra (fi,).

Skol- och forskolbyggnadernas volymer regleras genom angiven hogsta
byggnadsh6jd 8 meter (h;) som avser inrymma tva vaningsplan samt genom
byggnadernas avtryck pd marken som regleras med storsta tillaitna byggnadsarea.
Skolans byggnadsarea regleras till 3000 m2 och forskolans till 1000 m2 (e;;, esg).
Angivna volymer och placeringen av byggratterna inom skoltomten sikerstéller att
tillrackliga ytor for inne- och utevistelse finns. Skol- och forskolbyggnadernas
placering ramar tillsammans med idrottshallen och skogsomrédet in skolgarden,
och bildar en fredad zon for aktivitet och lek. Skolans placering lings med det
centrala stréket och i anslutning till torget bidrar dven till att skapa en central
motesplats i omradet.

Skolan planeras inrymma 480 elever fran forskoleklass till &rskurs 6 varav cirka 60
sarskoleelever. Forskolan planeras inrymma 120 barn.

Idrottshall

Idrottshallen ligger som ett fondmotiv pé entrévégen till Norra Himna. Det ar
viktigt att byggnaden ges sarskild omsorg i sin utformning och gestaltning s att
den ger ett vilkomnade intryck och ddrmed inte visar upp en "baksida” norrut. Det
ar aven viktigt att byggnaden avspeglar Himnas karaktir varfor planen reglerar att
tra anviands som fasadmaterial till samma andel som for 6vriga kommunala
byggnader, minst 60 procent (f,o).

Idrottshallens volym regleras genom hogsta byggnadshéjd 8 meter (h;) och med
storsta byggnadsarea 1500 m2 (e,).

Planen m&jliggor for en fullstor idrottshall.

Vardboende

Vardboendet i planomradets norra del utgor en del av entrén till omrédet och ar
med sina tre viningar en av omradets hogsta byggnader. Vardbyggnadens
placering och synlighet stiller sarskilda krav pa dess gestaltning och utformning,
vilken bor utgd fran platsens forutsittningar och efterstravad karaktér i Norra
Himna. Malet dr en byggnad som bidrar till sin omgivning och samtidigt fyller sin
huvudfunktion av att erbjuda boende en hemtrevlig milj6. Volymerna skapar
rumslighet pa garden, det bedoms finnas goda forutsittningar att skapa en gron
och trivsam utomhusmiljo. Aven hir regleras att trd som fasadmaterial anvinds till
minst 60 procent (f;0). Traet kan med fordel anvéndas for att ta ner skalan och
knyta an till 6vriga omradet.

Byggnadsvolymen anges med hogsta nockhojd 11 meter (he) samt storsta
byggnadsarea 2000 m2 (e;).
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Detaljplanen mojliggor for cirka 50-60 vardplatser.

Tillganglighet
Planomréadet har en flack topografi och en bebyggelsestruktur som ar litt att
orientera sig i vilket skapar goda forutsattningar att bli ett tillgdngligt omréade.

All tillkommande bebyggelse ska utformas utifran aktuella riktlinjer och
lagstiftning avseende tillgdnglighet. I bygglovsprovningen sikerstalls att
tillgangligheten tillgodoses.

Hojdsittning av allmén plats ska ske sé att lutningar inte Gverstiger géllande
tillganglighetsnormer.

Omfattning av lovplikten

I plankartan ges en generell upplysning om att marklov kravs vid dtgarder som
innebir dndring av marknivin med mer dn 0,5 meter ovan och under mark.
Upplysningen galler bade allméan plats och kvartersmark. Detta med anledning av
rddande markforutsattningar med hogt grundvattentryck och l6sa leror inom
merparten av planomrédet for att undvika utdranering och sattningar.

Utokad lovplikt genom marklov regleras i plankartan med planbestimmelse (a,) for
atgirder pa trad, eller fallning av trdd som omfattas av egenskapsbestimmelsen n,
som giller inom delar av skol- och férskoletomten. Avsikten ar att undvika ingrepp
som péaverkar naturviardena negativt. Traden skyddas fran fallning. Las vidare
under kapitel Natur- och parkmiljé och rubriken Natur och rekreation.

Marklov kravs dven for atgarder som kan forsamra markens genomslapplighet
vilket regleras med planbestimmelse (a.) och avser ett avgransat omrade inom
skoltomten. Ytan utgors av en naturlig 1dgpunkt och avses kunna nyttjas for
fordrojning vid storre skyfall.

Natur- och parkmiljo

Natur och rekreation

Planomrédet ingér i ett odlingslandskap med &krar och betesmarker. I
planomradets vistra del aterfinns en vialhdvdad och artrik betesmark och i 6stra
delen ett skogsomréade som delvis ar igenvaxt. Planomradet i stort ar idag att
betrakta som otillgdngligt for allmdnheten pa grund av dagens markanviandning,.

Naturviirdesobjekt

En naturviardesinventering har genomf6rts under planarbetet (Fennicus Natur,
2021). De naturvirden som patraffades dr framst knutna till betesdriften och
vatmarken i vistra delen av planomrédet, men naturvirdsintressanta arter har
aven patraffats i det 6stra skogsomradet. Befintliga naturomraden planldggs som
allman platsmark med markanvindningen NATUR.

Av utredningen framgar att tre naturviardesobjekt (objekt 8, 9 och 10) ligger inom
planomradets avgransning, samtliga knutna till betesmarken. Se bild nedan.
Naturvardesobjekten 8 och 10 bedoms vara av klass 2 (hdgt naturvdrde) och
naturviardesobjekt 9 av Kklass 4 (visst naturvdrde). Objekt 8 (betesmark) har ett
patagligt biotopvirde som ar knutet till den minskande och artrika naturtypen.
Omrédet har ett patagligt till hogt artvirde med havdgynnad flora och flera
rodlistade arter. Naturviardesobjekt 9 (betesmark) har ett visst biotopvarde p.g.a.
de hagmarksvaxter som finns dar. Artviardet bedoms dock som lagt. Infor
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antagande har naturvirdesobjektens granser osterut mitts in for att vara mer
exakta.

Cirka 84 m2av naturviardesobjekt 9 som omfattar ca 3080 m2 kommer att tas i
ansprak for anlaggande av en gata med tillhorande vagdike. Planen har anpassats
for att minska intranget med hjilp av en smalare dikessektion dar trad, gdngstrak
m.m. har utgétt. Naturvardesobjekt 10 (kalkfukting/rikkdrr) har ett patagligt till
hogt biotopvirde vilket ar knutet till den minskande och séllsynta naturtypen.
Artvardet bedoms som pétagligt d4 flera naturvirdsarter patraffats.
Véatmarken/rikkarret avgransas osterut av ett dike som ingar i vitmarken.

. . 4

s, @naily, 51 4
e W T

Bild 12. Naturvdrdesobjekt 8, 9 och 10 i och i anslutning till betesmarken i
planomrddets vdstra del. Ett mindre intrang kommer ske i naturvdrdesobjekt 9.

Betesmarken kommer dven fortsiattningsvis att vara en inhgnad beteshage.
Utbyggnad enligt planforslaget tillgingliggor betesmarken jamfort med idag. Okat
slitage pa betesmarken bedoms trots detta inte uppsta i och med att omradet ar
inhagnat. Genom fortsatt beteshiavd bedéms risken for negativ paverkan pa
utpekade naturvirden kopplat till betesmarken som liten.

Biotopskydd

Inom eller i direkt anslutning till planomradet finns totalt 23 objekt som omfattas
av det generella biotopskyddet enligt 7 kap. 11 § miljobalken (1998:808). Dessa
utgors av; tre storre odlingsrosen, fyra mindre odlingsrésen, sju 6vriga samlingar
av odlingssten, tre stenmurar, ett smavatten (dike), en vatmark (rikkarr), tre
akerholmar och del av en allé.
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Bild 13. Kartbilden visar utpekade objekt inom och i anslutning till planomrdadet
som omfattas av det generella biotopskyddet.

Genomforande i enlighet med planforslaget innebar att sju av dessa objekt behéver
flyttas till nya lagen. Det avser tva dkerholmar, tva storre odlingsrosen, ett mindre
stenrdse och del av en stenmur samt ytterligare ett biotopskyddsobjekt som delvis
ligger inom naturvardsobjekt 9 och utgor ett sméavatten (dkerdike). Detta for att
kunna inrymma en dndamaélsenlig och rationell kvartersstruktur. Atgirderna
kraver att kommunen ansoker om dispens fran biotopskyddet i en sarskild
provning dar beslut fattas av Lansstyrelsen. Biotopen smévatten (rikkarr/vatmark)
inom naturviardesobjekt 10 bedoms inte paverkas d& gatusektionen ligger 6ster om
naturvirdesobjektet, den inkluderas i ansokan for att redovisa hur den forhaller sig
till vitmarken.

Befintlig biotop sméavatten (dkerdike) som loper lings med dkermarken avses
ersittas av ett viagdike och flyttas vasterut. Dikessektionen kommer att variera
mellan ca 1-2 meter och har som syfte att avleda dagvatten nedstréms. Langs
hagmarkens norra del ingar viagdiket i markanvandningen Natur. Anldaggande av
gata och vigdike innebar intrang med cirka 84 m2i naturviardesobjekt 9, se bild 14.
Gatans placering har kunnat anpassas for att undvika intréng inom

29

Detaljplan i Linghem for del av Himna 11:4 m.fl. (Norra Himna)



biotopskyddsobjekt 10, smavatten vitmark/rikkérr. Langs denna stricka ingér
vagdiket i markanvindningen GATA i plankartan for att tydliggora gatusektionens
placering i forhallande till vatmarken/rikkarret.

Vétmarkens tillférsel av vatten inom biotopskyddsobjekt sméavatten
(vatmark/rikkirr) och naturvirdeobjekt 10 bedoms komma fran
grundvattenupptrangning. Genom att halla avstind, hoja gatan i forhéllande till
vatmarken och utforma lingsgdende vagdike med en mindre vall mot vatmarken
samt genom att tita ledningsschakten sékerstills att dranering av vatmarken inte
sker.

Kommunen avser undersoka majligheten att restaurera vatmarken inom
naturviardesobjekt 10 samt eventuellt utoka den norrut. Detta avses studeras vidare
isamband med detaljprojektering efter antagen detaljplan eftersom mer detaljerad
undersokning och analys krivs av befintliga markférutsattningar inom
naturvirdesobjektet i kombination med berdkningar av planerade ingrepp sa som
ledningsschakt och laster fran intilliggande gata.

Vagdike

Bild 14. Bilden visar med blastreckad linje befintlig strdckning av biotopen
smdvatten (Gkerdike) som avses flyttas vdsterut. Naturvdirdesobjektens
avgrdnsning redovisas med rod linje. Heldragen grén linje langs hagmarkens
norra del norr om tvdrgdende gult streck utgor gatusektionen utan vdigdike.
Vigdiket redovisas med gronstreckad linje. Inget intrdng sker i hagmarkens
sodra del inom naturvdrdesobjekt 10.

I stort har strukturen kunnat anpassas for att behalla och integrera befintliga
biotopskyddsobjekt i planomradet. De sju biotopskyddsobjekt som avses flyttas har
inte gatt att forena med malet om en tidt och sammanhingande kvartersstruktur,
dessa ges ny placering inom norra hagmarksomrédet eller i anslutning till ett
skogsbryn for att tillféra viarden till platsen. Stor hdansyn har tagits till omradets
bevarandevirden t.ex. genom sékerstéllande av fortsatt betesdrift och av grona
kopplingar mellan bevarandevirda naturmiljéer inom och i anslutning till
planomradet. Planforslaget innehéller dven tillskapande av parker, dammar och
grona strak som kan generera nya biotoper.

Planforslaget innebar exploatering med bostdder som &r av stort allmént intresse
med hinsyn till kommunens bostadsférsérjning. Linghem &r en utpekad
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prioriterad utvecklingsort och har dirmed bedémts lamplig att bygga ut. Det
allménna intresset att bygga bostdder bedoms i detta fall viga tyngre dn att bevara
biotoperna.

Ansokan om dispens fran biotopskyddet har lamnats in i januari 2023 till
Lansstyrelsen i samband med granskning.

Ostra skogsomriadet

Skogsomradet i planomradets dstra del ar inte ett utpekat naturviardesobjekt och
bedoms heller inte innehélla ndgra hdga naturvarden. Skogsomradet ingar i
huvudsak inom allmén platsmark och ges i planen markanviandningen NATUR.
Cirka 5000 m? av skogsomradet kommer att ingé i skol- och forskoltomten och ges
markanvidndningen S (Skola) i detaljplanen. Denna del av skoltomten arrenderas
av Lejonfastigheter och ett nyttjanderattsavtal kommer skrivas for att sikerstalla
drift och skotsel i enlighet med den skotselplan som avses tas fram. Skotselplanen
kommer att omfatta all natur- och parkmark i Norra Himna. Syftet ar att anpassa
drift och skotsel av park- och naturomrédena till malet om att bevara biologisk
maéngfald, varda och bevara viardefulla naturmiljoer, tillgodose Linghem med
omraden for rekreation samt forbattra forutsattningar for natur- och
kulturpedagogik.

Okat slitage forvintas uppst inom berérd del av skogsomridet som avses nyttjas
som utemiljo for skol- och forskoleverksamheten. Skogsomradet skapar goda
forutsattningar for en givande lek-, lar- och aktivitetsmiljo men ska inte ersitta
behovet av att 6vrig skolgard ocksa behover tillféras natur- och gronviarden som
t.ex. lekbuskage, flerstammiga trad for att klattra i osv. Skogsomradet fortsatter
vara allmént tillgdngligt.

Befintlig stig i skogsomradet som gar i nordsydlig riktning 6ver hdjden bevaras.
Strackningen foljer den naturliga topografin och har en mycket 1ang historisk
kontinuitet och har fungerat som kommunikationstrak sedan atminstone 1600-
talet. Del av stigen hamnar inom kvartersmark med markanvindningen S (Skola).
Denna del av strackan regleras med prickmark i plankartan for att fortsatt behalla
den visuella kopplingen och sékerstilla att den inte kan bebyggas. Skogsstigen
avses ges en ny anslutning till Tellbovigen Oster om skol- och férskoletomten.

Utpekade biotopskyddsobjekt inom skol- och forskolegérden skyddas frén ingrepp
genom planbestdmmelse (n;) som innebér att odlingsrosen ska bevaras. Dartill
kravs marklov vilket anges med bestimmelsen a, for schaktning och for atgiarder pa
trad, eller fallning av trad.

Gronstrukturens utformning och utbredning ar ett resultat av savil anpassningar
och hiansynstagande till befintliga natur- och kulturmiljévarden. Det finns goda
forutsittningar att bevara och stirka kopplingar mellan dessa miljer bl.a. med
utgdngspunkt i de atgardsforslag som lyfts i genomford gronytefaktoranalys
(Ekologigruppen, 2021). I huvudsak kan befintliga naturviarden inom planomradet
bevaras. Park- och skyfallsstraket och tillkommande gronstruktur i omradet bidrar
till att sammankoppla naturobjekt och stirka spridningsvagar. Befintliga
naturomraden bevaras och utvecklas for rekreation och biologisk mangfald i
enlighet med atgardsforslag som redovisas i framtagen gronytefaktoranalys och
gestaltningsprogram for allméan platsmark. Naturomradena tillgédngliggors och
forviantas bli malpunkter for boende i Himna och 6vriga Linghem.

Gronytefaktor

Under arbetet med detaljplanen har en analys av gronytefaktor (GYF) genomforts
inom den mark som ska bli allméin platsmark inom planomradet vilket innefattar
parker, naturomraden, torg och gator (Ekologigruppen, 2021). I GYF-berdkningen
synliggors och viarderas omradets ekosystemtjanster utifran nuldge samt foreslagen
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planstruktur. Malet ar att bevara, starka och skapa ekosystemtjianster. Analysen
utgar frén foljande sex olika kategorier;

* Biologisk mangfald

¢ Bullerdampning

¢ Dagvattenhantering

e Mikroklimatreglering

e Pollination

*  Rekreation och hilsa

¢ Kulturella ekosystemtjanster

Sarskilt har rekreation och hilsa, biologisk mangfald, pollination och
bullerddmpning prioriterats i denna berdkning.
Dagvattenhantering/skyfallshantering samt mikroklimat har inte prioriterats p.g.a.
att dagvatten/skyfall redan ar en viktig forutsittning som prioriteras i planarbetet.
Mikroklimat har utifran platsens forutsattningar inte bedémts vara prioriterad.

Atgirdsforslag som redovisas i slutrapporten har inarbetats i planforslaget och
gestaltningsprogrammet som omfattar den allmdnna platsmarken.

Planforslagets konsekvenser

Som helhet gors bedémningen i miljokonsekvensbeskrivningen att konsekvenserna
for naturmiljovardena i omréadet blir liten negativ. For att konsekvensen ska bli
liten kréavs att hansyn tas, bade med avseende pa planens utformning och till
planens genomforande, till utpekade omraden/objekt med héga naturviarden och
att omraden/objekt skyddade av det generella biotopskyddet far vara kvar i den
man det ar mojligt.

Park, lek och aktivitet

Planomradet innehaller idag inga iordningsstillda parkytor eller platser for
aktiviteter. Planforslaget innebar att Norra Himna forses med parker och grona
strak som tillsammans med omgivande befintlig natur- och betesmark bildar en
gronstruktur att rora sig i och rum for aktivitet, lek och rekreation. Den
sammanhangande strukturen av parkmark som kopplar ihop planomrédets
gronomraden blir allmén platsmark och ges markanvindningen PARK. Den
upplevda tillgdngen till framfor allt grona miljoer 6kar om det finns en kinsla av
koppling mellan flera parker. Kopplingen i Himna utgors antingen av gronska i
form av alléer eller grona strak eller genom att nasta park kan anas langre fram i
gaturummet. Siktstrdk anviands for att forstarka kopplingen.

Det centrala park- och skyfallsstraket bidrar utover dess tekniska funktion med
rekreationsvirden till omradet, det gestaltas for att bli ett gront trivsamt strak att
rora sig langsmed. I norr ansluter striket till cykelvigen som leder in till
Linkopings centrala delar. P4 sikt i takt med att Himna byggs ut avses straket
ansluta till rekreationsomradet i s6dra Linghem. Flera mindre grona strak
integreras i bebyggelsestrukturen och ansluts till den 6vergripande gronstrukturen
i Linghem. Barn och ungas vardagsrorelse framjas av att betesmark och naturmark
tillgangliggors och att ett ndtverk av gronstrdk sammankopplas. Avsikten &r att
Norra Himna ska kunna erbjuda platser for aktiviteter aret runt.

Gronstrukturen understodjer ett flertal olika ekosystemtjanster samt en
arstidsvariation sett till vaxtlighetens férandring sévil som utbud av aktiviteter och
visuella upplevelser. Digitala 16sningar avses anvandas for att med hjalp av t.ex.
QR-koder visa hur en parkbank kan anviandas for fysisk aktivitet. I Norra Himna
finns dven platser som innehaller stora grasytor och inbjuder till lek och
umgingesytor. Fran Norra Himna &r det enkelt att med cykel eller till fots na flera
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populdra méalpunkter i Linghem s som Himnabadet, motionsspar, idrottsplatsen
Lingheden och Himnafjillets aktivitetspark.
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Bild 15. Illustrationskartan visar planerade malpunkter, métesplatser och
rumsbildningar i och i anslutning till planomrddet.

Den stora parken i planomradets sddra del blir en mittpunkt nar hela Himna ar
utbyggt. Parken erbjuder ytor for lek, umgéinge, rekreation och fysisk aktivitet.
Mailet ar att komplettera Linghems befintliga utbud. Genom parkens placering
bevaras Himna bys avldsbarhet visterifrdn och Himna bys kulturhistoriska miljo
tillvaratas. Under planarbetet har en barnkonsekvensanalys genomforts som
utifran barnperspektivet bedomer olika aspekter av planforslaget (PE Arkitektur,
2021). Detta har arbetats in i planforslaget och gestaltningsprogrammet. Lis mer
om barnkonsekvensanalysen under kapitel Sociala aspekter och rubriken

Barnperspektivet.

Skotsel och drift varierar inom omrédet, vissa grasmattor klipps mer séllan for att
sparas som dng med maélet att fraimja biologisk mangfald. Vegetationen skapar
olika rum och gynnar ddrmed mikroklimatet. De allminna platserna i Norra
Himna ges olika karaktar beroende pa dess placering och funktion, de varierar
mellan naturlik till mer styrd och iordninggjord gronska, till odling i
referenstradgard. Gronskans arstidsvariation bidrar till dtbara frukter och bar som
gynnar ménniskan, pollinatérer och 6vriga djur.
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I omréadets vastra del ges mgjlighet till odling genom odlingslotter. Omrade
omfattar cirka 0,9 hektar och planldggs som kvartersmark med anviandningen L
(Odling). Det bedoms inrymma cirka 50-100 odlingslotter med kringytor samt
komplementbyggnad. Parkering sker lings anslutande vig i parkeringsfickor inne
pa kvartersmark. Omrédet med odlingslotter férvintas kunna bidra till en ny
motesplats i Himna och Linghem och pa sa sitt starka den sociala héllbarheten.

I planomréadet planeras en fullstor idrottshall som uppfors i anslutning till skolan
vilken kommer att nyttjas for saval skolverksamhet som foreningsverksamhet.
Skol- och forskolgarden tillfor ytterligare platser for lek och aktivitet i Himna.
Bostider har placerats i anslutning till skolomrédet for att minska kéanslan av
otrygghet kvallstid. Det ar viktigt att gestaltningen av skol- och forskolomradet
utfors sd den upplevs trygg.
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Bild 16. Bilden visar 6versiktligt planomradets gronstruktur med grona
kopplingar och starka natursamband.

Mark och geoteknik

Nuvarande markanvindning inom planomrédet ar i huvudsak dkermark.
Topografiskt 4r omradet flackt med svag sluttning ner mot Linghemsbécken i norr.
Lerjordar dominerar men pa de higst beldgna delarna inom t.ex. betesmarken och
skogsomradet dterfinns moran 6verst. I samband med planarbetet har en
oversiktlig geoteknisk underokning tagits fram (Tekniska verken, 2020) med syfte
att beskriva planomradets geotekniska forutsittningar. Bedomningarna ar endast
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vagledande i planskedet. I byggskedet kommer detaljerade geotekniska
undersokningar kravas i aktuella byggnationsligen.

Omradet utgors av ett mot nordvist sluttande lagstrak dar omgivande mark ar
belédgna 4 till 5 meter hogre dn lagpunkten i mitten. De ldgsta delarna sluttar fran
cirka +57 m i séder till cirka +49 m i norr. Grundvattnet avrinner i riktning mot
nordvist.

Jord- och grundvattenférhéllanden har indelats i sex delomréden inom vilka
jordforhéllandena 6vergripande har analyserats, dessa framgéar av kartbilden
nedan.
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Mégjligt vaningstal med
ytlig grundlaggning

Marktyp | - Berg i dagen
Marktyp Il - Moran

Marktyp Il - Silt, sand och grus
Marktyp IV - Torrskorplera
Marktyp V - Halvfast lera
Marktyp VI - L6s lera

Bild 17. Kartbild med identifierade marktyper inom planomrddet. Siffrorna visar
antal vaningar som bedoms kunna uppféras med ytlig grundldggning.

Inom marktyperna I och II (berg och moran) kan grundlaggning av byggnader ske
ytligt pa utbredda plattor/sulor fo6r byggnader upp till 4 till 5 véningar.
Torrskorpelera ovanpa morianen reducerar sannolikt vaningstalet till 3 till 4
vaningar sévida inte leran schaktas bort. Inom marktyp III (silt, sand och grus)
bedoms att byggnader med 3 vaningar kan grundliggas. Inom marktyp IV
(torrskorpelera) bedoms att hus med upp till 2 till 3 viningar kan grundliaggas
ytligt. Hogre byggnader, som inte grundldggs pa berg, kan krava grundlaggning
genom pélning inom dessa omraden. Inom marktyp V och VI bedoms att sm&hus

35

Detaljplan i Linghem for del av Himna 11:4 m.fl. (Norra Himna)



med upp till 2 vaningar kan grundliggas ytligt. Erfoderliga pallingder inom
marktyp VI kan grovt uppskattas till 15 meter.

Otita 6ppna diken och magasin foreslds begriansas till maximalt 1 meter riaknat
fran befintliga marknivéer for att inte riskera att orsaka utdranering av omradet
med sittningar som f6ljd. For anldggningar eller bebyggelse som behover storre
djup 4n s ar det viktigt att tatning av dessa sdkerstills med hansyn till risken for
sdttningar. Detta sikerstills genom en planbestimmelse (b,) som anger att lagsta
dranerande nivé dr en meter under befintlig markniva. Bestimmelsen géller inom
kvartersmark som omfattas av marktyperna V och VI (se bild 17). Befintliga
markhdjder refererar till den héjdinmétning som utfordes 2013 av Linkopings
kommun. I detaljplanen anges inga styrande markhéjder med avsikten att inte lasa
vissa markuppfyllnader d4 detta behover detaljstuderas i néasta skede.
Uppfyllnadsnivéer regleras istallet i markoverlatelseavtal mellan kommunen och
byggaktoren. De geotekniska forutsattningarna innebar att uppfyllnad i omradet
behover begransas till max 1 meter och att schakter djupare dn 2 meter bor
undvikas.

Markmiljo

I den geotekniska unders6kningen har markprover tagits med syfte att underséka
eventuell forekomst av fororeningar och dven provtagning av grundvattnet har
genomforts. Det finns inga specifika misstankar om nagon tidigare fororenande
verksamhet pé platsen. Undersokningen omfattar analyser av de fororeningar som
bedoms vara de vanligast forekommande for markanviandningen; metaller och
oljeprodukter.

Markprovtagningen visar generellt pd 1ag forekomst av metaller, alifater, aromater,
BTEX och PAH:er, med undantag av forhéjda halter av barium och kadmium som
patraffades i leran. Dessa dmnen ar vanligt férekommande i lera och bedoms inte
utgora ndgon risk for méanniskors hilsa eller miljon.

Grundvattenprovtagningen visar pa 1ag forekomst av metaller, alifater, aromater,
BTEX, PAH:er, glyfosat och AMPA, diar samtliga organiska parametrar 1ag under
detektionsgrianserna for respektive parameter. Arsenikhalterna som uppméttes ar
nagot hoga men bedoms vara naturlig.

Planomréadet utgors till allra storsta del av lagradonmark. De mer fasta
markpartierna bedoms utgoras av normalradonmark varvid radonskyddande
grundlaggning kravs sivida inte detaljerad undersdkning i aktuellt byggnationsliage
pavisar lagradonmark.

Grundvatten

Grundvattennivierna inom planomradet dr héga. Inom marktyp VI (se bild 16) ar
grundvattennivan artesisk vilket innebar att trycknivan i de djupare jordlagren nar
upp Over markytan. I utredningsomrédets sodra delar har grundvattnet en
tryckniva pa cirka 0,4 meter, i de mellersta cirka 0,8 meter och i de norra ungefar i
nivd med markytan. I 6vriga delar av undersokningsomradet bedéms
grundvattennivan vara beldgen 0,5-1 meter under markytan. Inom marktyp VI och
till viss del &ven V bildar de ytligt beldgna leriga jordarterna ett titande "lock”.
Genombryts locket (exempelvis genom schaktning) kan uppstrémningen av
grundvatten bli riklig och l&ngvarig. Det kan orsaka skador pa byggnader och
infrastruktur genom sittningar. Planering, byggnation och grundlaggning av
bebyggelse inom planomradet behover dirmed ske med hansyn till
grundvattentrycket.

Byggnader inom planomradet kan inte forses med kallare pa grund av
grundvattnets hoga tryckniva. Plankartan forses med en generell planbestimmelse
om att kéllare inte far finnas. En upplysning ldggs dven till i plankartan om krav pa
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marklov for andring av marknivan mer dn 0,5 meter, vilket handlaggs av
Bygglovavdelningen. Avsikten dr att undvika markingrepp som riskerar att skada
intilliggande byggnader och infrastruktur genom utdranering med séttningar som
foljd.

Vattenomraden

Ekologisk och hydromorfologisk status

Linghemsbicken passerar genom norra Linghem och vidare via vattenférekomsten
Sviestadsén och slutligen ut i Roxen. Linghemsbicken har naturvardsklassats i en
utredning bestélld pa uppdrag av Trafikverket Véigplan LV 757, Infart Linghem,
Rapport naturvdrdesinventering 2019-09-20. Backen beskrivs i den utredningen
inneha ett 1agt biotopvarde. Det beror pé att den inte ar si naturlik samt bitvis
passerar i en kulvert genom Linghem. For de 6ppna delarna ar dikesfaran djupt
gravd, utrdtad och rensad. I utredningen gavs Linghemsbécken klass 4 dar klass 1
innebar hogt naturvirde och klass 4 1agt naturvirde.

Vattenforekomsten Sviestadsan (EU-CD SE647816-149577) har beslutade
miljokvalitetsnormer. Dess ekologiska status klassades som mattlig vilket framst
grundar sig i en 6vergodningsproblematik. Konnektiviteten bedéms vara dalig och
det morfologiska tillstindet otillfredsstillande.

Miljokvalitetsnormen beslutades 2017 till God ekologisk status med tidsfrist till
2027. Vattenforekomsten har fatt tidsfrist till 2021. God ekologisk status avseende
niringsamnen bedoms inte uppnas till 2021 pa grund av att vissa atgarder har
bedémts medfora orimliga samhillsekonomiska kostnader. Ovriga tgirder
behover emellertid genomforas i sé stor omfattning som majligt till 2021 {6r att god
ekologisk status ska kunna nés till 2027.

Sviestadsans klassning for kemisk status d4r Uppndr ej god. Det beror pa att
kvicksilver och pentabromerade difenyletrar (PBDE) 6verskrider riktvirdena.
Miljokvalitetsnormen ar satt till God kemisk ytvattenstatus med undantag for just
kvicksilver och PBDE. Skilet for undantag ar att det bedéms vara tekniskt omojligt
att sanka halterna av kvicksilver och PBDE till de nivier som motsvarar god kemisk
ytvattenstatus och det saknas i dagslaget tekniska forutsattningar att atgarda det.
De nuvarande halterna, uppmatta 2015, far dock inte oka.

I Sviestadsén och Linghemsbéacken finns miljéer som meandrande vattendrag och
naturliga flodesvariationer som bedéms viktiga att ta hansyn till fér den biologiska
maéngfalden. Befintliga 6versvamningsomraden och meandringar jamnar ut och
dampar flodestoppar, samtidigt som vattnet renas fran sediment och
naringsimnen.

I Sviestadsén finns foljande identifierade arter som héansyn bor tas till:

* Asp (nira hotad)

¢ Lake (nira hotad)

»  Akergroda och storre vattensalamander (livskraftiga men upptagna pa EU:s
habitatlista, med férbud mot att skada eller forstora artens fortplantnings och
viloplatser)

e  Utter (nara hotad)

Vid exploatering dd hardhetsgraden 6kar blir konsekvensen att avrinning sker
snabbare vilket darfor kan forvirra flodestoppar vid skyfall. De naturliga
svimplanen ar vilbevarade inom delar av vattendragen nedstroms planomradet,
vilket ger en god talighet for tillfdlliga hoga floden. En 6kad vattenniva och ett o6kat
flode, vid exempelvis en skyfallssituation, bedoms inte paverka vattendragen
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mycket mer dn de naturliga hégvattenscenarierna for de érliga flodesvariationerna.
Risken att fiskarters vandring i vattendragen paverkas bedoms vara storre vid 1aga
floden och antraffandet av vandringshinder &n vid tillfalliga hoga floden.

Planerade atgéarder for rening och fordréjning inom planomradet bidrar till att se
till att god vattenstatus bibehalls i vattenforekomsten Sviestadsén. Atgirderna
bidrar dven till att minska risken for stora flodestoppar vid skyfall.
Bebyggelseforslaget bedoms heller inte innebira negativ paverkan pa ovan nimnda
identifierade arter. Lis om foreslagna dagvattenlosningar under Klimat och
riskfaktorer under rubriken Dagvatten.

Strandskydd

Omrdde for upphdvande

Linghemsbéacken rinner norr om planomradet i 6stvistlig riktning. Delar av
planomradet ligger inom 100 meter fran strandlinjen och omfattas dirmed av
strandskyddet. I planomrédets norra del planeras for tvA dammar som medfor att
strandskydd kommer att borja tillampas 100 meter frin strandlinjen efter
anlaggande.

Kommunen avser upphéva strandskyddet inom allmén platsmark som utgors av
GCVAG, SKYDD, HUVUDGATA och PARK. Sammantaget utgor strandskyddat
omrade cirka 5,1 hektar inom planomrédet. Férdelningen ar cirka 4 hektar allméan
plats och cirka 1,1 hektar kvartersmark. Strandskyddet upphévs inte inom
anvandningen NATUR som utgor 0,2 hektar inom strandskyddat omrade.

En generell planbestimmelse som anger att strandskyddet upphévs géller all
kvartersmark och allméin plats HUVUDGATA, GATA, SKYDD och PARK. Nedan
foljer en beskrivning av planomradets virden utifrdn strandskyddets syften
gillande naturviarden och allmanhetens tillganglighet.
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Trolig yta med staende vatten Strandskyddsomrade, 100 m
vid normalt vattenstand fran strandkant vid normalt
vattenstand
Bild 18. Illustrationsbilden visar vilka ytor som innefattas i strandskyddszonen
for Linghemsbdcken och dagvattendammarna.

Befintliga naturvdrden och planens konsekvenser

I kapitel Vattenomrdden under rubriken Ekologisk och hydromorfologisk status
gar det att 14sa om befintliga naturvirden i och intill Linghemsbacken samt
vattenforekomsten Sviestadsan och den paverkan foreslagna atgiarder bedoms ha.

Allmdnhetens tillgdnglighet och planens konsekvenser

Berord del av planomradet dr redan ianspraktaget genom brukad &kermark.
Darutover finns en faststélld vagplan framtagen av Trafikverket innehallande en ny
infartsvig till Linghem. Den nya infartsvigen bedoms utgora en tydligt avskiljbar
barridr mellan berérd strandskyddszon och Linghemsbécken. Ytorna narmast
backen berors darmed inte av planforslaget. Linghemsbacken behéller sin placering
och utformning. Planerade dammar ingar i ett sammanhéngande parkomrade och
ett omrade runt dammarna tillgéngliggors. Slénter ges 1:6 lutning for att
sikerstilla att de pa ett sdkert vis kan vara del av en park.

Detaljplanen innebér inte 6kade utslapp eller 6kad fororeningsbelastning frén
planomradet utan bidrar till att forbattra livsvillkor for vaxt- och djurlivet i
Linghemsbacken samt bidra till att forbattra vattenkvaliteten i vattenforekomsten
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Sviestadsdn. Planerad géng- och cykelvdg inom berord strandskyddszon majliggor
en allmént tillgdnglig koppling inom Linghem och vidare in till centrala Linkoping.

Fri passage

Tillgdngligheten till Linghemsbacken bedoms bli oférandrad. Detaljplanen innebar
séledes att en fri passage lings med Linghemsbécken behalls och strandskyddets
syften kan sdkerstillas.

Sdarskilda skdl for upphdvande av strandskyddet

Kommunen fir upphéva strandskydd for ett omrade som avses ingé i en detaljplan,
om det finns sa kallade sirskilda skal enligt 7 kap. 18 ¢ § p 1-6 miljobalken. I det
aktuella fallet ar det punkt 2 och 5 som aberopas. Dispensen avser ett omrade som;

1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften,

5. behover tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allmént intresse som inte
kan tillgodoses utanfor omradet

Motiv for upphdvande av strandskyddet

*  Upphéivandet avser omrade som behovs for att tillgodose kommuninvanarnas
behov av bostdder. Kommunen anser darfor att bostadsférsorjningen utgor ett
angeliget allméant intresse.

¢ En av kommunens huvudstrategier for utbyggnad av Linkoping innebar att
markomraden i de utpekade prioriterade utvecklingorterna som erbjuder goda
kollektivtrafikférbindelser och allsidig service tillférs nya bostader och
verksamheter.

¢ Planomradet utgor ett strategiskt viktigt 14ge tack vare sitt nara avstand till
pendeltagstationen i Linghem.

* Redaniianspréktagen mark som tidigare fungerat som infartsvag till Linghem
byggs om till gdng- och cykelvag.

* Upphéivandet av strandskyddet bedoms 6ka ytan som &r allemansrattsligt
tillginglig i och med att jordbruksmark omvandlas till ging- och cykelvig och
park.

¢ Livsvillkoren for djur- och vixtliv i vattendraget paverkas inte negativt pa
langre sikt, tvartom férbattras livsvillkoren.

* Livsvillkoren f6r djur och vaxtlivet pa land bedoms paverkas negativt i och med
barridreffekter och stérningar.

Avvdgning

Efter avvigande mellan befintliga naturviarden och konsekvenserna som uppstar
till f6]jd av planforslagets genomférande samt med utgédngspunkt i ovan nimnda
motiv avser kommunen upphéva strandskyddet i enlighet med 5 kapitlet 7a§ PBL
med bedémningen att intresset av att exploatera omradet viger tyngre dn
strandskyddsintresset.

Kulturmiljo och arkeologi

Kulturmiljo

I anslutning till planomradet, 6ster om Tellbovigen (nuvarande vag 757), ligger

Himna by, en by som legat pa platsen sedan d&tminstone medeltiden. I samband

med planarbetet har en kulturmiljoutredning tagits fram f6r Himna by med

omgivande kulturlandskap i viaster (KMV Forum, 2021). Utredningen belyser

Himna bys kulturmiljévarden och kvaliteter samt visar pa hur motet mellan det
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nya och gamla Himna kan ske pé ett respektfullt sétt s& att Himna bys karaktar kan
varnas och bevaras.

i Utredningsomrade Aldre vagstrickning
] Kénsligt omrade o°° NiKiG 5
[ | Mycket kinsligt omrade See.

Bild 19. Kartbilden redovisar omradets kdnslighet vid tillforande av ny
bebyggelse med hdnsyn till kulturmiljon. Av kartbilden framgadr dven tvd dldre
vdgstrdckningar och en viktig siktlinje ldngs den ena av vdgstrdckorna.

Himna by ligger pa en morinhgjd i slattlandskapet. Byn omfattar idag atta gardar
varav sju ligger oster om vag 757/Tellbovigen och en ligger viaster om. Gdrden som
ligger vaster om vagen ingar i detaljplaneomradet. Bytomten och Tellbovigens
strackning ar fortfarande beldgna pa samma plats som pa den dldsta kdnda kartan
av byn fran 1690-talet. Gdrdarnas placering bar spar bade av 1600- och 1700-talens
bystruktur och av 1800-talets strukturférandringar i samband med laga skiftet, da
den vistra garden flyttades ut bland annat.

Marken inom planomrédet har varit Himna bys jordbruksmarker, och hanger pé sa
vis ihop med byn, men karaktiren har dndrats under 1900-talets omstallning till
ett mer storskaligt jordbruk. I norr och séder finns tvd mindre héjder som idag ar
tradbevuxna. Hojderna har tidigare utgjort Himna bys betesmarker och ar mycket
fornlamningsrika.
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Bild 20. Vy fran sydvdst mot Himna by. (Foto KMV Forum, 2020)

Kulturmiljéutredningen pekar ut sarskilt viktiga karaktarsdrag for detaljplanen att
varna, sdsom Tellbovigens strackning och siktlinjer mot byn. Foéljande
rekommendationer ges till det fortsatta planarbetet:

¢ Bevara de fornlimningsrika hgjderna i norr och soder som tidigare nyttjats
som betesmark.

e Bevara omréidets dldre viagstrackningar i form av vig 757 (Tellbovigen) och
stigen/ gdngvagen norrut 6ver hojden mot Himnabadet. Vagstrackningarna har
en mycket lang historisk kontinuitet och fungerat som kommunikationstrak
sedan dtminstone 1600-talet.

e Fortsatt mojlighet att uppleva Himna by fran vag 757 och ingen ny bebyggelse
placeras Gster om vigen.

e Bevara den 6ppna vyn mot Himna by i s6der fran det tidigare gardsldget invid
vag 757 sa att byns placering pa en hojd i det kringliggande landskapet fortsatt
gér att uppleva. Den visuella och funktionella kopplingen ar viktig for
forstaelsen av hur landsbygdens strukturer fordndrades under laga skifte.

+  Aldre solitiira trid, frukttriad och bebyggelselimningar vid det utflyttade
géirdslaget i sydvist bevaras for att kopplingen mellan byn och de laga skiftade
gérdarna ska vara fortsatt majlig att férstd och uppleva.

* Ny bebyggelse placeras och utformas med hinsyn till slattlandskapets topografi
dar dldre bebyggelseldgen och fornldamningar ar beldgna pa de flacka héjderna.

Planomradets topografi karaktiriseras av 6ppen odlingsmark i relation till 1agre
hojdpartier varfor omrédet i sin helhet i utredningen bed6ms kénsligt for
tillkommande bebyggelse som ar hogre dn 1-3 vaningar da det bryter landskapets
flacka karaktir. Planstrukturen har kunnat anpassas for att inarbeta merparten av
rekommendationerna i utredningen och planférslaget bedoms darmed inte
innebdra en negativ paverkan pa kulturmiljon.

Bebyggelseraden narmast Himna by ges utformningsbestammelse f;, som innebar
att den ska uppforas med trafasader och fargsittas med dova jordfarger for att inte
dominera landskapsbilden sett frin Himna by och lings med den &ldre
vagstrackningen. Fargpaletten med jordfarger visar inriktningen for de olika
nyanser som kan anvindas, se bild nedan. Matta fargtyper efterstrivas.
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Bild 21. Palett med jordfdrger som avses.

Planforslagets konsekvenser

Av miljokonsekvensbeskrivningen framgar att for miljoaspekten kulturmiljo ligger
den storsta paverkan till foljd av detaljplanen i att det ppna jordbrukslandskapet
vister om Himna by, som bedomts utgora ett kéansligt kulturmiljélandskap, tas i
ansprak av ny bebyggelse. Detta innebair att det kulturhistoriska sammanhanget
mellan odlingslandskapet och byn fordandras, och mojligheten att lisa av det
historiska sambandet mellan byn och jordbruksmarken kommer att férsvaras.
Odlingsmarken inom planomradet har bedémts som kénsligt omrade. Effekten av
paverkan pa omvandlingen av jordbruksmark till bostadsomréde bedéms vara stor
och innebir en betydande forandring for omradet som helhet. Genom att
genomfora atgarder inom detaljplaneomradet kan effekten av planerade atgiarder
minska ndgot. Som helhet gérs bedomningen att konsekvenserna for
kulturmiljovardena kopplade till Himna by med omgivande jordbrukslandskap blir
mattligt negativ.

Arkeologi

Omrédet har varit bebott sedan jarnaldern, och ar generellt mycket
fornlamningsrikt. En arkeologisk etapp 2-undersékning har genomforts infor
planarbetet (Arkeologisk utredning etapp 2, Himna 11:4, 3:2, 1:2, 1:3, Uppdrag
arkeologi, 2021). Tre tidigare arkeologiska utredningar har ocksa utférts (ar 1993
och 2018).

Etapp 2-utredningen berérde fem olika utredningsomraden inom planomradet
vilka totalt omfattade 21 hektar. Sammanlagt patraffades tre anliggningar (A108,
A1355, A1096), varav endast en bedomdes kunna vara forhistorisk (A1096). Fyndet
har analyserats. Planforslaget bedoms inte innebira paverkan pa fynd inom
A1096. Samtliga anldggningar kvarligger och har aterstillts efter avslutad
utredning.

Utredningsomradena L2010:9371 och L2009:23 ir i Kulturmiljéregistret (KMR)
registrerade som mojliga boplatser efter mindre fynd vid en arkeologisk utredning
av omrédena ar 1993. Inga fornlamningsindikationer framkom i senast
genomforda undersokningen inom ytorna och lamningarnas antikvariska status
utgar darmed.

Omrédena Sweco 016 och Sweco 018 utpekades som potentiella boplatsligen vid
en arkeologisk utredning ar 2018. Inga fornlamningsindikationer framkom i senast
genomforda undersokningen inom utredningsomradena och de bedéms darmed
inte utgora fornlamningar.

I skogsomradet mellan Himnabadet och den framtida skolan finns det sedan
tidigare kdnda boplatslimningar och gravlimningar. Inom detta
fornldmningsomrade foreslas ingen bebyggelse.
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Planforslaget bedoms inte innebéra nagon paverkan pa fornlimningar. Om
markingrepp utfors narmare dn 50 meter fran fornlimningarnas ytterkant avser
kommunen inkomma med en ans6kan om tillstdnd till Lansstyrelsen.

Offentlig och kommersiell service

Planomradet innefattar i dagsldget ingen offentlig eller kommersiell service, men
ligger ndra Linghems centrum med bland annat dagligvarubutik med postservice
och apotek. I Linghems centrum finns dven virdcentral, barnavérdscentral,
distriktsskoterskemottagning, folktandvard samt en biblioteksfilial, skola och
forskola. Planomrédet ligger 4ven nira Linghem pendeltagsstation. I Linghem
finns d4ven annan service som exempelvis frisér och pizzeria.

Totalt i Linghem finns idag fem férskolor och tva grundskolor. Himnaskolan har
utbildning fran forskoleklass till och med arskurs 5. Linghemsskolan har
grundskoleutbildning for arskurs 6—9.

Detaljplanen tillfor offentlig service i form av skola (f-6), forskola och ett
vardboende. Underlaget for kommersiell service bedoms som begriansat, men ska
mojliggoras genom att tilldtas i mindre skala runt det nya torget dar
forutsattningarna betraktas som bast och dar kommersiell verksamhet skulle bidra
till platsens attraktivitet. Planforslaget bedoms komma att stiarka Linghems
befintliga centrum genom ett 6kat kundunderlag, tydliga kopplingar dit och genom
att bidra till dess centrala placering i Linghem. Planerade verksamheter ger nya
arbetstillfallen.

Sociala aspekter

Barnperspektivet

Den 1 januari 2020 blev FN:s barnkonvention lag med syftet ar att garantera alla
barn deras méanskliga rattigheter. Barnkonventionen anger bland annat att barnets
bésta ska styra alla beslut om barnet och att barn och unga har ratt att uttrycka sina
asikter i frigor som ror dem. I samband med detaljplanarbetet har en
barnkonsekvensanalys tagits fram for Norra Himna dar barnperspektivet har
analyserats (PE Arkitektur, 2021). Barn fran Himnaskolans arskurs 5 har bidragit
med sina asikter och tankar om sitt niromrade genom en enkidtundersékning.
Barnkonsekvensanalysen framhaller vikten av att skapa inbjudande narmiljéer for
barn i alla &ldrar samt att fortsatta att integrera barnperspektivet genom hela
processen.

Inom planomrédet finns inga malpunkter f6r barn och ungdomar i dagslaget.
Skola, forskola, idrottshall och lekplatser kommer ge omrédet flera viktiga
malpunkter f6r barn och unga, bide f6r boende i Himna och befintliga Linghem.
Inom omradet prioriteras gang- och cykelbanor som framjar ett trafiksdkert
rorelsemonster och trygga skolvagar. Skolan och férskolan har rymliga och
naturnira utemiljoer. Planforslaget innehéller manga grona rum, utéver park- och
skyfallsstraket och stadsdelsparken finns vistelseytor intill bostdderna med ytor f6r
spontan lek och vardagsrorelse.

Trygghet, jamstilldhet och mangfald

Norra Himna utformas som en ny del av Linghem som avspeglar ortens befintliga
struktur. Premierade géng- och cykelbanor samt gator utformade for 1aga
hastigheter skapar en trafiksiker ndrmiljo inom omradet. Sikra gang- och
cykelbanor har placerats med god uppsikt fran bostader och ger en kénsla av
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trygghet och narhet. Park- och skyfallsstréket, torget och parkmiljéerna skapar
tillsammans med byggnaderna en inbjudande utemiljo att vistas och rora sig i.
Platserna utformas for att vara tillgingliga, trygga och attraktiva for alla aldrar. Bra
belysning tillgdngliggor bide gang- och cykelstrik och andra platser under morkare
tider pa dygnet och aret.

Inom planomrédet finns torg, gronytor och strak till for bdde for vuxna, barn och
ungdomar, med savil parkbankar som miljoer for fysisk aktivitet. Till skola och
forskola finns trygga skolvagar for fotgdngare och cyklister samt trafiksaker
angoring och parkering intill skol- och forskolbyggnaderna.

Norra Himna planeras for en blandning av bostadstyper och upplatelseformer
vilket bidrar till en hogre integration och blandning av méanniskor i Linghem som
helhet.

Gator och trafik

Gatunat och biltrafik

Planomrédet korsas av lansvig 757/Tellbovigen som Trafikverket ar vighallare av.
Vigen trafikeras av cirka 3000 fordon per arsmedeldygn baserat pa Trafikverkets
senaste mitning frin 2016. Fordon bade till och f6rbi Linghem passerar p& denna
strack, dven en viss andel tung trafik.

Parallellt med kommunens planarbete pigar Trafikverkets planering med att
ersitta befintliga infarter fran ldnsvig 796 till Linghem med en ny infart vister om
Linghem. Lansvag 757 (Vardsberg-Linghem) ges delvis en ny striackning och blir en
forbifart vaster om Linghem. Fran forbifarten ansluter tva nya infartsvigar, den
ena till Tellbovigen i norr och den andra till Himnavégen i soder. Detta leder till
minskad genomfartstrafik inne i Linghem.
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Bild 22. Kartbilden visar ny planerad trafikstruktur i Linghem med ny infart
norrifran, forbifart vdster om Linghem och tvd infartsvdgar som trafikmatar
Linghem vdsterifran.

Befintliga infarter i norr stangs av for biltrafik. Kommunen tar 6ver striackan under
jarnvagen fran Trafikverket som idag ar fastighetsdgare. Denna gors tillginglig for
gang- och cykeltrafik. Broinfarten langre osterut fortsétter vara statligt 4gd. Det ar i
dagsléget inte klarlagt om bron kommer att finnas kvar tillginglig for gdng- och
cykelvig eller om den behover tas bort, och i sé fall nar det kommer att ske.

Befintlig vigstrackning inom planomradet (vag 757/Tellbovigen) 6vergar till
kommunal dgo. Del av strackan ar fortsatt tillganglig for biltrafik medan strackan
sydvist om Himna by 6vergar till att bli ging- och cykelvig som integreras i ett
parkomrade. De omfattande trafikfordndringarna i Linghem medfor att
planomradet inte ldngre kommer att avskiljas av en landsvég vilket skapar goda
forutsattningar for en sammanhallen bebyggelse- och gatustruktur.

Principen for gatustrukturen i Himna bygger vidare pé Linghems befintliga
trafikstruktur som understodjer gena trafiksikra forbindelser for fotgdngare och
cyklister till viktiga mélpunkter som pendeltigsstationen, skolor,
aktivitetsomraden, Linghems centrum m.m.

46

Detaljplan i Linghem for del av Himna 11:4 m.fl. (Norra Himna)



Huvudstrak Park - och dagvattenstrak
—_— Bostadsgata - gangbana en sida Gang och cykelvdg
Bostadsgata - blandtrafik

Bild 23. Illustrationskartan visar foreslagen gatustruktur inom Norra Himna
med de olika gatutyperna.

Planforslaget innebar att Norra Himna i huvudsak trafikférsorjs via den nya
infartsvagen norrifran. Huvudgatan gar i nord-sydlig riktning. I planomradets
sodra del 16per den parallellt med det centrala park- och skyfallsstraket och slutar
vid stadsdelsparken, dar rundkorning ar mojlig. Huvudgatan trafikforsorjer storre
delen av planomrédet, till vilken de mindre bostadsgatorna ansluter.
Bostadsgatorna ges i plankartan markanvindningen GATA och den centrala
huvudgatan ges anvindningen HUVUDGATA. Planomrédets 6stra del som
omfattar kvarteret soder om skoltomten samt férskolan trafikforsorjs sterifran via
Tellbovédgen. Pa strickan forbi skoltomten har huvudgatan lyfts bort fran det
centrala park- och skyfallsstraket for att skapa en bilfrizon i anslutning till
skolbyggnaden.

Huvudgatan utformas i den s6dra delen med ett brett gronstrak i mitten. Pa
vardera sidan om gronstraket finns enkelriktade korbanor med tillhrande
gangbanor. Stora trad placeras i gronstraket, de tar ner skalan i den breda
sektionen och bidrar till mindre rumsbildningar. Langs huvudgatan kan
korttidsparkering ske inom ldngsgdende parkeringsplatser, dessa inryms i
markanvindningen HUVUDGATA. De tillgodoser kravet om 25 meter till
angoringsparkering for radhusen utmed gatan.
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Bild 24. Principsektion for huvudgatans sodra del lings med park- och
skyfallsstrdket.

I anslutning till torget féreslas huvudgatan fa en sektion med dubbelriktade
korbanor kantad av gang- och cykelbana samt enkelsidig alléplantering. I
planteringszonen i anslutning till torget inryms angoringsplatser for
varutransporter och bilar med korttidsparkering.

I T T T

FORGARDS- TROTTOAR GATA GATU- GC-VAG TORG

MARK PARKERING
2,0M 2,0M 5,5M 2,85M 3,0M

Bild 25. Principsektion for huvudgatan pa strdckan forbi torget.

Bostadsgatorna utformas som smala sektioner. Vaxtbeklddda avsmalningar
anvands for att sakerstélla 1aga hastigheter sévél som for att gestalta trivsamma
gaturum och omhénderta dagvatten. Avsmalningsytorna kan vintertid dven
anvandas for mindre snoupplag som inte skymmer sikten. Gatorna ges ett
gemensamt “golv” utan avskiljande kantsten som tillsammans med 6vriga dtgarder
ger goda forutsattningar till ett 6kat samspel mellan trafikanter, det bidrar dven till
liv och rorelse i gaturummet och bittre framkomlighet for gdende. Avsikten ar att
gatorna ska utgora samlande rum istéllet for barridrer. De mer trafikerade
bostadsgatorna, med biltrafik som 6verstiger 100 fordon per maxtimme, ges
separat gangbana &tskild av kantsten. Det giller exempelvis bostadsgatan langst i
vaster.
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Bild 26, 27. Principsektioner for bostadsgator med ett gemensamt “golv”. Ovre
bilden visar sektionen utan avsmalning och den undre med avsmalning.

Befintlig korsningspunkt i métet mellan Himnavégen, Tellbovigen och
Gillstadsvigen gors om till en mer trafiksiker och lattorienterad trafikstruktur.
Detaljplanen foreslar en cirkulationsplats som kopplar samman dessa végar.
Passager for fotgdngare och cyklister anordnas norr och 6ster om
cirkulationsplatsen. En gang- och cykelvig planeras vister om Tellbovigen vilken
avses ansluta till pendeltigsstationen i norr.

FORKLARINGAR

GRAS

P ATURMARK
HAGMARK
FUKTSTRAK/FUKTANG

| PLANTERINGAR
"y B o ARy
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ELEMENT REFERENSPARK

% N

Bild 28. Bilden visar principritning over foreslagen cirkulationsplats med gdng-
och cykelpassager i norr och oOster.
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Gang- och cykeltrafik
D& planomradet bestér av jordbruksmark saknas ett utbyggt gdng- och cykelviagnat
pé platsen idag.

I planen foreslas ett huvudcykelstrék placeras i omradets centrala park- och
skyfallsstrak och fungerar som huvudstrak for cykelpendling till Linképings
centrala delar. Det centrala striket i Himna sammankopplas med Linghems gang-
och cykelnit via en gang- och cykelvig lings med den nya infartsvigen i norr,
Tellboviagen samt i hojd med befintliga Linghems centrum via stadsdelsparken.

of
/I Linghem
7] station

r'n
A K
I
s .
o %}
7 .
cale?
’/
.':_'} Linghem
centrum
Kommande utbyggnad Sédra Himna
Gata med separat Enkelriktad gata med
gang- och cykelbana separat gangbana pa en sida
— Gata med separat gangbana Gang och cykelvdg

pa en sida och cykeltrafik i kérbana
Blandtrafik alla trafikslag

Bild 29. Illustrationskartan visar foreslagen gang- och cykelstruktur inom Norra
Himna. Park- och skyfallsstrdket som redovisas med gron linje innehdller en
gdng- och cykelvig.

Detaljplanen omfattar befintlig infart till Linghem under jarnvigen som gors om
till en gdng- och cykelvig som forlings sdéderut 1angs med Tellbovigens vistra sida.
I planen ingéar dven den nya dragningen av géng- och cykelvigen som fortsatter
vidare mot Linkopings centrala delar. Detaljplanen mojliggor gang- och cykelbroar
over forbifarten vister om Linghem och under den norra infartsvigen samt under
jarnvagen. De planskilda ge-korsningarna planldggs med tva anvandningar, den
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som anges inom parentes géller for anvandningen underst. De regleras som GATA
(GCVAG) samt T (GCVAG).

Skolan och idrottshallen utgor en ny lokal malpunkt i Linghem, liksom
stadsdelsparken. Dessa malpunkter kommer att kunna nis via ge-vagar fran alla
vaderstreck.

Kollektivtrafik

Linghem trafikeras idag av tg, med station i norr, dar pendeltigstrafik gér till
Link6ping och Norrkoping i tita turer. Busslinje 513 trafikerar strackan Gistad-
Linkoping. Héllplatslagen finns i anslutning till vdg 796 och stationsomrédet i
Linghem.

Detaljplanens genomférande medfor inga dndringar i kollektivtrafiksystemet. Efter
Trafikverkets genomforda trafikforandringar avses busslinje 513 stanna vid
héllplatslage ldngs viag 796, utan att ka in i Linghem.

Parkering och angoring

Cykel

All cykelparkering till bostidderna ska l6sas inom kvartersmark.
Cykelparkeringsplatser ska finnas badde utomhus, i nira anslutning till bostaden (10
platser per 1000 kvm bruttoarea) samt inomhus i littillgdngliga cykelrum, i
anslutning till bostaden (20 platser per 1000 kvm bruttoarea).

For par-, kedje-, och radhus ska cykelparkering anordnas utomhus pa
kvartersmark samt inomhus i komplementbyggnader.

Bil

All boende- och bestksparkering inom planomréadet sker inom samlade
gemensamma parkeringsytor, med undantag av parkering for de friliggande
villorna samt i vissa fall parkering for rorelsehindrade. I dessa fall sker parkering i
direkt anslutning till bostaden, inom kvartersmark. De gemensamma
parkeringsytorna delas upp i mindre enheter inom kvarteren. Sméskaliga och
integrerade l6sningar efterstriavas. Samordnad parkering 16ses inom
egenskapsomrade i plankartan markerad med g (gemensamhetsanldggning) inom
markanviandningen B (bostdder). Narheten till pendeltagsstationen skapar goda
forutsittningar for att vélja andra transportsitt 4n med bil.

Med hjilp av foljande mobilitetsdtgiarder kan parkeringstalet i Norra Himna
reduceras:

¢ Bilpool med mdgjlighet att ersitta behovet av ”den andra bilen”
¢  Extra hog standard pa cykelparkering

* El/ladcykelpool

*  Cykelservicestation

¢ Paketboxar

Flera av dessa atgarder regleras inte i planen utan blir en del av kommande
markanvisningstivlingar och styrs i avtal mellan byggaktérerna och kommunen.
Fordelningen av smé och stora lagenheter har ocksa betydelse for parkeringstalet,
smé ldgenheter bedoms generera farre antal bilar per hushall. I planomrédet
efterstravas en jamn férdelning av stora och sma lagenheter.

Foreslagna parkeringsétgirder ger efter reducering parkeringstal 9,25
platser/1000m2 BTA for stora lagenheter, och 5,25 platser/1000m2 m2 BTA for sma
lagenheter (cirka < 40m2). For smahusbebyggelse (rad-, par- och kedjehus) giller
1,2 platser per bostadsenhet.
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Utmed gatorna anordnas angoringsparkering genom korttidsparkering, dessa
inryms inom allmén platsmark med markanvindningen GATA och HUVUDGATA.
Utover korttidsparkering inom anvisade platser tilldts inte parkering langs gatorna.

Detaljplanen omfattar en parkeringsyta i anslutning till fotbollsplanerna norr om
foreslaget bebyggelseomrade som anvinds av Linghems SK. Parkeringen ar idag
planstridig d& den ar uppford inom allmén plats PARK. I detaljplanen ges den
bestimmelsen P (Parkering). Parkeringen avses kunna nyttjas av foreningslivet
men dven for pendlingsparkering under vissa tider pa dygnet.

Mobilitetstjinster

Inom planomrédet stills krav pd gemensamma mobilitetstjanster. Detta géller
béde flerbostadshusen och sméhusbebyggelsen, de friliggande villorna undantas. I
planen regleras gemensamhetsanldaggning genom bestdmmelse (g) vilket mojliggor
att fastigheter kan anslutas genom deldgarskap till mobilitetstjanster som ska
innehalla minst en elcykel per cirka 25 hushall, inledningsvis. Mgjlighet till bilpool
i Himna avses utredas vidare. Lds mer under kapitel Fastighetsridttsliga frédgor och
konsekvenser och rubriken Gemensamhetsanldggningar, fastighetssamverkan.

De kommunala verksamheterna

Cykelparkering till skola och forskola ska anordnas inom skolfastigheten. For
forskola géller 17 platser/1000 m2 BTA och forskola 25-35 platser/1000 m2 BTA.
Behovet av cykelparkering for skola och forskola bedoms vara cirka 122 platser.

Bilparkering for personal och langtidsbesokare till skola och forskola ska i forsta
hand ske inom parkeringsytan norr om skolomradet vilken samnyttjas for samtliga
av kommunens verksamheter i Norra Himna. Korttidsparkering for himtning och
lamning av elever till skolan sker i himta- och lamnazonen i skolomréadets
nordvastra horn. Himta- och lamnazonen ar placerad i planomradets norra del for
att undvika trafik inne pa skolomradet.

Hamta- och lamnazonen vid skolan kan kvillstid och pa helger dven anvandas for
idrottshallens behov. Besokare till idrottshallen hénvisas till parkeringsytan norr
om skolomradet liksom besokare och anstillda pa vardboendet.

Det totala antalet parkeringsplatser for de kommunala verksamheterna bedoms
kunna reduceras genom att anordna en samordnad gemensam parkeringsyta som
kan samnyttjas av samtliga intilliggande verksamheter. Dartill kan t.ex.
mobilitetsatgirder och parkeringsavgifter motivera reducering av parkeringstalet.
Antalet parkeringsplatser inom den gemensamma parkeringsytan bestams till stor
del utifran skolans och forskolans behov av parkeringsplatser. Dimensionerande ar
anvandningen under vardagar mellan kl. 06.00 — 09.00. Skolans och férskolans
besokare och anstillda utgor en topp i anvindandet dessa tider.

Den samordnade gemensamma parkeringen planlaggs som kvartersmark med
markanviandningen P (Parkering). All handikapparkering samt angoring sker inom
kvartersmark med markanviandningen S (Skola), R (Besoksanldggningar) eller D
(Vard).

I anslutning till verksamheternas entréer kommer det finnas handikapplatser
(PRH) och angoringsplatser for av- och palastning.

Centrumverksamhet

Detaljplanen majliggor centrumlokaler i bottenvéningen pa byggnaderna vinda
mot torget. Kommunens parkeringsnorm anger ett parkeringstal for handel pa 23
cykelplatser respektive 15 bilplatser per 1000 kvadratmeter bruttoarea (BTA).
Planen majliggor for cirka 100 — 450 m2 BTA lokalyta for centrumverksamhet
vilket bedoms ge ett behov av cirka 10 cykelplatser respektive 7 bilplatser.
Bilplatser for besokare och anstillda anordnas pa kvartersmark. Korttidsparkering
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samt angoring for varutransporter anordnas langs huvudgatan invid torget.
Handikapparkering sker i anslutning till entréer inom kvartersmark.
Cykelparkering for besokare till centrumverksamheter anordnas inom allmén
platsmark pa torget medan cykelparkering for anstéllda 16ses inom kvartersmark.

Miljo- och riskfaktorer

En samlad bedomning av den inverkan som detaljplanens genomférande bedoms
medfora pa miljon, hélsan och hushallningen med mark, vatten och andra
naturresurser har gjorts under rubriken Undersdkning om detaljplanen antas
medfora betydande miljopdverkan.

Undersokningen har resulterat i att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har
tagits fram. I MKB:n konsekvensbed6ms planforslagets padverkan pa
miljoaspekterna naturmiljo, kulturmiljo, vattenmiljoé och jordbruksmark.

Nedan beskrivs sammanfattat paverkan pa vattenmiljon (dagvattenhantering,
klimatanpassning och 6versvimning). Aspekten naturmiljé beskrivs istillet under
rubriken Naturmiljo, tidigare i planbeskrivningen. Nedan beskrivs ocksa dvriga
miljo- och riskaspekter som bedoms kunna uppkomma inom planomrédet.

Buller

En bullerberidkning har genomforts efter plansamradet for att utreda till vilken
grad foreslagen bebyggelse paverkas av viagtrafikbuller och om négra atgirder
kravs for att klara aktuella riktvirden (Akustikkonsulten, 2022). Berdkningen tar
hansyn till befintlig och planerad vag- och spartrafik i narheten och inom
planomradet.

I hallbarhetsprogrammet tillh6rande detaljplanen har kommunen landat i en hégre
ambition for buller. Malsattningen ar att klara 55 dBA ekvivalent ljudniva utomhus
vid fasader for bostdder och kommunala verksamhets, vilket ar 5 dB ldgre dn de 60
dBA som Trafikbullerférordningen anger. For utemiljon vid forskolor och skolor
avsedda for lek, rekreation och pedagogisk verksamhet tillampas riktvirden for
bullernivéer motsvarande ekvivalent niva vid uteplats (<50 dBA). Kommunen
efterstravar en ljudnivé i parker som ar hégst 50 dBA ekvivalent niva vilket innebar
en 5 dB lagre dn Trafikverkets riktvarden.

Bullerberikningen visar att riktvdarden i Trafikbullerférordningen (SFS2015:216)
klaras. Berdknad ljudnivén vid fasad &r lagre &n riktvirdet 60 dBA ekvivalent
ljudniva for samtliga nya bostidder. Planerade bostéaders planlosningar behover
darmed inte anpassas efter det yttre bullret fran trafik.

For samtliga planerade bostédder finns majlighet att uppfora uteplats som klarar
gillande riktvdarden. For ndgra bostader behover sarskild hdansyn tas till
placeringen av gemensam uteplats for att klara riktvarden utan
bullerskyddsatgarder. En forutséattning for vardboendet ar att gemensam uteplats
kan anordnas, som alla bostader inom vardboendet har tillgang till, vilket ocksa ar
avsikten. Pa flera mindre ytor inom innergérdar mellan bostdderna férvintas
trafikbullret vara lagre dn 50 dBA ekvivalent ljudniva, oavsett bullerskyddsvall.

Kommunens fordjupade ambitionsniva om hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva vid
bostadsfasad 6verskrids endast vid ndgra enstaka bostadsfasader och vid
vardboendet. Dessa byggnader ligger i planomradets norra del ldngs huvudgatan.

For att klara kommunens fordjupade ambition behéver bostdderna och
vardboendet flyttas in 20 meter fran gatan. Detta ar inte majligt att genomfora och
samtidigt uppné en sammanhallen bebyggelse och ett tydligt gaturum. Dartill blir
kvarvarande byggritt for virdboendet allt for liten for att uppfylla behovet av
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vardplatser. Berord del av sméhuskvarteret har under planarbetets géng justerats i
plankartan for att undvika "slapp” i bebyggelsen och darmed skapas dnnu battre
ljudnivéer pa innergarden och i parken.

5

|

S

Bild 30 och 31. Utsnitt frdn bullerutredningen. Den ovre bilden visar med vita
markeringar de byggnader som uppvisar mdtpunkter som inte klarar
kommunens hogre ambition om [judnivaer pd 55 dBA vid fasad. Nedre bilden
visar med vita prickar de mdatpunkter som dven efter skyddsatgdrder med
bullervallar inte klarar kommunens hdogre ambition om ljudnivder pa 55 dBA vid
fasad. Samtliga mdtpunkter klarar gdllande Trafikbullerforordning om hégst 60
dBA.

Aktuella bedomningsgrunder om hégst 60 dBA ekvivalent ljudniva utomhus pa
skolfasad klaras for samtliga skolor. Skolgérdar kan planeras relativt fritt, utan
begransningar pa trafikbullernivaer. Extra hansyn kan behdvas tas till ytor narmast
vagar, dar maximala ljudnivaer pé enstaka stillen kan 6verskrida 70 dBA maximal
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ljudniva. En angoringszon placeras narmast huvudgatan inom skoltomten vilket
innebdr att friytor for lek och utevistelse ligger ldngre in pa skoltomten, det ger
goda forutsattningar att understiga maximal ljudniva.

Inom planomrédet planeras flera rekreationsomraden och parker. Trafikverkets
riktviarden om hogst 55 dBA ekvivalent ljudnivé dr majlig att tillampa for sddana
ytor. For aktuellt planomrade har kommunen inledningsvis haft en fordjupad
ambitionsnivd om hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva for parker och
rekreationsomraden, vilket lyfts i tillhorande héllbarhetsprogram.

Dygnsekvivalenta varden upp till 50 dBA i parker och gronomréaden klaras for hela
stadsdelsparken i sydost, hagmarken i sydvist samt en remsa for skogs-
/naturmarken nira skolomradet i nordést. Aven flera mindre parkytor insprangda
mellan bebyggelsen klarar 50 dBA dygnsekvivalenta virden.

For parkomrédet runt dagvattendammarna i nordost blir dygnsekvivalenta
ljudnivéer hogre in 50 dBA, Aven med bullervall. Aven vid skogsmarken norr om
skolomrédet och langs storre delen av det centrala skyfallsstraket klaras inte 50
dBA. Dock klaras Trafikverkets rekommenderade riktvirde for parker och gronytor
pa 55 dBA dygnsekvivalent ljudniva.

Bullervallar avses anldggas langs med forbifarten och 1angs med den norra
infartsvigen och blir ca 3 respektive ca 2 meter hoga. De kommer att ges
slantlutning pa ungefir 1:3. Den vistra vallen planldggs som allmén plats SKYDD
medan den norra avses uppforas inom anvindningen GCVAG som ges
bestdmmelsen skydd.

Dagvattenhantering

Under planarbetet har en dagvattenutredning genomforts (Ramboll, 2021). Idag
avvattnas omradet frimst via ett befintligt 1agstrak vidare till Linghemsbacken i
norr. Bebyggelsestrukturen ir i stor grad uppbyggd utifran detta centrala 1agstrak
som loper genom omradet fran soder till norr. Avrinningsomradet till 1agstraket ar
totalt 132 hektar stort, varav 100 hektar ligger uppstroms utanfor foreslaget
exploateringsomréde i vistra Linghem. Planomradet ar relativt flackt med
marknivaer frdn +50 till +63 med de ldgre nivderna narmast Linghemsbicken i
norr. Forutsiattningarna for infiltration ar mycket begriansade pa grund av tita
jordarter och hogt grundvattentryck. Totalt bedoms exploateringsomriddet Himna
(inraknat bade sddra och norra Himna) tillfora cirka 55 hektar hardgjorda ytor.

Det 6vergripande dagvattensystemet i planomradet dr baserad pa dimensionering
av ett 10-arsregn i enlighet med kommunens dagvattenpolicy. I det centrala
lagstraket anlaggs ett svackdike som kan ta emot dagvatten fran angransande ytor.
Vid stora regn med upp till 100 &rs dterkomsttid fir diket den viktiga funktionen av
att avleda stora floden genom omrédet for att undvika 6versvimning av bebyggelse.

Kommunens huvudinriktning var inledningsvis 6ppna dagvattenlosningar men pé
grund av radande markforutsiattningar i omradet begrinsas denna mojlighet.
Lagstréket kan inte anldggas pé ett storre djup adn 1 meter vilket medfér att
omradets dagvattenledningar inte kan anslutas till det. Vid regn upp till ett
dimensionerande 2-arsregn kommer dagvatten darfor att avledas genom omradet
via ett ledningsnit. En dagvattenledning placeras i gdng- och cykelvigen langs med
lagstraket. Tackningen inom planomrédet varierar mellan 1,40 meter till 1,20
meter, med lagre tackning nedstroms nirmare dammarna. Vid dimning i
ledningen kan vattnet bradda ut i lagstraket.

En 600 meter ldng dikessektion i planomradets véstra del dimensioneras for ett
100-arsregn, det hanterar vatten fran planomradets vastra del.

Lagstraket, det vistra diket och huvudledningen for dagvatten utmynnar i ett
fordrojningsmagasin i planomradets norra del. Frdn magasinet finns ett strypt
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utflode till en trumma under den planerade norra infartsvigen. Trumman har sitt
utlopp i recipienten Linghemsbacken.

— Dike Foreslagen dagvattendamm

Foreslagen skyfallsyta

Bild 32. Kartbild med princip for dagvattenhantering.

Fordrojningsmagasinet utgor huvudlosningen for rening och fordréjning av
dagvatten i planomradet. Magasinet foreslas utformas som tvd dammar med syfte
att uppné storre reningseffekt an med en damm. Arean for respektive damm &ar
cirka 3000 m2 med flacka slanter som har en lutning pé 1:6, dammarna &r som
djupast cirka tvd meter. Dammarna férdrojer allt dagvatten frin Norra Himna och
s& smaningom dven S6dra Himna. De kommer behova utforas med tit botten p.g.a.
att det ar 16sa lerjordar och for att undvika upptryckning till f61jd av héga
grundvattennivaer i omréadet. Lagstraket samt fordrojningsmagasinet ingar i den
allmanna platsmarken och ges markanvindningen PARK. Ungefarlig yta som kravs
for fordrojningsmagasinet tydliggors genom egenskapsomradet damm,
(Dagvattendamm) som specificerar anviandningen. Bestimmelsen anger dven att
dammen inte far stdngslas in. Dammarna ska istillet utformas med flacka slanter
och bli en del av parkomradet.

For ytor som utgor kvartersmark samt allméan platsmark sd som gator och torg
foreslas principen LOD (lokalt omhéndertagande av dagvatten) tillimpas, i enlighet
med Linkopings kommuns dagvattenpolicy. For att avlasta fordréjningsmagasinet
avses fler reningssteg inforas i form av diken eller regnbaddar i gatorna vilket ar ett
viktigt komplement for att bidra till rening och férdrojning. Trafikerade ytor har
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generellt en hogre fororeningsbelastning dn andra ytor inom bostadskvarter. Att
rena dagvatten fran dessa ytor bedéms dérfor ha en god inverkan pa att reducera
den totala belastningen fran omradet. Inom gator foreslds planteringsytor med
skelettjord eller vaxtbaddar anldggas.

I dagvattenutredningen redovisas lampliga ytor for fordrdjning vid skyfall. En av
dessa ytor finns inom kvartersmark pa skoltomten, Gvriga ligger inom allmén
platsmark. For att sdkerstilla att fordrojningsytan och dess funktion bevaras inom
skoltomten forses aktuellt omréde i planen med prickmark vilket innebér att den
inte fir bebyggas. Dartill kravs marklov for dtgarder som kan forsimra markens
genomslédpplighet (a.), planbestaimmelsen géller inom angivet egenskapsomréade.

Sviestadsén, bedoms inte paverkas negativt om foreslagna dagvattenétgirder
tillampas, Linkoping kommuns riktvarden uppfylls 4ven. Sviestadsén har idag
problem med niringsimnen. Efter exploatering och med foreslagen rening bedéms
niringsimnena fosfor och kviave minska med cirka 80 % i forhallande till befintlig
situation. Mangden kvicksilver, som ar ett problemamne for alla Sveriges
vattenforekomster, bedoms minska med 14 %.

Gatorna bidrar till storst fororeningsbelastning f6r metaller, vilka dr de &mnen som
bedoms behdva reduceras mest. Darav prioriteras LOD-anldggningar i gator for en
effektiv fororeningsreduktion. Tillracklig rening bedoms kunna uppnas nar LOD
kan tillimpas for cirka 15 % av den totala ytan inom Norra och S6dra Himna. Detta
bedoms vara genomforbart i forhéllande till bebyggelsestrukturen. Planforslaget
innehaller diken och vixtbaddar for omhidndertagande av dagvatten inom en total
area for gator som utgor de 15 % som behdvs for tillracklig rening.

Planforslagets konsekvenser

Detaljplanens konsekvenser beskrivs i miljokonsekvensbeskrivningen. For
miljoaspekten vattenmiljo visar framtagna 6versvimningssimuleringar efter
exploatering, med foreslagna dtgirder kring hojdsattning, att ytavrinningen
kommer att ske mot ett dikesstrdk som l16per genom planomréadet och ett strak
langs vistra sidan av Norra Linghem, for att sedan ledas vidare ut till féreslagen
dagvattendamm. Inom planomrédet skapas dven ett antal skyfallsytor, s kallade
multifunktionella ytor, vilket ar positivt da de kan nyttjas som exempelvis parkytor
da ytorna inte ar 6versvaimmade. Med foreslagna dagvattenlosningar, sdsom
vaxtbaddar, bedoms majoriteten av fororeningsmangder och -halter minska efter
exploateringen, vilket ar positivt eftersom den berérda recipienten Sviestadsan har
forhojda halter och miangder av naringsamnen. Miljokvalitetsnormen (MKN) och
statusen i recipienten Sviestadsédn bedoms inte paverkas negativt av planforslaget.
Konsekvenserna for miljoaspekten vattenmiljo, om foreslagna atgarder genomfors,
bed6ms som positiv.

Klimatanpassning och 6versvimning

Klimatforandringar till f6ljd av 6kade utslapp av vixthusgaser forviantas leda till
fler och storre skyfall. For att klara av den forvintade 6kade mangden nederbord
behover atgarder for fordréjning och rening inom planomradet dimensioneras och
utformas med hénsyn till detta.

Inga idag kinda problem med markavvattning eller 6versvimningar har
framkommit under arbetet med dagvattenutredningen (Rambdéll, 2021) men en
ytavrinningsanalys visar att det finns platser nom planomradet dir vatten vid
skyfall riskerar att bli instangt vid ett klimatkompenserat 100-arsregn, fraimst séder
om vag 757.

Befintligt 1agstrak, troligen ett gammalt avvattningsdike, tas till vara for att hantera
stora vattenfl6den vid stora och ihéllande skyfall. Dimensionerna pé lagstraket och

trummor har gjorts med hansyn till naturmarksavrinning fér bade stora (100-
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arsregn) och mindre floden (2-arsregn). Da bade exploateringsomradet och
omrédet med naturmark omfattar stora omraden finns det stora osidkerheter i
berdkningen av ett dimensionerande 100-arsregn. Berdkningar har gjorts utifran
viarden som har gett ett hogt rdknat resultat for att viga upp for osdkerheterna. Ett
berdknat dimensionerande flode pa 10,9 m3/s kan enligt en grov bedomning
reduceras till 6,3 m3/s d& fordréjningseffekten av rekommenderade
dagvattenmagasin och skyfallsytor riknas in.

Paverkan pé recipienten till foljd av exploateringen har bedomts Gversiktligt. Det
finns en robusthet att klara hoga floden och inga arter bedoms storas i betydande
grad av en 6kad flodestopp frén ett 100-arsregn.

Oversvimningsutbredningen runt vattendraget vid ett 100-arsregn har bedomts i
en Scalgo-analys dar det tydliggors att Trafikverkets forbifart utgor en barridr som
gor att 6versvamning kring vattendraget frimst kommer ske lokalt i omradet norr
om exploateringen. Utbredningen bedoms endast i liten grad utokas kring det
befintliga svimplanet.

Foreslagna 16sningar inom planomradet bedoms vara av tillrdcklig omfattning for
att undvika paverkan pa bebyggelse eller naturviarden och arter inom planomradet
och i vattendragen nedstroms.

Teknisk forsorjning

Det finns flera ledningsslag inom planomradet. Det dr Vattenfall, Tekniska verken
och Skanova som ar ledningsigare till berérda ledningar.

Bédde vigombyggnaden och den nya planerade bebyggelsen paverkar ledningarna
vilket genererar ett flertal ledningsrattsforrattningar dar befintliga ledningsratter
behover dndras och nya bildas.

Vatten och avlopp

Befintliga spillvatten- och dricksvattenledningar fran den befintliga bebyggelsen i
Linghem passerar norr om planomradet.

Planerat va-ledningsnit for forsorjning av planomradet avses anslutas till dessa
befintliga ledningar i norr. Nya spillvattenledningar kan avledas med sjélvfall och
ingen ytterligare pumpstation erfordras inom planomradet. Allmanna va-ledningar
placeras i huvudsak inom allmén plats med markanvéandningen GATA och PARK.

Cirka 500 m nordviast om planomradet finns en spillvattenpumpstation som via
overforingsledningar pumpar avloppsvattnet vidare till Link6pings tatort.

Har finns ocksa en tryckstegringsstation och dricksvattenreservoar som via
befintligt ledningsnait forser Linghem, Gistad och Askeby med dricksvatten.

Fjarrvarme/fjarrkyla

Omrédet kan anslutas till allmédnna fjarrvirmeledningar i norr. Ledningsnéatet
kommer att byggas ut i samband med genomf6érandet av planen. Allménna
fjarrvarmeledningar placeras inom allmén plats med markanvindningen GATA.

Uppvarmning av bostdder och lokaler kommer ske med fjarrvirme.

El

Allménna elledningar ligger i Tellbovigen, befintlig vig till kraftledningsstationen
samt 1angs med betemarken i nordsydlig riktning for att sedan korsa planomrédets
sodra del i ostvastlig riktning. Ledningsnitet kommer att byggas ut i samband med
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genomforandet av planen. Vissa servisledningar kommer behova flyttas for att
mojliggora byggnation.

Inom planomradet planeras for sex transformatorstationer. Dessa placeras inom
kvartersmark med markanviandningen E (teknisk anldggning).

Transformatorstationerna gestaltas med utgadngspunkt i stadsbyggnadsidén som
beskrivs under rubriken Inledning och Planens mdl.

Tele och opto

Bebyggelsen inom planomrédet kan anslutas till befintligt fibernit norr och soder
om planomradet. Ledningsnitet kommer att byggas ut i samband med
genomforandet av planen.

Utsikt Bredband ar huvudman for fibernatet. Skanova ar huvudman for telenétet.

Avfall

Omrédet kommer att anslutas till den kommunala renhéllningen. Kommunens
riktlinjer angdende avfallshantering ska f6ljas.

Avfallshantering foreslas for flerbostadshusen och de sammanbyggda sm&husen
l6sas genom gemensamma sa kallade miljohus eller miljorum. De friliggande
villorna l6ser avfallshanteringen inom egen fastighet. Avfallshantering av
hushallssopor och atervinning av forpackningar etc avses ske i fristdende miljohus i
anslutning till en gemensam parkeringsplats eller i integrerade miljorum i
bostadsbyggandens bottenvining. Komplementbyggnader motsvarande minst 20
m2 BTA som inrymmer tio sorteringskarl har anvints som berakningsgrund
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Bild 33. Kartbilden visar princip for hur avfallshanteringen kan lésas inom
planomradet.

Avvagningar och hansyn till motstdende intressen

Enligt 2 kap. PBL ska mark- och vattenomraden anvindas till det andaméal som de
ar mest lampade for. Lagen stéller krav pé att olika intressen ska sammanvagas sa
att den foreslagna l6sningen blir godtagbar utifrén olika intressen.

Detaljplanen bedémdes inledningsvis kunna medfora betydande miljopaverkan.
Konsekvenserna for miljo och hilsa, utifran miljéaspekterna naturmiljo,
kulturmiljo, vattenmiljé och jordbruksmark, beskrivs narmare i den tillhérande
miljokonsekvensbeskrivningen (MKB). Slutsatsen i MKB:n ar att en utbyggnad i
enlighet med planforslaget bedoms innebéra savil positiva som negativa
konsekvenser for miljon. I MKB:n och framtagna utredningar har olika atgarder for
att forebygga, begrinsa eller motverka betydande negativa konsekvenser av
planforslaget foreslagits. Trots foreslagna skyddsatgarder kommer dock vissa
negativa konsekvenser for miljon uppsta. Konsekvenserna for naturmiljo,
kulturmiljo, vattenmiljé och jordbruksmark beskrivs narmare i den tillh6rande
miljokonsekvensbeskrivningen, MKB.
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Den totala arealen jordbruksmark minskar vilket innebér en stor negativ
konsekvens men da Linghem utgor en prioriterad utvecklingsort bedoms det
samhilleliga intresset av bostdder viga tyngre dn att bevara jordbruksmark.

Detaljplanen bedoms medfora en liten negativ paverkan pé naturviarden inom och i
anslutning till planomradet framst pa grund av paverkan pa biotopskyddsobjekt.
For miljéaspekten kulturmiljo ligger den storsta péverkan till foljd av detaljplanen i
att det 6ppna jordbrukslandskapet vister om Himna by, som beddmts utgora ett
kéansligt kulturmiljélandskap, tas i ansprék av ny bebyggelse. Som helhet gors
bedomningen att konsekvenserna for kulturmiljovardena kopplade till Himna by
med omgivande jordbrukslandskap blir mdttligt negativ.

Detaljplanen medfor en paverkan pé naturviarden inom och i anslutning till
planomradet. Sammantaget kan planforslaget innebéra en positiv konsekvens for
vattenmiljon och miljokvalitetsnormen i Sviestadn sévida de foreslagna
dagvattenétgarder som foreslas i dagvattenutredningen vidtas.

Kommunen gor genom detaljplanen och dess tillh6rande utredningar en avvigning
mellan det allminna intresset bostadsbyggnation och konsekvenserna det medfor
for allmanna och enskilda intressen. Konsekvenserna som bedéms kunna uppsta
kan till stor del minskas eller undvikas genom medveten utformning eller tgarder.
Foreslagen ny markanvindning enligt detaljplanen bedoms sammantaget darfor
vara en lamplig markanvandning och ett resurseffektivt utnyttjande av marken.
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Genomforande av detaljplanen

I detta kapitel redovisas de organisatoriska, fastighetsridttsliga, ekonomiska och
tekniska atgdrder som krduvs for ett samordnat och dndamdlsenligt
genomforande av detaljplanen. Genomforandefrdgorna har ingen sjdlvstindig
rdttsverkan utan utgor en del av planhandlingarna och ska vara vdagledande vid
genomforandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Tidplan for detaljplanen
Tidplanen ar preliminar och kan fordndras under planarbetets gdng som en foljd av
oforutsedda hiandelser.

Tidplan for detaljplanen

Samréad Kvartal 4 2021
Granskning Kvartal 4 2022
Antagande Kvartal 3 2023
Laga kraft, tidigast Kvartal 3 2023

Tidplan for detaljplanens genomforande

Efter det att detaljplanen vunnit laga kraft kommer allmén platsmark att
projekteras och den infrastruktur som kravs for byggnation av kvartersmarken,
sdsom gator och ledningar att byggas ut. Byggnation inom kvartersmark kan
darefter paborjas.

D4 detaljplaneomradet ar stort utreds i vilken utstriackning som allmén plats och
kvartersmark ska byggas ut i flera etapper. Redovisad bedémd tidplan nedan
innefattar en uppdelad utbyggnadsordning, dar det slutliga fardigstillandet av
allmén plats sker efter avslutad byggnation inom kvartersmarken.

Tidplan for genomférande av detaljplanen
Utbyggnad allmén plats 2025-2040
Utbyggnad kvartersmark 2026-2039

Kommunens utbyggnad av allméin platsmark kommer att samordnas med
utbyggnaden av omkringliggande vigar som planeras dels i "detaljplan i Linghem
for Himna 1:3 m.fl. (ny infart frdn ny forbifart, 1ansvag 757)” och dels i
Trafikverkets vagplaner "Vag 757, forbifart Linghem” och *Vag 757, infart
Linghem”
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Genomforandetid
Planens genomforandetid ska vara fem (5) ar frin den dag planen vinner laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgarna en garanterad ratt att bygga i
enlighet med planen och detaljplanen far inte d&ndras utan att synnerliga skél
foreligger. Efter genomforandetidens utgéng fortsitter planen att gilla, men kan da
andras eller upphévas utan att fastighetsdgaren har ritt till ersattning for t.ex.
forlorad byggritt.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Allméin plats

Detaljplanen tillimpar kommunalt huvudmannaskap. Detta innebar att Linkopings
kommun anlégger och bekostar utbyggnaden, samt ansvarar for drift och underhall
av allmén platsmark. De allminna platserna upplats till allmén anviandning sa
snart omradena bebyggs enligt detaljplanen.

Markskotsel allmin plats

Detaljplanen innebér att ny allmén plats i form av HUVUDGATA, GATA,
GCVAG, PARK, NATUR och TORG byggs ut, vilket medfor att kommunens
driftansvar okar.

Kvartersmark

Planomradet omfattar kvartersmark for B (Bostader), C (Centrum), D (Véard),

E (Tekniska anlidggningar), L (Odling), P (Parkering), R (Besoksanldggningar), S
(Skola) och T (Trafik).

Linkopings kommun kommer att anvisa marken for privat byggnation.
Exploatorerna ansvarar for utbyggnad och skotsel av kvartersmark enligt
detaljplanen.

Teknisk forsorjning
Respektive ledningsidgare ansvarar for utbyggnad, drift och underhall av allminna
ledningar fram till respektive forbindelsepunkt.

Avtal

Markanvisningsavtal

Link6épings kommun kommer genom markanvisningsforfarande att silja
kvartersmark for enskilt bebyggande. Markanvisning kommer ske efter det att
detaljplanen vunnit laga kraft, i takt med utbyggnad av allmén plats och teknisk
forsorjning.

I enlighet med SFS 2016:899 antog Kommunfullmaktige 2016-02-16 "Riktlinjer for
kommunala markanvisningar inom Linképings kommun” (Senast reviderat:
Kommunfullméktige 2021-01-26). Markanvisning kommer att ske enligt, vid det
aktuella tillfallet, gdllande riktlinjer.

I markanvisningsavtalet kommer kommunen att stédlla krav pa hallbarhetsaspekter,
dagvattenanordningar, gestaltning och upplételseformer m.m.

Héllbarhetsaspekter i markanvisningstavlingar kommer att baseras pa
Hallbarhetsprogram for Norra Himna och tillh6rande handlingsplan (Dnr SBN
2021-538). Héllbarhetsprogrammet har tagits fram med anledning av att Milj6-
och samhillsbyggnadsforvaltningen av Samhéllsbyggnadsndmnden fick i uppdrag
att utarbeta en milj6- och hallbarhetsprofil for Himna, som underlag for detaljplan
och markanvisning (2019-04-24 § 73).
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Markoverlatelseavtal

Markanvisningsavtal kommer att féljas upp med tecknande av
markdéverlatelseavtal efter det att fastigheter ar avstyckade och erforderlig
utbyggnad av allmén plats dr genomford.

Kopeavtal smahustomter for friliggande hus
Inom detaljplanen planeras for ett antal smédhustomter med krav pa friliggande
hus. Dessa planeras att forsiljas till privatpersoner.

Forsiljning och annonsering av kommunens smahustomter skéts av
fastighetsmaklare. Link6pings kommun har ingen tomtférmedling som man
behover vara anmald till eller tomtka.

Tomtriittsavtal for offentlig service
Den kvartersmark som ska bebyggas med forskola, skola, besoksanldggning
(idrottshall) och virdboende planeras upplitas med tomtratt.

Avtal for kvartersmark for tekniska anléiggningar

Kvartersmark for tekniska anldggningar upplats eller 6verlats till ledningsdgare
som ansvarar for att bygga ut och skota kvartersmarken.

Arrendeavtal kvartersmark for odling

Kvartersmark for odling planeras upplatas med arrendeavtal till forening som
ansvarar for anldggande och skotsel av kvartersmarken.

Ovriga avtal

Avtal om fordndring av vighdllaransvar m.m.

Planforslaget medfor att del av vig 757 (Tellbovigen) planldggs som allmin
platsmark (gata) med kommunalt huvudmannaskap. Kommunen och Trafikverket
har traffat “avtal gillande forandring av viaghallaransvar och vaghallningsomrade”,
daterat 2021-04-26. Planomradet omfattas av avtalet, som

reglerar att vighallaransvaret for del av befintliga vig 757 samt den planerade

norra anslutningen till vig 757 6vergar fran Trafikverket till Linkopings kommun.

Avtal samfinansiering- och samverkan Trafikverket

Kommunen och Trafikverket har tréffat en avsiktsforklaring for ny bro i Linghem,
daterat 2018-01-17 samt ett medfinansierings- och samverkansavtal, daterat 2019-
08-22 (SBN 2017-488). Avtalen reglerar respektive parts atagande och finansiella
ansvar for nybyggnation av tunnel (tidigare bro), vig och anslutningar till dem.
Atgirderna ingdr i Trafikverkets vigplaner "Vig 757, infart Linghem” och "Vig 757,
forbifart Linghem”. Genomférandet av vigplanerna ar en forutsittning for
detaljplanens genomforande.

Nyttjanderdttsavtal

Lejonfastigheter AB (som tomtrattshavare for blivande forskole- och skolfastighet)
kommer att behova teckna nyttjanderittsavtal med Linkopings kommun
(fastighetsdgare Himna 11:4) for att kunna nyttja omrade, markerat med bla
streckad linje i bild 34 nedan, som friyta for forskolan. Avtalet avser partiell
nyttjanderatt av mark for lek och rekreation. Avtalet kommer att 16pa s lange
behov for forskola finns. I avtalet ska klargoras ansvarsfordelningen mellan
nyttjanderattshavare och fastighetségare.
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Bild 34. Omrdéde for partiell nyttjander<itt.

Arrendeavtal for reservvdrmepanna

En mindre del av ett anldggningsarrende for en reservvirmepanna (Obj. nr. 02312-
7002) planldggs som allmén platsmark (gc-vag), se bild 35 nedan (arrendeomréde
inritat med rott). Markégare ar Linképings kommun och arrendator ar Tekniska
verken AB. Link6ping kommun dmnar att uppritta tillagg till arrendeavtalet om
andring av arrendeomrédet.

For fortsatt atkomst till arrendeomrédet kan det behova bildas ett servitut Gver
angransande fastighet Himna 11:334 till férmén for kommunen fastighet Himna
11:4. Redan idag ar grindar till anldggningen placerade mot Himna 11:334. Se
vidare under rubrik "Servitut” nedan.

0
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Bild 35. Omrade for anldggningsarrende (Obj. nr. 02312-7002).

Arrendeavtal for jordbruksarrende och jaktarrende

Kommunigd mark inom planomradet ar idag upplaten med jordbruksarrende och
jaktarrende. Dessa avtal kommer att behéva sdgas upp i de delar som ar
nodvindiga for detaljplanens genomférande.
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Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Fastighetsagare

Inom planomrédet dterfinns foljande fastigheter och fastighetsagare:

Fastighet
Himna 1:2
Himna 1:3
Himna 3:2
Himna 11:4

Himna 5:25

Himna 3:4
Himna 1:7
Himna 11:230
Himna 11:334

Himna s:1*

Fastighetsigare

Link6pings kommun
Link6pings kommun
Link6pings kommun
Link6pings kommun

Privatperson
(Linkopings kommun har forvarvat fastigheten, men
ar dnnu ej lagfaren dgare.)

Privatperson

Privatperson

HSB Brf Himna i Link6ping
Himnabadets stodférening

Marksamfillighet (Deldgande fastigheter: Himna 1:2,
Himna 1:3, Himna 3:2, Himna 5:25, Himna 6:5,
Himna 6:6 och Himna 11:4.)

*Deldgande fastigheter i Himna s:1 dgs av Linkdpings kommun, Mbi Maskin i
Linkoping Kommanditbolag och ett antal privatpersoner.

Himna 5:22%*

Tornevalla 4:1%*
Vardsberg 8:1**
Linghem 3:39**

Himna 5:20

Linghem s:1**

Linghems sportklubb (Linghems SK).
Staten (Trafikverket)

Staten (Trafikverket)

Privatperson

Privatperson

Marksamfillighet. (Deldgande fastigheter: Géllstad
1:78 och Linghem 3:39

**Fastigheter som omfattas av planliggning for "7GCVAG” lings en strécka
fran Tellbouvdgen till Linsvdg 796, under jarnvdgsbro for Sodra stambanan:

**Deldgande fastigheter i Linghem s:1 dgs av Linkdpings kommun och

privatpersoner.

Fastigheterna Himna 1:2, 1:3, 3:2 och 11:4
Fastigheterna Himna 1:2, 1:3, 3:2 och 11:4 dgs av Linképings kommun.

Markomraden som planldggs som allmén plats ska Gverforas till lamplig kommunal
gatufastighet genom fastighetsreglering.

Markomraden som planldggs som kvartersmark och ska exploateras kommer att
avstyckas fran stamfastigheten och bilda nya fastigheter.

Himna 5:25

Kommunen har forvéarvat fastigheten Himna 5:25 (Dnr KS 2022-437). Detaljplanen
innebar att del av fastigheten Himna 5:25 planldggs som allmén platsmark med

66

Detaljplan i Linghem for del av Himna 11:4 m.fl. (Norra Himna)



kommunalt huvudmannaskap (géng- och cykelviag, huvudgata samt natur). Berort
markomrade som planldggs som allmén plats planeras 6verforas till lamplig
kommunal gatufastighet genom fastighetsreglering, se bild 36 nedan.

Bild 36. Himna 5:25, markomrade som planldggs som allmdn plats.

Rdttighet for dagvattenledning

I ”dagvattenutredning [...] f6r detaljplan i Himna i vastra delen av Linghem”
(Ramboll, 2021-04-29) foreslds en ny allmin dagvattenledning forlaggas delvis
inom Himna 5:25. Dagvattenledningen ingar i den allménna anldggning som ska
avvattna planomradet och foreslés i utredningen ges en strackning fran foreslaget
fordrojningsmagasin i planomradets norra del, via en trumma under ny vag/infart
till Linghem (som ingér i Trafikverkets vagplan "Vag 757, infart Linghem”) och
vidare till Linghemsbacken, dar dagvattenledningen har sitt utlopp. Se bild 37
nedan.

Enligt utredningen “markavvattningsforetag kring Himna, Linghem” (2020-12-17)
bedoms inte aktuell del av Linghemsbacken inga i ett konstaterat markavvattnings-
foretag for Linghemsbécken uppstroms. Utredningen konstaterar dock att det kan
kravas avtal med den enskilda dgaren (fastighetsédgaren till Himna 5:25) for utslapp
av dagvatten till backen.

Sedan ovan ndmnda utredningar har kommunen férvarvat fastigheten Himna 5:25
(men ar dnnu ej lagfaren dgare). Himna 5:25 planeras genom fastighetsreglering
overforas till lamplig kommunal fastighet. Erforderliga avtal kommer vid behov att
tecknas med ledningsédgare och trafikverket (for intrang i vagratten).
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Bild 37. Dagvattenledning fran dagvattendamm till Linghemsbdcken, fran
dagvattenutredning, Ramboll (2021)

Himna 3:4

Detaljplanen innebir att del av fastigheten Himna 3:4 planldggs som allmén
platsmark (GATA) med kommunalt huvudmannaskap. Detta i syfte att maojliggora
utbyggnaden av en separerad gang- och cykelbana ldngs Tellbovigen. Berort
markomrade ar ungefarligt markerat med réd streckad linje i bild 38 nedan och
bedoms vara ca 20 kvm.

Den del av fastigheten Himna 3:4 som planlaggs som allmin plats planeras
overforas till lamplig kommunal gatufastighet genom fastighetsreglering. Omradet
som planlaggs som allmin plats anvinds idag som vigomréde och ar ianspréktaget
med vagratt. Kommunen avser att forsoka triaffa 6verenskommelse om
fastighetsreglering med fastighetsagaren.
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Bild 38. Himna 3: 4, markomrade som planldggs som allmdn plats ("GATA”).

Himna 1:7

Detaljplanen innebér att del av fastigheten Himna 1:7 planlédggs som allmén
platsmark ("PARK”) i syfta att mojliggora utbyggnaden av en kommunal gang- och
cykelvig som ska koppla samman ny bebyggelse i Himna med Linghems centrum.
Berort markomrade som planldggs som allmén plats ar cirka 33 m2 och ar markerat
med rod streckad linje i bild 39 nedan.

Inom kommunala fastigheten Himna 11:4, mellan fastigheterna Himna 1:7 och
Himna 11:230 finns enskilda ledningar for vatten- och avlopp samt tillhérande
matarbrunn. Det saknas servitut eller annan rattighet for anldggningen.

Den del av fastigheterna som planldggs som allmén plats planeras 6verforas till
lamplig kommunal gatufastighet genom fastighetsreglering. Kommunen avser att
forsoka traffa 6verenskommelse om fastighetsreglering med fastighetsiagaren.
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Bild 39. Himna 1:7, markomrdde som planldggs som allmdn plats ("PARK”).

Himna 11:230

Detaljplanen innebir att del av fastigheten Himna 11:230 planldggs som allméin
platsmark ("PARK”) i syfte att mojliggora utbyggnaden av en kommunal gang- och
cykelvig som ska koppla samman ny bebyggelse i Himna med Linghems centrum.
Berort markomrade som planlidggs som allmén plats ar cirka 535 m2 och ar
markerat med rod streckad linje i bild 40 nedan. Gillande stadsplan 623 frin 1977
anger markanviandningen "mark som icke far bebyggas" samt "omrade for garage-
och parkeringsindamaél”.

Den del av fastigheterna som planldggs som allmén plats planeras 6verforas till
lamplig kommunal gatufastighet genom fastighetsreglering. Kommunen avser att
forsoka traffa 6verenskommelse om fastighetsreglering med fastighetsédgaren.
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Bild 40. Himna 11:230, markomrade som planldggs som allmdn plats ( ”PARK”).
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Himna s:1

Den del av marksamfalligheten Himna s:1 som omfattas av detaljplanen planliaggs
som dels allmin plats (GATA, GCVAG, NATUR och PARK) och dels som
kvartersmark for annat dn enskilt bebyggande (S). Berord del av fastigheten som
planldggs som allmén plats planeras 6verforas till lamplig kommunal gatufastighet
och den del som planldaggs som kvartersmark for forskola avses 6verforas till
nybildad fastighet for forskola genom fastighetsreglering. Kommunen avser att
traffa 6verenskommelse om fastighetsreglering med deldgare i marksamfilligheten
Himna S:1.

Himna 11:334

Detaljplanen innebir att del av fastigheten Himna 11:230 planldggs som allméin
platsmark ("GCVAG”) i syfte att m&jliggora utbyggnaden av en kommunal géng-
och cykelviag utmed Norra infarten. Berort markomrade som planliggs som allmin
plats ar cirka 3 689 m2 och ar markerat med rod streckad linje i bild 41 nedan.

Berord del av fastigheten som planldggs som allmén plats planeras 6verforas till
lamplig kommunal fastighet genom fastighetsreglering. Kommunen avser att
forsoka traffa 6verenskommelse om fastighetsreglering med fastighetsidgaren.

Del av markomradet/utrymmet som ska planldggs som allméin platsmark &ar idag
upplatet till gemensamhetsanldggningen Himna ga:3. Lantmateriforrattning pagar
for upphéavande av gemensamhetsanldggningen inom berért omrade,
dagboksnummer 177133 (20170530)”.

Det utreds behov av nytt vigservitut for dtkomst till reservvarmepanna pa
kommunens fastighet Himna 11:4. Servitutet kommer att belasta fastigheten
Himna 11:334 till forméan f6r kommunens fastighet Himna 11:4. Kommunen avser
att forsoka triffa 6verenskommelse om bildande av servitut med fastighetsigaren.

71

Detaljplan i Linghem for del av Himna 11:4 m.fl. (Norra Himna)



[S))
.

)
uabenoq)ia L

Bild 41. Himna 11:334, markomrdde som planliggs som allméin plats ("GCVAG”).

Himna 5:22, Tornevalla 4:1, Vardsberg 8:1, Linghem 3:39, Himna 5:20
och Linghem s:1

Delar av fastigheterna Himna 5:22, Térnevalla 4:1, Vardsberg 8:1,Linghem 3:39
och marksamfilligheten Linghem s:1 planliggs som allmin plats ("GCVAG”) ldngs
en stricka fran Tellbovigen till Lansvag 796, under jarnvagsbro for Sédra
stambanan, se bild 35. Syftet med planldggningen ar dels att kunna anliagga ny
gang- och cykelvig utmed Tellbovigen samt att befintlig infart till Linghem under
Sodra stambanan ska Gvergé fran att vara en bilvig med Trafikverket som
vaghallare till att bli en gdng- och cykelvig med kommunalt huvudmannaskap (se
rubrik ”Avtal om fordndring av vighallaransvar m.m.” ovan for mer information).

Den del av fastigheterna som planldggs som allmén plats planeras 6verforas till
lamplig kommunal gatufastighet genom fastighetsreglering, med undantag for
utrymmet under jarnvagsbron, som avses sikerstillas med servitut eller 3D-
fastighetsbildning.

Inom fastigheten Himna 5:22 berors befintlig grusvig av planldggning till allmén
platsmark.
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Bild 42. Fastigheter som planliggs som allmdn plats ("GCVAG”).

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning avseende uppdelningen av fastigheterna Himna 1:2, 1:3, 3:2 och
11:4 i kvartersmark respektive allmén plats bekostas av Link6pings kommun efter
ansokan till Lantmateriet.

Ovrig fastighetsbildning sisom fastighetsreglering av privat mark som planliggs
som allmén platsmark och 6verfors till lamplig kommunal gatufastighet eller
andring och upphéivande av rattigheter bekostas av Linkopings kommun efter
ansokan till Lantmaiteriet om inte annat 6verenskommes.

Gemensamhetsanlaggningar, fastighetssamverkan
Gemensamhetsanlaggningar for att tillgodose gemensamma nyttor som
gemensamma gardsmiljoer, parkering, omradesgemensamma mobilitetshubbar,
dagvattenhantering pa kvartersmark med mera kan komma att inrittas efter villkor
i markanvisningsavtal pa ytor som regleras med bestimmelsen g (markreservat for
gemensamhetsanldggning). Gemensamhetsanldggningarna kommer att férvaltas av
samfillighetsféreningar.

Det ar fastighetsdgarna i respektive kvartersindelning som ansvarar for och
bekostar anldggandet och driften av de beskrivna anldggningarna ovan med mera
pa kvartersmarken. De friliggande villorna har undantagits fran
kvartsindelningarna inledningsvis séledes &ar de inte bundna till att ingd i
gemensamhetsanldggningarna. Men finner man att behovet finns for de friliggande
villorna att ingé i gemensamhetsanlaggningarna far detta regleras vidare i ett
senare skede.

Del av gemensamhetsanldggningen Himna GA:3 planlidggs som allmén plats.
Lantmateriforrattning om upphiavande av gemensamhetsanlaggningen i denna del
pagar.
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Servitut

Befintligt vigservitut 05-VAB-373.1 paverkas av planliggningen och bedéms inte
langre behovas da atkomst till stillverket vaster om planomradet kommer att
kunna ske via allméin plats (GATA). Kommunen dmnar att ans6ka om upphéivande
av servitutet tillsammans med 6vrig fastighetsbildning efter detaljplanens

antagande.

Befintligt viigservitut 05-VAB-261.1 ir olokaliserat och bedéms delvis beréra
aktuellt planomrade. Det bedoms dock att servitutet saknar praktisk betydelse idag.
Detta behover utredas i framtida lantmateriforrattning. Kommunen dmnar att
ansoka om upphivande av servitutet tillsammans med 6vrig fastighetsbildning
efter detaljplanens antagande.

Befintligt servitut 0580K-10/08.1 ar ett tradsdkringsservitut utmed Sédra
stambanan. Den del av planomradet norr om S6dra stambanan som planlaggs som
allman plats (idag ianspraktaget som vigomrade med végratt) bedoms eventuellt
beroras av servitutsomradet. Det beddms inte behova vidtas nagon atgérd for
servitutet, som om servitutsomridet omfattar planomrédet, fortsitter gilla inom

berorda delar av detaljplaneomradet.

Befintligt avtalsservitut 05-IM3-80/11179.1 ir ett olokaliserat kraftledningsservitut
som bland annat ber¢r fastigheten Himna 11:4. I det fall servitutet beror
planomradet inom omréde som planldggs som kvartersmark eller inom annan
anvandning dar ett kraftledningsservitut inte ar lampligt &mnar kommunen att
traffa 6verenskommelse med servitutshavaren (Vattenfall) om att upphiva
servitutet i berérda delar. Utifrdn den ledningsutredning som gjorts inom
planarbetet finns dock inget som tyder pa att avtalsservitutet berér planomrédet.
(sdvida inte samma ledning ar upplaten med ledningsrétt).

Det utreds behov av nytt vigservitut for &tkomst till reservvirmepanna pa
kommunens fastighet Himna 11:4. Servitutet kommer att belasta fastigheten
Himna 11:334 till forman for kommunens fastighet Himna 11:4. Kommunen avser
att forsoka traffa 6verenskommelse med fastighetsdgaren om bildande av servitut.

Ledningsratter samt 6vriga rattigheter
Flera ledningsritter omfattas av planldggningen, se tabell och bild 43 nedan. Mer
information om paverkan pa ledningsritter finns under rubriken
“Ledningsatgarder” under avsnitt "Ekonomiska fragor” nedan.

Riittighet/ Andamal Rittighets- | Planliggning | Paverkan
Ledningsritt havare
0580K- Telekabel Skanova AB Ledningarna ar Detaljplaneforslagets
209 / 05.1 (optokabel) férlagda utmed eventuella pﬁverkan
forlagd i jord beﬁntlig:a ) pa befintliga
Tellbovégen/vig ledningar behover
757. Marken .
planliiggs som studeras narmare
GATA och vid kommande
PARK. detaljprojektering av
allméan plats. Vid
behov av
ledningsflytt kan
ledningsratten
behdva dndras i
forrattning.
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Riittighet/ Andamal Riittighets- | Planléiggning | Paverkan
Ledningsritt havare
0580K-55/96.1 10 KV starkstroms- | Tekniska Marken Ledningarna
kablar, verken AB planldggs som kommer att behova
transformator- (Utsikt PARK, GATA flyttas for att
stationer Bredband AB | TORG, mojliggora for ny
har fiber som | ODLING, bebyggelse.
ar samforlagd | BOSTADER och | Ledningen flyttas ut
med SKOLA. i allmén plats.
starkstroms- Ledningsritten
kabel). andras eller upphévs
i forrittning.
0580K-60/96.1 | 10 KV starkstroms- | Tekniska Marken Eventuellt behover
kablar, verken AB planlidggs som ledningarna flyttas
transformator- NATUR OCH langre vasterut i
stationer PARK. forhéllande till
ldngsgdende
planerad GATA.
Detta behover
studeras nirmare
vid kommande
detalj-projektering
av allmén plats.
0580K-69/96.1 | Elektrisk Tekniska Marken Planldggningen
starkstromsledning | verken AB planldggs som bedoms inte paverka
(luftledning alt. NATUR. ledningsritten.
jordkabel)
0561-01/2.1 Teleledning Vattenfall AB | Marken Planldggningen
(optokabel) planldaggs som bedoms inte paverka
NATUR ledningsrétten.
0580K-29/96.1 | 130kV Vattenfall AB | Marken Planldggningen
startstroms- planldggs som bedoms inte paverka
ledning (luft) och NATUR ledningsritten.
stallverk
(0581-95/33.1) Underjordiska Skanova AB Angrénsar till Planlaggning av
teleledningar med planomradet berort omrade forst i
tillbehor PARK Sodra Himna etapp
2,
Ledningsrdtter inom planomrdadet
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Bild 43. Ledningsrdtter inom planomradet

Arrenden

Kommunigd mark inom planomradet ar idag upplaten med jordbruksarrende och
jaktarrende. Dessa avtal kommer att beh6va sdgas upp i de delar som ar
nodvandiga for detaljplanens genomférande.
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Ekonomiska fragor

Planekonomi

Detaljplanen finansieras av Linképings kommun. Genomforandet av detaljplanen
innebar kostnader i form av iordningstillande av allmin plats, markforvarv samt
medfinansiering av Trafikverkets framtagande och utbyggnad av vigplanerna "Vag
757, forbifart Linghem” och ”"Vag 757, infart Linghem”.

Kostnader for detaljplanen och genomforandet av detaljplanen avses finansieras
genom forsiljning av kvartersmark. Kostnaden for medfinansiering av "Vag 757,
infart Linghem” avses dock finansieras med investeringsmedel.

Planavgift kommer inte tas ut i bygglovsskedet.

Ersittning pa grund av rivningsférbud
For att sakerstalla ett 1angsiktigt bevarande av huvudbyggnaden pa fastigheten
Himna 3:4 innehaller detaljplanen ett rivningsférbud (r).

Bestimmelser med syfte att sdkerstélla bevarande av byggnader kan i vissa fall leda
till att fastighetsdgaren blir berattigad till erséattning. Enligt 14 kap. 7 § Plan- och
bygglagen (PBL) innebér inforandet av rivningsférbud att berord fastighetsdgare
har ratt till ersidttning av kommunen om rivningsforbudet medfor en skada som ar
betydande i forhallande till vardet av den berérda delen av fastigheten. For att
raknas som betydande ska skadan som rivningsforbudet medfor éverstiga en
kvalifikationsgrans om 15 % av virdet av den berérda delen av fastigheten. For
vissa skador gors dock ett sa kallad toleransavdrag innan ersédttningen berzknas.

Linkopings kommun kommer i samband med granskning av detaljplanen att
utfdarda ett foreldggande om att fastighetsdgaren ska inkomma med eventuella
ersattningsansprak, i enlighet med 5 kap. 26 § PBL.

Kommunala investeringar och kostnader
Kommunala investeringar som foranleds av detaljplanens genomforande avses
finansieras genom forsiljning av kvartersmark.

Drift och underhall av de allménna platserna belastar den kommunala
driftsbudgeten.

Fastighetsbildning mm

Kommunen ansoker om lantmateriférrattningar for genomférande av detaljplanen
sasom fastighetsreglering for 6verforing av de markomraden som planlaggs som
allmén plats till lamplig kommunal gatufastighet, avstyckning av nya fastigheter
inom kvartersmark samt bildande av nédvindiga gemensamhetsanlaggningar
inom kvartersmark.

Forrattningskostnaderna for detta bekostas av kommunen.

Ledningsatgarder

Inom detaljplaneomradet finns ett antal allminna ledningar férlagda i kommunens
mark, upplitna med ledningsratt eller genom markupplatelseavtal mellan
kommunen och ledningsdgare. Huvudférband for hégspanningsmatningarna fran
intilliggande mottagningsstationen samt vissa servisledningar kommer behova
flyttas for att mojliggora byggnation. Aven hog- och 1agspinningsledningar inom
omradet kommer att behova flyttas.

Det forekommer oljepapperskablar (12kV fran 1978) inom omradet for
detaljplanen. Dessa kablar kommer att tas ur drift och nya kablar kommer att
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laggas ut i lokalgatorna. Dialog ska foras mellan byggherre och TVAB elnit vid
patraffande av dessa kablar inom kvartersmark. Felhantering av dessa kablar kan
orsaka markfororeningar.

Utover ledningarna med ledningsritt inom planomrédet (se tabell under rubriken
Ledningsratter samt 6vriga rattigheter) har Skanova AB ledningar i planomradet,
se bl4 streckad linje i bild 44, som kommer att behova flyttas, alternativ tas ur bruk
om dessa ingér i det kopparnét som ska avvecklas oavsett.

Detaljplaneforslagets eventuella pédverkan pa befintliga ledningar behover studeras
narmare vid kommande detaljprojektering av allmén plats. Kommunens intention
ar att de befintliga ledningar som ar forlagda langs med vig 757 ska paverkas i s&
lag grad som majligt (flertalet av ledningarna ingér i Sverige-Ringen).

I de fall detaljplanens genomférande forutsatter flytt av ledning 4mnar kommunen
att uppréatta 6verenskommelser med villkoren for detta med berérda ledningsigare.
De ledningsflyttar som ar nodvandiga pga exploateringen bekostas av exploatéren
(kommunen) med hinsyn tagen till de villkor som f6ljer av markupplételseavtal
eller andra befintliga avtal mellan kommunen och ledningsidgare. Kommunen
ansoker och bekostar lantmateriforrattning vid behov av omprévning av
ledningsratter p.g.a. detaljplanens genomférande.

Nya och flyttade ledningar avses att forldggas i allméan platsmark.

Befintlig ledningsritt, aktnr 0850K-69/96.1, kommer att ligga kvar inom u-omrade
inom kvartersmark for odling.

J'J "]:l\__“ —
2

™

Bild 44. Ledning Skanova AB.
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Anslutningsavgifter

Anslutningsavgifter erldggs enligt géllande taxa. For mer information kontakta
Tekniska Verken.

Bygglov, anmalan och planavgift

Avgift for bygglov eller anmailan erliggs enligt Link6pings kommuns Plan- och
bygglovstaxa. Planavgift kommer inte tas ut i bygglovsskedet.

Tekniska fragor

Allman plats
Allmin plats kommer att byggas ut av Linkdpings kommun. Etappindelning av
utbyggnad kommer att utredas under det fortsatta planarbetet.

Parkering och mobilitet

Parkering

All boende- och besoksparkering inom planomradet sker inom samlade
gemensamma parkeringsytor, med undantag for parkering for rorelsehindrade
samt parkering for de friliggande villorna. I dessa fall sker parkering i direkt
anslutning till bostaden. De gemensamma parkeringsytorna delas upp i mindre
enheter inom kvarteren. Sméaskaliga och integrerade 16sningar efterstrivas.
Parkering hianvisas till att 16sas inom egenskapsomrade markerad med g
(gemensamhetsanldggning) inom markanvandningen bostader (B).

Parkeringsnorm

For gillande parkeringsnorm se "Parkering i planering och bygglov” antagen av
bygg och miljondmnden 2012-02-16 § 37 samt av samhéllsbyggnadsndmnden
2012-02-15 § 38.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomréadet ingdr idag inte i verksamhetsomrade for vatten och avlopp (VA). En
utvidgning av VA-verksamhetsomradet berdknas ske infor en utbyggnad efter att
planen vunnit laga kraft. Tekniska verken svarar d& for utbyggnad, drift och
underhall fram till anvisad anslutningspunkt/férbindelsepunkt.

Dagvatten
Tekniska verken ansvarar for omhéndertagande av dagvatten fran kvartersmark
efter tillborlig rening och fordrojning.

Kommunen, som huvudman for allmén plats, ansvarar for omhéandertagande av
dagvatten fran allmaén plats.

Inom kvartersmark som dgs av kommunen och som ska markanvisas eller Gverlatas
indgon annan form, ska dagvattenatgéarder inrattas som medfor lokalt
omhindertagande innan férbindelsepunkten. Dessa krav ska avtalas i samband
med markanvisning eller motsvarande. Syftet ar att de forsta 10 mm (reducerad
area) nederbord ska fordrdjas innan forbindelsepunkten

Fjarrvarme
Tekniska verken ar huvudman for det allmanna fjarrvirmenitet och svarar for drift
fram till anvisad anslutningspunkt.
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El
Tekniska verken dr huvudman for elnitet och ansvarar for elférsorjning till
omrédet.

Tele
Utsikt Nat ar huvudman for tele till omradet.

Avfall
Tekniska verken ansvarar for avfallshantering.

Tekniska utredningar

Geoteknik

Kommunen har latit utféra en 6versiktlig geoteknisk markundersékning, daterad
2020-04-28. Markundersokningen redovisar 6versiktligt de geotekniska
forutsattningarna for detaljplaneliggning av omrédet, vilket kortfattat redogors for
under rubriken Mark och geoteknik.
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Undersokning om detaljplanen
antas medfora betydande
miljopaverkan

Vad innebar betydande miljopaverkan?

Enligt plan- och bygglagen och miljobalken ska det till en detaljplan som bedéms
medfora en betydande miljopaverkan pa miljon, halsan och hushallningen med
mark vatten och andra resurser dven genomforas en strategisk miljobedomning
genom att upprittas en miljokonsekvensbeskrivning (MKB). For varje detaljplan
ska det darfor goras en undersdkning for att avgora och ta stillning till om
detaljplanen kan antas paverka sa pass mycket att en strategisk miljcbedomning
och miljokonsekvensbeskrivning ska tas fram (enligt Plan och bygglagen 4 kap 34
8).

Om detaljplanen inte bedéms medfora betydande miljopaverkan racker
redovisningen av konsekvenser under rubrikerna Detaljplanens innebord och
Miljo- och riskfaktorer. Vad som avgor om en detaljplan har betydande
miljopGverkan eller inte styrs dels av lagstiftning (Miljobedomningsférordningen
SFS 2017:966 och Miljobalkens 6 kap, 1998:808) och ir dels en avvigning av de
sammantagna inverkande faktorerna samt lokala férutsiattningar.

Denna detaljplans Undersokning redovisas nedan under rubrik Slutsats och
stdllningstagande som tagits fram med hjélp av en miljochecklista. Observera att
bedomningarna dr preliminéra och kan beh6va omvirderas om ny kunskap tillfors
detaljplanen.

Beslut om betydande miljopaverkan tas i Samhallsbyggnadsnamnden samtidigt
som beslut om detaljplanens granskning.

Orientering

Planomradet omfattar cirka 25 hektar mark i viastra Linghem, cirka 10 km fran
centrala Linkoping. Marken anvénds idag i huvudsak for odling av olika sidesslag.
Detaljplanen foreslar byggnation av cirka 330 bostdder av blandade
bebyggelsetyper samt skola, férskola och idrottshall. Bebyggelsen anpassas till
befintlig skala i Linghem med vaningsantal mellan 1-3 vaningar. Planen foreslar
dven utbyggnad av gator, park och torg samt ett centralt skyfallsstrdk som placeras
i befintligt ldgstrak som gar i nord-sydligriktning.

Parallellt med planarbetet bedriver Trafikverket ett arbete med vigplaner som
innefattar en ny anslutning fran vig 796 till Linghem samt en forbifart vister om
Linghem och en infartsvig som kommer ligga mellan Himnabadet och
Linghemsvallen.
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Slutsats och stiallningstagande

Planomréadet bestér idag av ett 6ppet jordbrukslandskap karaktériserat av sitt 1age i
anslutning till ett smébrutet dkerlandskap med inslag av skogsomraden.
Akerholmar, stenrésen och sméavatten utgor inslag i landskapet som kan hélla
vardefulla biotoper.

Planomrédet angransar till Himna by som bestér av en dldre kulturhistoriskt
intressant bebyggelsemiljo. Exploateringen innebir att intilliggande
jordbrukslandskap omvandlas till ett modernt bebyggelseomréde vilket kan
paverka hur Himna by avldses i landskapet. Anpassningar i métet med Himna by
kan komma att kriavas for ny bebyggelse.

Omréaden med fornldmningar som innehaller dldre bo- och gravplatser finns i och
intill planomrédet, vidare utredningar behovs. De kan komma att paverkas i lagen
dar bebyggelse planeras att lokaliseras.

I anslutning till planomrédet finns naturomriden som dr upptagna i kommunens
naturvardsprogram som till storsta del utgors av hag- och betesmark, tva av dessa
innehaller bl.a. dammar i vilka storre vattensalamandern forekommer. Arten
kraver noggrant skydd enligt EU:s art- och habitatdirektiv.

Detaljplanen forutsitter att ett skyfallsstrak anldggs. Vattnet som avleds fran
omradet fortsitter via Linghemsbécken till Sviestadsan som &r en klassad
vattenforekomst med krav pé att uppné god status i enlighet med EU:s
vattendirektiv. Genom planomradet 16per ett svackdike med funktionen att
avvattna jordbruksmarken. Kommunen har for avsikt att i samband anlidggandet av
skyfallsstraket stdrka ekologiska och morfologiska viarden samt skapa god
tillganglighet.

Kommunen gor den sammanvigda bedomningen att den aktuella detaljplanen
bedoms kunna ge upphov till betydande miljopéverkan (som avses i
Miljobedomningsforordningen SFS 2017:966 och Miljobalkens 6 kap). Motivet till
stillningstagandet grundas pa ovanstidende beskrivning, den analys som redovisas i
miljochecklistan samt aktuellt underlagsmaterial, se rubrik Referenser.

De huvudsakliga skilen till att kommunen gor bedomningen att detaljplanen antas
medfora betydande miljopaverkan ar:

¢ Den stora geografiska omfattningen
e Natur- och kulturmiljévarden
¢ Dagvattenhantering och miljokvalitetsnormer

Undersoknings- och avgransningssamrad (enligt Miljobalken 6 kap 9 §) har hallits
med Lansstyrelsen 2019-12-10. Lansstyrelsen instimmer i stort med kommunens
bedémning om detaljplanens paverkan.
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Miljochecklista

Miljochecklistan nedan utgor grunden i undersokningen om genomférandet av
detaljplan kan antas medfora betydande miljopaverkan. Miljochecklistan ar ett

underlag for en samlad bedomning av den effekt som detaljplanens genomférande
bedomd medfora pd miljon. Med miljoeffekter (enligt Miljobalken 6 kap 2§) menas

exempelvis effekter pa befolkning och dess hilsa, skyddade vaxt och djurarter,

biologisk mangfald, mark, vatten, landskap, klimat, bebyggelse, kulturmiljo,
hushéllning med mark och vatten samt hushéllning med ravaror och energi.
Bedomningen ska ocksa visa om lokaliseringen ar lamplig med hansyn till faktorer i
omgivningen. Observera att bedomningarna &ar preliminira och kan behva

omvirderas om ny kunskap tillférs detaljplanen.

Lashanvisning

Miljochecklistan bestér av tre delar.

Forsta delen bestar av en tabell med fem kolumner.

I kolumn 1, Kategori, grupperas de olika parametrarna som beskrivs i kolumn tva.

I kolumn 2, Parameter redovisas alla intressen som ar berorda enligt bilaga 2 och
4 i MKB-forordningen.

I kolumn 3, Platsens nulége beskrivs parameterns viarden och/eller brister,

miljopaverkan pa platsen i dag. Omgivningens betydelse och sarbarhet.

I Kolumn 4, Planens paverkan beskrivs hur respektive parameter paverkas av
att planen genomfors?

I kolumn 5, Summering paverkan och risk for betydande miljopaverkan
antyds om péaverkan ar positiv, obetydlig eller negativ for aktuell aspekt och om det

finns risk for betydande miljopaverkan eller inte.

I den andra delen av miljochecklistan beskrivs sjilva planens innebérd utifran ett

miljoperspektiv.

I den tredje och sista delen av miljochecklistan gor en sammanvigd bedomning
och summering av planens paverkan.

Kategori Parameter Platsens nuliige Planens paverkan Summering
paverkan och
risk for
betydande
miljopaverkan

Dagens markanvandning ar i Detaljplanen/detaljplanerna Sammantaget bedoms

Mark- Mark- huvudsak jordbruksmark vilken | bedoms innebira en intensivare | paverkan vara negativ

. o . ar av hog kvalitet. markanvindning, storre andel och risk for betydande

anvand- anvandning o 1 ; g .

. hérdgjord mark och delvis miljopéverkan bedoms
ning och fordndrade hojdférhallanden. kunna uppst4.
n:arlo(- Brukningsvird jordbruksmark
forhall- tas ur produktion och bebyggs.
anden Detta stillningstagande om

ianspraktagande har godkénts
av kommunfullméktige i de
oversiktsplaner som omfattar
Linghem dir véstra Linghem
pekas ut som lamplig for
bebyggelseutveckling. Inom
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ramen for oversiktsplanearbetet
har alternativ och alternativa
lokaliseringar utretts.

I fordjupad oversiktsplan for
Linghem anges motiv till
lokalisering; “utbyggnaden i
Linghem bor ske etappvis och
bidra till en titare och mer
sammanbhallen ort. Férutom
nédgra mindre
fortatningsomraden i samhallet
sa bor utbyggnaden ske i
tatortens direkta omland.
Huvudstrukturen bygger pa en
utbyggnad av samhallet inom
gang- och cykelavstand fran
pendeltagsstationen.
Utbyggnadsomraden foreslas i
forsta hand inom en radie av ca
1,5 km fran stationen. Stor vikt
har lagts vid utbyggnad och
utformning av gang- och
cykelvigar. Obebyggda
markomraden pé nira gang-
och cykelavstand frén stationen
bor utvecklas for att ta tillvara
pé de goda
pendlingsmdojligheter som
stationen innebér. Jarnviagen
kan dock tillsammans med vig
796 utgora en for kraftig barriar
for att omréadet ska kunna
integreras med Ovriga
samhillet. Oversiktsplanen tar
darfor bara stéllning for
utvecklingsomradena s6der om
jarnvégen. I niarheten av
stationsomradet och
centrumomradet
rekommenderas en tétare
bebyggelsestruktur, i den mén
det ar mojligt. God
tillgdnglighet for gdende och
cyklister forutsatter korta
avstind. Det tar ca 15 — 20
minuter att promenera 1,5 km.
De foreslagna
utvecklingsomradena, dster och
véaster om sambhiillet, ligger
inom denna radie fran
pendeltagsstationen och
bedoms fa god tillgénglighet till
kollektivtrafiken.”

Detaljplanen innebér att
markanvindningen 6vergar fran
jordbruksmark till i huvudsak
bostéider och skola samt allméin
platsmark gata, park och natur.

Paverkan pé jordbruksmark
bedoms bli stor, da
markanviandningen behover
upphora helt inom planomrédet.
Detta kan dven innebéra en
paverkan pé natur-, vatten- och
kulturvirden, se rubriker nedan.

84

Detaljplan i Linghem for del av Himna 11:4 m.fl. (Norra Himna)




Marken bestar till storsta del av De geologiska forhallandena Sammantaget bedoms
Geologi halvfasta till 16sa lerjordar med bedoms Gvergripande inte paverkan vara
inslag av friktionsjordar med paverkas. obetydlig och risk for
morén/berg i dagen. . L betydande
Markforutsattningarna e o ..
. .. s . o . . miljopaverkan bedoms
De geologiska forutsidttningarna | begriansar antalet viningar for . N
.. P . . . Inte uppsta.
for bebyggelse ar ofordelaktiga bebyggelse inom planen till max.
med dominerande lerjordar och 2 inom lerjordarna och 3 inom
hogt grundvattentryck. Pa de moranomradena. Hogre
hogst beldgna delarna av byggnader kan kriava
betesmark och skogsdungar grundlaggning med pélar.
forekommer morén ett par o o
.. . Befintligt 1agstrak tillvaratas
forekomster av berg i dagen. .
som ett 15 meter brett svackdike
Omréadet utgors av en mot inom det centrala park- och
nordvist sluttande “dalgédng” dar | skyfallsstraket.
omgivande mark i véster och
OMBIV: - . Marklov behover ansokas om vid
Oster ar beldgna 4 till 5 meter L o ..
A A dndring av marknivaer mer &n
hogre dn ldgpunkten i mitten. . .
angivna nivaer med syfte att
undvika utdréning av omradet
med sdttningar som foljd.
Det finns inga misstankar om Marken har undersokts for de Sammantaget bedoms
Fororenad tidigare fororenande dmnen som bedoms som paverkan vara
K verksamheter pé platsen. vanligast for markanvdandningen | obetydlig och risk for
mar . jordbruksmark. Inga betydande
Asfalten i vig 757 kan vara .. . oyt e o ..
P d Kolstia fororeningar patraffades som miljopéverkan bedoms
ororenad av ,Stefl 0 st]a“ra, kraver sarskild atgard. inte uppsta.
eventuell spridning behver
darfor undersokas ifall vigen tas | Resultaten fran arbetet med
bort. forbifarten visar att inga
jordmassor inom planerad linje
for forbifarten foranleder atgard
av vare sig miljo- eller hilsoskal i
de fall de ldmnas ordrda.
Hantering av massor avgors
efter att massor som blir aktuella
for t.ex. schaktning har
laktestats och provats som avfall.
Radonskyddande grundliggning
kravs sévida inte detaljerad
undersokning i aktuellt huslédge
pavisar lagradonmark.
Planomradet bedoms inte berdra | Vatten som avrinner fran Sammantaget bedoms
Vatten och | Yt- och nagot betydande omréadet foreslés fordrdjas och planforslaget innebara
KN f5 grundvattenmagasin. renas inom planomradet. Ett en positiv konsekvens
M for grundvatten I s det sker id skyfallsstrék lokaliseras till for vattenmiljon och
vatten omkr adet s eridag omradets naturliga 1dgpunkt, MKN i Sviestads&n
inar e}wattn1n§ Vvia oppna troligt tidigare &kerdike. Det sévida de foreslagna
dkerdiken och &kerdraneringar, T T o)
. . . foreslds ingd i ett oppet dagvattenatgirder
vilka leder vidare vattnet fran 1o .
- ° T dagvattensystem. som foreslas i
planomradet till recipienten .
. . . o . . | dagvattenutredningen
Linghembécken som i sin tur Paverkan bedoms kunna uppsta . - 1 g
1 Qs o . v vidtas. Risk for
ansluter till Sviestadsén som ar genom fordndrade
betydande

en klassad vattenforekomst.
Statusklassningen visar att
vattendragets ekologiska status
ar méttlig och att god kemisk
status inte uppnds. Inom
planomradet i anslutning till
Himna by finns en registrerad
vattenbrunn med totaldjup 42
meter.

Grundvattennivéerna inom
planomradet dr hoga. Inom
mark med 16s lera ar
grundvattennivén artesisk. I
ovriga delar bedoms

infiltrationsforhallanden. Dock
finns inte ndgra kanda
grundvattenuttag i omradet och
inte heller planerade varfor den
minskade
grundvattenbildningen inte
beddms ha négon stor paverkan.

Med foreslagna fordrojning- och
reningsatgirder bedoms inte
negativ paverkan avseende
vattenkvalitet, naturvarden och
rekreation pa backmiljon eller
vattenforekomsten Sviestadsén
uppsta.

miljopéverkan bedoms
inte uppsta.
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grundvattennivén vara beldgen
0,5-1 m under markytan.

Inom delar med lerjord bildar de
ytligt beldgna leriga jordarterna
ett tdtande lock. Genombryts
locket (exempelvis genom
schaktning) kan
uppstromningen av grundvatten
bli riklig och langvarig

Bebyggelsen planeras for att
minimera schaktnings- och
utfyllnadssétgérder. Bebyggelsen
planeras dven utan kéllare.

Dagvatten

Planomrédet bestér i huvudsak
av lerjordar, vilket forsvarar
mojligheten till infiltration av
dagvatten.

Planforslaget innebir att
andelen hardgjord mark
kommer att 6ka. Det leder till att
dagvattenflodena kommer 6ka
om inga fordrojningsatgarder
vidtas. Likasé bedoms
dagvattnets
fororeningsbelastning cka for de
flesta &mnen om inte
reningsatgirder vidtas.

Omradet planeras med
omfattande dagvattenatgarder
sd att avrinningen fran omradet
inte 6kar. Dagvattnet foreslas
renas i flera steg, pa
kvartersmark samt i
uppsamlande 6ppna
dagvattenlosningar pé allmin
platsmark. Tvd dammar
nedstroms foreslas vilka
dimensioneras och gestaltas for
att fungera som renings- och
fordrojningsanldggningar. De
geotekniska forhéllandena sitter
forutsattningar for
dagvattenanldggningarnas
utformning.

Detaljplanen bedéms kunna
utformas med atgéarder for
rening av dagvatten som sker i
en omfattning som inte paverkar
MKN {0r vatten i recipienten
negativt.

Sammantaget bedoms
vattenstatusen kunna
forbéttras med
foreslagna atgirder
och risk for betydande
miljopéverkan bedoms
inte uppsta.

Luft och
MKN for
luft

Luft

Planomradet bestér av 6ppen
jordbruksmark, 1&ngt fran
fororenande verksamheter. En
lokal paverkan kan dock
uppkomma kring befintliga vig
757 som Korsar omrédet.
Koncentrationen och halterna
bedoms dock ej 6verskrida MKN
for luft, da landskapet ar Gppet.

Detaljplanen foreslér en relativt
oppen bebyggelsestruktur med
relativt 14ga byggnadshojder,
vilket minskar risken for
koncentration av
luftfororeningar och negativ
paverkan pé luftkvaliteten lokalt.

Genom att Linkoping far fler
invanare som har mélpunkt i de
centrala delarna av staden, ar ett
rimligt antagande att
luftkvaliteten pé stadens
centrala och valtrafikerade gator
kan péverkas negativt till f6ljd av
inpendlare med bil, fran bl.a.
vastra Linghem.

Det hanteras i detaljplanen
genom att skapa goda
forutsittningar for gng- och
cykeltrafik med bl.a. sékra,
trygga och gena kopplingar till
Linghems pendeltagstation samt
genom att ansluta planomradets

Planen bedoms inte
innebéra risk for
betydande
miljopaverkan.

86

Detaljplan i Linghem for del av Himna 11:4 m.fl. (Norra Himna)




till befintligt expresscykelstrik
som gar hela vagen fran
Linghem till centrala Linkoping.

Detaljplanen bedéms kunna
bidra till att
miljokvalitetsnormen for luft
overskrids centralt i staden. P&
gatorna i och intill planomradet
ir bedomningen att
miljokvalitetsnormen for luft
inte Overstigs.

Planens genomforande vintas
medfora okad biltrafik i omrédet
men inte av sédan omfattning
att det kan antas padverka MKN
for luft.

Skyddade
omraden
och arter

Riksintresse for kommunikation

Detaljplanen bedoms inte

Planen bedoms inte

Riksintressen | och totalforsvaret avseende innebdra ndgon paverkan pa innebara risk for
flygplatserna vid SAAB riksintressena. betydande
respektive Malmen har fastlagda . e e miljopéaverkan.
hinderfrihetshéjder som Enligt LFV de'ﬁmtlon ingar inte

R . planomrédet i omrade av
omfattar hela Linkopings titort. .

sammanhaéllen bebyggelse.

Luftfartslagen definierar vad Planomrédet bedoms inte
som ar flyghinder. Utanfor paverka riksintresset for
sammanhallen bebyggelse dr alla | totalférsvaret dels pga av dess
objekt med en totalh6jd pa 6ver | ldge i forhallande till
20 meter odefinierade som hoga | landningsbanor och dels for att
objekt med en totalhdjd 6ver 45 | planforslaget inte innehéller
meter definierade som hoga nagon bebyggelse over tre
objekt. Fore detta véaningar bebyggelse hogre &n 5-
Luftfartsverket numera LFV 6 vaningar inte planeras inom
definierar ssmmanhallen planomrédet.
bebyggelse utifrin Lanmiteriets
oversiktskarta i skala 1:250 000
dar téatorter anges i gult pa
kartan.
Norr om planomradet finns
riksintresseomrade for
kommunikation jarnvig som
innefattar korridoren for
Ostldnken samt stambanan.
Planomradet inrymmer flera En naturvirdesinventering har Planen bedoms inte

Omrades- objekt som omfattas av det genomforts inom ramen for innebéra risk for

skydd vatten, genoerella blofopskyddet. detaljplanearbetet. be.t}i(.ia:lde
smavatten, vatmark, . R miljopéverkan.

natur och odlingsrdsen, odlingstenar, Akerholma'r O(ih odhngsrose'n
o integreras i gronstrukturen i den
arter stenmurar och dkerholmar.

Storre vattensalamander, listad i
EU:s art- och habitatsdirektiv,
forekommer pa ett par platser
soder om planomradet.

man det gir men totalt kommer
fem av de biotopskyddade
objekten tas bort eller flyttas for
att mojliggora foreslagen
bebyggelsestruktur. Och
ytterligare tvé berors och
innebar anpassningar eller
kompensationsétgarder.
Bostadsgardar och allmin
platsmark utformas och
gestaltas for att gynna biologisk
mangfald.

Avsikten ar att kompensera for
de biotopobjekt som behover
flyttas eller tas bort. Detta
behandlas i ansokan till
Lansstyrelsen.
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Grona strik anvinds for att
koppla ihop Linghemsbiacken
med naturbetesmarken samt
“salamanderlandskapet” och
skogsomréidena.

Detaljplanen bedéms medféra
risk for paverkan pa skyddade
naturvirden som vissa
biotopskyddsobjekt och
livsmiljéer samt
spridningsmajligheter for storre
vattensalamander. Utformning
av bebyggelseomradet med
hénsyn till och utveckling av
gronstrak samt naturmiljéer
beddéms minimera denna
paverkan och &ven i viss mén
stiarka aktuella skyddade
naturvirden.

Planens péverkan pé storre
vattensalamander har sérskilt
utretts inom ramen for
intilliggande detaljplaneprojekt
for S6dra infarten. I samrad med
Linsstyrelsen dr bedomningen
att arten inte paverkas negativt
nér planerade atgarder som
syftar till att stirka artens
livsmiljoer vidtas i inom
parallellt pagdende projekt.

Inget kulturreservat eller

Ingen paverkan.

Planen bed6ms inte

Omrades- byggnadsminne berdrs inom innebara risk for
eller i anslutning till betydande
skydd kultur planomrédet. miljopéverkan.
Inom planomrédet aterfinns En naturvirdesinventering har Planen bed6ms inte
Natur- Naturmiljo ingen naturmiljé av sddant viarde | genomforts inom ramen for innebara risk for
sird h att den finns upptagen i detaljplanearbetet. betydande
Vé.ll‘ el} oc kommunens I huvudsak kan befintli miljopéverkan.
biologisk naturvardsprogram. uvudsak kan betint 182
mangfald naturvirden i planomradet

Planomrédet ingér i ett
odlingslandskap med akrar och
betesmark. I planomradets
ytterkanter ligger tvé
skogsomraden. Inom det vistra
skogsomrédet finns en
vélhévdad och artrik betesmark
som innehéller ett objekt i
naturvirdesklass 2. Planomradet
bestér av jordbruksmark med
inslag av bl.a. stenrosen och
dkerholmar.

I nordsydlig riktning genom
planomradet l6per ett lagstrak
som ansluter till
Linghemsbécken i norr. Det
finns potential att utveckla
naturviardena langs detta.

I anslutning till planomradet
finns dven betesmark med
dammar dar storre
vattensalamander forekommer
och en 6ppen hage med
vélbevarad hagmarksflora. Ett
skogsomrade sydost om
planomradet utgor ett objekt i

bevaras. Sarskilt fokus ldggs pa
att bevara och stirka
funktionella grona kopplingar,
sammankoppla naturobjekt
samt sékerstilla storre
vattensalamanderns livsmiljo
och levnadsforutsattningar.

Avsikten ar fortsatt beteshévd i
planomrédets sydvistra del. En
sérskild betesutredning kan
behovas p.g.a. att bebyggelse
planeras i néra anslutning.

Utredningarna gors for ett storre
geografiskt omrade dn
detaljplanens avgransning, las
om detta under rubriken
Paverkans sannolikhet,
frekvens, varaktighet och
avhjdlpbarhet.

Detaljplanen bedéms kunna
medfora risk for direkt paverkan
pa naturvirden i form av vissa
biotopskyddsobjekt som
vatmark, odlingsrosen,
stenmurar och dkerholmar.
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naturvirdesklass 1 som
motsvarar hogsta klassningen.
Delar av det andmorénstraket
utgor riksintresse for
naturvarden. Det aktuella
objektet soder om planomradet
ingdr dock inte i riksintresset
men bedoms i
naturvardsprogrammet vara av

nationellt varde for naturvarden.

Planen bed6éms ocksa kunna ge
viss 6vergripande paverkan pa
spridningsmajligheter for en del
arter mellan lampliga livsmiljéer
samt risk for minskad beteshivd
i befintliga betesmarker och
dirmed minskad biologisk
mangfald. Utformning av
bebyggelseomraden med hiansyn
till och utveckling av gronstrak
samt naturmiljéer kan minska
denna paverkan och dven i viss
man stirka befintliga
naturvirden.

Andmorinstraket av hogsta
naturvirdesklass bedoms inte
paverkas av detaljplanens
genomforande.

Planomrédet bestar idag De grona inslagen sd som Sammantaget bedoms
Gronstruktur, huvudsakligen av brukad dkerholmarna, skogsomradena gronstruktur,
kr . akermark men med inslag av och hagmarken blir mer rekreation och
re e":}tlon . skogsomréden och hagmark lattatkomliga och en del av friluftsliv kunna
och friluftsliv | samt ett antal mindre bevuxna nérmiljon fér boende saval i forbattras med
dkerholmar. Da planomradet till | Himna som i befintliga Linghem | foreslagna &tgirder.
storsta del ar aktiv da de innefattas i omradets Risk for betydande
jordbruksmark bedoms det inte overgripande gronstruktur. miljopéverkan bedoms
nyttjas for rekreation och B . inte uppsta.
friluftsliv i ndgon storre Planen bedoms kunna paverka
TSV 10ag rekreationskvalitéerna genom
utstréckning. att avstandet okar till det
Delar av omradet anvinds av q?irliggande 6ppr}a landskapet
. .. .. for de boende i Linghem.
Linghemsborna for att stréva
runt i, framforallt i de delar som | Detaljplanen bedoms medféra
bestéar av skog- och dngsmark. att skogs- och dngsmark blir en
del av ett gronsstrak och en
gronstruktur. Fler far dessa som
sin ndrmilj6, nar man bygger fler
bostader och lagger vagar i
anslutning till dessa.
Himna by utgor en Ny bebyggelse behover forhélla Som helhet gors
Kultur- Historiskt och | sammanhéllen dldre sig till bebyggelsemiljon i Himna | beddmningen att
viirden och | kulturellt Eebygge.:lsen.nljo.som arav by avseeTlde placering, skala och konsekvler.lusefna for
. ulturhistoriskt intresse. En av utformning. En kulturmiljovéardena
arkeologi betydelsefulla byns atta gdrdar omfattas av kulturmiljéutredning har tagits | kopplade till Himna by
omraden eller | detaljplanen. fram som visar viktiga aspekteri | med omgivande
byggnader Planomradet ingdr i ett planens forhallningssatt till jordbrukslandskap blir

smabrutet akerlandskap.

Himna by.

I planen foreslés bl.a. vig 757
genom Himna by att bevaras
som en del av en &ldre struktur i
landskapet och gors till storsta
delen om till en géng- och
cykelviig genom omradet. Aven
en siktlinje mot byn frin sydvist
sakerstills genom att hallas
bebyggelsefri samt att planen
reglerar en lag skala p&
nytillkommande bebyggelse
inom omradet.

Detaljplanen bedéms kunna
medféra en paverkan pa den
overgripande landskapsbilden,
forandra naturliga
landskapsformationer, forandra
utblickar och siktlinjer. Ingen
fortatning foreslés vid Himna
by, men en indirekt paverkan

mattligt negativa. Risk
for betydande
miljopéverkan bedoms
inte uppsta.
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bed6ms uppsta genom att
bebyggelse uppfors intill.

Omrédet har minst varit bebott Arkeologiska etapp 1 och 2- D4 inga utpekade
Forn- sedan jarnéldern, och ar utredningar har utférts inom fornlamningar ligger
. . generellt mycket omradet. inom det omrade inom
ldmningar R :
fornlamningsrikt. . . . detaljplanen som ska
I en 6versiktlig utredning ..
I - . L exploateras bedoms
Lamningar ar framst bedoms boplatslamningarna detaljplanen inte
koncentrerade till h6jdpartierna | som ligger centralt i o o
. o s o paverka nagra
i omrédets utkant. Ovriga planomrédet vara . .
. .. . . o . fornlamningar. Risk
lamningar dr fragmentariska och | bevakningsomraden vilka ..
. .. . .. for betydande
diffusa. behover studeras vidare for att s 2 ..
. miljopéverkan bedoms
R avgransas. Platsen har under . o
Inom planomradet finns o .. . inte uppsta.
L L. 1ang tid brukats vilket kan
fornldmningar, kulturhistoriska . .. .
L. . innebara att de arkeologiska
lamningar samt bevaknings- och .. . .. .
) . véardena inte langre finns kvar.
utredningsobjekt utpekade.
Gravplatsomradet sammanfaller
med ett skogsomréde som avses
sparas for att ingé i
gronstrukturen. Detta bedoms
medféra en minskad paverkan
pa eventuella fornldimningar.
De mer lamningsrika
hojdpartierna lamnas obebyggda
i planforslaget.
Planens bedoms inte péverka
fornldmningar.
Planomradet bestér idag till Detaljplanen bedéms medfora Risk for betydande
Klimat och | Klimat och stora delar av jordbruksmark forandringar av vattenfloden ndr | miljopaverkan bedoms
t Kli t med lerjordar. De geotekniska marken hardgors. Mer frekvent inte uppsta.
hatur- "HPa i . forhallandena innebar forekommande skyfall leder till
resurser fordndringar | pegrinsade mojligheter till 6kad risk for hoga floden och
genomslipplighet. Oversvimning samtidigt som
e . . l&ngvarig torka kan medfora att
Sarskild vikt 14ggs vid hantering .. . ..
P e a nederbord avdunstar istéllet for
av agvatt?n medhansyn Ullatt | o4 bidra till nybildning av
okade utslapp av vaxthusgaser ..
- . .. grundvatten. Planen bedéms
forvéntas leda till fler och storre | . P
Jvfall héea flsden till fotid | 2Ve™ medfora forandringar av
skyfa samF osga X oden till foly luftrorelser, luftfuktighet,
av skyfall. Aven klimatsmart .
b do i iktie del temperatur osv kan bli en
yggande ar en vixtig del. konsekvens av att idag 6ppen
Exploateringen inom jordbruksmark bebyggs. Inom
p]anomrédet genomﬁjrs med ramen for detaljplanen studeras
hinsyn till pigdende mojligheten att begrénsa
klimatforidndringar. uppkomsten av varmedoar.
Under arbetet med detaljplanen
tas ett Hallbarhetsprogram fram
med tillhérande handlingsplan,
med fokus pé att minska planens
negativa klimatpéverkan.
Effektiva dagvattenlosningar
som &ven kan nyttjas som
ekosystemtjanster ir en viktig
forutsattning i planeringen av
omradet.
Befintligt 14gstrak nyttjas som
ett 6ppet skyfallsstrak for att
hantera ett klimatkompenserat
100-4rsregn.
Omradet bestér i huvudsak av Planomrédets ldge nira Sammantaget kommer
Natur- jordbruksmark som bedoms Linghems pendeltagstation samt | ett genomférande av
resurser vara av hogsta kvalitet och &ren | cykelstraket som leder in till detaljplanen innebédra

vardefull naturresurs. Den ar
bordig och kdnnetecknas av

centrala Linkoping ger goda

att den i dag
sammanhéllna och
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inspriangd betesmark,
vegetationsholmar och
fornldmningar, en mangfald av
miljoer dar ménga arter trivs.

forutsattningar for resor med
andra trafikslag &n bil.

Fjarrviarme avses byggas ut i
omrédet. Det ger forutsattningar
for en effektiv och miljovénlig
uppvarmning av bostader och
lokaler.

Uppforande av energieffektiva
hus blir ett viktigt inslag i
Hallbarhetsprogrammet och
darefter
markanvisningsprocessen, efter
att detaljplanen ar antagen.

Planen bedéms paverka
jordbruksmarken genom att den
tas i ansprak till forméan for
exploatering av
bostadsbebyggelse. Planen leder
dven till fragmentisering av
jordbruksmark, minskade
arealer for produktion av
livsmedel/djurfoder samt att
ekologiska virden som ar
beroende av det 6ppna
jordbrukslandskapet forsvinner.

brukningsvirda
jordbruksmarken
inom planomrédet tas
i ansprak. Det innebér
en stor negativ
konsekvens for
miljéaspekten
jordbruksmark
eftersom atgarden ar
bestaende.

Med tanke pa att
platsen &r utpekad
som ett
utvecklingsomréde
och att atgarden gar
att koppla till ett
vasentligt
samhallsintresse gir
det att motivera att
jordbruksmarken tas i
ansprak trots negativa
konsekvenser for den
framtida méjligheten
att bedriva jordbruk i
omréadet.

Risk for betydande
miljopéverkan bedoms
inte uppsta.

Energi,
transporter
och avfall

Planomrédet ligger inom gang-
och cykelavstand till Linghems
pendeltagstation.

Planen bed6ms inte medfora ett
okat behov av transporter pa
grund av att planomradet bygger
vidare pa strukturen i Linghem
som idag erbjuder sékra och
gena gang- och cykelvagar till
viktiga malpunkter, exempelvis
skolor och forskolor samt
Linghems pendeltagstation. Fa
eller inga passager over bilvagar
behover korsas. Planomradet
ansluter till ge-vigen som gar
frén Linghem in till centrala
Linkoping.

Dessa atgarder ger goda
forutséattningar for att minska
biltransporterna.

Risk for betydande
miljopéverkan bedoms
inte uppsta.

Risker och
storningar
for
méanniska
och miljo

Buller

Trafiken pa Sodra stambanan,
vag 796 och vig 757 alstrar
bullerstérningar.

Idag stors befintliga boende i
Linghem av genomfartstrafiken
langs vég 757.

Stallverket véster om

planomradet ger upphov till
lagfrekvent buller som pa néra

hall kan upplevas som stérande.

Foreslagen bebyggelse ar
placerad minst 50 meter frén
stillverket vilket gor att
lagfrekvent buller darifrén inte
bedoms utgora ett problem.

Trafikverkets anldggande av
forbifarten minskar
genomfartstrafiken genom norra
delen av Linghem och ddrmed
aven bullerpaverkan.
Intentionen &r att 6verblivna
massor frén Trafikverkets arbete
med forbifart och tillfart ska
anviandas som bullervall mellan
forbifarten och planerade
bostéader i Himna.

Planen bedoms klara
riktvardena for buller,

Risk for betydande
miljopéverkan bedoms
inte uppsta.
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bullerreducerande tgérder kan
behova vidtas.

Transport av

Vig 757 utgor idag inte
rekommenderad vag for farligt
gods varfor dessa skyddsavstand

Planerad bebyggelse bedoms
Kklara riktlinjerna for
observationsavstand till

Risk for betydande
miljopéverkan bedoms
inte uppsta.

och miljo

planomrédet intill Himnabadet
dr inte i bruk och ska pé sikt
avvecklas.

Panncentralen bedoms vara
borttagen innan skola och
bostéder finns pa plats, varfor
ett skyddsavstind om 50 meter
kan anvéndas istallet for 250
meter om det vore en aktiv
panncentral.

For att minimera risken for
paverkan av féltstyrkor har
planen en byggnadsfri zon pa
cirka 50 meter om
kraftledningen och cirka 50
meter frén
mottagningsstationen. Det
beddms vara ett tillrackligt
avstand for att risk inte ska
uppsta pa grund av uppférande
av byggnader.

f?..l.l'llgt gods pa inte géller for den planerade transportled for farligt gods.
vig och vigen.
jarnvag En del tung trafik antas komma
att trafikera Forbifart Linghem.
Det kan inte uteslutas att
transporter med farligt gods sker
pa vagen, men den &r inte
utpekad som transportled for
farligt gods och inga mélpunkter
har identifierats.
En mottagningsstation for el Rekommendationer fran SSI Risk for betydande
Risk fran samt kraftledningar (130kV) gillande skyddsavstdnd mellan miljopéverkan bedoms
ligger i anslutning till byggnation och magnetiska falt inte uppsta.
verksamhet planomradet. efterfoljs. Om dessa
och flyg for rekommendationer fringis
e Reservpanncentralen norr om . >
méanniskor avses en riskanalys upprittas.

Ovriga risker
storningar for
minniska och
miljo

Djurhallning kan ge upphov till
storningar i form av lukt,
ansamling av flugor och
spridning av allergener.

I planomradets sydvistra del
finns en naturbeteshage som
idag betas av kor.

Det forekommer betande héstar
i narheten av planomradet.

Beteshivd avses kunna fortsitta
inom planomrédet och om
majligt utokas.

Djuranldggningarnas storlek,
antal djur, lokala forhallanden
m.m. dr avgorande for vilka
observationsavstand som ska
gélla. En sérskild betesutredning
kan eventuellt bli aktuell att ta
fram.

Risk for betydande
miljopéverkan bedoms
inte uppsta.

Planen

Medger planen forutsittningar for verksamheter och atgiarder med

tillstand eller liknande?

Detaljplanen bedoms foresld markanvandning som primért bestér av bostéder,

skola, forskola, centrumverksamhet och eventuellt vird. Denna markanviandning
kraver ej tillstand eller liknande.
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Har planen betydelse for andra planers och programs miljopaverkan?
Detaljplanen har betydelse for Trafikverkets pagéende vigplaner for infart/tillfart
och forbifarten.

Detaljplanen har dven betydelse for kommande etapper av utbygganden av Himna.
Dvs den aktuella forsta etappens eventuella paverkan och effekter bor ses i ett
perspektiv tillsammans med bedémda troliga fortsatta etapper och fullt utbyggt
Himna.

Har planen betydelse for att frimja hallbar utveckling, integrering av
miljoaspekter, miljomal och hallbar utveckling?

Ianspraktagande av jordbruksmark minskar méjligheten for Linkoping,
Ostergotland att tillhandah&lla lokalproducerat livsmedel/djurfoder och dirmed
sin formaga till sjalvférsorjning.

Till detaljplanen hor ett Hallbarhetsprogram med tillhorande handlingsplan, med
fokus pé att minska planens negativa klimatpaverkan.

Innebér miljoproblem som ir relevanta for planen sjialv?
Foreslagen markanvindning bedoms inte innebéra nagon storre paverkan som
medfor miljoproblem inom eller utanfér planomradet.

Paverkans grinsoverskridande art?
Nej, detaljplanen medfor ingen paverkan utanfor Sveriges granser.

Sammanvagd bedomning och summering av planens paverkan

Paverkans omfattning och fysiska omfattning?

Planomradet ingar i en omfattande utbyggnad av ett helt nytt bebyggelseomrade i
vastra Linghem pa idag obebyggd jordbruksmark. Planens omfattning &dr darmed
stor. Den priméra paverkan och influensomrade bedéms dock framst bli lokal kring
Linghem med omnejd.

Planen kan dock komma att paverka dngs- och hagmarker samt vattenmiljoer, s&
som vatmark och smévatten. Denna paverkan kan innebéra indirekt paverkan ett
storre geografiskt omréde genom bland annat paverkan pa bland annat recipient,
spridningskorridorer osv.

Detaljplanen bedoms berdra ett stort antal befintliga boende i Linghem.

Paverkans sannolikhet, frekvens, varaktighet och avhjilpbarhet?

Ett ianspraktagande av jordbruksmark och paverkan pa befintliga forutséttningar
ar odterkallelig och viarden kan inte ersittas. Planens paverkan pa exempelvis
kultur-, natur- och vattenmiljoer bedéms dock delvis kunna avhjélpas med
exempelvis fordelaktig bebyggelsestruktur, orientering, placering, skala,
utformning och hallbarhetslosningar dar hansyn tas till rdidande forutsittningar
och virden. Vilket till stor del dr malet med Héllbarhetsprogrammet som tas fram
som en del i planeringsprocessen.

Med anledning av effekter, varaktighet och avhjalpbarhet pa bland annat
naturmiljo, vattenmilj6/dagvatten, risk, stérningar bedoms en rad
utredningar/bedémningar behova tas fram inom ramen for detaljplanen. Av
samma anledning bedé6ms en MKB till planprogrammet vara behovlig, se slutsats i
borjan av denna huvudrubrik.

Konsekvenser av detaljplanen bedoms kunna bli kumulativa, dvs. ssmmantaget

storre nar fler etapper av Himna byggs ut successivt. Flertalet utredningar gors

darfor for ett storre geografiskt omréde dn vad detaljplanen omfattar, for att i ett
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tidigt skede i planeringen kunna se 6vergripande samband och ddarmed ldgga fast
principer, strategier och foresla atgérder i aktuell och kommande detaljplan/er.

Paverkans totaleffekt, betydelse och komplexitet?

Planen kan potentiellt pdverka kulturmiljé- natur- och vattenomraden genom att
omrédet detaljplaneldggs for byggnation. Dessa virden dr delvis sammanldankande
med varandra. Kommunen vill genom planarbetet se till att pAverkan minimeras
och atgirder vidtas for att forbattra och stirka dessa viarden i omrédet och
tillgdngliggora dem.

Det ar lampligt att genomfora en bedomning av de konsekvenser som planens
atgarder ger. Det dr ocksa angelédget att analysera att utbyggnaden av véstra
Linghem inte innebér att miljokvalitetsnormen for vatten péverkas negativt.

Detaljplanens totaleffekt bedoms inledningsvis inte vara sa stor pa varje enskilt
virde och intresse enligt redovisningen i tabellen ovan. Sammantaget bedoms dock
flera varden, aspekter paverkas tillsammans inom ett storre geografiskt omréde pa
grund av exploateringens storlek. Paverkans totaleffekt bedoms darfor vara relativt
stor och omfattande samt kunna medfora kumulativa effekter som behover
beskrivas sammantaget for omradets fulla utbyggnad. Darfor gors bedomningen att
detta bor utredas och beskrivas i en separat miljobedomning, MKB.

Paverkar planen mdjligheten att fullfolja miljolagstiftningen?
Nej.

Fortsatt arbete

Omfattningen som utbyggnaden av vastra Linghem innebar samt de natur- och

kulturmiljovarden som finns i och i anslutning till planomradet innebér att risk

finns att betydande miljopaverkan kan uppsta som f6ljd av detaljplanen om inte
ratt atgdrder vidtas. Darmed genomfors en miljobedomning av detaljplanen.

Underlag som anvints till undersokningen om detaljplanen antas medféra
betydande miljopaverkan:

¢ Naturvardesinventering (Sweco 2018)

¢ Arkeologisk utredning, etapp 1 (Sweco 2018)

¢ Dagvattenutredning (Ramboll 2018)

¢ Link6pings kommuns naturvardsprogram med objektsbeskrivningar
* Planeringsunderlag avseende kinda risk- och miljoobjekt
¢ Klassning av Sviestadn (viss.lansstyrelsen.se)

¢ Inventering av storre vattensalamander (Ecocom 2017)

*  Markmiljéundersokning (Sweco 2019)

+  FOP Linghem (2011)

¢ Kulturmiljéutredning (2021)

*  Geotekniskunderstkning (2020)

* Dagvattenutredning och skyfallsberdkning (2021)

¢ Naturvardesinventering (2021)

e Hallbarhetsprogram (2021)

¢ Arkeologisk utredning (2021)

* Ekosystemtjanstanalys (2021)

* Forprojektering av skyfallsstrak och gator (2021)
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Avgransning av Strategisk miljobedomning

Nollalternativ

Nollalternativet foreslds innebara att jordbruksmarken inom planomrédet inte
bebyggs utan nuvarande markanviandning fortsitter, dvs primirt jordbruksmark.
Diremot genomfors Trafikverkets vagplan for den norra tillfarten och underfarten
under jairnvagen. Vag 757 blir kvar i befintligt ldge med delvis genomfart genom
befintliga Linghem.

Huvudalternativ

Huvudalternativet foreslds innebira utbyggnad i enlighet med detaljplanen for
Norra Himna samt planerat skyfallsstrik som striacker sig utanfér planomradet i
nordsydlig riktning i enlighet med strukturskissen. Ovriga omradet som
strukturskissen omfattar forblir jordbruksmark. Trafikverkets vigplaner for ny
underfart under jarnviagen, Norra tillfarten och Forbifarten (vig 757) genomfors.
Aven den Sédra tillfarten, frin forbifarten, vig 757 och in mot befintliga Linghem

byggs.

Huvudalternativet mojliggor for cirka 330 bostider, skola, forskola, idrottshall och
verksamheter i en blandad stadsdel.

Fullt utbyggt Vastra Linghem

Ett fullt utbyggt alternativ foreslas innebéra utbyggnad i enlighet med detaljplanen
for Norra Himna och i 6vrigt i enlighet med resterande delar strukturskissen for
Vistra Linghem vilket dven inkluderar den Sédra tillfarten. Trafikverkets vagplaner
for underfarten under jarnvéigen, Norra tillfarten samt Forbifarten genomfors.

Det fullt utbyggda alternativet majliggor for cirka 700 bostider, skola, forskola,
idrottshall och verksamheter i en blandad stadsdel.

Aktuella miljofaktorer som kan ge betydande miljopaverkan

Foéljande miljofaktorer bedoms kunna ge upphov till betydande miljépaverkan och
ska darfor analyseras:

Bebyggelsemiljons paverkan pa:

* Naturvirden kopplade till biotoper i form av stenrosen, smavatten, stenmurar
och dkerholmar.

¢ Spridningsmdgjligheter mellan livsmiljoer som framst utgors av beteshagmarker
och biotoper i jordbrukslandskapet samt risk for minskad beteshévd i befintliga
betesmarker och dirmed minskad biologisk méngfald.

¢ Storre vattensalamander och dess livsmiljo

* Naturvirdena knutna till Linghemsbiacken och Sviestaddn avseende
vattendragens flora och fauna, morfologi, vattenkvalitet och dagvattenfloden
kopplade till MKN for vatten.

¢ Kulturmiljén som utgoérs av det 6ppna odlingslandskapet, landskapsbild och
den aldre bebyggelsen i Himna by.

* Fragmentering av jordbruksmark

Bedomningsmetoder

Bedomningarna avseende paverkan pa naturvirdena kommer goras genom en
naturvirdesinventering med syfte att bevara och stiarka landskapsekologiska
samband och funktioner.
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Bedomningarna avseende paverkan pa Linghemsbackens och Sviestadins
naturvirden kommer goras med utgéngspunkt fran gestaltningen av planerat
skyfallsstrak som gors inom ramen for en forprojektering.

Bedomningarna avseende paverkan pd Linghemsbackens och Sviestadans
vattenkvalitet kommer goras genom berdkningar av floden, fororeningshalter och
fordrojningsétgarder for dagvatten i omrédet. Dessa gors inom ramen for en
forprojektering av dagvatten, gator och ledningar i omradet.

Bedomningarna av bebyggelsemiljons paverkan pa viardena knutna till
kulturmiljon kommer goras genom en kulturmiljéutredning.
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Plankarta

Observera att detta dr ett urklipp fran originalplankartan. Den formella plankartan
ar i formatet Ao och i skala 1:1000. Plankartan ir p.g.a. dess omfattning. Kartan
finns tillgdnglig pa Kontakt Linképing pa Stadsbiblioteket under samradsskedet.
Handlingarna finns dessutom p&d kommunens webbplats.
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Plankarta del 2
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Planbestammelser

Detaljplan i Linghem
for del av Himna 11:4 m.fl.
(Norra Himna)

GRANSER

— + Sekundar egenskapsgrans
kombinerad med sekundér egenskapsgrans

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS (psL 4 kap. 55 punkt 2 och 8 punkt 2)

HUVUDGATA Huvudgata
GATA Gata
GCVAG Gang- och cykelvag
PARK Park
NATUR Natur
TORG Torg
ANVANDNING AV KVARTERSMARK (PeL 4 kap. 58 punkt 3 och 11§ punit 2)
B Bostader
C Centrum
D Vard
E Tekniska anlaggningar
L Odling
Parkering

Besoksanlaggningar

Skola
Trafik

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS (peL 4 kap. 55, 85 och 165)
Utformning av allmén plats

damm Dagvattendamm, far e] stéingslas in. eo: 4.5 sz
bro Géng- och cykelbro fAr uppfras. et s sz
skydd Bullerskydd far anordnas. (ot s 5 a2

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK  kap. o-1455 och 165 Pl
Utnyttjandegrad

e, Storsta byggnadsarea ar 65 m? per bostadsenhet. et 115 purkt 1)

e Stérsta byggnadsarea &r 70 m* per bostadsenhet. 6. 4s 115 s )

& Stérsta byggnadsarea &r 90 m” per bostadsenhet. s ¢ioe. 15 s 1)

e Stérsta ar 150 m? inom PBLatap. gk 1)

e Storsta &r 200 m? inom (ot 4kap 11501

€ Storsta &r 250 m? inom PBL ko, 115 0k 1

& Stérsta &r 300 m? inom PBL4kap. 115k 1

e Stérsta byggnadsarea ar 1000 m?. oL 45 115pune )

& Storsta byggnadsarea ar 1500 m, e +i 15 1)

ey Stdrsta byggnadsarea ar 2000 m?. a4 115 s 1)

ey Stérsta byggnadsarea &r 3000 m?. FaL s as. 11 s 1)

e, Storsta bruttoarea eller Gppenarea ar 30 m? inom egenskapsomradet. (. 4. 16 gk 1)
€1 Storsta &r 30 m? for PB4 kap. 115 puria 1)

ey Stérsta bruttoarea eller ppenarea ar 50 m? inom egenskapsomradet. st t5as. 116 s )
e Storsta bruttoarea ar 800 m? varav hogst 150 m? ar centrumverksamhet. et « k.11 st 1)
€ Stérsta bruttoarea ar 1200 m? varav minst 100 m? och hdgst 300 m? &r centrumverksamhet. e s 1

Begrénsning av markens utnyttjande

e
Takvinkel

Storsta takvinkel for

Marken far inte f6rses med byggnad e «se. 1 o e

Marken far endast forses med komplementbyggnad e «se i1 1 s

r 45 grader. pevavo « oot

Hojd pa byggnadsverk

h, Hogsta byggnadshdjd ar 3,5 meter e. s ap. 115 s 1och 65 s 1)

h, Hogsta byggnadshdjd ar 6,5 meter e s k. 115 s +och 65 sunn 1)

h, Hagsta byggnadshdjd &r 7 meter rec «1eo. 115 bt 10ch 1 oun 1)

h, Hogsta byggnadshdjd r 7,5 meter e. s an. 115 s 1 och 65 s 1)

hy Hogsta byggnadshdjd Ar 8 meter e s wa. 115 s 1och 15 surk 1)

hy Hagsta byggnadshojd &r 10 meter e . 118 s o 15 sun 1)
Fastighetsstorlek

d, Minsta fastighetsstorlek &r 450 m? et « ke, 155 sriasyeket
Placering

P, Byggnader ska placeras parallellt med gatan, 2 meter fran fastighetsgréins mot HUVUDGATA (et ¢ e

Pz Byggnader ska placeras max 4 meter fran fastighetsgrans mot GATA (pe. 4 kap. 168 purkt 1)

Py Byggnader ska placeras i fastighetsgréns mot TORG st 5. 165 sk 1)
Utformning

f, Endast radhus e « . 165 )

f, Endast sammanbyggda enbostadshus e, + . 1 1

Utformning

Endast radhus e s s, 105 1)

Endast sammanbyggda enbostadshus o« . 16 s 1

1 Endast friliggande enbostadshus st 165 s
f, Endast flerbostadshus (e sses 1631
f, Entré ska placeras i fasad mot HUVUDGATA estssp 165 s

Entré ska placeras | fasad mot GATA e ssap 5 sure 1)

Entré ska placeras i fasad mot TORG ot . 165 st 1)

fo Dérrar far e] Gppnas dver allman platsmark e. « p 15 s 1)
fq Bottenvaning mot TORG ska ha en rumshdjd pa minst 3,8 meter e s k. 165 punkt 1)
fio Fasad ska vara utformad till minst 60 % av tré sLasp. 165 purse 1)
o Entré ska placeras i fasad mot PARK och gestaltas som en huvudentré e, « ap a5 sun 1)
o Byggnaden ska ha trafasader och fargsattas med dova jordfarger o s 16 puni
i Tekniska anlaggningar ska utformas med en férg- form- och materialverkan som tydiigt samspel:
" harmonierar med omgivande bebyggelse- ochleller parkmil.
Byggnaders anvandning
s, Centrumverksamhet endast i bottenvaningen (. « a. 115 suc2)
Utférande
Kaéllare far inte finnas (e « kao. 165 puni 1)
b, Marken ska vara genomslapplig e sas 165 s )
b, Minst 30 % av marken ska vara genomsIapplig (et «iap 165 s 1)
b, Minst 20 % av marken ska vara genomsIapplig (e. « s 165 s 1)
b, ;33531)5 n“:]:: ?;i;:rénue ingrepp &r 1 meter under befintlig markniva (Refererar till hjdmatnin:

Markens anordnande och vegetation

n Hogsta andring av markens hojd ar 1,0 m. e <k 105 (Se vidare under Andrad lovplikt)
Tréd med en stamdiameter strre &n 20 cm far endast fallas om de 4r sjuka eller utgor en sakert

Stamdiameter mats pa 1,2 m Gver markniva. et s o5

n, Marken far inte anvandas for parkering med undantag for bilparkering for rorelsehindrade. gs.1x
n Marken far inte anvandas for parkering. (Avgransas av sekundar egenskapsgrans samt egenska
" kombinerad med sekundar egenskapsgréns ). st 106)
ns Odlingsrésen ska bevaras. s xp 108)
Skydd av kulturvarden och rivningsférbud
r, Byggnaden far inte rivas e. « . 165 )
Varsamhet
K, Byggnadens karaktar med brutet sadeltak och trafasad ska bibehallas. et +iap 15 pur2)
Andrad lovplikt
a Marklov krévs aven for schaktning samt atgarder pa trad, eller fallning av trad som omfattas av n
N egenskapsbestdmmelserna n,. (st < s 15
a, Marklov krévs aven for atgarder som kan forsamra markens genomslapplighet we. s 155

Markreservat for allménnyttiga &ndamal

u Marken ska vara tillganglig fér allménnytiiga underjordiska ledningar et ssep 551
Markreservat for gemensamhetsanlaggning

9 Omréde eller utrymme som reserveras for att ge utrymme for gemensamhetsaniggning ot ss 1

Upphévande av strandskydd

och inom allman plats med anvandningen GATA, GCVAG, SKYDD, PARK, HUVUDGATA. rsc.«

&r upphavt inom all
Genomférandetid

Genomférandetiden ér 5 ar fran den dag planen far laga krat eller fran den dag
enligt PBL 13 kap. 175 tredje stycket. oz

med stod av ol

da del av planen kan

lllustrationer
iflustration llustrationslinje

lllustrationstexter

Upplysningar

Marklov krévs for andring av markniva mer an 0,5 m ver och under mark inom hela planomradet.
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