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Kommunledningsforvaltningen 2023-05-22 Dnr KS 2023-532
Erik Tapper

Kommunstyrelsen

Resecentrum Mark o Exploatering i Linkoping AB -
fastighetsforvarv

Forslag till kommunstyrelsens beslut
1. Kommunledningsforvaltningens férslag tillstyrks.

Forslag till kommunfullmaktiges beslut

1. Resecentrum Mark o Exploatering i Linkoping AB far forvarva bolaget
Corem Ethel AB innehallande fastigheten Linkdping Paletten 1 till en
kopeskiljning pa 115 mnkr. Bolaget laggs som ett dotterbolag till ResMex
AB.

2. ResMex AB séljer den obebyggda norra delen av fastigheten till
Lejonfastigheter for 25 mnkr.

3. Den kvarvarande fastigheten med kontorsbyggnaden ligger kvar hos
ResMex-koncernen.

Arende

Resecentrum Mark o Exploatering i Linkdping AB ("ResMex”) ar ett helagt
dotterbolag till Linképings Stadshus AB. Andamalet med bolaget &r att i
samarbete med kommunens naringsliv och kommunen aktivt medverka till
omvandling av omradet i narheten av det blivande stationslaget fér Ostlanken
till ett attraktivt omrade for olika verksamheter och fér boenden.

Fastigheten ligger inom ResMex’s primara intresseomrade och dessutom
inom det omrade dar det planeras att pabdrja ytterligare detaljplanearbete i
host.

Lejonfastigheter och ResMex har sedan senhésten 2022 férhandlat om
forvarv av hela fastigheten Paletten 1 och har nu hittat [amplig
Overenskommelse med saljaren.

Kommunfullmaktige féreslas godkanna forvarv av bolag och forsaljning av
mark i aktuell fastighetsaffar.
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Beslutsunderlag:

Tjansteskrivelse — Resecentrum Mark o Exploatering i Linkdping AB -
fastighetsforvarv, 2023-05-22

Styrelsemoteprotokoll Resecentrum Mark o Exploatering i Linkdping AB 2023-05-09
Stadshus AB ojusterat protokollsutdrag 2023-05-24

Bilaga — Underlag férvarv Paletten 2023-05-16
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Bakgrund

Fastigheten Paletten 1 ags av fastighetsbolaget Corem AB genom
dotterbolaget Corem Ethel AB. Pa fastigheten finns en storre kontorsbyggnad
som sedan manga ar hyrs av Verisure och dess féregangare. Halva
fastigheten ar obebyggd och omfattas av ett pagaende detaljplanarbete
avseende ny multihall till Linkdpings kommun.

Linképings kommun har gett Lejonfastigheter i uppdrag att utveckla och bygga
en multihall. Planarbetet har redan gatt sa langt att detaljplanen ar klar for
samrad.

Fastigheten ligger inom ResMex primara intresseomrade och dessutom inom
det omrade dar det planeras att paborja ytterligare ett detaljplanearbete i host.

Lejonfastigheter och ResMex har sedan senhdsten 2022 férhandlat om
forvarv av hela fastigheten och har nu hittat en [amplig 6verenskommelse med
séljaren.

Saljaren har tagit fram varderingar om 92 mnkr for kontorsdelen och 45 mnkr
fér den obebyggda delen.

Varderingarna har granskats av fastighetsvardringsbolaget Forum, som
kommit fram till att varderingen ar rimlig.

ResMex AB saljer den obebyggda norra delen av fastigheten till
Lejonfastigheter for 25 mnkr. Lejonfastigheter fortsatter da detaljplanearbetet
och uppfor tillslut den nya multihallen.

Den kvarvarande fastigheten med kontorsbyggnaden ligger kvar hos ResMex-
koncernen och ger ett kassafléde och en viss avkastning till bolaget.
Kommunen far da radighet 6ver en storre del av detaljomradet.

Ekonomiska konsekvenser
For att klara forvarvet behdver ResMex utoka sin laneram under 2023.

Stadshus tillstyrker att ResMex far anvanda befintlig reserv inom beslutad
laneram for Linkdpings Stadshuskoncern.

Kontorsdelen (behalls av ResMex)

Vardering 92 mnkr

Utgaende hyra totalt 7 011 kkr
Totala kostnader -1 405 kkr
Driftnetto 5 606 kkr
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Byggrattsdelen (forvarvas av Lejonfastigheter)

Vardering 45 mnkr
Avtalat pris 23 mnkr
Avtalad forsaljning till 25 mnkr
Lejonfastigheter

Forvarv av Bolag
Underliggande fastighetsvarde: 115 mnkr (92+23)

Samrad

Styrelsen i Resecentrum Mark o Exploatering i Linkdping AB (ResMex) fattade
vid styrelsemote 2023-05-09 beslut att genomfora hela affaren med férbehall
for kommunfullmaktiges godkannande.

Linkdpings Stadshus AB bereder arenden pa styrelsemotet 2023-05-24.
Forslag till beslut ar att tillstyrka hela affaren.

Kommunledningsforvaltningen

Paul Hakansson

Beslutet skickas till:

Linképing Stadshus AB
Resecentrum Mark o Exploatering i
Linkdping AB
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