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Om detaljplanen

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten ska anvindas och hur bebyggelsen ska
se ut. Detaljplanen talar om vad du och andra far och inte far gora for byggatgiarder
inom planomradet. Det 4r kommunen som tar fram en detaljplan och du som
medborgare har mojlighet att ta del av informationen och limna idéer och
synpunkter.

Las mer om detaljplanering pa Boverkets webbplats www.boverket.se.

Detaljplanens handlingar
Till detaljplanen hor foljande handlingar:

* Plankarta i storlek Ao i skala 1:1000

* Planbeskrivning (detta dokument som dven innehéller
genomforandebeskrivning och undersékning om detaljplanen bedoms medféra
betydande miljopaverkan)

* Miljokonsekvensbeskrivning

*  Grundkarta

*  TFastighetsforteckning

¢ Samradsredogorelse

e Granskningsutldtande

Ovriga utredningar och underlag som hor till detaljplanen redovisas under
rubriken Ovrigt i slutet av dokumentet.

Detaljplaneprocess

Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900) enligt
lagstiftningens lydelser vid planprovningens borjan (2020-02-12). Detaljplanen har
handlagts med utokat forfarande.
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http://www.boverket.se/

Sammanfattning

Detaljplanen majliggor for cirka 800-900 bostéder, tva delvis underjordiska
parkeringsgarage, lokaler for centrumverksamhet, en skola, nya gator, nya ging-
och cykelvigar, ett gdngfartsomrade samt ett torg. Vidare mojliggor detaljplanen
park- och naturomréden innehéllande ytor for lek, aktivitet, dagvattenhantering
samt ytor for att forstarka den grona infrastrukturen kopplad till det tiatortsnira
eklandskapet.

Bostadsbebyggelsen utgors av flerbostadshus i form av kvartersbebyggelse,
punkthus samt radhus. Bebyggelsen ar uppdelad i fyra kvarter med flerbostadshus
mot Haningeleden och Soderleden. I tva av kvarteren foreslis gemensamma delvis
underjordiska parkeringsgarage for hela omradets behov. Langs Notabackens
vastra kant foreslas fem punkthus och tva radhusldngor. Langre in i omradet, Oster
om &kerholmen i omradets mitt planldggs for en skola samt ytterligare bostader i
form av radhus och punkthus.

Omrédet nas dels fran den befintliga cirkulationsplatsen pa Séderleden och dels
fran en ny anslutning p4 Haningeleden. I norr foreslas ett torg och mellan
kvarteren och punkthusen vid N6tabacken planeras for ett s& kallat
gangfartsomrade som skapar ett samlande strak for gdende och cyklande i nord-
sydlig riktning genom omradet.

Ner mot Tinnerbacken (Bergadammen) foreslas ett ssmmanhingande natur- och
parkomrade som komplement till N6tabacken och dkerholmen.

Kommunen gjorde inledningsvis den sammanviagda bedomningen att detaljplanen
kunde ge upphov till betydande miljopaverkan som avses i miljobalkens 6 kapitel
med beaktande av miljobedomningsforordningen och dess bilaga (SFS 2017:966).
De redovisade miljokonsekvenserna, i bilagd strategisk
miljokonsekvensbeskrivningen (MKB) ar naturmiljo och vattenmiljo. Efter
genomford miljobedomning och efter anpassningar av planforslaget bedoms
detaljplanen inte innebéra betydande miljopaverkan.

Samhaillsbyggnadsndmnden tog beslut om att betydande miljépaverkan enligt 6
kap. miljobalken inte antas uppsta till f6ljd av detaljplanen i samband med beslutet
att detaljplanen fick bli féremal for granskning (september 2022).

Med hinsyn till planomrédets lokalisering delvis inom och i narhet av Natura
2000-omradet Tinnero eklandskap, kraver exploateringen tillstdnd enligt 7 kap
28a§ miljobalken (Natura 2000). Som underlag for tillstindsprovningen har en
specifik miljobedomning gjorts vilket redovisas i den specifika
miljokonsekvensbeskrivningen. Den specifika miljokonsekvensbeskrivningen ar
bilaga till den strategiska miljokonsekvensbeskrivningen som tillhor detaljplanen.
Natura 2000 ar ett statligt intresse och tillstdndsprovningen hanteras av
lansstyrelsen och sker parallellt med detaljplaneprocessen. Ansékan om tillstdnd
limnades in till Linsstyrelsen i Ostergotland i juli 2022. Ett genomforande av
detaljplanen kraver tillstdnd.

Exploateringen innebar att fem biotopskyddade omraden behover tas bort.
Ansokan om dispens fran biotopskyddet lamnades in till Lansstyrelsen i
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Ostergotland under oktober 2022. Ett genomforande av detaljplanen kriver
dispens.

Detaljplanen innebar ett intrdng i naturreservatet Tinnero eklandskap. Da Tinnero
eklandskap ar ett kommunalt reservat ar det Bygg- och miljondmnden, Linkopings
kommun som beslutar om dispens ska ges for foreslagna atgirder eller inte.
Dispensansokan for intrang i naturreservatet laimnades in till Bygg- och
miljondmnden i april 2023. Ett genomférande av detaljplanen kraver dispens.

Planforslaget ar forenligt med 6versiktsplanen for staden Linkoping (2010) och
miljobalken kapitel 3, 4 och 5.

Andringar av planforslaget efter granskning

Planhandlingarna har kompletterats efter granskningen enligt nedan. Andringar
och kompletteringar av redaktionell karaktir och/eller mindre vasentliga for
planens sakfragor redovisas inte. Dessa dndringar dr smé och strider inte mot
detaljplanens syfte och grundidé.

Plankarta

* Plankartan har kompletterats med bestimmelser om uteservering pa torg,
bullerskidrm och friskluftsintag.

e Byggritten for skola och bostdder inom kvarter F har separerats.

e Byggritten for skolan och den tekniska anldggningen vid skolan har utokats
négot.

* Nockhoéjden for vissa byggratter har hojts cirka 0,5-1,5 meter for att mojliggora
trahusbyggnation.

¢ Bestimmelser om hojd, takvinkel och utformning har fortydligats.

Planbeskrivning
Planbeskrivningen har dndrats under foljande rubriker:

* Ny bebyggelse; Avsnittet har utvecklats for att beskriva och motivera de
planbestimmelser som reglerar bebyggelsen.

¢ Naturmilj6; Avsnittet har kompletterats med den utvecklingsplan som tagits
fram infor antagande av detaljplanen. Utvecklingsplanen beskriver atgarder for
att utveckla och starka naturmiljon inom planomréadet.

*  Geoteknik; Avsnittet har kompletterats med en beskrivning avseende ras, skred
och erosion.

* Buller; Avsnittet har kompletterats med en beskrivning f6r hur en god
ljudmiljé uppnés vid det norra punkthuset

e Luft; Avsnittet har kompletterats med en beskrivning avseende friskluftsintag.

* Fororenad mark; Avsnittet har kompletterats med en beskrivning for vilka
miljo- och hilsorisker som foreligger infor byggnation och forslag pa atgarder.

Stadsplaneringsavdelningen

Lisa Setterdahl
Planarkitekt/projektledare
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Inledning

I detta inledande kapitel beskrivs bakgrunden till planen, planens syfte och mal
samt plandata som beskriver planomradet.

Bakgrund

I mars 2017 beslutade Samhillsbyggnadsnamnden att starta Stadsbyggnadsprojekt
Berga. Inriktningen for projektet ar att det ska bli ett nationellt exempel avseende:

* Tidig byggaktorsmedverkan, diar byggaktorerna tar stort ansvar for planeringen
som mdajliggor tekniska och ekonomiskt effektiva 16sningar.

* Kostnadsnivierna pa de bostdder som nér de boende ska vara lagre 4n annan
liknande bostadsproduktion under samma period.

* Stadsbyggnadsprojektet ska utveckla stadsdelen Berga och bidra till att viava
samman Berga med intilliggande stadsdelar. Det ska skapas nya méotesplatser
och nya bostadsformer i Berga.

I februari 2018 gav Samhillsbyggnadsndmnden Stadsplaneringsavdelningen
(davarande Plankontoret) i uppdrag att genomféra en markanvisningstavling da ett
av mélen med projektet var en tidig byggaktorsmedverkan. Syftet var att fa in
byggaktorer tidigt i planeringsprocessen for projektet. Med en tidig medverkan far
byggaktorerna ta ett stort ansvar for planeringen av omradet. I
markanvisningstavlingen fanns ett hyresnivakrav for de hyresrétter som ska byggas
inom planomradet. Syftet med hyresnivakravet ar att ge fler mojlighet att hyra
lagenheterna i omradet.

En byggaktorsgrupp bildades med representanter fran Bonava, Botrygg, OBOS
Kéarnhem, Mannersons Fastigheter, SHH Bostad samt Slitt6. Byggaktorsgruppen
har tillsammans med kommunen tagit fram en stadsbyggnadsstruktur med
tillhorande utredningar som underlag for detaljplanen.

I februari 2020 beslutade Samhillsbyggnadsndmnden att planarbetet for
Stadsbyggnadsprojekt Berga fick inledas.

I januari 2021 beslutade Samhillsbyggnadsndmnden pa delegation att detaljplan
fick bli foremal for samrad vilket genomfordes januari - februari 2021.

Efter samradet och infor granskningen av detaljplanen bearbetades strukturen
bland annat for att tillgodose naturviardena i omréde. Darefter fordelades
byggratterna inom omradet mellan byggaktorerna. Byggaktorerna tog sedan fram
bebyggelseforslag pa respektive byggratt med syfte att kvalitetssidkra detaljplanens
foreslagna byggratter och bestimmelser. I en detaljplan anges vilka markytor som
kan bebyggas och vilka markytor som inte kan bebyggas. De markytor som kan
bebyggas kallas for byggritt. Byggrdtterna begrdnsas i utbredning och i hojd
genom olika bestammelser. Lds mer om detta under kapitel Detaljplanens
innebérd och rubriken Ny bebyggelse.

I september 2022 beslutade Samhillsbyggnadsnamnden att detaljplanen fick bli
foremal for granskning vilket genomfordes under september - november 2022.
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Detaljplanens syfte

Detaljplanen syfte ar att mdjliggora en utveckling av stadsdelen Berga.
Detaljplanen reglerar markanvandning och egenskaper for kvartersmark och
allménna platser i syfte att skapa ett vackert och trivsamt omrade med ldngsiktig
héallbarhet ur saval ett socialt och ekonomiskt som ett ekologiskt perspektiv.

Detaljplanen syftar till att ge plats for cirka 800-900 bostdder med inslag av
centrumverksamhet dar sé ar lampligt samt tva delvis underjordiska
parkeringsgarage. Vidare syftar detaljplanen till att sdkerstéilla plats fér en skola
med tillhorande skolgard.

Bebyggelsens skala och omfattning regleras bland annat med hinsyn till de hoga
naturvirden som finns inom planomrédet. Vidare regleras bebyggelsens skala och
omfattning utifran mojligheten att skapa trivsamma bostadsgardar samt for att ge
bostdderna bra dagsljusférhéllanden.

Planen innehaller flera utformningsbestimmelser som ar viktiga for uppna en god
helhet och for att skapa en héllbar och intressant stadsbyggnad och arkitektur. Ett
antal utformningsbestimmelser reglerar bland annat balkongers omfattning i syfte
att styra hur bebyggelsen moter stadens offentliga rum.

Projektets mal

Det 6vergripande mélet med utbyggnaden av Berga dng ar att mojliggora for
stadens expansion. Det nya omradet utgor en viktig resurs for att klara framtida
bostadsforsorjning da Linkopings stad stadigt vixer i invanarantal.

Vidare dr malet att bidra till att uppna Linkopings kommuns mal om en tétare och
mer sammanhéllen stad. Detta ska ske genom att knyta ssmman Berga och Sodra
Ekkallan, s att stadsdelen Berga blir en mer integrerad del av staden. Vidare ar
maélet att skapa nya métesplatser och nya bostadsformer i Berga.

Omrédets utformning ska bidra till att 6ka narheten och tillgdngligheten till
Tinner6 eklandskap och Tinnerbacksstraket for hela stadens invanare.

Projektet ska bidra till Linkopings kommuns malsittning om att vara
koldioxidneutralt till &r 2025. Genom att samla parkeringen i tvd gemensamma
parkeringsgarage samt skapa forutsédttningar for mobilitetstjanster, sdsom bil- och
ladcykelpooler bedoms det bidra till mélet om koldioxidneutralitet. Den laga
parkeringsnormen bidrar till sinka byggkostnaderna vilket ar ett steg i att skapa
forutsattningar for 1agre boendekostnader.

Stadsbyggnadsidé

Stadsbyggnadsidén for omréadet handlar om att stdrka, koppla och integrera.
Strukturen ska ta tillvara och stédrka de naturviarden som finns pa platsen. Omradet
ska kopplas till omgivande bebyggelse och gronomraden. Manniskor ska
integreras genom att den fysiska strukturerna ska underlitta for moten mellan
manniskor oavsett kultur, alder eller vilken typ av boende de bor i.

Vidare handlar stadsbyggnadsidén om att skapa en stadsgrdans mot Tinnero i form
av en bebyggelsefront mot Haningeleden och Séderleden. Bebyggelsefronten
skyddar bebyggelsen langre in i omrédet. Bebyggelsen far en mer upplost struktur
langre in i omradet och méter naturen i Notabacken och dkerholmen. Bebyggelsen
placeras sé att utblickar mot det grona tas tillvara. Vidare placeras bebyggelsen pa
ett sdtt som gor att de grona straken i omradet kan utvecklas.
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Plandata

Planomréadet ligger i stadsdelen Berga och omfattar cirka 19,5 hektar mark.
Planomradet omfattar del av fastigheten Smedstad 1:4 och del av fastigheten
Visterberga 1:1. Bada fastigheterna dgs av Linkopings kommun. Planomradet
ligger i huvudsak 6ster om Haningeleden och s6der om Soderleden. Planomradet
avgransas i soder av Tinnerbacken (Bergadammen).

Parallella processer

Med hénsyn till planomrédets lokalisering delvis inom och i narhet av Natura
2000-omradet Tinnero eklandskap, kraver exploateringen tillstdnd enligt 7 kap
28a§ miljobalken (Natura 2000). Som underlag for tillstindsprovningen har en
specifik miljobedomning gjorts vilket redovisas i den specifika
miljokonsekvensbeskrivningen. Den specifika miljokonsekvensbeskrivningen ar
bilaga till den strategiska miljokonsekvensbeskrivningen som tillhor detaljplanen.

Natura 2000 &r ett statligt intresse och tillstdndsprévningen hanteras av
lansstyrelsen och sker parallellt med detaljplaneprocessen. Ansékan om tillstdnd
limnades in till Linsstyrelsen i Ostergotland under juli 2022. Ett genomforande av
detaljplanen kraver tillstdnd.

Exploateringen innebér att fem biotopskyddade omraden behover tas bort.
Ansokan om dispens fran biotopskyddet lamnades in till Lansstyrelsen i
Ostergotland under oktober 2022. Ett genomforande av detaljplanen kriver
dispens.

Detaljplanen innebir ett intrang i naturreservatet Tinnero eklandskap. Da Tinnero
eklandskap ar ett kommunalt reservat ar det Bygg- och miljondmnden, Linkopings
kommun som beslutar om dispens ska ges for foreslagna atgarder eller inte.
Dispensansokan for intrang i naturreservatet har lamnades in till Bygg- och
miljondmnden i april 2023. Ett genomforande av detaljplanen kraver dispens.

Las mer om Natura 2000, biotopskydd och naturreservat under kapitlet
Férenlighet med miljobalken och rubriken 7 kapitlet Miljobalken - Skyddade
omrdden nedan.
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Tidigare kommunala
stallningstaganden

I detta kapitel beskrivs tidigare kommunala stdllningstaganden som dr relevanta
for detaljplanen direkt eller indirekt, sisom kommunala planer, program och
beslut mm.

Oversiktliga planer

Omrédet omfattas av 6versiktsplanen for staden Linkoping, antagen av
kommunfullmiktige 2010. Planomridet bendmns som omrade for "bostdder med
inslag av verksamheter”.

I tillagget till 6versiktsplanen “Utvecklingsplan for Linkopings ytterstad” antagen
av fullmiktige 2022 ar planomradet utpekat som “tillagg till befintlig stadsdelar”.
De utpekade omrédena har stod i 6versiktsplanens mark- och
vattenanvindningskartor (Oversiktsplan for staden Linkoping). Utpekade omraden
behover tillvarata potentialen for héllbar stadsutveckling genom att tillféra tathet
och underlag i kollektivtrafik- och servicenira lagen. Omradena bor efterstrava att
komplettera med funktioner och boende- eller upplételseformer som inte finns i
naromradet idag. Det ar viktigt att de nya tilldggen utvecklas med tydliga
kopplingar till den befintliga stadsdelen och knyter an till respektive omrades
identitet och karaktar. Goda kopplingar till stadsdelens befintliga serviceutbud och
offentliga platser behovs. Eventuell kompletterande service sa som forskolor kan
behovas och behover beaktas tidigt i planeringen for att tillrackliga ytor ska kunna
tillgodoses.

Detaljplanen 6verensstimmer med intentionerna i 6versiktsplanen och dess tillagg.

Detaljplaner, omradesbestimmelser etc.

Huvuddelen av planomréadet omfattas inte av ndgon detaljplan idag. En mindre del
av planomrédet beror tre gillande detaljplaner som delvis kommer att sldckas ut i
samband med att denna detaljplan far laga kraft.

* Haningeleden och Soderleden mellan Haningeleden och Ekkillerondellen
omfattas av Generalplan (omrédesplan) for del av Linképing (Sydvastra
ldnken del av Vallaomradet m.m.) frdn 1981 (plannummer O15). Haningeleden
och Soéderleden har markanvindningen Ta (Omrdde for vdgtrafik och ddarmed
samhorigt dndamdl).

¢ Den nordéstra delen (del av Nétabacken) och den sydostra delen
(strandremsan ner mot Tinnerbacken) av planomradet omfattas av ”Stadsplan
for stadsdgan 2333 A m.m. inom Visterberga i Linkoping” fran 1962
(plannummer 386). Markanviandningen for bada dessa omraden ar allmin
plats; park eller plantering.
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* Iliten del av planomrédet beror Ekkéllerondellen som omfattas av "Detaljplan
for handel inom del av Smedstad 1:24 i S6dra Ekkillan, Garnisonen” frdn 2007
(plannummer 1395). Markanviandningen for Ekillerondellen ar allmén plats,
huvudgata.

Planomrédet gransar dven till tre detaljplaner i séder, dster och norr.

* Tinnerbicken (Bergadammen) och omradet s6der om omfattas av "Stadsplan
for omrade vid Skarpan inom Visterberg i Linképing” fran 1963 (plannummer
398). Planen anger anvindningen V (Vattenomrdde) for Bergadammen.

* TFastigheten Lekdngen 1 nordost om Notabacken omfattas av "Detaljplan kv
Lekdngen mm inom Berga i Link6pings kommun” fran 1994 (plannummer
1013). Detaljplan anger markanvindningen B (Bostdder) och PARK (Anlagd
park).

* Bostdderna pa Pansargatan omfattas av "Detaljplan for Livdragonen 1 m.fl.
Berga/Garnisonen, Linkopings kommun” fran 2006 (plannummer 1370).
Detaljplanen anger anvindningen B (Bostdder), P (Parkering), S, (Forskola).

I\S A/ \ N | | = i ] s . S ‘
f "E",‘Tagong" )
\ (arion®
1370
)

f
J Pansarg: | @0l

Karta som visar gdllande planer inom och i anslutning till planomrddet.
(Linkopings kommun)

Program

Detaljplanen har inte féregétts av ndgot planprogram.
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Forenlighet med miljobalken

I detta kapitel beskrivs detaljplanens forenlighet med miljobalken, sGsom
riksintressen, strandskydd mm.

3 kapitlet Miljobalken - Grundlaggande
bestammelser for hushallning med mark- och
vattenomraden

I 3 kapitlet anges att mark- och vattenomraden ska anviandas for det eller de
dndamal som dr mest laimpade. Anvindning som medf6r en ur allméan synpunkt
god hushéllning ska ges foretrade. Riksintresseomriden ska skyddas mot &tgarder
som patagligt kan skada miljon, forsvara tillkomst, utvinning eller utnyttjande av
sddan anlaggning.

Detaljplanens genomforande innebir att brukningsvard jordbruksmark tas i
ansprak. Kommunens uttalade fortitningsstrategi i Oversiktsplan for staden
Linkoping (2010) och Gemensam oversiktsplan for Linkoping och Norrkoping
(2010) innebir att Linkopings ska bli en mer sammanhallen stad. Det framgar att
utbyggnad i vissa fall kan komma att prioriteras 6ver bevarande av jordbruksmark
inom eller i direkt anslutning till befintlig stadsbebyggelse och attraktiva belagna
boendemiljoer. Mark som ar centralt beldgen i staden ska nyttjas pa ett
resurseffektivt satt nir staden Linkdping expanderar inom en sammanhaéllen yta.
Oversiktsplanen for staden Linkoping (2010) pekar ut planomradet som limpligt
for bebyggelseutveckling.

Riksintresse for kulturmiljovarden

Planomrédet ligger delvis inom riksintresseomréde for kulturmiljévarden, Tinneré
odlingslandskap, dd Haningeleden och en yta utmed Haningeleden omfattas av
riksintresseomrédet. Tinnero6 odlingslandskap &r ett av landets fraimsta exempel pa
ett fossilt odlingslandskap fran jarnaldern. Spéren i form av stenstriangar,
boplatser, forndkrar och gravfilt frén framforallt jirnaldern adr mycket vilbevarade.

Inom planomrédet finns dven spar fran jirnaldern bland annat gravfalt och
stenstriangar inom Nétabacken. Dessa lamningar kommer inte att exploateras och
kommer dven i fortsdttningen att kunna avldsas i landskapet.

Inom den del av planomradet som ligger inom riksintresseomradet planeras for en
breddning av Haningeleden och for en ny géng- och cykelport under Haningeleden.
Det omrade som tas i ansprak av gang- och cykelporten utgors idag av akermark
samt ett dike. Smedstad allé som striacker sig frén Haningeleden och vasterut
paverkas inte. Inom de delar av riksintresseomradet som tas i ansprak for
exploatering finns inga registrerade fornlamningar.

Planforslaget bedoms inte skada riksintresset for kulturmiljovarden.
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Riksintresse for naturvarden

Planomrédet ligger i anslutning till riksintresseomradet for naturvarden,
Eklandskapet Linkoping-Atvidaberg. Riksintresset omfattar stora delar av sédra
Linkoping. Planforslaget bedoms inte skada riksintresset for naturvérden.

Planomréadet ligger delvis inom Natura 2000-omrédet, Tinner6 eklandskap.
Detaljplanen beroér Natura 2000-omrédet direkt och indirekt. Planforslaget
beddms inte motverka bevarandesyftena eller forsimra gynnsam bevarandestatus
for utpekade arter och habitat i Natura 2000-omradet Tinner6 eklandskap.

Las mer om hur planforslaget paverkar Natura 2000-omradet under kapitlet
Férenlighet med miljobalken och rubriken 7 kapitlet Miljobalken - Skyddade
omrdden samt kapitel Detaljplanens innebord och rubriken Naturmiljo.
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riksintresse
for kultur-
miljevarden

Karta som visar omrdden av riksintresse for kulturmiljovdrden och naturvarden.
Natura 2000-omrddet redovisas pd kartan under rubriken 7 kap. Skydd av
omrdden nedan. (Linképings kommun)

Riksintresse for luftfarten

Link6pings City Airport ar av riksintresse for luftfarten. Planomradet ligger inom
influensomrédet for riksintresset avseende flyghinderh6jden. For planomradet
giller flyghinderhdjden + 97,4 meter 6ver havet.

Den hogsta totalhojd som tillts inom planomrédet ar + 97,3 meter 6ver havet, det
vill sdga lagre dn flyghinderhéjden.

Planforslaget bedoms inte skada riksintresset for luftfarten.
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Riksintresse for totalforsvaret
Sydvist om planomradet ligger riksintresseomrade for totalforsvaret "Ovrigt
influensomréde Tinner6”. Planomradet ligger utanfor detta omréade.

Vister om planomradet ligger Malmens flottiljflygplats, som ar av riksintresse for
totalférsvaret. Kring riksintresseomréadet har forsvaret definierat ett
“paverkansomrade for buller eller annan risk”. Planomrédet ligger utanfor detta
omréde.

Runt Malmens flottiljflygplats har forsvarsmakten pekat ut en cirkel med radien 40
km, som forsvarsmakten anger som generellt "stoppomréde” for hoga objekt.
Planomréadet ligger inom detta omrade. Inom “stoppomradet” far objekt ha en
maximal h6jd pa 45 meter inom sammanhéllen bebyggelse och 20 meter utanfor
sammanhallen bebyggelse). Med sammanhallen bebyggelse avses de omraden som
utgor tatort pa lantmaiteriets 6versiktskarta i skala 1:250 000. Enligt denna
definition ligger planomradet utanfor ssmmanhallen bebyggelse.

Forsvarsmakten anser att inom “stoppomrédet” kan generellt inga hoga objekt
uppforas utan att pataglig skada pa riksintresset uppstar. Link6pings kommun
delar inte forsvarsmaktens bedomning och accepterar inte detta ansprak.

Detaljplanen foreslar bebyggelse generellt i 4-6 viningar med inslag av bebyggelse i
upp till 7 vAningar. Den hogre bebyggelsen motsvarar hojder pa cirka 25-29 meter,
det vill sdga hogre dn vad forsvarsmakten anser kan byggas utan att pataglig skada
pa riksintresset uppstar.

Planomrédet ar utpekat i 6versiktsplanen som ett utbyggnadsomréde for bostéder.

Direkt norr om planomrédet ligger omradet S6dra Ekkéllan med bebyggelse hogre
an den som foreslas i detaljplanen. Det hogsta huset inom Sédra Ekkallan ar 14
vaningar hogt (vilket motsvarar cirka 45 meter). I tva detaljplaner i Sodra Ekkallan
bryter hus genom den hinderfria hgjden for Link6ping City Airport (det vill sdga
byggnaderna ar hogre dn +97,4 meter 6ver havet) och har fatt detta beviljat av
Transportstyrelsen. Den hogsta byggnaden i S6dra Ekkillan ligger dessutom péa
mark som ar hogre beldgen dn den hogsta punkten som bebyggs inom aktuellt
planomrade.

Direkt dster om planomrédet ligger befintlig bostadsbebyggelse vid Pionjargatan i
upp till 3 viningar. En ny detaljplan mojliggor fortdtning av omradet med ny
bostadsbebyggelse i upp till 8 vaningar, vilket innebar att denna bebyggelse
kommer att bryta igenom den hinderfria héjden.

Den foreslagna bebyggelsen i aktuell detaljplan 6verstiger inte den hinderfria
héjden for Linkoping City Airport.

Sammanfattningsvis menar kommunen att det finns skil att préva hogre
bebyggelse dn 20 meter inom det s kallade "stoppomradet” med hanvisning till
foljande:

* Planomradet ar utpekat for bostadsbebyggelse i 6versiktsplanen for staden
Linkoping (2010).

e Planomradet ligger i direkt anslutning till andra bebyggelseomraden med hog
bebyggelse.

* Linkdpings kommun bedomer att planomradet ligger inom tétortorten
Linkoping och ddrmed inom sammanhallen bebyggelse.

Kommunen bedémer att detaljplanens genomforande inte skadar riksintresset for
totalforsvaret.

I samband med samradet av detaljplanen meddelade Forsvarsmakten att de inte
har nigot att erinra i drendet.
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4 kapitlet Miljobalken - Sarskilda bestimmelser for
hushallning med mark och vatten for vissa omraden

I 4 kapitlet anges vissa omréden i Sverige dar sarskild stor hdnsyn maste tas.
Planen berdr inte nagot sidant omrade.

5 kapitlet Miljobalken - Miljokvalitetsnormer och
miljokvalitetsforvaltning

5 kapitlet behandlar miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsforvaltning.
Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt styrmedel som anvéinds for att
forebygga eller dtgarda miljoproblem. Det finns idag normer for buller, luft och
vattenkvalitet.

Detaljplanens genomférande bedoms inte medfora att miljokvalitetsnormerna
overskrids. Se vidare kapitel Detaljplanens innebord avsnittet Miljo- och
riskfaktorer samt rubrikerna Buller, Luft och Dagvattenhantering.

7 kapitlet miljobalken - Skydd av omraden

Naturreservat

Naturreservatet Tinner6 eklandskap tar vid direkt vaster om Haningeleden.
Reservatet domineras av gamla ekar i ett boljande beteslandskap dar méngder av
vaxter och djur har sin hemvist. Insprangt bland ekhagarna finns barrskogar,
ekologiskt odlade dkermarker, blomrika slattervallar samt flera dterskapade
vatmarker.

Detaljplanens genomforande innebér ett intrdng i reservatet pd grund av den
planerade gang- och cykelporten under Haningeleden. Gang- och cykelporten
under Haningeleden 6kar tillgdngligheten till reservatet och 6verensstimmer
darfor med reservatets syfte som bland annat ar att tillgodose friluftslivets behov.
Las mer om gang- och cykelporten och dess intrang under kapitalet Detaljplanens
innebérd och rubriken Naturmiljo.

Vidare innebéar detaljplans genomfoérande en breddning av Haningeleden at vister.
Breddningen kan ske inom det omrade som redan idag ar planlagt for Ta (Omrade
for vagtrafik och ddrmed samhorigt dndamal). Aktuellt planomrade omfattar
Haningeleden och Ta-omradet mellan Tinnerbécken och korsningen med
Soderleden. Haningeleden ges markanvandningen GATA i den nya detaljplanen.
Utifran ett detaljplaneperspektiv innebar den nya detaljplanen ingen forandring
mot tidigare.

Detaljplanens genomférande bedéms inte paverka de varden som beskrivs i
reservatets foreskrifter och skétselplanen for naturreservatet. Intranget i
naturreservatet som foreslés i detaljplanen (géng- och cykelporten samt
breddningen av Haningeleden) kriver dock dispens fran reservatets foreskrifter.
Dispensansokan for intrang i naturreservatet har lamnats in till Bygg- och
miljondmnden i april 2023. Ett genomforande av detaljplanen kriver dispens.

Natura 2000

Stora delar av naturreservatet Tinner6 eklandskap ar dven ett Natura 2000-omrade
(pSCI enligt EU:s art- och habitatdirektiv och SPA enligt EU:s fageldirektiv).

14
Detaljplan i Berga for del av Smedstad 1:4 m.fl. (Berga éng)



Detaljplanen innebér dels direkta och dels indirekta paverkan pa Natura 2000-
omradet. Den direkta paverkan pé Natura 2000-omradet sker genom att mark
inom omradet tas i ansprék for den foreslagna gang- och cykelporten under
Haningeleden. Den indirekta pdverkan beror pd den exploatering som foreslis
inom planomradet. Lis mer om detta under kapitlet Detaljplanens innebérd och
rubriken Naturmiljé nedan.

Detaljplanens genomforande kraver tillstand enligt 7 kap 28a§ miljobalken (Natura
2000). Tillstdndsprocessen sker parallellt med detaljplaneprocessen. I samband
med tillstindsprovningen gors en specifik miljobedémning. Avgransningssamrad
for den specifika miljobedomningen genomfordes med bland annat lansstyrelsen
efter att detaljplanen var pa samrad. Ansokan om tillstdind lamnades in till
Lansstyrelsen i Ostergotland i juli 2022. Ett genomforande av detaljplanen kraver
tillstand.
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Kartan redovisar Naturreservatet samt Natura 2000-omrddet, omrdden som
omfattas av det generella biotopskyddet samt det omrade som omfattas av
strandskydd. (Linkdpings kommun)

Biotopskydd

Inom planomrédet finns sex omridden som omfattas av det generella biotopskyddet
enligt forordningen (1998:1252) om omrédesskydd enligt miljobalken. Dessa
omraden utgors av tva diken, fyra akerholmar, varav en dven ar ett odlingsrose,
samt en allé.

For att mojliggora foreslagen bebyggelsestruktur inom planomradet behover fem
av de biotopskyddade omradena tas bort. Allén i den Gstra delen av planomréadet
bevaras. Kommunen lamnade i oktober 2022 in en dispensansékan till
lansstyrelsen for att ta bort de fem av biotopskyddade omradena. Ett
genomforande av detaljplanen kraver dispens.
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Lis mer om de biotopskyddade omradena och skélen till varfor kommunen ansoker
om dispens under kapitalet Detaljplanens innebdrd och rubriken
Naturmiljé/Biotopskydd.

Strandskydd

Den sodra delen av planomradet ner mot Bergadammen omfattas av strandskydd
om 100 meter frén strandlinjen.

Bostader, skola, gator och gang- och cykelport gor intrang i strandskyddet.
Detaljplanen innebar att strandskyddet upphévs for kvartersmark samt for allméan
platsmark med anvindningen GATA. Strandskyddet upphivs inte for allmén
platsmark med anviandningen NATUR och PARK med undantag for omradet dar
gang- och cykelporten under Haningeleden ska anldggas.

Las mer om strandskydd, de séarskilda skidlen och motiven for upphiavande av
strandskyddet under kapitlet Detaljplanens innebérd och rubriken
Naturmiljé/Strandskydd.

Artskydd

Inom planomrédet finns ett antal arter som ar upptagna i artskyddsférordningen
(SFS 2007:845). Dessa har patriffats vid inventeringar eller identifierats genom
utsok i Artportalen. Artskyddsforordningen har meddelats med stéd i 8 kapitalet
miljobalken, bestimmelser om skydd for biologisk mangfald.

Inom planomrédet har 16 artskyddade fagelarter patraffats eller identifierats
genom utsok i Artportalen. Inom planomréadet har 6 av Sveriges 15 fladdermusarter
patraffats vid inventering. Alla fladdermusarter ar artskyddade. Dessutom finns
béde ldderbagge och utter, vilka ocksa ar artskyddade, inom planomradet.

De artskyddade arterna och planforslagets konsekvenser for dessa arter redovisas i
den strategiska miljokonsekvensbeskrivningen och i den tillhérande bilagan
(Specifika miljokonsekvensbeskrivningen).

I den strategiska MKBn beskrivs planforslagets paverkan péa fagellivet. Genom att
bebygga dkermarken och réja delar av strandzonen frin tit vegetation minskar
ytan av hackningsmiljoer for olika faglar. Befintligt underlag visar inte att ndgon
skyddad eller mycket sillsynt fagelart férekommer regelbundet i planomradet.
Likartade hiackningsmilj6er aterfinns ocksa i ndrheten av planomrédet varfor de
negativa effekterna for faglars hackning bedéms bli sma. I planomradets sédra del
planeras for dagvattendammar, forstarkt gronstrak och plantering av buskage
vilket kan mildra de negativa effekterna av att hickmiljoer forsvinner genom att
nya skapas.

Vidare anger den strategiska MKBn att dtgdrderna som inarbetats i planen efter
samradet for att minska risken for negativa effekter for fladdermdéss motsvarar dem
som foreslogs i fladdermusinventeringen 2020. Under forutséttning att en
belysningsplan tas fram som tar hinsyn till behovet av morker 6ver framfor allt
vattendragen, bor planforslaget kunna fungera ur ett fladdermusperspektiv och en
artskyddsprovning bedéms inte nodvandig.

I den specifika MKBn konstateras att planforslaget inte bedoms péverka
bevarandestatusen for utter och laderbagge negativt. Utifrin detta anser
kommunen att det inte kravs nagon artskyddsprévning for ett genomférande av
planforslaget. I samband med granskningen av detaljplanen meddelade
lansstyrelsen att de instimmer i kommunens bedomning att planforslaget nu ar
anpassat s att det inte aktualiserar férbuden i artskyddsférordningen for berérda
arter. Artskyddet for ldaderbagge bedomdes formellt i Natura 2000-prévning, se
under rubriken Natura 2000 ovan.
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Detaljplanens innebord

I detta kapitel beskrivs detaljplanens forutsdttningar och fordndringar samt
konsekvenser av detaljplanens genomforande.

Omradet idag

Planomradet utgors i huvudsak av dker- och naturmark. Planomréadet gransar i
vaster och norr till Haningeleden respektive Soderleden. I séder gransar
planomradet till Tinnerbacken och Bergadammen.

Planomréadet gréansar till befintlig bostadsbebyggelse vid Pionjargatan vars
bebyggelse dr i tre vaningar. Bostdderna som &dgs av Stangastaden upplats med
hyresritt. En ny detaljplan fran 2021 gor det majligt att bebygga parkeringsytorna
Oster om Pionjargatan med flerbostadshus i 4-8 véningar.

Soder om planomrédet ligger Skarpans friluftsomrade samt Backskolan. En ny
detaljplan fran 2022 mdjliggor for en ny idrottshall, ett nytt dldreboende, en ny
forskola samt en utbyggnad av Backskolan.

Smedstad dammar

Flygfoto 6ver planomrddet och dess omgivning. (Linképings kommun)
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Overgripande struktur

Detaljplanen mojliggor for cirka 800-900 bostider, tvé delvis underjordiska
parkeringsgarage, lokaler for centrumverksamhet, en skola, nya gator, nya ging-
och cykelvigar, ett gdngfartsomrade samt ett torg. Vidare mojliggor detaljplanen
for park- och naturomréden med ytor for lek, aktivitet, dagvattenhantering samt
ytor for att forstarka den grona infrastrukturen kopplad till det tatortsnara
eklandskapet.
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Karta som redovisar de olika delomrddena som beskrivs 1 texterna nedan.
(Linképings kommun med underlag fran Tengbom, MVG, White och SM2L)

Bostadsbebyggelsen utgors av flerbostadshus i form av kvartersbebyggelse och
punkthus samt smahusbebyggelse i form av radhus. Bebyggelsen ar uppdelad i sju
delomraden, omrade A-G.

Ut mot Haningeleden och Soderleden finns fyra kvarter med flerbostadshus
(omréde A-D). Tvé av kvarteren (kvarter A och D) innehéller gemensamma delvis
underjordiska parkeringsgarage for hela omradets bebyggelse. Langs Notabackens
vastra kant foreslas fem punkthus och tva radhusldangor (omrade E). Langre in i
omrédet, 6ster om dkerholmen och s6der om No6tabacken majliggors for en skola
samt ett punkthus (omréde F) samt ytterligare bostader i form av radhus och
punkthus (omride G).

Upplatelseform for bostdderna kommer att vara hyresritt, bostadsrétt och
eventuellt dganderitt. Upplatelseformerna for bostdderna regleras inte i
detaljplanen utan i avtal mellan kommunen och byggaktérer. Las mer om
bebyggelsen under rubriken Ny bebyggelse nedan.

Omrédet nas fran den befintliga cirkulationsplatsen (Ekkillerondellen) pa
Soderleden och en ny anslutning pa Haningeleden. I norr foreslas ett torg. Mellan
kvarteren i vaster och punkt-/radhusen utmed No6tabacken planeras for ett sa kallat

18
Detaljplan i Berga for del av Smedstad 1:4 m.fl. (Berga éng)



gangfartsomrade som skapar ett samlande strak for gaende och cyklande i nord-
sydlig riktning genom planomrédet. Las mer om detta under rubrikerna
Motesplatser samt Gator och trafik nedan.

Ett sammanhangande natur- och parkomrade foreslds som omfattar Notabacken,
akerholmen och omradet mellan bebyggelsen och Bergadammen. Lis mer om detta
under rubrikerna Moétesplatser och Naturmiljé nedan.

Strukturplan over planomradet som ligger till grund for detaljplaneforslaget.
(Tengbom med underlag fran MVG, White, SM2L)
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Ny bebyggelse

Omrade A (vastra) och D - Bostdder, centrum och parkering

Inom kvarter A (vistra) och D mojliggors bostader med mgjlighet till
centrumverksambhet i delar av husens bottenvaningar. I bada kvarteren majliggors
for parkeringsgarage i tva plan dels under mark och dels i kvarterens bottenvaning.
Parkeringsgaragen ar till for hela omradets parkeringsbehov. Las mer om parkering
under rubriken Gator och trafik/Parkering och angoring nedan. I de bada
kvarteren ska dven sa kallade "mobilitetshubbar” ordnas. Lis mer om hubbar
under rubriken Mobilitetshubbar nedan.

Bebyggelsen inom kvarteren sluter sig mot Haningeleden och Séderleden for att
stdnga ute trafikbuller fran bostadsgédrdarna som ordnas pa de, med
parkeringsgarage, underbyggda gérdarna.

Markanvandningen inom kvarter A (vistra) och D ar B (Bostdder), C (Centrum)
och P (Parkering).

Anviandningen inom kvarterens bottenvaning regleras med bestimmelserna s,
(Parkering endast under mark och i bottenvdning), s. (Centrum endast i
bottenvaning) och s; (Byggnadens bottenvaning far inte anvdndas for
bostadsldgenhet.).

Omréde A (0stra), B och C - Bostader och centrum
Inom kvarter A (6stra), B och C mojliggors i huvudsak bostdder med inslag av
centrumverksambhet.

Kvarter A (6stra) sluter sig mot Soderleden och Ekkallerondellen och 6ppnar sig
mot sydvist. Kvarter B och C sluter sig mot Haningeleden och 6ppnar sig mot oster
och Nétabacken.

Markanviandningen inom kvarter A (6stra), B och C ar B (Bostdder) och C
(Centrum). Inom bottenvéningarna majliggors for centrumiandamal med
bestimmelsen s. (Centrum endast i bottenvaning).

Omréade E - Punkthus och radhus vid No6tabacken

Mot Notabackens vistra sida mojliggors for totalt fem punkthus samt tva
radhuslangor med tre respektive fyra radhus. Punkthusen varierar bade i storlek
och hojd beroende pa avstdndet till N6tabacken.

Markanviandningen for de tre punkthusen i norr och radhusen ar B (Bostdder).

Markanvandningen for de tva punkthusen i séder ar B (Bostdder) och C
(Centrumy). I punkthusens bottenvaningar mojliggors for centrumandamal med
bestammelsen s. (Centrum endast i bottenvdning).

Omréade F - Skola och bostader

I planomréadets mitt, 6ster om akerholmen, reserveras mark for en skola.
Skolgarden ar i huvudsak orienterad sydvist om skolbyggnaden och ligger delvis
inom idag strandskyddat omréde, se vidare under rubriken
Naturmiljé/Strandskydd. Vaster om skolan foreslas ett punkthus for bostader.

Markanvandningen inom omréadet ar S (Skola), C (Centrum) och B (Bostdder).

I skolans bottenvéning mdjliggors centruméandamal genom bestimmelsen sg
(Centrum endast i bottenvdning). Syftet ar att 6ka flexibiliteten av skolans lokaler.
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Skolan planeras for 350-420 elever i forskoleklass till arskurs 6 (F-6). Byggritten
for skolan medger ingen idrottshall. Vid Backsskolan s6der om planomradet
planeras for en ny fullstor idrottshall. Idrottshallen ska anvindas gemensamt av
skolelever pa den nya skolan och Biackskolan samt av foreningslivet.

Skolbyggnaden ska placeras i den Ostra delen av skolfastigheten. Storsta
sammanlagda bruttoarea regleras med bestimmelsen e. (Storsta sammanlagda
bruttoarea dr 4500 kvadratmeter inom egenskapsomrddet varav stérsta
bruttoarea for centrumdndamal dr 100 kvadratmeter.).

Utover detta finns mojlighet att bygga komplementbyggnader och skarmtak inom
en del av skolfastigheten. Den sammanlagda byggnadsarean for
komplementbyggnader och skdrmtak regleras med bestimmelsen e,;125 (Storsta
sammanlagda byggnadsarea i kvadratmeter.).

Angoring och parkering for bil sker utanfor skolfastigheten. Cykelparkering
behover dock anordnas inom skolans fastighet. Skolans cykelparkeringsbehov
bedoms vara cirka 135-203 platser. Cykelparkering kan ordnas pa flera platser
inom skolfastigheten. Lis mer om detta under rubriken Gator och
trafik/Parkering och angéring nedan.

Nir det giller friyta for eleverna utgar detaljplanen fran kommunens tidigare
vagledning ”Vagledning for forskolor och grundskolor i samhallsplaneringen”
(2015). Planomrédet bedoms ligga inom zonen med tét blandstadsbebyggelse
utifrdn omrédets placering och utifran att det ar viktigt att hushélla med marken.
Vigledningen anger en friyta pd 20 m2 for elever i lagstadiet samt 15 m2 for elever i
mellanstadiet.

Under planprocessen har inriktningen for skolan varierat. Detaljplanen reserverar
mark for en skola for arskurs F-6 for cirka 350-420 elever. Friytebehovet for en F-6
skola med 350-420 elever dr 6250-7500 m2 enligt vigledningen.

Skolfastigheten ar cirka 8790 m2 stor. Nar hela byggratten, ytorna for
cykelparkering och ytor mot intilliggande gator rdknas bort aterstér cirka 6250 m2
for friyta. Detta innebir en mindre friyta dn vad vigledningen anger vid 420 elever
men en friyta i enlighet vad viagledningen anger for 350 elever. Eftersom skolan
ligger inom ett omréde med god tillgdng till friyta bedoms detta dock som
acceptabelt. Dels gransar skolan till N6tabacken och dkerholmen men ocksa till
strandomradet ner mot Bergadammen. P4 andra sidan Bergadammen finns dven
tillgdng till bollplaner, rink och pulkabacke vid Skarpans friluftsomrade.

Omrade G - Radhus och punkthus

Oster om skolan och sdder om Nétabacken foreslés ett kvarter med fyra
radhusléangor med cirka 26 radhus samt tva punkthus. Tre av radhuslangorna
omger en gemensam gronyta, medan en radhusléanga ligger i kanten till
Notabacken. I soder mot parkstréket foreslas tva punkthus med en gemensam gard
mellan sig.

Markanvandningen inom kvarter G ar B (Bostdder).

Mobilitetshubbar

Inom omradet foreslas lokaler for mobilitetshubbar, en lokal 1 kvarter A (véstra)
respektive en i kvarter D. Inom omréde G mojliggors dven for en mindre
mobilitetshubb. Mobilitetshubbarna majliggors inom anvédndningsandamalet B
(Bostdder) som ett bostadskomplement.

Mobilitetshubbarna ska framja ett héllbart resande och kan bland annat komma att
erbjuda uthyrning av 1ddcyklar med mera samt innehélla mindre

cykelservicestationer. Vilka fordon och tjinster som efterfrigas forandras over tid,
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vilket innebar att hubbarna kan behova anpassas for ett utokat eller forandrat
innehall.

Utformning och gestaltning

Detaljplanen reglerar bebyggelsens omfattning genom bestimmelser om hgjd och
genom byggritternas utbredning (ytan som kan bebyggas). Detaljutformning,
sdsom materialval och fargsattning regleras inte i detaljplanen, utan detta regleras i
avtal mellan kommunen och byggaktorerna. Avsikten ar att frimja att omradet far
stor variation och mangfald av bebyggelse inom planomrédet. Mellan samrad och
granskning av detaljplanen tog byggaktorerna fram bebyggelseforslag for
respektive byggratt med syfte att kvalitetssdkra detaljplanens féreslagna byggritter
och bestammelser.

Hojden pa flerbostadsbebyggelsen ar generellt 4-6 vaningar med inslag av
bebyggelse i 7 vaningar. De flesta byggratter mojliggor dven inredning av vind.

Bebyggelsens hojd regleras med bestaimmelser om hogsta totalh6jd, hogsta
nockhdjd samt hogsta takfotshojd.

All bebyggelse inom planomradet omfattas av en generell bestammelse "Hégsta
totalhéjd dr +97,3 meter 6ver nollplanet.”. Syftet med bestaimmelsen ar att
forhindra att bebyggelse kommer i konflikt med den hinderfria héjden kring
Linkopings City Airport som giller inom planomradet (+97,4 meter 6ver havet).
Las mer om detta under kapitlet Forenlighet med miljobalken och rubriken 3
kapitlet Miljobalken - Grundldggande bestdmmelser for hushallning med mark-
och vattenomrdaden/Riksintresse for luftfarten.

Huvuddelen av bebyggelsen regleras dven med bestimmelsen h,+00,0 (Hogsta
nockhdjd i meter over angivet nollplan.).

For att sdkerstilla den hojd, utformning och de viningsantal som efterstriavas
regleras dven takfotshdjden. Detta regleras med bestimmelsen h.+00,0 (H6gsta
takfotshojd i meter dver angivet nollplan. Takfotshojden dr skdrningslinjen
mellan huvudfasad och yttertak (avser husets ldngsidor). Gavelspetsar, takkupor,
frontespiser och hisstoppar far overstiga angiven takfotshojd.).

Det ar viktigt att tak och takfot uppfattas tydligt och som en helhet, darfor far inte
bredden av de sammanlagda takkuporna och frontespiserna omfatta mer 4n ca 50
% av fasadens bredd (avser husets langsidor). P4 husens kortsidor tillats
gavelspetsar.

Smahusbebyggelsen i form av radhus ir i 2-3 vAningar. Radhusen inom omrédet E
samt den norra lingan inom omréde G kan byggas i tre vAningar. Ovriga radhus i
kvarter G kan byggas i 2 vaningar med mgjlighet att inreda vind. Hojden pa
radhusbebyggelsen regleras med bestaimmelsen hy00,0 (H6gst nockhdjd i meter.).
De lagre hojderna pa radshusldngorna mot Nétabacken syftar till att begréansa
skuggningen av Notabackens bryn. Nockhojden for respektive radhusenhet ska
matas fran den fardiga medelnivé som marken ska ha invid byggnaden.

Hojden pa komplementbyggnader, tekniska anldggningar och dylikt regleras med
en generell bestimmelse; Hogsta nockhdjd for komplementbyggnader,
skdrmtak och tekniska anldggningar dr 5,0 meter. Nockhgjden for
komplementbyggnader och liknande ska mitas frin den fardiga medelniva som
markan ska ha invid byggnaden.

Det finns en gestaltningsidé for omradet som innebar att bebyggelsen inom
planomradet ska utformas med sadeltak. Takutformningen p& huvudbyggnader
regleras med en generell bestimmelse "Tak pd huvudbyggnader ska utformas
som sadeltak om inget annat anges.”. Aven sadeltak med en bredare nock riknas
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som sadeltak. Huvudbyggnader med annan takutformning dn sadeltak omfattas av
bestimmelsen f, (Tak behover inte utformas som sadeltak.).

Utover takutformningen regleras minsta respektive storsta takvinkel. Dels med de
generella bestammelserna "Minsta takvinkel for huvudbyggnader dr 30
grader om inget annat anges. Avser inte takkupor, frontespiser, hisstoppar,
skdrmtak och liknande tilligg.” samt “Stérsta takvinkel for huvudbyggnader dr
45 grader om inget annat anges. Avser inte takkupor, frontespiser, hisstoppar,
skdrmtak och liknande tilligg.”

Tekniska anldggningar sdsom transformatorstationer riknas inte som
huvudbyggnad och omfattas darfor inte av bestimmelser om takutformning och
takvinkel.

Huvudbyggnader med annan takvinklar regleras med bestimmelserna 0,00
(Minsta takvinkel i grader for huvudbyggnad. Avser inte takkupor, frontespiser,
hisstoppar, skdrmtak och liknande tilldgg.”), 0.00 (Minsta takvinkel i grader for
huvudbyggnad. Avser inte takkupor, frontespiser, hisstoppar, skdrmtak och
liknande tillagg. For byggnader i 1 vaning dr minsta takvinkel o grader.”) samt
0500 (Storsta takvinkel i grader for huvudbyggnad. Avser inte takkupor,
frontespiser, hisstoppar, skdrmtak och liknande tilldgg.”).

Aven skolan omfattas av bestimmelser om sadeltak samt takvinkel.

Bestammelserna om hgjd, takutformning och takvinkel paverkar byggratterna
inom planomradet. Motivet till att reglera med dessa bestimmelser att sikerstilla
den utformning och vaningsantal som efterstravas.

Byggnader som vetter mot allmén plats (GATA och TORG) bor placeras i
byggrattsgrians (egenskaps- och anvindningsgrins). De flesta byggritter (den yta
som kan bebyggas) har forgardsmark mot omgivande gator. Mot torget och
géngfartsomradet stir dock husen i fastighetsgrians mot allmén plats.
Forgardsmarken regleras med sa kallad ”prickmark” (Marken far inte forses
med byggnad med undantag for frihdngande balkonger, bursprdk och skarmtak
ovan entréer.). Aven mot Notabacken omges byggritterna med en zon med
prickmark. Syftet med prickmarken &r att forhindra byggnader dar det inte ar
lampligt.

Vissa bostadsgardar och radhustomter regleras med bestaimmelsen "korsmark”
(Marken far endast forses med komplementbyggnader, skarmtak,
utrymningstrappor, frihdngande balkonger, bursprdk, skarmtak ovan entréer
och andra anldggningar dn byggnader.). Syftet med korsmarken dr mojliggora
vissa komplement pé gardarna.

Inom béde prick- och korsmark ir det mojligt att anligga uteplatser. Aven
uteplatser som dr upphojda 6ver intilliggande markniva kan anldggas inom prick-
och korsmark. Med uteplats menas en iordningsstalld yta for vistelse utomhus.
Uteplatser ska inte ha tak och viggar.

Aven byggritten for skolan omges av prick- och korsmark i syfte att styra
placeringen av skolbyggnaden till den norddstra delen av fastigheten.

Genom att samla omradets parkering i tva parkeringsgarage i kvarter A (véstra)
respektive kvarter D behover inte 6vriga gdrdar underbyggas med
parkeringsgarage. Inom omréadet begransas bilparkering genom en generell
bestimmelse “Bilparkering far inte finnas om inget annat anges. Undantag far
vid behov goras for parkeringsplats for rorelsehindrade.”.

De bilfria gidrdarna ger férutsattningarna for att skapa gardar med en hog andel
véxlighet. I kvarteren och mellan vissa av punkthusen finns majlighet att skapa
gemensamma gardar. I syfte att &stadkomma detta regleras de flesta gdrdar med
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bestimmelserna b, (Minst 35 % av marken inom egenskapsomrddet ska vara
genomsldppligt.) tillsammans med den administrativa bestimmelsen a, (Marklov
krdvs for atgdrder som forsamrar marken genomsldpplighet.).

Andelen komplementbyggnader och skiarmtak inom bostadsgardarna regleras med
bestimmelsen e,00 (Storsta sammanlagda byggnadsarea i kvadratmeter.).
Andelen komplementbyggnader/skiarmtak varierar mellan totalt 30 och 100
kvadratmeter beroende pa bostadsgérdarnas storlek.

For radhusen regleras andelen komplementbyggnader/skarmtak med
bestimmelsen ey (Storsta sammanlagda byggnadsarea for
komplementbyggnader och skdrmtak dr 10 m2 per radhustomt.).

Kvarter A (vastra) och D har bostadsgérdar ovanpa parkeringsgaragen i tvé
vaningar (dels i bottenvaningen och dels under mark). Hojden pa gardarna regleras
med bestimmelsen h,+00,0 (Hb6gsta hojd pa gardsbjilklag i meter 6ver angivet
nollplan. Darutover far staket, skdrmtak och komplementbyggnader finnas.
Storsta sammanlagda byggnadsarea for skdrmtak och komplementbyggnader dr
100 kvadratmeter).

Detaljplanen reglerar hur balkonger fir placeras i forhallande till marknivan, hur
mycket balkonger far skjuta ut fran fasad samt hur stor andel av fasaden som far
upptas av balkonger beroende pa var i omradet de finns. Syftet med att reglera
balkongernas omfattning ar att balkongerna inte ska dominera framfér den
bakomliggande fasaden, att ge goda forutsattningar for dagsljus att n in i
bostadsldagenheterna samt att ge de angridnsande gaturummen och gardarna
tillgdng till ljus och rymd. Vidare reglerar detaljplanen omfattningen av bursprak
och andra byggnadsdelar med samma syfte.

Avstandet mellan firdig markniva och undersida balkonger, bursprak och andra
byggnadsdelar regleras med fyra generella bestimmelser.

Dar byggnader placeras i fastighetsgrans mot allmén plats far utskjutande
balkonger inte placeras lagre dn 5,0 meter och bursprak och andra byggnadsdelar
far inte placeras lagre dn 3,0 meter. Detta giller framforallt mot torget och
gangfartsomradet och regleras med tva generella bestimmelser "Utskjutande
balkonger far inte placeras ldgre dn 5,0 meter 6ver allmdn plats.” samt "Burspradk
och andra byggnadsdelar far inte placeras ldgre dn 3,0 meter over allmdn plats.”.

I 6vrigt dar kvartersmarken ar tillrackligt djup kan utskjutande balkonger,
bursprék och andra byggnadsdelar placeras lagre. Dar utskjutande balkonger,
bursprak och andra byggnadsdelar vetter mot allmén plats (GATA och TORG) far
de inte placeras lager dn 3,0 meter. Dar de inte vetter mot allmin plats (GATA och
TORG), det vill siga mot gérd far de inte placeras lagre dn 2,5 meter. Utskjutande
balkonger med mera 6ver kvartersmark regleras med tva generella
bestimmelser "Utskjutande balkonger, bursprdk och andra byggnadsdelar far
inte placeras ldgre dn 2,5 meter over kvartersmark om inget annat anges.” samt
“Utskjutande balkonger, bursprdk och andra byggnadsdelar som vetter mot
allman plats (GATA och TORG) far inte placeras ldgre dn 3,0 meter 6ver
kvartersmark.”.

Balkonger far skjuta ut olika mycket beroende pa var i omrédet de ar placerade.
Balkongdjupet regleras bland annat med en generell bestammelse "Balkonger
far skjuta ut maximalt 2,0 meter utanfoér byggrdttsgrdns om inget annat anges.”.
Med byggrattsgrans avses anvindningsgrins eller egenskapsgréns. Bestimmelsen
innebar att balkongerna kan byggas djupare om man véljer att dra delar av in
fasadlivet fran byggrattsgransen. Sockelvaningen bor dock inte dras in frén
byggrattsgransen.
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Mot torget, gdngfartsomradet samt gatorna mellan kvarteren far balkonger skjuta
ut 1,5 meter vilket regleras med bestaimmelsen f; (Balkonger som vetter mot
allmdn plats (GATA och TORG) far skjuta ut maximalt 1,5 meter fran fasad.
Bestdmmelsen gdller inte fasader mot Haningeleden, Séderleden och
Ekkdllerondellen.).

Bursprék och 6vriga byggnadsdelar far skjuta ut 0,6 meter fran fasad vilket regleras
med en generell bestaimmelse "Bursprdk och andra byggnadsdelar far skjuta
ut maximalt 0,6 meter fran fasad om inget annat anges. Bestimmelsen gdller inte
for skdarmtak dver entréer och skyltfonster.”. I begreppet andra byggnadsdelar
ingér sa kallade franska och spanska balkonger (som per definition inte ar en
balkong da de inte ar tillgdngliga pa grund av djupet).

For att utskjutande balkonger inte ska dominera 6ver fasaden regleras andelen
balkonger. Kvartersbebyggelsen regleras med en generell bestimmelse
"Utskjutande balkonger far uppta maximalt 50 % av fasad per vaningsplan om
inget annat anges.”. Bestimmelsen ska tolkas for respektive fasad mellan ytter-
och innerhornen inom ett kvarter. Kvarter A (vistra) samt kvarter A (6stra) har 5
yttre fasader, fem inre fasader samt tva gavlar var. Kvarter B, C och D har fyra yttre
fasader, fyra inre fasader samt tva gavelfasader var. Andelen 50 % giller for
respektive fasad om inget annat anges for fasaden. Bursprak och andra
byggnadsdelar (som spanska balkonger) omfattas inte av bestimmelsen om andel
utskjutande balkonger.

Loftgangar innanfor byggrattsgrans omfattas inte av bestimmelserna om hur
mycket balkonger far skjuta ut eller hur stor andel av fasad som far ha utskjutande
balkonger.

Andelen utskjutande balkonger regleras dven for punkthusen med bestammelsen f.
(Balkonger far uppta maximalt 35 % av husets totala fasadldngd per
vaningsplan.). Den totala fasadlangden for ett punkthus med fyra fasader ar den
sammanlagda fasadlangden av de fyra fasaderna. Det innebar att balkonger pa
punkthusen kan fordelas friare pa de fyra fasaderna sa lange balkongerna inte
upptar mer dn 35 % av den totala fasadlangden per vaningsplan. Bursprak och
andra byggnadsdelar (som spanska balkonger) omfattas inte av bestimmelsen om
andel utskjutande balkonger.

For kvarter B mojliggor detaljplanen vanliga lamellhus eller loftgdngshus.
Loftgéngen inryms dels inom den vanliga byggritten och dels inom en remsa in
mot girden. Den del av loftgdngen som ligger utanfor den vanliga byggratten
mojliggors med bestammelsen f5 (Inom egenskapsomradet far loftgdngar samt
utskjutande balkonger, bursprak och andra byggnadsdelar (i enlighet med dvriga
generella utformningsbestdimmelser) finnas.).

Generellt ska bostadsentré placeras mot gata eller torg vilket regleras med en
generell bestimmelse “Bostadsentréer ska placeras mot allmdn plats (GATA
och TORG) om inget annat anges.”. Syftet med bestaimmelsen ar styra manniskor
till gaturummet och dé skapa underlag for moéten och stadsliv. Vidare ar syftet att
entréer i sig bidrar med ljus till gaturummen nar det 4r morkt. En konsekvens av
bestdimmelsen &r ocksa att gdrdarna kan utvecklas till fredade, trevliga
motesplatser for kvarterets boende. For ndgra punkthus far undantag goras fran
den generella bestimmelsen vilket regleras med bestimmelsen f5 (Bostadsentré
behover inte placeras mot allmdn plats (GATA och TORG).). Aven byggnaden
direkt norr om torget omfattas av bestimmelsen f5 di en bostadsentré i detta lage
kan péverka mojligheterna till en effektiv restauranglokal vid torget.

For att undvika dorruppslag 6ver allman platsmark finns en generell
bestimmelse "Dérrar ska utforas sa att dérrblad inte sldr ut over allmdn plats
om inget annat anges.”. Inom en del av kvarter B fir undantag goras frén den
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generella bestimmelsen vilket regleras med bestimmelsen f¢ (Dorrar i den
sydostra fasaden far utformas sa att dérrblad slar ut 6ver allmdn plats.). Motivet
till undantaget ar att det antas rora sig farre personer i anslutning till den sédra
fasaden.

Kring torget och i kvarter D dar publika lokaler planeras ska entréer och
golvbjilklag ansluta i niva till intilliggande markniva. Bottenvaningarna ska dven
ha en f6rh6jd vAningsh6jd. Detta regleras med bestimmelsen f, (Entréer i
bottenvaning ska ansluta i niva till intilliggande allmdn plats. Bottenvdningen
ska ha en vaningshdjd (ovansida bjdlklag till ovansida bjdlklag) om minst 3,5
meter.).

I det nordvistra hornet av kvarter A mojliggor detaljplanen att en del av byggnaden
kragar ut 6ver forgardsmark. Den del som kragar ut ska ha en fri h6jd pa minst 5,0
meter mellan fardig markniva och undersida och far inte stottas med pelare. Den
del som kragar ut, ska forses med tak och viggar, i 6vrigt far endast balkonger
ordnas. Detta regleras med bestimmelsen fg (Inom egenskapsomradet far endast
balkonger, tak och sidovdggar anordnas. Fri hdjd minst 5,0 meter over fardig
markniva. Pelare far inte finnas.). For den aterstdende sydvéstra fasaden i kvarter
A (vastra), som inte far kraga ut, giller att utskjutande balkonger far uppta
maximalt 50 % av fasad per vaningsplan enligt den generella bestimmelsen som
reglerar detta.

Tillganglighet

De delar av planomradet som ska exploateras utgors idag av framfor allt akermark
som sluttar ner mot Haningeleden och Bergadammen. Det finns goda
forutsattningar for att uppfylla tillgdnglighetskraven i omradet for personer med
nedsatt orienterings- och rorelseformaga.

Bebyggelseforslaget har en lattorienterad struktur av gator, kvarter och
entréforhallanden. Mélpunkter som skola, métesplatser och centrumverksamhet
ligger i anslutning till offentliga platser. Dessa méalpunkter kan nis via gdng- och
cykelvigar som ar separerade fran biltrafik. Gangfartsomradet utformas med
enkelt orienterbara ytor intill fasaderna mot kvarteren i vaster.

Utformningen av den yttre och inre miljon ska ha som mal att uppné en trygg,
sdker och tillgdnglig milj6 for alla oavsett funktionshinder. BBR:s krav pa
tillgdnglighet ska tillgodoses. Samtliga gator och torg inom planomradet dr allmén
platsmark och kommunens funktionshinderpolitiska program ska beaktas vid
sidan om den nationella handlingsplanens intentioner.

Detaljplanen sikerstiller majligheten att anordna angoring och parkering for
rorelsehindrade inom 25 meter fran samtliga byggnaders entréer. Las mer om detta
under rubriken Gator och trafik/Angoring och Parkering nedan.

Omfattning av lovplikten

De bostadsgardar som omfattas av bestimmelsen b, (Minst 35 % av marken inom
egenskapsomradet ska vara genomsldppligt.) omfattas dven av utékad lovplikt
enligt den administrativa bestimmelsen a, (Marklov krduvs for atgdrder som
forsamrar markens genomsldpplighet.).

For de trad som omfattas av bestimmelserna allé inom anvindningen GATA och
PARK samt bestimmelsen triad inom anvindningen NATUR kravs marklov for
tradfallning genom den generella administrativa bestaimmelsen om
marklov "Marklov krdvs for atgdrder pa trdd och for fillning av trdad som
omfattas av egenskapsbestimmelserna allé och trdd.”. Syftet med dessa
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bestimmelse ar att skydda dessa trad fréan atgiarder. Las mer om detta under
rubriken Naturmiljé nedan.

Motesplatser

Idag finns inga métesplatser eller lek/aktivitetsparker inom planomrédet. Norr om
planomradet och Soderleden finns flera lek- och aktivitetsparker. S6der om
planomradet och Bergadammen ligger Skarpans friluftsomréade med fotbollsplaner,
pulkabacke och isbana.

Inom planomréadet foreslas flera métesplatser. I den norra delen av planomradet
foreslas ett torg. Kring torget mojliggors for centrumverksamhet i flera av
bostadshusens bottenvéningar. Torget ska utformas som en plats for méten. Frén
torget i norr och soderut foreslés ett gdngfartsomrade mellan kvarteren vid
Haningeleden och punkthusen vid N6tabacken. Torget och gadngfartsomradet
planliggs som allmén plats med markanvindningen TORG (Torg) respektive
GATA (Gata). Pa torget majliggors for uteservering vilket regleras med den
generella bestimmelsen "Tnom TORG far uteservering anordnas.”.

Sjalva gangfartsomrédet blir enkelriktat for biltrafik och skyltas och regleras med
lokala trafikforeskrifter.

En stor del av planomradet planldggs som allmén plats med markanvindningen
NATUR (Natur) och PARK (Park). Omraden som bestar av vardefull natur
planlidggs som NATUR. Omréden som idag utgors av dkermark planlidggs som
PARK.

Omrédet mellan bebyggelsen och Bergadammen planldggs som PARK. Inom detta
omréde planeras for en ny géng- och cykelbana i 6stvistlig riktning. Soder om
akerholmen foreslas en lekplats. Ner mot Bergadammen planeras for aktiviteter,
grillplatser och gadngbanor. Dessutom foreslas tvA dammar for rening och
fordrojning av dagvatten. Dammarna, som kommer att vara vattenfyllda till en viss
niva ska anpassas och utformas for passa in i omradet. Dammarna ska ges sa flacka
slanter att det inte behovs staket kring dem.

Mellan punkthusen och radhusen vid N6tabackens kant foreslas grona kilar som
binder samman gangfartsomradet med N6tabacken. Dessa “kilar” planldggs som
PARK. Inom dessa ytor kan plats for lek, aktivitet, moten och rekreation ordnas.

Notabacken, akerholmen och zonen narmast Tinnerbacken innehaller vardefull
vegetation och planldggs som NATUR. Inom dessa omréden kan vissa atgirder
behova goras for att utveckla naturvirdena samt for att tillgingliggéra omradena.
Bland annat foreslds mindre “bryggor” ner mot Bergadammen. Bryggorna utformas
som mindre traflak utan konstruktioner i vattnet. Syftet med bryggorna ar att
skapa vattenkontakt. Inom N6tabacken finns idéer om att anldgga mindre stigar.
Stigarna ska dock inte paverka majligheten att beta Notabacken under delar av
aret.

Omraden med markanvindningen PARK och NATUR ska utvecklas och utformas
for att gynna och stiarka den grona infrastrukturen avseende eklandskapets
karaktir och viarden. Detta giller savil gronstraket mellan Notabacken och
dkerholmen och vidare ned mot Bergadammen som gronstréket utmed
Bergadammen. Las mer om detta under rubriken Naturmiljé nedan.

Utover de lek- och aktivitetsmiljoer som foreslas pa allmén plats behdvs tillgang till
lekmilj6er for de mindre barnen nira bostdderna. Alla bostdder inom planomradet
har tillgang till utemiljoer pa bostadsgardar i direkt anslutning till bostadshusen
eller i egna tradgéardar. De flesta gdrdar kommer att ha plats fo6r smabarnslek.

27
Detaljplan i Berga for del av Smedstad 1:4 m.fl. (Berga éng)



Odlingslotter

Mellan Nétabacken och dkerholmen foreslas ett mindre omrade for odling.
Omradet som kommer att dgas av kommunen kan arrenderas ut till en férening
med syfte att odla. Omradet planlaggs som kvartersmark med markanvindningen
L (Odling). Inom odlingsomradet tillats en eller flera forradsbyggnader om totalt
15 kvadratmeter som regleras med bestimmelsen e,15 (Storsta sammanlagda
byggnadsarea i kvadratmeter).

Naturmiljo

En samlad bedomning av den inverkan som detaljplanen genomforande bedoms
medfora pa naturen inom och i anslutning till planomradet har gjorts under
kapitlet Undersokning om detaljplanen antas medfora betydande miljépaverkan.
Las aven den tillhorande strategiska miljokonsekvensbeskrivningen (MKB) dar
detaljplaneforslaget konsekvensbedoms med avseende pa miljoaspekten
naturmiljo.

I samband med planarbetet har en miangd inventeringar av naturmiljon
genomforts; Naturvirdesinventeringar, Tridinventeringar, Svampinventering,
Laderbaggsinventering, Fladdermusinventering och Rotkarteringar.

Iinventeringarna finns ytterligare information om de naturviarden som finns inom
och i anslutning till planomradet utéver vad som beskrivs nedan. Se dven under
kapitlet Ovrigt och rubriken Referenser for en fullstindig referenslista.

Natur

Direkt vaster om Haningeleden ligger Tinnero eklandskap som ir ett naturreservat
och ett Natura 2000-omrade. Lis mer om Tinnero eklandskap under kapitlet
Forenlighet med miljobalken och rubriken 7 kapitlet Miljobalken — Skydd av
omrdden ovan.

Ett mycket stort antal séllsynta och rédlistade arter aterfinns i Tinner6 eklandskap
vaster om Haningeleden. Liderbagge dr en av dessa arter, knuten till gamla ihaliga
trad, framst ekar, och med hoga krav pa sin livsmilj6. Sddana arter kan kallas for
paraplyarter vilket innebar att dtgarder som gynnar laderbagge 4ven kommer att
gynna ménga andra arter. Liderbagge har hog skyddsstatus och ar fridlyst enligt
Artskyddsforordningen (SFS 2007:845), upptagen som en sarskilt prioriterad art i
EUs art- och habitatdirektiv, rodlistad som sérbar (VU) och ar dessutom en
kommunal ansvarsart for Link6pings kommun.

Laderbagge har en stark forekomst inom Tinnero eklandskap men finns ocksé
inom planomradet. Vid inventeringar, senast sommaren 2020, har arten hittats vid
gamla ekar i Notabacken och pé den stora dkerholmen samt vid ravinen, direkt
Oster om planomradet. Dessutom gjordes fynd i fler ekomréden utmed
Tinnerbacken in mot centrum viket starker dessa samband. (PM Ldderbagge,
Linképings kommun, 2020).

Ekarna inom planomradet har inventerats utifrdn halighet for att identifiera trad
som nu och i framtiden kan vara en potentiell livsmiljo for Liderbaggen. Resultatet
visar att 11 trad idag och ett 40-tal trad inom en 6verskadlig tid (cirka 50 ar) har
potential att hysa laderbagge (Inventering av potentiella liderbaggetrdd, Fennicus
Natur, 2021). Vid denna inventering hittades dven spér av laderbagge i ytterligare
trad.

Inom planomrédet finns mycket hoga naturviarden framst kopplade till N6tabacken
och dkerholmen samt Tinnerbacken.
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Notabacken bestar i de centrala delarna av en hojd med gamla senvuxna ekar och
tallar som star ganska glest. I kanterna forekommer flera olika tradslag. Grova
gamla ekar finns spridda i hela N6tabacken men dven dldre gran och bjork
forekommer liksom sma partier med 6ppen grasmark. Floran ar 6verlag trivial men
bland annat trolldruva forekommer. Inom omradet finns dven ett stort antal
rodlistade vedinsekter, svampar och lavar, bland annat invid S6derleden i norr och
pé den O6ppna dkerholmen med vidkroniga ekar i varierande alder langst i soder.
Till lavfloran pé de gamla ekarna hor bland annat gul dropplav, rosa skarelav,
ekpricklav, gammelekslav och brun néllav och till svampflora hor bland annat flera
forekomster av falsk djavulssopp, bleksopp, gyllensopp och rotsopp. Ett gravfalt
finns dven i de centrala delarna av betesmarken. Genom sitt ldge nira
bostadsomraden har Nétabacken och ekdungarna omkring ocksa ett hogt varde
som narstrévomrade (Naturvardsprogrammet for Link6pings kommun, 2018,
objekt 854756, information tillgdnglig via www.linkoping.se).

Tinnerbédcken i soder ar en paverkad stadsnéra back som har betydelse for sval
friluftsliv som naturvard. Biacken rinner fran Rosenkéllasjon till Tinnerbacken pa
en stricka av 9,6 km. Karaktériserande ar att den &r starkt paverkad fysiskt och
med avseende pa vattenkvalitet, men intressanta avsnitt finns dndé kvar. Backen ar
beldgen i mellanbygden och avrinningsomradet bestar av skog, titort samt en stor
mangd aker. Sydvast om planomrédet vid Backskolan finns en kort stracka bevarad
som bestar av en blockrik strom/ett forsavsnitt nere i en ravin. Den laga fysiska
paverkan i det omradet i kombination med god stromvattenmilj6é och god
beskuggning ger bra forutsattningarna for hoga naturvirden. Bergadammen i
soder saknar varden knutna till vattendragsmiljoer men &r viktig for friluftslivet
samt for fladdermdoss och faglar. Tinnero eklandskap, och sarskilt omradet kring
Smedstad vister om planomrédet, ir en av kommunens och dven lanets
vardefullaste platser for fladdermusfaunan. 11 av de i kommunen 15 (och i hela
Sverige 19) patraffade arterna har hittats har (Naturreservat Tinneré eklandskap
kultur och natur, Skétselplan 2018, Linkopings kommun 2018).

Inom planomréadet har 6 fladdermusarter patraffats; stérre brunfladdermus,
graskimlig fladdermus, nordfladdermus, dvargpipistrell, mustasch- och/eller
tajgafladdermus samt vattenfladdermus. Den graskimliga fladdermusen ar latt att
forviaxla med sévél storre brunfladdermus som den mer sillsynta sydfladdermusen.
Inventeraren har dock bedomt att det ror sig om graskimlig i detta fall. Paret
mustasch/tajgafladdermus ar i det ndrmaste omgjliga att skilja &t pa ljud varfor de
oftast anges tillsammans som en. De kan ocksa vara svara att skilja fran
vattenfladdermus i icke-typisk miljo. Vattendragen med Bergadammen, Smedstad
dammar och Tinnerbacken verkar utgora bra fodosoksplatser tillika
forflyttningsstrak for fladdermossen. Aven ekdungar och de skyddande tridraderna
ar viktiga for flygande fladdermoss. (Fladdermusinventering, Nattbakka, 2020).

Naturvardena i planomradet kan kopplas till det narliggande Natura 2000-
omrédet Tinnero eklandskap. Foreslagen bebyggelse inom planomrédet paverkar
darfor indirekt Natura 2000-omrédet i och med att naturviarden inom planomréadet
kan ha betydelse for mojligheten att na eller behélla gynnsam bevarandestatus for
utpekade arter och habitat i Natura 2000-omrédet. Foreslagen exploatering kraver
darfor tillstand enligt 7 kap 28a§ miljobalken (Natura 2000). Tillstdindsansokan
limnade in till Linsstyrelsen i Ostergotland i juli 2022. Ett genomforande av
detaljplanen kraver tillstand.

Detaljplanen behover sikerstélla mojliga spridningsvigar och gynnsamma
livsmiljoer for 1aderbaggen vilket i sin tur sdkerstéller bevarande och fortsatt
utveckling av virdefulla miljoer och livsmiljoer aven for andra arter kopplade till
ekmiljoer.
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Den foreslagna bebyggelsen omger Notabacken och &dkerholmen. Ett gronstrak
mellan No6tabacken och &kerholmen undantas for bebyggelse med undantag for en
mindre gata. Notabacken, akerholmen och omrédet narmast stranden planliaggs
som allmén plats med anviandningen NATUR. Omrédet mellan foreslagen
bebyggelse och strandzonen utmed Bergadammen planldaggs som allméin plats med
anvindningen PARK. Inom omradet som planldggs som PARK foreslas olika
atgirder bland annat plantering av trad och buskar med arter som aterfinns i
eklandskapet. Detta reglas med bestaimmelsen plantering (Plantering som
forstarker den grona infrastrukturen ska finnas.). Genom dessa atgirder finns
goda forutsattningar for att binda samman N6tabacken, dkerholmen och
strandomradet med Tinnero, Smedstad dammar och allén vister om planomrédet.
Syftet ar att skapa en ekologiskt funktionell koppling for 1dderbaggen och andra
arter.

Aven de grona kilarna dster om gangfartsomradet mellan punkthusen och
radhusen med markanvindningen PARK omfattas av bestimmelsen plantering
och utformas for att skapa variationsrika bryn med blommande buskar etcetera.

Omréaden med markanviandningen PARK och NATUR ska utvecklas och utformas
for att gynna och stiarka den grona infrastrukturen avseende eklandskapets
karaktar och viarden.

Infor antagande av detaljplanen har en utvecklingsplan tagits fram, for park- och
naturmarken inom planomradet, av kommunen och byggaktorsgruppen. I
utvecklingsplanen anges forslag till &tgarder som utvecklar och stirker naturviarden
iomréadet. En mer detaljerad skotselplan tas fram i ett senare skede i samband med
projekteringen av parken. Vid projekteringen ska dven en belysningsplan tas fram,
som tar i beaktande de generella riktlinjerna i utvecklingsplanen. Belysningen ska
anpassas for att minimera storning for fladderméss, insekter och andra nattaktiva
djur.

I utvecklingsplanen beskrivs de foreslagna atgarderna, bland annat grona
samband, 6ar och bryggor i eklandskapet, faunastationer, grona kilar och bryn mot
Notabacken, solitdra parktrad, sandbaddar, dagvattendammar och anpassad
belysning. Dessa atgirder redovisas i kartbilden nedan.
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GRONT SAMBAND EKLANDSKAPET ‘“,"’ GRONA KILAR OCH BRYN - DAGVATTENDAMMAR
MOT NOTABACKEN

GRONA OAR EKLANDSKAP _ SYACKDIKEN RUNT «l==l) GRONT SAMBAND

NOTABACKEN STRANDOMRADE
GRONA BRYGGOR EKLANDSKAP SOLITARA PARKTRAD e ANPASSAD BELYSNING
FAUNASTATIONER SANDBADDAR

o

P= l‘#

Karta som redovisar de ¢tgdrder som foreslds i utvecklingsplanen. (Tengbom)
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Paverkan pa trad

For att skydda vardefulla trad inom Notabacken, dkerholmen och strandzonen
omfattas dessa omraden av bestimmelsen trid (Atgdrder som kan skada trdd far
inte vidtas. Bestimmelsen gdller for alla ekar med en stamdiameter i brosthojd
(1,3 meter ovan markytan) over 0,2 meter och for alla andra trdd med en
stamdiameter over 0,5 meter. Undantag gdller for dtgarder till foljd av
naturvardsskdl eller sdkerhetsskdl.).

For de trad som omfattas av bestimmelsen trad kriavs marklov for tradfillning
genom den generella administrativa bestimmelsen om marklov (Marklov
krdvs for atgdrder pa trad och for fdllning av trdad som omfattas av
egenskapsbestdimmelserna allé och trdd.).

Pa tva stillen gor den foreslagna bebyggelsen intring i Notabacken, dels vid de tva
punkthusen sydvast om Nétabacken och dels vid radhusomradet soder om
Notabacken i Ostra delen av planomradet. Narmast dessa tva bebyggelseomraden
skyddas inte traden inom anvindningen NATUR med bestimmelsen trad. Att
traden inte skyddas inom dessa tva begriansade omraden innebir inte per
automatik att triden dar kommer att fallas men det kan bli n6dvandigt. Dock
kommer nagra bjorkar och yngre ekar behdva fillas for att ge plats &t den
foreslagna bebyggelsen. Dessa trad star inom det som planldggs som kvartersmark
for bostéader (B) eller inom allméan plats NATUR i direkt anslutning till
byggritterna. De triad som berdrs av exploateringen ar 9 bjorkar som dr omndmnda
itradinventeringen (2019) som trad med sérskilt stort biologisk virde pa grund av
dess alder, genom att vara haltrad och/eller genom att de hyser nagon eller flera
rodlistade naturvardsintressanta arter samt 11 yngre ekar.

De nedtagna traden kan lamnas kvar inom planomrédet som déd ved for att pa sa
satt bidra som vardefulla livsmiljoer for vaxt- och djurliv. I och med att intrang gors
i Notabacken och vissa trad tas ner kommer istillet nya bryn att skapas langre in i
Notabacken. De nya brynen ska ges goda forutsittning att utvecklas.

Skuggstudier

Den foreslagna bostadsbebyggelsen skuggar vid vissa tidpunkter en del av triden i
Notabackens och dkerholmens bryn. I samband med planarbetet har skuggstudier
gjorts for att studera hur ett antal trad skuggas av foreslagen bebyggelse. Olika
bebyggelseho6jder och olika avstdnd mellan bebyggelse och trad har studerats.
Vidare har olika tidpunkter under aret och olika tidpunkter 6ver dygnet studerats.
Skuggstudierna har lett till anpassningar av bebyggelsen avseende placering och
hajd.

Utifran skuggstudierna kan det konstateras att nagra av de studerade traden
skuggas av foreslagen bebyggelse jamfort med ingen bebyggelse alls inom
planomradet. Skuggning av trad sker foretradesvis under
eftermiddagarna/kvallarna men négra enstaka trad skuggas istéllet pd morgonen.

Vilka trad som skuggas av foreslagen bebyggelse finnas att 1asa om i genomford
skuggstudie (Skuggstudie, Linkopings kommun 2022 samt Kompletterande
skuggstudie, Linkopings kommun 2023).

Kommunen har gjort en avvigning mellan det allméinna intresset av att bygga
bostidder i omréadet och det allménna intresset av att bevara och utveckla de
naturviarden som finns pa platsen. Exploateringen innebdr att ett antal trad
behover tas ned, vidare innebar det att ett antal trad skuggas vid vissa tidpunkter.
Kommunens sammanvigda bedomning &r att intranget i No6tabacken inte patagligt
skadar naturvardena i omrédet som helhet.
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Bete

Idag betas Notabacken och dkerholmen &dterkommande med n6tdjur. De
naturviarden som finns inom Nétabacken och dkerholmen gynnas av denna havd.
Beteshdvden pégér inte hela sdsongen utan ar koncentrerad till nagra perioder
under sommar och hdst.

Ambitionen &r att Notabacken ska betas med notdjur dven i fortsattning. Vidare ar
ambitionen att delar av &kerholmen ska kunna betas i framtiden, men med far
istdllet for notdjur. Vissa delar av Notabacken och dkerholmen kan behova
undantas frén bete for att sdkerstilla ett tillrackligt skyddsavstdnd mellan betet och
bostader samt skolgarden och dels for att f4 till en 1amplig hignad av omradet. De
omréden som inte kommer kunna betas behover havdas p& annat sitt for att
naturviardena ska bevaras och utvecklas. Kommunen bedomer att alternativa
skotselatgiarder som till exempel slétter ar tillrackliga for att bevara och utveckla de
naturviarden som finns i omradet. For att sdkerstélla en god skotsel av Notabacken
och dkerholmen kommer en skétselplan tas fram for omrédena. Las &ven mer
under rubriken Miljé- och riskfaktorer/Djurhdlining nedan.

Gang- och cykelport

Planforslaget beror Naturreservatet och Natura 2000-omradet Tinnero eklandskap
direkt genom att mark vister om Haningeleden tas i ansprak for en gang- och
cykelport under Haningeleden. Gang- och cykelporten ar placerad i ett ldge norr
om Smedstad dammar och Smedstad allé viaster om Haningeleden.

Avsikten ar att gdng- och cykelporten i ett inledande skede ska ansluta till befintlig
vag inom Tinnerd och att den pé sikt kan ansluta till en ny gang- och cykelbana
norr om och parallellt med Smedstad allé. Denna detaljplan omfattar dock endast
sjalva gang- och cykelporten. En ny ging- och cykelbana genom Tinnero
eklandskap kraver bland annat en egen Natura 2000-prévning.

Det omrade i Naturreservatet och Natura 2000-omradet som berérs av gdng- och
cykelporten utgors av dkermark och en biack utmed Haningeleden som kanaliserats
i samband med dkerbruk och vigdragning. Gang- och cykelporten beror inte nagot
av Natura 2000-omradets klassade naturtyper.

I samband med naturvardesinventeringen (2020) hittades den rodlistade vaxtarten
kallfrane i den del av bicken som inte var kulverterad soder om allén. Vid senare
platsbesok dterfanns dven kallfrane nedstroms vid backens utlopp till Smedstad
dammar och uppstréms norr om Smedstad allé mellan tva kulvertar. Under vintern
2021/2022 har kulverten séder om allén tagits bort och backen har omformats
(meandrats) for att forbattra vattendragets morfologi samtidigt som det 6kar
vattendragets biologiska mangfald och vattenkvalitet.

Killfranen ar beroende av god tillgadng pa vatten ndgot som den har idag via backen
utmed Haningeleden. For att sikerstélla fortsatt flode i bicken kommer den att
ledas runt géng- och cykelporten och kulverteras under gc-banan.

Anliaggandet av gang- och cykelporten under Haningeleden bed6ms péverka
grundvattennivan i direkt anslutning till porten men atergar snabbt till normala
grundvattennivaer nar avstindet till porten 6kar (Sweco 2022).

For att unders6ka om triaden i Smedstad allé paverkas negativt av anldggandet av
gang- och cykelporten har en rotkartering genomforts i augusti 2022 av Vaxtteknik
PS Konsult AB. Det ar sex trad i den norra tradraden langst i 6ster som undersokts,
det vill sdga traden narmast den foreslagna ging- och cykelporten.

Rotkarteringen visade att forekomsten av rétter generellt var ringa eller ingen alls
vid flera trad. Slutsatsen &r att de rotkarterade traden inte bor ta ndgon vasentlig
skada till f6ljd av den tillfalliga grundvattensankningen vid byggnationen av gang-
och cykeltunneln vid Berga éng. Denna slutsats giller 4ven en permanent
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grundvattensdnkning under férutsittning att grundvattensdnkningen blir som den
geohydrologiska berdkningen anger. Las mer under rubriken Geoteknik nedan.

For ett av traden, en asp, dar rotférekomsten var tydligare, ar bedomningen att
tradet inte bor ta ndgon visentlig skada. Ett argument for den slutsatsen &r att
fuktmittnaden i hela den karterade markprofilen beddmdes vara ovanligt hog vid
karteringstillfallet, trots langvarig torka i omradet. Markens kapillarkraft bor
darfor kunna sorja for tillracklig fuktighet, dven vid en grundvattensankning enligt
den geohydrologiska berdkningen. En initial stodbevattning av tridet kan vara en
rimlig atgiard, om tradet mot denna bedomning och slutsats skulle visa negativ
paverkan pé grund av grundvattensankningen.

Biotopskydd

Inom planomradet finns sex omrdden som omfattas av det generella biotopskyddet
enligt forordningen (1998:1252) om omrédesskydd enligt miljobalken. Dessa
omraden utgors av tre dkerholmar, en dkerholme som aven ar ett odlingsrose, ett
dike samt en allé i den Gstra delen av planomrédet.

I direkt anslutning till planomradet finns Smedstad allé som dven &ar
biotopskyddad. Allén ligger inom Tinnerd naturreservat/Natura 2000-omradet
Tinner6 och omfattas inte av detaljplanen.

Inom planomrédet finns en ekallé utmed delar av Haningeleden. Allén planterades
under ar 2000. I naturvidrdesinventeringen har allén inte bedomts omfattas av det
generella biotopskyddet da traden ar for sma. Nagra av triden i ekallén behéver tas
bort for att maojliggora den nya véaganslutningen fran Haningeleden och den nya
gang- och cykelporten. Triden ska om mojligt flyttas och omplanteras i gronstraket
mellan ikerholmen och Bergadammen. Ovriga trid i ekallén avses att sparas och
omfattas av bestimmelsen allé (Trédallé. Atgérder som kan skada allétrdd far
inte vidtas. Undantag gdller for atgdrder till foljd av naturvardsskil eller
sdkerhetsskdl.) samt av den generella administrativa bestimmelsen om
marklov (Marklov krduvs for atgdrder pa trdad och for fillning av trdad som
omfattas av egenskapsbestimmelserna allé och trdd.). Dar trad saknas utmed
Haningeleden och Soderleden planeras kompletterande tradplanteringar.

Kommunen gor bedomningen att den stora akerholmen séder om No6tabacken inte
omfattas av det generella biotopskyddet da den &r cirka 5250 m2 stor, det vill sdga
storre an 0,5 ha.

Detaljplaneforslaget innebar att fem av de sex biotopskyddade omrédena inom
planomradet kommer att tas bort i samband med exploateringen. Detta kraver
dispens frén biotopskyddet.

I planomréadet Ostra del finns en allé med 6 storre trad. Séder om allén fortsitter
vaxtligheten med buskage och négra yngre triad som inte bedoms inga i tradallén.
Allén kan vara kvar och skyddas med bestimmelsen allé samt den generella
administrativa bestimmelsen om marklov.

Enligt naturviardesinventeringen (2020) bedéms de fem biotopskyddade omradena
som ska tas bort ha ett obetydligt till visst naturviarde. For de enskilda
biotopskyddade omrédena anges inga specifika naturvirden. De fem
biotopskyddade omradena ar mycket smé och utspridda inom planomradet och
bedoms darfor inte ha ndgon avgorande betydelse for den ekologiska
konnektiviteten (sambanden) i omréadet.

For att uppna en tdt och sammanhingande bebyggelsestruktur, ett effektivt
markutnyttjande och efterstriavad exploateringsgrad bedéms det inte méjligt att
bevara de fem biotoperna inom planomradet. Under planarbetet har det Gvervigts
om biotoperna kan vara kvar och inordnas i strukturen och alternativa
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utformningar av bebyggelsestrukturen har studerats. Det har dock visat sig vara
svart att behélla de biotopskyddade omradena och samtidigt skapa en logisk och
effektiv bebyggelsestruktur. Om biotoperna sparas skulle det innebira en glesare
struktur med farre bostdder och ett mindre effektivt markutnyttjande.

Planforslaget innebér en exploatering med bostader som ar av stort allmant
intresse med héansyn till kommunens bostadsforsorjning. Inom planomradet
foreslas ny bebyggelse som en fortséttning pa befintlig bebyggelsestruktur.
Omrédet ligger nira innerstaden och nira omraden med manga arbetsplatser vilket
bedoms minskar behovet av transporter. Bedomningen ar darfor att det allmdnna
intresset att bygga bostéader i detta fall viager tyngre dn att bevara biotoperna.

Kommunen ldmnade in en ansokan om dispens fran det generella biotopskyddet
till Linsstyrelsen i Ostergotland i oktober 2022. Ett genomforande av detaljplanen
kraver dispens.

For att kompensera forlusten av de borttagna biotoperna finns moéjligheter att
aterskapa biotopernas struktur genom anldggande av stenrésen och “holmar” med
trad och buskar etcetera inom planomradets natur- och parkomréaden. Val av
véxtlighet inom parkomrédena med trdd, blommande buskar, variationen av
Klippta grasytor respektive dngsytor ska stédja och framja arter knutna till
eklandskapet samt framja biologisk mangfald.

Strandskydd

Den sodra delen av planomradet ner mot Bergadammen omfattas av strandskydd
om 100 meter frén strandlinjen.

Strandskyddet syftar till att langsiktigt trygga allmanhetens tillgang till
strandomradet och att skydda goda livsvillkor for det vaxt- och djurliv som finns
béde pé land och i vatten.

Inom strandskyddet for Bergadammen mgjliggor detaljplanen for en mindre
mingd bostider, skola inklusive skolgérd samt gator. Utéver detta planeras for
gang- och cykelbanor, en ging- och cykelport under Haningeleden, lek- och
aktivitetsytor samt ytor for att hantera dagvatten.

Kommunen far upphéava strandskydd for ett omrade som avses ingé i en detaljplan
om det finns sa kallade sarskilda skal enligt 7 kap. 18 ¢ § p 1-6 miljcbalken.

Detaljplanen innebir att strandskyddet upphavs for kvartersmark samt for allman
platsmark med anvindningen GATA samt inom PARK och NATUR med
egenskapsbestimmelsen port. Kommunen avser inte att upphiva strandskyddet for
ovrig allmén platsmark med markanvandningen PARK och NATUR (med undantag
for omradet dir gdng- och cykelporten under Haningeleden ska anléggas).
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Kartan visar de strandskyddade omraden som upphdus till foljd av detaljplanen.

Detta innebar att upphivandet av strandskyddet enbart omfattar de omréden som
tas i ansprak for bebyggelse inkl. tomtmark och skolgérd samt for gator och géng-
och cykelport. Det omrade som berors av upphiavande bestar idag av brukad
dkermark och gatumark.

Sarskilda skil som aberopas for att upphéiva strandskyddet

Kommunen far upphéva strandskydd for ett omréde som avses ingd i en detaljplan
om det finns si kallade sarskilda skél enligt 7 kap. 18 ¢ § p 1-6 miljcbalken. I det
aktuella fallet ar det punkt 5 som aberopas:

*  Omradet behover tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allmént intresse
som inte kan tillgodoses utanfor omradet. (MB 7 kapitlet 18 ¢ § punkt 5).

Motiv for upphivande av strandskyddet

Upphéavandet avser ett omrdde som behovs for att tillgodose kommuninvdnarnas
behov av bostidder och skola. Kommunen anser darfor att bostadsforsorjningen
utgor ett angeliget allmént intresse i enlighet med plan- och bygglagen 3 kap. 28§.
Kommunens huvudstrategi for fortatning av staden medfor att den har typen av
markomraden ofrdnkomligen behéver tas i ansprak for att uppna syftet med en
sammanhallen stad vilket innebér att fortsatt utbyggnad behover ske pa specifika
platser i staden och aktuellt planomrade ar en av dessa platser. Vidare utgor
planomradet ett strategiskt lage for stadens titortsutveckling tack vare sitt niara
avstand till stadens innerstad.

Upphévandet av strandskyddet minskar den ytan som &r allmént tillganglig.
Omrédet som avses upphéavas ar dock ianspraktaget for jordbruksmark och ar
darfor inte tillgdngligt for allmanheten under delar av aret. Stora delar av den mark
som inte upphévs utgors idag av &kermark som kommer att omvandlas till natur-
och parkmark. Marken kommer darmed att bli mer tillgdnglig 4n tidigare och
kommer kunna nyttjas dret runt. Gadng- och cykelporten under Haningeleden
bidrar dven till att 6ka det rorliga friluftslivet och tillgdngliggora natur- och
friluftsomréden utanfor planomrédet.
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Ett intrang i strandskyddet enligt beskrivningen ovan bedéms inte strida mot
strandskyddets syften d& det finns goda mgjligheter att utveckla det rorliga
friluftslivet inom, men dven utanfér planomrédet. Den yta som foreslas att
upphavas utgors idag av dkermark och saknar héga naturvirden. Kommunen gor
bedomningen att intresset av att bebygga omradet med bostider, skola, gator samt
gang- och cykelport véager tyngre an strandskyddsintresset.

Omradet vid Berga dng ar ett av fA omradden som finns kvar inom Linkopings
ytterstad som mojliggor en storre sammanhingande bostadsexploatering.
Detaljplanen for Berga dng &r forenlig med 6versiktsplanen och fragan om
alternativ lokalisering inom staden och omréadets lamplighet for syftet med planen
bedoms darmed redan vara utrett. Det bedoms inte finnas nigon relevant
alternativ lokalisering inom Link&ping for bostdder som ar syftet for planomréadet
Berga ang.

Det finns behov av en ny skola i niromrédet till Berga. Olika lokaliseringar av
skolan inom planomrédet har studerats under planarbetet. Med hénsyn till buller-
och luftmiljon ldngs Haningeleden behover skolan placeras 6ster om dkerholmen
for att skapa en god skolmiljo. Alternativa lokaliseringar f6r skolan som studerats
ar att skolan och skolgarden istillet vaxer mer Oster ut. Detta skulle innebéra en
samre bebyggelsestruktur och farre bostdder d& bostdderna 6ster om skolan, i form
av radhus och punkthus, skulle beh6va tas bort. Detta skulle dven innebara att
skolan blir mer isolerad och inte lingre omges av manniskor under stora delar av
dygnet.

Utanfor planomridet men inom stadsdelen Berga finns inga alternativa
lokaliseringar for skola utan att ta gronomraden i ansprak. Dessa gronomraden ar i
oversiktsplanen for staden Linkoping och utvecklingsplan for Linképings ytterstad
ar utpekade som vardefulla for natur och rekreation. Det ir inte heller majligt att
enbart utveckla befintliga skolor i ndiromradet. For Backskolan sydost om aktuellt
planomrade finns en ny detaljplan som mgjliggor en utokning av antalet elever pa
Backsskolan. Denna 6kning kommer dock inte racka for att tillgodose det behov av
skolplatser som pa sikt finns inom Berga och intilliggande stadsdelar.

Inom strandskyddsomradet medger detaljplanen &ven viss bebyggelse for bostiader.
Ett av malen med Stadsbyggnadsprojekt Berga ir att 6ka integrationen mellan
befintlig bostadsbebyggelse vid Pionjargatan och ny bostadsbebyggelse inom
planomradet. Darfor foreslas bostadsbebyggelse mellan skolan och befintliga
bostader vid Pionjargatan. Bostadsbebyggelsen tillsammans med skolan bidrar till
en tatortsutveckling som integrerar den befintliga bostadsbebyggelsen i Berga med
den nya bostadsbebyggelsen inom planomradet. Den tillkommande
bostadsbebyggelsen inom strandskyddat lage kompletterar dven befintlig
bostadsbebyggelsen avseende upplatelse- och boendeform.

Ett annat syfte med bostdder mellan skolan och befintliga flerbostadshus ar att 6ka
tryggheten kring skolan. Eftersom skolan ligger i anslutning till Nétabacken och
dkerholmen skapas stora ytor som delar av dygnet inte befolkas av manniskor. Med
bostdder i ndra anslutning till skolan kommer fler att rora sig i omradet kring
skolan och fler 6gon kan 6verblicka skolgdrden under storre delen av dygnet. Den
sodra delen av skolfastigheten som utgor skolgdrd kommer dessutom kunna vara
tillganglig for allmanheten nir det inte bedrivs skolverksamhet i skolan, det vill
sdga pa kvillar och helger.

Ytterligare ett syfte med att lokalisera delar av bostadsbebyggelsen inom
strandskyddsomrédet i Ostra delen av planomradet ar att det d& istéllet kan bevaras
ett storre sammanhingande spridningsstrak for djur och vixter i vistra delen av
planomradet, med koppling mellan N6tabacken, &kerholmen via Smedstad allé och
Smedstad dammar till Tinner6 eklandskap.
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Omradet mellan bebyggelsen och Bergadammens strand planldggs som PARK.
Omrédet blir allmént tillgangligt och utformas for volleybollplaner, grillplatser,
gang- och cykelvig och gangstigar. Dessutom foreslas tvd dammar f6r rening och
fordrojning av dagvatten. Dammarna ska anpassas och utformas for passa in i
omradet. Dammarna ska ges sa flacka slanter s att det inte behovs staket kring
dem.

Omradet narmast Tinnerbacken innehéller virdefull vegetation och planliggs som
NATUR. Inom dessa omréden kan vissa atgiarder behova goras for att utveckla
naturviardena samt for att tillgdngliggéra omradena. Bland annat féreslds mindre
“bryggor” ner mot Bergadammen. Bryggorna utformas som mindre traflak utan
konstruktioner i vattnet. Syftet med bryggorna ar att skapa vattenkontakt.

Det sammanhéngande park- och naturomradet ner mot Bergadammen innebar att
en fri passage skapas mellan bebyggelsen och stranden.

De atgirder som foreslds ovan ligger inom omraden som planldggs som allmin
plats med anvandningen PARK och NATUR. Eftersom atgiarderna inte bedoms
péaverka allmanhetens tillgang till marken eller vasentligt paverka livsvillkoren for
véxt- och djurlivet upphévs inte strandskyddet for dessa omriden. Manga av de
atgiarder inom PARK och NATUR som foreslas i detaljplanen kraver dock dispens
fran strandskyddet. Dispens soks hos Bygg- och miljondmnden i Link6pings
kommun.

Inom omradet, mellan bebyggelsen och Bergadammen, foreslés atgarder som
planteringar, mulmholkar (ungefir konstgjorda ihaliga trid) med mera for att
forstarka den grona infrastrukturen vilket gynnar vaxt- och djurlivet i linje med
strandskyddets syften.

Lias mer om strandomradet under rubrikerna Naturmiljo och Métesplatser ovan.

Vattenomraden

Planomrédet gransar direkt till Tinnerbacken (Bergadammen). Tinnerbécken dr en
klassad vattenforekomst (WA20211441) enligt vattendirektivet och mynnar i
Sténgéan.

Inga fysiska atgirder planeras i Tinnerbacken, daremot planeras for att gora
strandomradet ner mot Bergadammen mer tillgéngligt for allmanheten. Inom
planomradet planeras for dtgarder pa kvartersmark och inom allmén platsmark for
att rena och fordrdja dagvatten innan det nar Tinnerbicken. Atgirderna bidrar till
forbattrade mojligheter att uppna miljokvalitetsnormerna for vattenférekomsten.

Las mer om strandomréadet under rubrikerna Métesplatser och Naturmiljé ovan.

Las mer om upphivande av strandskydd under rubriken Naturmiljo/Strandskydd
ovan.

Las mer om miljokvalitetsnormen for Tinnerbacken och dagvattenhantering under
rubriken Miljo- och riskfaktorer/Daguvattenhantering nedan.

Geoteknik och radon

Geotekniska forutsattningar for bebyggelsen

Oversiktlig geoteknisk utredning
Tekniska verken, Geoteknik, har pa uppdrag av kommunen utfort en 6versiktlig
geoteknisk utredning (2016) inom planomrédet. Syftet med undersékningen var att
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redovisa de geotekniska forutsattningarna inklusive att klarlagga
stabilitetsforhallandena ner mot Bergadammen. Omradet utgors i huvudsak av
stora grasbevuxna ytor. I soder finns en rida av tridd dar omradet gransar mot
Bergadammen. I omrédets centrala delar finns ett fastmarksparti bevuxet med
bland annat gamla ekar (N6tabacken och dkerholmen). Marknivéerna inom
omrédet sluttar frdn cirka +71 meter i norr till cirka + 63 meter i soder.

Omradet har delats in i fyra marktyper. Bedomningarna giller under
forutsattningar att marknivaerna inte hojs med mer an cirka 0,5 meter.

Marktyp A (bland annat N6tabacken och den stora dkerholmen) utgors av fastmark
av moran med berg i dagen. Dessa omraden kommer i huvudsak inte att bebyggas
men tal mycket stora belastningar utan att séttningar i marken uppstar.

Marktyp B (omradet narmast Ekkéllerondellen samt omradet mellan dkerholmen
och befintlig bebyggelse vid Pionjargatan) utgors av torrskorpelera och fast lera pa
moran. Ytlig grundldggning (kantforstyvad hel bottenplatta eller sulor/plintar) pa
torrskorpelera bedoms preliminart kunna ske for byggnader med upp till 3
vaningar. Vid hogre byggnader och tyngre byggnader behover sannolikt lasterna
nedforas till moran eller berg.

Marktyp C (huvuddelen av dkermarken) utgors av halvfast lera. Har kan byggnader
iupp till 2-3 vaningar grundldggas med kantforstyvad hel bottenplatta eller
sulor/plintar i den fasta torrskorpan. Vid hogre byggnader och tyngre byggnader
behover sannolikt lasterna nedféras med plintar eller palar till morén eller berg.

Marktyp D (ett omrade séder om dkerholmen) utgors av 16s lera. Omréadet med
marktyp D kommer inte att bebyggas.

Ras, skred och erosion

Det fanns inte nigra tecken pa erosionsskador pa Bergadammens strandkant vid
tidpunkten for den geotekniska undersokningen 2016 vilket indikerar att jorden
inte ar erosionskénslig. Jorden bestar till stor del 6verst av fast lera som Gvergar
mot djupet till fastare friktionsjord. Lera tillhor inte den grupp av jordarter som ar
mest erosionskénslig. Grundvattennivaerna varierar generellt mellan 1,5-2 meter
under markytan. Slianterna mot dammen &ar bevuxna med stora trad, buskar, gris
och vass.

Beridkningarna avseende stabilitetsférhéllanden vid Bergadammen visar att
stabiliteten ar tillfredstéllande. Vidare visar berdkningarna att vid eventuell
exploatering i omradet nirmast Bergadammen bor med héansyn till stabiliteten
tillkommande belastning begrinsas till 40 kPa (kilopascal). Det ar i férsta hand
begransningar med hénsyn till sdttningar som ar styrande. Inom ett avstand av 10
meter fran strandkanten bor dock belastningen preliminért begransas till 20 kPa
pa grund av osdkerheten betriffande lokala variationer i slantens nuvarande
utseende under vatten. Planférslaget medger ingen bebyggelse inom 55 meter fran
stranden.

I ndrheten av vattendrag finns en 6kad risk for ras, skred och erosion i samband
med skyfall och 6versvimningar. Normalt sett ar det en 1ag stromningshastighet i
vattnet i Bergadammen. Vid eventuella skyfall och 6versvimning forandras
vattnets hastighet markant. Vatten kommer att forsa fran planomrédet och ner i
dammen, detta bedoms dock inte leda till att dammens strander skoljs bort.
Stabiliteten utmed stranderna bedéms inte paverkas eftersom foreslagen
bebyggelsen ligger pa ett stort avstand fran stranden, marklutningen i omréadet ar
flack och Bergadammen inte ar speciellt djup. Dagvattenledning som gar fran
dagvattendammen till Bergadammen ska anldggas med erosionsskydd for att
undvika lokal markerodering vid utlopp.
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Bebyggelsen kommer att uppforas, som narmast ca 50 m fran strandomradet.
Marklutningen inom planomrédet ar valdigt flack, ca 1:50 vilket ar visentligt
flackare &n 1:10 som ger forutsittningar for skred i lera. Bergadammen &r
forhéllandevis grund 1-2 m och begrinsad i sin utbredning i bredd. Vattennivén ar
reglerad uppstroms. Aldre etablerade trid och buskar kantar dammens strinder
och strandzon vilket gor att jorden inte dr exponerad for ytlig erosion. Omradet
narmast Bergadammen planldggs som naturmark och vaxtligheten skyddas utmed
stranden. Det foreligger inte problem med instabila slanter eller risk for ras och
skred som kan skada den planerade bebyggelsen. Utifran detta bedoms det inte
foreligga en forhojd risk for ras och skred vid 6versvimning pé grund av héga
floden i Tinnerbacken.

Detaljerad geoteknisk utredning
Under planarbetet har Sweco genomfort en mer detaljerad geoteknisk utredning
(2020) pa uppdrag av byggaktorsgruppen for Stadsbyggnadsprojekt Berga.

Utredningen visar att for den vistra delen av planomradet ar jordlagerféljden
varierande och komplex. I denna del av omrédet rekommenderas grundldggning
med pélar och ytlig grundlaggning. Tillgdngliga filtundersokningar ar inte
tillrackligt omfattande for att beskriva gransdragningarna mellan
grundldggningsmetoder med tillfredstidllande noggrannhet.

Fortsatta geotekniska undersékningar

Den oversiktliga geotekniska utredningen som genomforts ar tillracklig for
detaljplanen men byggaktorsgruppen for Stadsbyggnadsprojekt Berga har valt att
gora en mer detaljerad faltundersokning under sommaren 2022. Syftet med
undersokningen var att foresld grundliggningsmetoder for bebyggelsen.
Undersokningarna kan behéva fordjupas ytterligare i samband med
detaljprojektering av byggnaderna.

Radon
Hela planomradet ar klassat som hogradonmark. Grundlaggning ska utforas
radonsakert.

Geotekniska och geohydrologiska forutsiattningar for gang- och
cykelporten

Under planarbetet har en geoteknisk utredning genomforts av Tekniska verken pa
uppdrag av kommunen for den planerade ging- och cykelporten under
Haningeleden (2021). Utredningen visar att jordlagren utgors av mullhaltig och
torrskorpelera foljt av halvfast och 16s lera. Under leran f6ljer friktionsjord och
moran. Grundvattennivin har uppmitts ligga cirka 1,2 meter under markytan
(+63,8). Grundliaggning av gang- och cykelporten behover ske med pélar.

For att undersoka hur grundvattennivin paverkas vid anldggandet av gang- och
cykelporten har hydrologiska berdkningar genomforts av Sweco (2022). Under
februari 2022 utfordes ett funktionstest i grundvattenréren i anslutning till den
planerade gang- och cykelporten. Syftet med funktionstest och berdkning var att
undersoka hur omfattande grundvattensankningen blir pa grund av ging- och
cykelporten med hansyn till eventuell paverkan pa triden i Smedstad allé.
Resultatet visade att grundvattenstrémningen i lera 4r mycket langsam och
avsankningar uppnas efter lang tid.

Paverkansomradet dir en grundvattensdnkning sker ar relativt begransat och cirka
12 meter fran schaktkant ar avsdnkningen noll. Cirka 10 meter fran schaktkant ar
avsankning 0,3 meter. Utforda berdkningar ar konservativa i den mening att de
baseras pa savil karakteristiskt hogt viarde pa naturlig grundvattenniva som
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konservativ genomslapplighet. Det innebar att paverkansomradet sannolikt ar
overskattat.

For att slutligt utreda eventuell paverkan pé traden i allén har en rotkartering
genomforts. Lis mer under rubriken Natur/Gdang- och cykelport.

Kulturmiljo och arkeologi

Kulturmiljo

Planomréadets allra vastra delar (Haningeleden) ligger inom Tinner6
odlingslandskap som &r av riksintresse for kulturmiljovarden. Tinnero
odlingslandskap ar ett av landets fraimsta exempel pa ett fossilt odlingslandskap
fran jarnaldern. Sparen i form av stenstrangar, boplatser, fornékrar och gravfalt
fran framforallt jarnéldern ar mycket vilbevarade.

Inom planomrédet finns spér frén jirnaldern, bland annat gravfilt och
stenstriangar inom Nétabacken. Dessa lamningar kommer inte att exploateras och
kommer dven i fortsdttningen att kunna avlasas i landskapet. N6tabacken planlaggs
som allmén platsmark med anvindningen NATUR (Naturomrdde).

Arkeologi

I april 2017 utférde Ostergdtlands museum en arkeologisk forundersokning pa
uppdrag av Linsstyrelsen i Ostergotland och Linkdpings kommun for delar av
planomradet.

Vid undersdkningen patriffades tva boplatser (RAA 398:1 och OM 1), tva fardvigar
(OM 2 och OM 3) samt en skélgropslokal (OM 4). Samtliga lamningar ar av
forhistorisk karaktar. Boplatserna har daterats till forromersk-romersk jarnalder.

Lansstyrelsen tog i oktober 2017 beslut om tillstdnd enligt kulturminneslagen
(1988:95) om att fornlamningarna kan tas bort efter undersokning. Beslutet har
dock upphort att gilla.

De delar av fornlamningsomradet som berors av exploatering behover undersokas
innan exploatering. Undersokning kommer att ske efter att planen fatt laga kraft.
Kommunen ldamnade in en ansékan om arkeologisk undersokning till Lansstyrelsen
i Ostergotland efter granskningen av detaljplanen och infor antagande av
detaljplanen.

Offentlig och kommersiell service

Inom planomrédet foreslas ett markreservat for en skola, se vidare under rubriken
Ny bebyggelse ovan.

I sodra Ekkillan norr om planomradet ligger Ekkélleskola (F-6) samt
Kunskapsskolan (4-9). Direkt soder om planomrédet ligger Biackskolan (F-6). I
naromradet finns flera férskolor bland annat vid Rotegatan, Luftvirnsgatan,
Knektgatan och Konstruktorsgatan.

For omradet kring Biackskolan finns en ny detaljplan som mojliggor en ny fullstor
idrottshall, ett nytt dldreboende, en ny forskola (for att ersitta befintlig vid
Konstruktorsgatan) samt for att mojliggora en utbyggnad av Biackskolan.

Inom planomrédet foreslas lokaler for centrumverksamhet i bottenvaningarna
inom kvarter A-F. Vidare mojliggors centrumlokaler inom omréde F (vid skolan).
Se vidare under rubriken Ny bebyggelse ovan.
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Direkt norr om planomrédet och S6derleden i Sodra Ekkillan finns en stor
dagligvarubutik, gym samt restaurang. Oster om planomradet i Berga centrum
finns ocksa en stor dagligvaruhandel, vardcentral, folktandvard, apotek, frisér och
restauranger. Séder om Berga centrum ligger Berga by dar kommunen bedriver
olika verksamheter bland annat bibliotek, fritidsgard etc.

Sociala aspekter

Kommunens ambition ar att stodja en langsiktig social héllbarhet. Social hallbarhet
inom fysisk planering handlar om att skapa forutsattningar for en god livsmiljo for
manniskor, att sdtta manniskor och det sociala livet i fokus. Den byggda miljon har
betydelse f6r hur méanniskor mér och tar del av sin omgivning.

Barn- och ungdomsperspektivet

Malet ar att skapa en trygg och sdker stadsmiljo att rora sig i for smé och stora.
Bilparkeringen sker samordnat i tva parkeringsgarage. Detta forvintas innebara
farre biltrafikrorelser inne i omradet vilket gynnar barnen och ungdomar i deras
narmiljo. Detaljplanen ger goda forutsattningar for barn och ungdomar att 14tt och
tryggt rora sig mellan tdnkbara mélpunkter inom planomradet men ocksa inom
stadsdelen. Strukturen gor det enkelt f6r barn och ungdomar att ta del av
motesplatserna som ordnas inom den allménna platsmarken.

Lekfulla, stimulerande och varierade miljéer skapas i omradet dels inom allmin
plats men ocksa pé kvartersmark. Det ar néra till natur i hela omraden. Notabacken
i planomrédets nordostra del kommer fortsatt att betas av noétdjur nagra perioder
under sommar och host. Detta kan bli en méalpunkt for sdval barn inom
planomradet som barn i ndromradet. Narheten till betesdjur och artrika
naturmiljoer kan integreras i skolundervisning. Aven béckstriket kan nyttjas som
larmiljo for skolbarn i samband med att de tillgidngliggors.

Trygghet

For att skapa trygga och trivsamma miljoer ldggs vikt vid gestaltningen av de
allméanna platserna inom planomradet. Inom omradet skapas flera motesplatser,
dels langs gdngfartomradet som striacker sig genom bebyggelsen i nord-sydlig
riktning och dels i parken mellan bebyggelsen och Bergadammen. Métesplatserna
vander sig till boende inom planomradet, boende i stadsdelen Berga och boende i
intilliggande stadsdelar. Det ar enkelt att ta sig till omrédet fran intilliggande
stadsdelar via det redan utbyggda géng- och cykelvagnitet.

Ménga manniskor kommer att métas och vistas vid dessa platser. Malet &r att
motesplatserna ska locka alla aldrar. Motesplatserna ska forses med sittplatser och
funktioner som framjar moten, samtal och fysisk aktivitet.

Jamstalldhet och mangfald

Detaljplanen och dess genomforande ger bra majligheter for att skapa ett varierat
utbud av boende- och upplételseformer for olika mélgrupper. Blandningen av
boende- och upplatelseformer skapar forutsattningar for ett integrerat omrdde med
socioekonomisk mangfald. Sannolikt kommer effekten pa den socioekonomiska
sammansittningen att synas forst flera ar efter att omradet byggts ut och
fastighetsbestandets olikheter gett effekt pa exempelvis hyresnivier och
bostadspriser.

Detaljplanen och utférandet av allmidnna platser prioriterar att de ska vara
tillgéngliga och anvindbara for gdende och cyklister och ddrmed léta biltrafiken
underordna sig. P4 det séttet ges alla invAnare mojlighet att ta del av det offentliga
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rummet som arena for social kontakt och grannskap oavsett alder, kon eller andra
faktorer.

Skolan inom planomradet kan med férdel utformas sé att lokalerna kan anvéandas
aven utanfor skoltid av exempelvis kultur- och foreningsliv. Pa det séttet kan
skolan ocksa bidra till en levande och trygg stadsmiljo.

Gator och trafik

Gatunat och biltrafik

Omradet gransar till Soderleden i norr och Haningeleden i vaster.

P4 Haningeleden majliggors en ny anslutning. For att inte forsdmra
framkomligheten pa Haningeleden ska anslutningen utformas med separata korfalt
for sviangande trafik i bdda riktningarna. Detta innebar att Haningeleden behéver
breddas viasterut. Vidare innebiar planforslaget att infarten till Tinnero eklandskap
vaster om Haningeleden byggas om. Efter ombyggnad kommer det bara att vara
mojligt att svinga in till Tinner6 fran norr och det kommer bara att vara mojligt att
svang hoger och séderut nar man kor ut pd Haningeleden. Denna atgird syftar till
att 6ka trafiksdkerheten i korsningspunkten.

Infarten fran Haningeleden foreslas hastighetssikras med en upphéjd géng- och
cykeloverfart dar infarten och géng- och cykelvigen utmed Haningeleden korsar
varandra.

En ny gata foreslés i huvudsak parallellt med Haningeleden mellan den nya
anslutningen pa Haningeleden och den befintliga Ekillerondellen p& Soderleden.
Till den nya gatan ansluter mindre gator som forsorjer den nya bebyggelsen.

Genom omradet foreslas ett gdngfartsomrade i nord-sydlig riktning.
Gangfartsomréadet foreslas bli enkelriktat for biltrafik fran soder till norr.
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Huvudgata
Gata
------ Enkelriktad gata
Torg
Gangfartsomrade
——— Gang- och cykelbana
——— Gangbanor
Parkeringsgarage
@ Mobilitetshubb

Kartan redovisar den overgripande gatustrukturen i omrdadet. (Linkdpings
kommun med underlag fran Tengbom fran MVG, White och SM2L)

Soderleden tillsammans med Haningeleden (norr om korsningen med Séderleden)
ingdr i den ringled som knyter samman Linkopings yttre omréden (y-ring). Enligt
“Utvecklingsplan for Linkopings ytterstad”, antagen av fullmaktige 2022 foreslas
den yttre ringen att flyttas fran Soderleden till Haningeleden (s6der om korsningen
med Soderleden). Vidare pekar utvecklingsplanen ut Soderleden som ett urbant
strdk som innebar att strdken successivt ska omvandlas till stadsgator. Vidare ska
Soderleden kompletteras med en ny cykellank (snabbt strék med hog kapacitet).
Aktuellt planforslag tar h6jd for denna omvandling.

Som underlag for planarbetet har en trafikutredning gjorts av kommunen.
Trafikutredningen forutsitter att y-ring ligger kvar dar den ligger idag, det vill sdga
pé Soderleden.

Trafikberdkningar avser en framtida situation ar 2030. Berdkningarna tar hansyn
till en 6kad befolkning, en 6kning av antalet arbetstillfallen i kommunen samt
okningen av trafikarbetet i stort. I utredningen ingar forutom Berga dng dven
pégéende och planerade projekt inom naromradet. Foljande projekt ingér;
Eldstalet (gamla bussgaragen), Lantvarnsmannen (vid Pionjargatan), Laggkarlet
(norr om Berga C), Lavinen (vister om Berga C), Berga C samt Tandspolen (vid
Algviigen).

Foreslagen exploatering bedoms alstra cirka 3000 bilresor per dygn vilket leder till
att trafikméngderna pa Haningeleden, Soderleden och Garnisonsvégen okar.
Bilresorna till och frdn omréadet bedéms fordelas lika mellan Ekkéllerondellen och
den nya infarten pa Haningeleden.
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Trafiken pa Haningeleden berdknas 6ka fran 11800 fordon per vardagsmedeldygn
(matér 2019) till 14700 fordon per vardagsmedeldygn (berdkningsar 2030). For att
inte férsdmra framkomligheten pd Haningeleden ska den nya infarten fran
Haningeleden till Berga dng utformas med separata korfalt for svingande trafik.
Vidare ska infarten till Tinner6 eklandskap byggas om. Efter ombyggnad kommer
det bara att vara mojligt att svéinga in till Tinner6 frén norr och det kommer bara
att vara mojligt att sving hoger nar man kor ut pad Haningeleden. Detta med syfte
att oka trafiksdkerheten. En cirkulationsplats i detta lage bedoms inte som ldmplig
dé den skulle begriansa flodet pd Haningeleden.

Trafikberdkningen visar att trafiken pa Soderleden, 6ster om Ekkillerondellen,
berédknas 0ka frdn 10700 fordon per vardagsmedeldygn (matér 2019) till 11300
fordon per vardagsmedeldygn ar 2030. Trafikokningen p& Séderleden ar begransad
och bedoms inte leda till kapacitetsproblem dven om det kan bli kébildning vid
rusningstid.

Trafiken pa Garnisonsvigen vid Rotegatans busshallplats forvantas 6ka fran 4800
fordon per vardagsmedeldygn (matar 2012) till 7500 fordon per vardagsmedeldygn
(berdkningsar 2030). Trafikokningen pa Garnisonsvagen ar bland annat en foljd av
den byggnation som har skett i Sodra Ekkéllan de senaste aren men ocksa en foljd
av planerade projekt. Garnisonsviagen har en utformning som ska géra den mindre
attraktiv for genomfartstrafik &ven om det forekommer. Trafikmiangden pa
Garnisonsvagen ar forhallandevis 14g och bedoms inte leda till kapacitetsproblem
dven om det kan bli kobildning vid rusningstid.

Gatan genom omradet mellan den nya anslutningen och Ekkéllerondellen kommer
att utformas for 1dga hastigheter och kommer darfor inte bli ett attraktivt alternativ
till trafiklederna. Gatunitet inom planomradet bedoms fa laga trafikméngder.

Haningeleden och Soderleden samt 6vriga gator inom planomrédet planldggs som
allmén plats, GATA. Inom anvindningen GATA foreslas gangfartsomraden och
enkelriktade gator, detta skyltas och regleras med lokala trafikforeskrifter.

Gang- och cykeltrafik

Idag finns en befintlig gadng- och cykelvig langs hela Haningeledens Gstra kant, fran
Vistvigen soder om planomrédet till Garnisonsrondellen norr om planomradet.
Géng- och cykelvigen ar ett viktigt pendelcykelstrak. Gadng- och cykelvigen
kommer i huvudsak att vara kvar i sitt befintliga l4ge.

I den Gstra delen av planomréadet finns en befintlig gdng- och cykelbana mellan
Notabacken och befintlig bebyggelse vid Pionjargatan. Gadng- och cykelbanan leder
vidare soderut till bron 6ver Tinnerbdcken vid Backskolan. Géng- och cykelbanan
kommer i huvudsak att ligga kvar i sitt befintliga l14ge. Den kommer dock att
anpassas till den nya gang- och cykelbanan i 6stvéstlig riktning.

I den s6dra delen av planomradet majliggors en ny gang- och cykelbana i ostvistlig
riktning som ansluter till den befintliga gdng- och cykelbanan séder om
bebyggelsen vid Pionjargatan. Gang- och cykelbanan ansluter till en ny gang- och
cykelport under Haningeleden som leder vidare ut i Tinner6 eklandskap. Porten ar
placerad norr om Smedstad allé (vister om Haningeleden). Sjdlva porten ingar i
detaljplanen.

Géng- och cykelbanan kommer att ansluta fran porten till det befintliga vagnatet i
Tinnero i ett forsta skede. Kommunen utreder om del av det befintliga vagnatet i
Tinnero eklandskap kan omvandlas till gdng- och cykelvig och om en ny ging- och
cykelvag kan placeras pa dkermarken norr om Smedstad allé i portens forldngning.
Detta ingér dock inte i denna detaljplan.
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I nord-sydlig riktning foreslas ett gangfartsomrade fran torget i norr ner mot
strandomradet i soder. Gangfartsomrédet ar ett strak for lugnare ging- och
cykeltrafik dar aven viss biltrafik tillats. Las dven om gangfartsomradet under
rubrikerna Gatundit och biltrafik samt Motesplatser ovan.

Frén gangfartsomradet sodra del foreslas en separerad géng- och cykelbana osterut
parallellt med gatan som leder till skolan och de 6stra bostadskvarteren. For att
forhindra att biltrafik korsar gang- och cykelbanan finns delvis utfartsférbud
utmed géng- och cykelvagen vilket regleras med bestaimmelsen "Korbar utfart
far inte anordnas.”.

I 6vrigt sker gangtrafik pa gdngbanor utmed kvarteren och cykeltrafik i blandtrafik
pé gatorna.

Direkt vaster om Ekkillerondellen foreslas en ny sidker och framkomlig

anslutning 6ver Séderleden, for fotgingare och cyklister, som férbinder
planomradet med den befintliga cykelvigen norr om Soderleden. Skyltad hastighet
pé Soderleden mellan korsningen med Haningeleden och Ekkillerondellen ska
sinkas fran dagens 60 km/h till 40 km/h.

Mellan kvarter A och S6derleden mojliggors for cykeltrafik i blandtrafik och
gangtrafik pa gdngbanor. P4 sikt kan en ging- och cykelbanan komma att byggas ut
pé den sodra sidan om Soderleden 6ster om Ekkéllerondellen, detta ingér dock inte
i genomforandet av detaljplanen.

Nya gang- och cykelbanor ligger inom allmén plats med markanvindningen PARK
samt GATA.

I den nordostra delen av Notabacken finns en befintlig gang- och cykelbana i
nordsydlig riktning inom det omrade som nu planldggs som allmén plats NATUR.

Géng- och cykelporten under Haningeleden ligger inom anviandningsomradet
GATA som omfattar Haningeleden, PARK for den del som ligger 0ster om
Haningeleden och NATUR for den del som ligger inom Tinnero eklandskap.
Omradet for gdng- och cykelporten reglas dven med bestimmelsen port (Géang-
och cykelport.).

Kollektivtrafik

Flera busslinjer passerar norr om planomrédet pd Soderleden och Garnisonsvagen.
Haéllplatser finns pa Soderleden i anslutning till Pionjargatan samt pa
Garnisonsvagen vid Rotegatan. Busslinjerna som passerar dessa héllplatser ar linje
16 (Ekholmen - Resecentrum - Berga C), linje 17 (Ekholmen - Berga C -
Resecentrum) och linje 22 (Ekhaga - Berga C - Mjardevi).

Detaljplanens genomférande medfor inga dndringar i kollektivtrafiksystemet.

Parkering och angoring

Bostider

All cykelparkering till bostidderna ska 16sa inom kvartersmark. For
flerbostadshusen ska platser finnas bdde utomhus, i nira anslutning till bostaden
(10 cykelplatser per 1 000 kvm bruttoarea) samt inomhus i lattillgangliga cykelrum,
i anslutning till bostaden (20 cykelplatser per 1 000 kvm bruttoarea). Fér radhusen
ska cykelparkering anordnas utomhus pé kvartersmark samt inomhus i
komplementbyggnader.

Det totala cykelparkeringsbehovet for bostdderna inom planomrédet berdknas vara
cirka 2 000 platser. Med hénsyn till det 1aga bilparkeringstalet ska drygt 5-10 % av
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det totala antalet cykelparkeringsplatser utformas sa att de kan anvéandas for
sarskilt ytkravande cykelfordon, t.ex. ladcyklar.

All bilparkering inom planomrédet ska ske i tvd gemensamma parkeringsgarage
med undantag for parkering for rorelsehindrade och parkering for bilpoolsbilar.
Parkeringsgaragen ar placerade i norr i kvarter A (vastra) och i soder i kvarter D
intill Haningeleden.

Bilparkering tillats inte pa kvartersmark inom planomréadet med vissa undantag.
Detta regleras med bland annat med en generell bestéimmelse som giller hela
planomradet "Markparkering far inte finnas inom kvartersmark om inget annat
anges. Undantag far vid behov goras for parkeringsplats for réorelsehindrade.”.

For att sdkra entrénéra parkeringar for rorelsehindrade i de kvarter som saknar
underjordisk parkering eller méjlighet att na alla entréer fran parkeringsficka inom
gérd har kvartersmark for parkeringsdndamal angivits i gatumiljon inom
markanviandningen T, (Trafik. Omrdde for mobilitetstjdnster, angoring och
parkering.). Angoring till bostaderna sker pa allmén plats.

Den gemensamma parkeringslosningen och planerade mobilitetstjanster inom
planomradet ger reducerade parkeringstal. For hyresratter ar parkeringstalet 3
bilplatser per 1000 kvm bruttoarea, for bostadsratter ar parkeringstalet 6 bilplatser
per 1000 kvm bruttoarea och for radhus ar parkeringstalet 1,2 bilplatser per
radhus. Det totala bilparkeringsbehovet for bostdderna inom planomradet bedoms
till drygt 300 platser. Av dessa utgor ett drygt 20-tal parkeringsplatser for
rorelsehindrade i gatumiljon, resterande placeras i de gemensamma
parkeringsgaragen.

I anslutning till samtliga entréer finns mojlighet att anordna angoring och
parkering for rorelsehindrade inom 25 meter.

Skolan

For skolan tillampas parkeringsnorm enligt centrala staden, med hanvisning till
mobilitetsfunktionerna som forbereds i omradet. Cykelparkering till skolan ska
anordnas inom skolfastigheten. Behovet av cykelparkering bedéms vara cirka 135-
203 platser utifran gillande norm pa 30-45 platser per 1000 kvm BTA.

Bilparkering for personal och besokare (langre besok) till skolan ska i férsta hand
ske i parkeringshuset. Korttidsparkering for hamtningar och 1amning av elever till
skolan ska ske vid hamta- och lamnazonen véster om dkerholmen. Hamta- och
lamnazonen ar placerad en bit ifran skolan f6r att minska trafiken som leds in i
omrédet och for att minska trafiken i anslutning till skolan. Den gemensamma
parkeringslosningen och planerade mobilitetstjanster inom planomrédet ger
reducerade parkeringstal.

Det totala bilparkeringsbehovet for skolan bed6ms vara 27 bilplatser, utifrdn
gillande norm om 6 platser per 1000 kvin BTA varav 22,5 ar for besokare (primart
hamtning/lamning) och 4,5 for anstillda. Av besoksparkeringar kan cirka 10
platser ordnas inom hamta- och lamnazonen vister om dkerholmen séder om
kvarter D. En parkeringsplats for rorelsehindrade 16ses intill skolan och resterande
parkeringsplatser 16ses inom gemensam parkeringsanldggning. Slutligt behov av
antal parkeringsplatser utreds utifran skolans bruttoarea i samband med bygglov.

Parkering for rorelsehindrade till skolan kan anordnas dels inom skolans fastighet
vid behov men dven inom trafikomradet (T,) norr om skolfastigheten. Behovet av
parkering for rorelsehindrade bedoms vara 2 platser f6r skolan.

Oster om skolan foresls ett lingre trafikomrade (T,). Inom zonen kan varu- och
avfallstransporter angora skolan. Har finns det 4ven mojlighet for skolskjutsbuss
att hdmta och 1amna elever till skolan.
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Centrumverksamhet

Detaljplanen mojliggor centrumlokaler i bottenvéningar vid torget och i den s6dra
delen av gangfartsomradet vid kvarter D. Kommunens parkeringsnorm anger ett
parkeringstal for handel pa 23 cykelplatser respektive 15 bilplatser per 1000
kvadratmeter bruttoarea (BTA). For kontor ar motsvarande siffror 18 cykelplatser
respektive 10 bilplatser.

Om det ordnas handel eller kontor i den omfattning som visats i framtagna
bebyggelseskisser infor granskningen ar behovet 18 cykelplatser respektive 11
bilplatser. Slutligt behov av antal utreds enligt BTA i samband med bygglov.
Bilplatserna ska 16sas i parkeringsgaragen béde for anstéllda och besokare.
Cykelparkering for anstillda och besokande ska losas pa kvartersmark.

Angoring kan ske pa allmin plats medan parkering for rorelsehindrade sker inom
trafikomraden (T,) i anslutning till foreslagna platser for centrum/handel/kontor.

Miljo- och riskfaktorer

En samlad bedémning av den inverkan som detaljplanens genomférande bedoms
medfora pa miljon, hdlsan och hushallningen med mark, vatten och andra
naturresurser har gjorts under rubriken Undersokning om detaljplanen antas
medfora betydande miljopdverkan.

Undersokningen har resulterat i att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har
tagits fram till detaljplanen. MKB:n beror miljéaspekterna naturmiljé och
vattenmiljo.

Nedan beskrivs sammanfattat paverkan pa vattenmiljon (dagvattenhantering,
klimatanpassning och 6versvimning). Aspekten naturmiljé beskrivs under
rubriken Naturmiljé i planbeskrivningen ovan.

Nedan beskrivs ocksé 6vriga miljo- och riskaspekter som bedoms kunna
uppkomma inom planomradet.

Dagvattenhantering

Planomrédet ingér inte i nagot av Tekniska verkens verksamhetsomraden idag men
ska ingd i verksamhetsomrade for vatten, dagvatten och spillvatten. Idag finns
inget ledningsnit for dagvatten inom planomradet.

I samband med planarbetet har Geosigma AB pa uppdrag av byggaktorsgruppen
for Stadsbyggnadsprojekt Berga tagit fram en dagvattenutredning (2020 reviderad
2022).

Inom planomrédet finns idag tva delavrinningsomraden som delas av den mindre
héjden (dkerholmen) i den sddra delen av planomrédet. Bida omrédena avvattnas
soderut mot Bergadammen, som ar en del av Tinnerbacken. I nordost finns dven en
h6jd (NGtabacken) som medfor ett inflode mot bebyggelseomradet vid storre regn.

Mottagare av dagvattnet fran planomradet ar den av VISS
(Vatteninformationssystem Sverige) klassade vattenférekomsten Tinnerbacken
(WA20211441) som direkt soder om planomradet ddmts upp och bildat
Bergadammen.

Tinnerbéacken ar i dagslaget klassad med méttlig ekologisk status pa grund av
overgodning (héga halter av totalfosfor) och délig konnektivitet i vattendraget. Den
kemiska statusen uppnar inte god kemisk status pé grund av forhojda halter av
kvicksilver och bromerande difenyletrar (PBDE). PFOS-halterna 6verskrider dven
gransvardet for god kemisk status. PBDE och kvicksilver (Hg) finns i for hoga
halter i alla svenska vattendrag pa grund av atmosfirisk deposition, vilket gor att
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dessa amnen oftast 4r undantagna for miljokvalitetsnormerna da det inte ar rimligt
att genomfora renande atgarder av dessa amnen i dagslaget.

Dagvattenberikningarna visar att de planerade forandringarna inom planomradet
ger 6kade dagvattenfloden jaimfort med dagens markanviandning. Utan
dagvattenétgarder resulterar foreslagen exploatering i en flodesokning pa cirka 350
procent for hela planomradet jamfort med idag samtidigt som
fororeningsbelastningen 6kar.

I syfte att bevara vattenbalansen och fordroja ett 20-drsregn for hela planomréadet
behovs en utjamningsvolym pa totalt cirka 1200 kubikmeter.

Eftersom exploateringen sker pa obebyggd naturmark foreslas atgarder for
hantering av dagvattnet. Dessa atgéarder planeras ske i tva steg.

Steg 1 innebar att dagvattnet fordrojs och renas i lokala dagvattenanldggningar
inom béde kvartersmark och allman platsmark. Steg 2 innebér rening i
dagvattendammar innan dagvattnet leds ut i Tinnerbacken. Dagvattendammarna
anliggs for att rena och omhéinderta dagvatten som av ndgon anledning inte nér de
lokala dagvattenanldaggningarna och for att ta hand om det dagvatten som rinner ut
fran de lokala dagvattenanldggningarna.

Det planerade kommunala dagvattennitet inom planomradet ska leda dagvattnet
till dagvattendammar som renar dagvattnet ytterligare innan utflode till
recipienten.

Bevara vattenbalansen inom planomradet

Allméan LOD inom
platsmark kvartersmark
/
Damm

Rening Foérdréjning Skyfallshantering

Bergadammen/Tinnerbacken

Bilden visar pd principlosningen for dagvattenhantering inom planomrdadet.
(Underlag fran Geosigma AB)

Tvé dagvattendammar foreslas i omradet mellan bebyggelsen och stranden.
Omradet planldggs som allmén plats med markanvindningen PARK. En lite storre
damm soder om kvarter D och en damm Gster om den befintliga gdng- och
cykelvigen i den sydostra delen av planomrédet foreslas. Forslag till placering av
dagvattendammarna redovisas pd illustrationen (utvecklingsplanen) under
rubriken Naturmiljé.

Omradet ar indelat i olika delavrinningsomraden. For att uppné den erforderliga
fordréjningsvolymen inom respektive delavrinningsomréde foreslar
dagvattenutredningar olika typer av lokala dagvattenanldggningar.
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Dagvattenutredningen foreslar att de lokala dagvattenanldggningarna inom
kvartersmark utgors av regnbaddar och makadamkistor och inom allméin
platsmark (med anvindningen GATA) av regnbaddar och 6ppna forstarkningslager
med tillhorande infiltrationsytor. Typ av dagvattenanldggningar ar beroende pa var
i omrédet de ska placeras och hur smutsigt vattnet ar.

Vid extrem nederbord finns risk for att vatten fran No6tabacken i nordost rinner
mot bebyggelsen vister och séder om Notabacken. Detta beror pa att
infiltrationskapaciteten i naturmarken kan minska om det regnar tillrackligt
mycket, vilket medfor att ytavrinningen okar. I syfte att sdkerstilla att
dagvattenfloden som uppstéar vid ett skyfall inte rinner in mot bostadshusen
foreslas att en avgridnsande utformning konstrueras i skyfallsvattnets
flodesriktning. Denna utformning kan vara ett dike eller nigon annan variant av
effektiv hojdséttning som forst forhindrar att skyfallsvattnet rinner in pa
bostadsgardarna och sedan leder vidare vattnet mot Bergadammen. Dessa diken
ska utformas och genomforas med stor forsiktighet i samrad med ekologisk
kompetens for att undvika/minimera paverkan pa eventuella rotter tillh6rande
vardefulla trad.

Fororeningsberdkningar visar att en effektiv rening kan uppnés med féreslagna
dagvattenétgarder, vilket ar positivt for Tinnerbacken. Den totala
fororeningsbelastningen fran planomradet bedéms minska eller bli oférandrad
jamfort med dagens markanvandning for samtliga berdknade amnen utom for
kviive och kvicksilver. Okningen av kvive ir forhallandevis liten och halten
kvicksilver ar forhojd i samtliga svenska vattendrag vilket betyder att belastningen
fran planomradet ir marginell.

Sammantaget visar fororeningsberdkningarna att exploateringen med foreslagna
dagvattenatgirder forbattrar Tinnerbackens mojlighet att uppné god vattenstatus.

Vid skyfall (100-arsregn), uppstéar dagvattenfloden déar planomradets
dagvattenl6sning inte kommer att vara tillracklig for att ta om hand allt dagvatten.
Det ar darfor viktigt att planera hojdsattningen sé att dagvatten kan transporteras
via sekundéra avrinningsvagar vidare ut pa narliggande gator och att 1agpunkter
dir dagvatten kan ansamlas undviks. Hjdsattningen inom planomradet ar
planerad for att klara av att leda bort vatten séderut mot Tinnerbacken i hindelse
av skyfall sa att skada pé fastigheter undviks. Det betyder att nér foreslagna
fordrojningsanlidggningar braddar rinner 6verskottsvattnet ut pa vigarna for vidare
transport mot Tinnerbdcken. Denna 16sning medfor att risken for skador pa hus
och grundliggning kan minska. Samtliga kvarter har 6ppningar som majliggor
avrinning mot allmén plats vilket férhindrar att vatten blir stdende mot
huskroppar.

Vidare ar det viktigt att hojdsiattningen av marken tillater vatten att rinna mot
Bergadammen utan att rinna till gdng- och cykelporten under Haningeleden. En
stodmur eller terrassering som hindrar vatten fran att rinna till gdng- och
cykelporten kombinerat med en rdnna mellan kvarter D och géng- och cykelporten
sikerstiller att gc-porten inte 6versvimmas. Vid extrema regn och floden kommer
dock géng- och cykelporten att Gversvimmas och vattnet far da pumpas bort.

Med ett forandrat klimat 6kar risken for 6kade floden i Bergadammen. Vid
exempelvis ett 100-arsflode kommer vattennivan i Bergadammen att stiga till
nivder som dimmer utflédet frén planomréadets dagvattensystem.

Infor granskningen av detaljplanen har hgjderna pa den allménna platsmarken
men ocksa pa kvartersmarken studerats for att forhindra skador pa byggnader till
foljd av 6versvimning i Bergadammen men ocksa till f6ljd av skyfall.

Inom den allménna platsmarken med anvandningen GATA och TORG regleras
ho6jden med bestammelsen +00,0 (Foreskriven hojd 6ver angivet nollplan.).
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Syftet med bestimmelsen dr bland annat att sékerstilla att vatten rinner at ritt
hall.

Dagvattenanldggningar dr anmalningspliktiga till Bygg- och miljénamnden enligt
forordningen (1998:899) om milj6farlig verksamhet och hilsoskydd. Anmailan ska i
god tid 1damnas in till Miljéavdelningen innan byggnation paborjas.

Klimatanpassning och 6versvimning

Klimatforandringarna kommer ge 6kad risk for 6versvimning pa grund av héga
floden och skyfall.

Planomrédet ligger i direkt anslutning till Bergadammen i Tinnerbécken. Hela
dagvattensystemet lings Tinnerbacken ar idag belastat och belastningen kommer
att 6ka ytterligare.

Miljo- och riskfaktorer — viagledning i fortsatt fysisk planering (2019) anger att ny
sammanhallen bebyggelse, storre riskobjekt eller samhallsfunktioner av betydande
vikt bor lokaliseras till omraden 6ver nivan for berdknat hogsta flode.

DHI har pa uppdrag av kommunen tagit fram en atgardsutredning for hela
vattenforekomsten Tinnerbacken under 2019. Under 2020 uppdaterades modellen
vid Bergadammen, Ekkdlledammen och Haningeleden p& uppdrag av Linkopings
kommun.

Utredningen visar att delar av planomradet kan komma att svimmas 6ver vid hoga
floden. Berdkningar har gjorts for 10- och 1000-édrsflode med klimatfaktor. For
Tinnerbédcken innebir 1000-arsflodet 4ven berdknat hogsta flode (BHF).

Vid ett berdknat hogsta flode (1000-arsflode) i Bergadammen (del av
Tinnerbédcken) riskerar de tva punkthusen samt del av skolan i de sydostra delarna
av planomrédet att skadas om inga tgirder vidtas.

Kartan visar de omrdden som riskerar att 6versvammas vid olika floden i
Tinnerbdcken. (Linkdpings kommun med underlag fran DHI, Tengbom, MVG,
White och SM2L)
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For att undvika skador pé byggnaderna till f61jd av 6versvamning i Tinnerbacken
har gator och kvarter givits en hojd 6ver det beridknade flodet som ligger pa +64,47
meter 6ver angivet nollplan. Bestimmelsen +00,0 (Foreskriven hojd éver angivet
nollplan.) reglerar héjden inom allmén plats med anviandningen GATA och TORG.
Utover detta omfattas de tva punkthusen i sydvést av bestimmelsen b, (Lagsta
fardig goluniva for bostadsldgenheter dr 64,6 meter 6ver angivet nollplan.).
Skolan omfattas av bestimmelsen by (Ldgsta fdrdig goluniva for skoldndamdl ar
64,6 meter 6ver angivet nollplan.).

Oversviamning till f6ljd av skyfall hanteras genom en medveten héjdsittning av
allmén platsmark och kvartersmark. Detta beskrivs ndrmare under rubriken
Dagvattenhantering ovan.

Buller

I samband med planarbetet har MiljoInvest AB gjort en bullerutredning (2020
reviderad 2022) pd uppdrag av byggaktorsgruppen for Stadsbyggnadsprojekt
Berga.

Omradets bebyggelsestruktur med i huvudsak kvarter mot Haningeleden och
Soderleden gor att det trots ndrheten till trafiklederna finns bra forutsattningarna
for skapa goda ljudmiljoer i omrédet.

Bullerutredningen visar pa hoga bullervirden vid fasader utmed Haningeleden,
Soéderleden samt Ekkillerondellen. Aven fasaderna mot tvirgatorna nirmast
Haningeleden utsitts for hoga bullerviarden. Den ekvivalenta ljudnivén vid dessa
fasader berdknas ligga pa mellan 60-65 dBA.

Om liagenheter mot dessa fasader far en planlésning dir minst halften av
bostadsrummen &r vinda mot en ljudddmpad sida (ej hogre dn ekvivalent ljudniva
55 dBA och maximal 70 dBA) sé klaras bullerférordningens krav. Ett alternativ till
detta kan vara att mindre lagenheter om hogst 35 m2 lokaliseras mot dessa fasader.

For att sdkerstilla en god ljudmilj6 for bostdderna mot Haningeleden, S6derleden
och Ekkillerondellen regleras dessa byggratter med bestimmelsen s, (For
bostdder mot Haningeleden, Sdderleden samt Ekkdllerondellen som éverstiger 35
kvadratmeter ska minst hdlften av bostadsrummen i varje ldgenhet orienteras
mot ljudddmpad sida.). Bestimmelserna s; och se reglerar samma sak som
bestimmelsen s, men avser bostdderna pé tvargatorna narmast Haningeleden.
Bebyggelsen langre in i omradet klarar bullerférordningens krav avseende buller
vid fasad.

52
Detaljplan i Berga for del av Smedstad 1:4 m.fl. (Berga éng)



CY
&
-
5
=
5

Ekvivalent
ljudniva dBA

m::
50 < <= 55

55< <= 60
60<__ <=65
65<

<=70
- Mo
70 < <75 %
75< %
b
[
] 10 20 30 40 Ny
— 0 |

Kartan redovisar de ekvivalenta ljudnivaer vid fasad for bebyggelsen i den norra
delen av planomrddet. (MiljoInvest AB 2022)
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Kartan redovisar de ekvivalenta ljudnivéer vid fasad for bebyggelsen i den
sydostra delen av planomrdadet. (MiljoInvest AB 2022)

Vidare innebar bebyggelsestrukturen med kvarter mot de trafikerade gatorna att
det finns bra mojligheter att skapa uteplatser pa innegardarna med god ljudmiljo.

Kravet pa ljudniva vid uteplats (ekvivalent ljudnivé 50 dBA och maximal ljudniva
70 dBA) Klaras for samtliga innergardar inom kvarter A-D. Aven bostadsgardarna
tillhorande punkt- och radhusen utmed No6tabacken (omrade E) klarar riktvirdena
for uteplats med undantag for det norra punkthuset.
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For det norra punkthuset kravs atgirder for att uppné 50 dBA ekvivalent ljudniva
vid uteplats. Med en bullerskdrm mot véster och delvis séder nés 50 dBA for
bostadsgérden soder om punkthuset. Bullerskarmen regleras med bestaimmelsen
m, (Bullerskdrm med en héjd av 2,0 meter over anslutande markniva ska finnas
inom egenskapsomradet mot vdster och soder. Mot soder ska bullerskdrmen vara
minst 3,0 meter bred.).

Det ar mojligt att placeras bullerskdrmen en bit in fran gatan. For att mojliggora
atkomst till bostadsgarden fran gatan kan en 6ppning goras i bullerskdrmen. Vid
oppningen behover bullerskarmarna g& omlott for att stinga ute bullret.

De boende i det norra punkthuset kommer dven ha majlighet att nyttja
bostadsgérden mellan de tva punkthusen séder om det norra punkthuset.
Uppforande av bullerskarm sakerstills genom att det regleras i
markdoverlatelseavtal mellan kommunen och byggaktoren.

Bullerplank forslag - ekvivalent ljudniva

Ekwvivalent
ljudniva dBA

Kartan redovisar bullerutbredning (ekvivalent ljudnivd) vid det norra punkthuset
med bullerskdrm mot vdster och soder. (MiljoInvest AB 2023).
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Kartan redovisar bullerutbredning (maximal ljudnivd) vid det norra punkthuset
med bullerskdrm mot vdster och séder. (MiljéInvest AB 2023).

For bebyggelsen oster om akerholmen klaras kraven pa ljudniva for uteplats.

Miljo- och riskfaktorer i Linképings kommun — vigledning i fortsatt fysisk
planering (2019) anger att for de delar av skolgérdar som ar avsedda for lek,
rekreation och pedagogiskt verksamhet tillampas riktvarden for bullernivaer
motsvarande ekvivalent niva vid uteplats, det vill siga hogst 50 dBA ekvivalent
ljudniv4, i enlighet med Boverkets rekommendationer.

Naturvardsverkets viagledning (NV-01534-17) anger att buller pé skolgérdar som
anviands for lek/vila/pedagogisk verksamhet inte bor vara hogre dn 50 dBA
ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva.

Berdkningar visar att bida dessa riktviarden klaras for hela skolans fastighet.

Utbildningsfoérvaltningen stiller krav pa ljudklass B vid nybyggnation av
skolbyggnader. Ljudmiljon i skolor dr avgorande for inldrning och bli allt viktigare
da horselnedsattningar 6kar och fler elever som har svenska som andrasprak okar.

Luft

Infor samréadet genomforde Miljo- och samhillsbyggnadsforvaltningen 6versiktliga
luftberdkningar (2020) for Haningeleden och Séderleden. Vid fullt utbyggd
detaljplan visar de 6versiktliga berdakningarna att miljokvalitetsnormerna for luft
inte overskrids. Eftersom detaljplanen ror en stor mangd bostidder och en skola
rekommenderades i utredningen att en mer detaljerad luftberdkning genomférs
infor granskningen av detaljplanen.

Inf6r granskningen har Sweco darfor gjort en luftutredning (2022) pd uppdrag av
byggaktorsgruppen for Stadsbyggnadsprojekt Berga. Syftet med utredningen var
att berdkna halterna av kvavedioxid och partiklar (PM1o) inom det aktuella omréadet
samt att jamfora berdknade halter mot foreskrivna miljokvalitetsnormer, Gvre
utvarderingstroskel (OUT), nedre utvarderingstroskel (NUT) och det nationella
miljokvalitetsmaélet, Frisk luft. Berdkningar utférdes dels for den nuvarande
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situationen och dels for ar 2030. Halterna i utredningen kan ses som ett worst-case
scenario.

Kvivedioxid

Miljokvalitetsnormerna for kvavedioxid klaras inom planomradet for samtliga
scenarion. Miljokvalitetsmalet for &rs- och timmedelvirde klaras ocksa for nuldages-
scenariot och for framtidsscenariot 2030. Den 6vre- och nedre
utvarderingstroskeln klaras i hela planomradet.

Partiklar PM10

Partikelhalternas ars- och dygnsmedelvarde 6kar nagot mellan de olika scenarierna
men miljokvalitetsnormerna for partiklar klaras for samtliga scenarion inom
planomradet.

Miljokvalitetsmalet for arsmedelvirde klaras for hela planomradet i nuldget, men
tangeras och riskerar att 6verskridas for framtidsscenariot 2030. Det ar vid
Haningeleden i de norra delarna av planomradet som halterna riskerar att
overskrida malet for arsmedelvardet.

Miljokvalitetsmaélen for dygnsmedelvarde bedoms klaras dven om maélet dr nira att
tangeras vid Haningeleden i den nordvastra gransen av planomrédet.

Den 6vre utviarderingstroskeln klaras for hela planomradet medan den nedre
utvirderingstroskeln klaras for storre delen av planomradet men riskerar att
overskridas vid Haningeleden och Soderleden i den véstra och norra delen av
planomradet.

Slutsats

Resultatet visar att detaljplanen inte forsvarar majligheten att uppfylla
miljokvalitetsnormerna for utomhusluft for nutid eller f6r framtidsscenariot 2030.
Halterna berdknas vara som hogst pa den véstra och norra delen av planomradet,
som vetter mot Haningeleden och S6derleden, men avtar snabbt med avstandet.

P& cykelviagen langs Haningeleden &r halterna sannolikt ndgot hogre dn redovisade
varden, dock bedoms halterna inte vara sé pass hoga att det skulle foreligga risk for
overskridande av miljokvalitetsnormer.

De planerade byggnaderna i planomradet utformas slutna mot Séderleden och
Haningeleden och bildar ddrmed en barriidr mot de omkringliggande vigarna.

Byggnaderna kan darfor ha en avskdrmande effekt pa luftféroreningarna, som
genereras frin vagtrafiken.

Ur luftsynpunkt ar det fordelaktigt att behélla s& mycket som mojligt av befintlig
vegetation langs Haningeleden och Soderleden och komplettera med ny plantering
ldngs dessa vagar. I gaturummen som bildas inom omradet ar det viktigt att inte
plantera traden for tatt sd gaturummet ytterligare sluts. Inne i planomréadet
bedoms dock trafikmidngden vara sa pass 1ag att det inte foreligger risk for att det
ska uppsta hoga halter av vare sig kviavedioxid eller partiklar (PM10).

I planen ar det foreslaget balkonger mot Séderleden och Haningeleden. Ur
luftsynpunkt dr det férdelaktigt med inglasad balkong eftersom glasen verkar som
en typ av barridr och darigenom hindrar luftféroreningar frén att ta sig in pa
balkongen diar manniskor vistas. Generellt giller att luftféroreningar avtar med
héjden tack vare spridning och omblandning av luften och det borde darfor inte
vara nagot problem utifran luftkvalitetsperspektiv att anlagga terrasser pa taken 4-
7 vaningar upp. Tilluft for bostddernas ventilation rekommenderas att tas fran
taknivéer eller i fasader som inte vetter mot Haningeleden och Séderleden. Detta
regleras med en generell bestiimmelse “Friskluftsintag far inte placeras i fasad
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mot Haningeleden, Sdderleden och Ekkdllerondellen. Avser inte friskluftsintag till
parkeringsgarage.”.

Fororenad mark

I samband med planarbetet har Suez Recycling AB gjort en oversiktlig
markundersokning (2020) pa uppdrag av byggaktérsgruppen for
Stadsbyggnadsprojekt Berga.

Syftet med uppdraget var att fi en bild 6ver fororeningssituationen inom omradet.
Omradet bestér till storsta delen av naturlig mark och endast sma delomraden med
fyllnadsmassor.

Det fanns inga tidigare specifika misstankar om féroreningar inom omrédet, mer
an att omradet har utnyttjats for militar verksamhet, dar fororeningar sdsom
metaller, oljeféreningar och PFAS-dmnen kan ha forekommit. Marken har i 6vrigt
brukats som &kermark. PFAS ir en organisk amnesgrupp som bestar av ett stort
antal olika kemiska &mnen (bl.a. PFOS och PFOA). Brandovningsplatser (bade de
som anvands av de kommunala rdddningstjansterna och av Forsvarsmakten) ar en
av de mest relevanta kéllorna till spridningen av PFAS till miljon.

40 markprover fran 20 olika provtagningspunkter har skickats for analys avseende
metaller, alifater, aromater, BTEX och PAH:er. Av dessa prover analyserades tio
stycken dven med avseende pa PFAS (PFAS 11 enl. SLV).

I tre av provpunkterna installerades grundvattenror, grundvattennivierna mittes
och direfter togs prover som skickades pa analyser med avseende pd metaller (As,
Ba, Cd, Co, Cr, Cu, Hg, Ni, Pb, V, Zn), alifater, aromater, BTEX, PAH:er och PFAS.

Markprovtagningen visar pé 1ag forekomst av metaller, alifater, aromater, BTEX,
PAH:er och PFAS-foreningar, med undantag av forhgjda halter av barium och
kobolt i enstaka prover. Dessa &mnen ar vanligt forekommande i lera och
atminstone runtom Linkoping i halter som frekvent 6verskrider Naturvardsverkets
generella riktviarden for kdnslig markanvandning (KM). Inga andra halter
overskrider riktvardena for kénslig markanvandning och de organiska
parametrarna som analyserades patréaffades inte i ndgra halter 6ver respektive
detektionsgrins.

Grundvattenprovtagningen visar pa 1ag forekomst av metaller, alifater, aromater,
BTEX, PAH:er och PFAS-foreningar. PFAS-dmnen har detekterats men i mycket
laga halter och 6vriga organiska foreningar ligger under detektionsgranserna for
respektive parameter. Enligt SGU:s bedomningsgrunder for grundvatten (SGU-
rapport 2013:01) bedoms metallhalterna variera mellan mycket 1aga till méttliga.

Det har inte patriffats ndgra fororeningar inom det undersokta omradet i halter
som beddms utgora ndgon risk for manniskors hilsa eller miljon.

WSP (2022) har pa uppdrag av Linkopings kommun utrett vilka miljo- och
hilsorisker som foreligger infér byggnation av bostider, skola och parkeringshus
pa Berga dng. Riskerna bedoms utifrén de analysresultat som erholls vid Suez
recyclings undersokning.

WSP gor bedomningen att riskerna avseende kobolt och barium i mark utgor en
acceptabel risk for manniskor och milj6 utifran planerad markanvéandning. De
metaller, PAH och PFAS som noterats i grundvattnet forekommer i 1aga halter och
risken avseende noterade dmnen i grundvattnet anses som acceptabel.

Under arbetet med att bedoma riskerna kontrollerades erhallna analysresultat mot
Naturvardsverkets nivier for mindre dn ringa risk (MRR), vilka finns framtaget for
ett urval av metaller och PAH. Kadmium foérekommer i flera prover 6ver MRR.

Mingden kadmium medfor inte att marken ar att bedoma som fororenad, men om
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det i samband med schakt uppkommer 6verskottsmassor som maste lamna
omrédet kan dessa komma att bortforslas till en godkdnd mottagningsanldggning,
en befintlig atervinningsanldggning eller hanteras som avfall for
anlaggningsandamaél pa en ny plats diar marken har motsvarande férhojda halter av
bland annat kadmium och barium. Vid &terbruk for anldggningsdndamal kan en
platsspecifik riskbed6mning behova goras.

Detta beskrivs i en anmailan enligt 28 § forordning (1998:899) om miljéfarlig
verksamhet och hilsoskydd. Eftersom kobolt och kadmium férekommer 6ver KM
bor daven dessa beaktas i anmalan. Anmalan ska vara tillsynsmyndigheten tillhanda
senast 6 veckor innan arbetena startar.

Lanshéllningsvatten som uppkommer i samband med schakt och behover
omhéndertas bor i mojligaste mén minimeras. Om lanshéllning kriavs behover
hantering och utsldapp stimmas av med tillsynsmyndigheten. Vid ett
anmaélningsforfarande ska hanteringen inga.

Djurhallning

Idag betas Notabacken och dkerholmen dterkommande med nétdjur vilket ar
viktigt for att bibehéalla naturviardena. Beteshdavden pagar inte hela sdsongen utan
ar koncentrerad till nagra perioder under sommar och host.

Djurhéllning medfor olika typer av paverkan pa omgivningen sd som spridning av
allergener, lukt och ljud. Milj6- och riskfaktorer i Linképings kommun —
vagledning i fortsatt fysisk planering (2019) anger ett observationsavstédnd pa cirka
25 meter mellan bostader och betande djur.

Notabacken ska betas med notdjur dven i fortsattning. Ambitionen ar dven att
storre delen av dkerholmen ska betas i framtiden, men med fér istéllet for nétdjur.
Vissa delar av Notabacken och dkerholmen kan beh6va undantas fran bete for att
skapa ett tillrackligt avstind mellan bostdderna, skolan och sjélva betet. De ytor
som inte kommer att betas behover hivdas pé annat sitt for att naturvirdena ska
bevaras och utvecklas.

Betet sker nordost om foreslagen bostadsbebyggelse vilket ar gynnsamt med
hénsyn till den férharskande vindriktningen pa platsen. Skolans gérd &r lokaliserad
soder om skolbyggnaden vilket skapar ett avstind mellan betet med nétdjur i
Notabacken och skolgarden dar barnen vistas. Daremot ligger dkerholmen, som
foreslas betas med fér, direkt vaster om skolgérden.

Betet kommer dven fortsattningsvis att ske under kortare perioder ett antal ganger
per ar eftersom naturviardena gynnas av den intensiva betningen.

Tillstand for att hélla djur inom det planlagda omrédet provas av Bygg- och
miljondmnden, Link6pings kommun.

Utrymning i handelse av brand

Raddningstjansten har en insatstid under 10 min till planomradet. Vidare har
raddningstjansten formaga att med utskjutsstege och hojdfordon utgoéra alternativ
utrymningsvag for flerbostadshus i maximalt 8 vaningar.

Utrymning kan ske genom att riddningstjansten har atkomst till fasader med
utskjutsstegar (generellt upp till och med 4 vaningsplan) och/eller héjdfordon
(generellt 5 vaningsplan och upp till 8 vaningsplan). Dar det inte gar sd behover det
istillet stillas tydliga funktionskrav pa byggnadstekniskt brandskydd som
sikerstiller utrymning.

Omrédets struktur och till viss del planerad tradplantering i gaturummen gor det
svart att anordna uppstéllningsplatser for raddningstjanstens fordon vid alla
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fasader. Detta kommer att paverka bebyggelsens planlosningar och/eller stiller
krav pd brandtekniska brandskydd som till exempel brandklassade trapphus.

Mellan samradet och granskningen av detaljplanen har byggaktorerna studerat de
enskilda byggratterna. Efter granskningen har dven dialog forts med
Riddningstjénster i Ostergotland. Ménga av trapphusen foreslas utformas som s
kallade Tr2-trapphus som utfors s att brand- och brandgasspridning till
trapphuset begriansas. Detta beror bland annat pa att det pa vissa platser ar svart
att ordna uppstallningsplatser eller att enkelsida lagenheter foreslas mot gard.
Ovrig bebyggelse kan utrymmas med utskjutsstegar eller hojdfordon. Slutligt
provas detta i samband med bygglovsprévningen.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Omradet kan anslutas till befintliga allmadnna drickvattenledningar vid Rotegatan
och Pionjargatan. Ledningarna dgs av Tekniska verken. Omradet kan anslutas till
befintlig allmén avloppsledning séder om bebyggelsen vid Pionjargatan.

Nya ledningar for vatten och avlopp kan byggas ut med sjilvfall. Allminna va-
ledningar placeras i huvudsak inom allmén plats med markanviandningen GATA,
TORG och PARK. Ledningarna kan komma att beréra kvartersmark med
anvandningen Ty (Trafik. Omrdde for mobilitetstjdnster, angéring och
parkering.) samt E (Teknisk anldggning). Omraden med markanvindningen
NATUR bedoms inte beroras av ledningar for vatten och avlopp.

P& det allminna va-ledningsnitet kommer nya forbindelsepunkter for vatten,
avlopp och dagvatten att ordnas vid respektive fastighetsgrans.

Inom planomradet kommer nya allminna dagvattenledningar och
dagvattenanlaggningar att byggas ut. Dagvattendammarna som foreslés inom den
allminna platsmarken med markanviandningen PARK i soder ar en del av den
allménna dagvattenanldaggningen. Dammarnas foreslagna placering illustreras med
illustrationslinjer i plankartan.

Dagvattenanldaggningar 4r anmalningspliktiga. Anmalan ska i god tid 1dmnas in till
Miljoavdelningen innan byggnation paborjas.

Dagvattenhanteringen inom planomradet beskrivs ndrmare ovan under rubriken
Miljo- och riskfaktorer/Daguvattenhantering.

Fjarrvarme

Omrédet kan anslutas till allmanna fjarrvarmeledningar i norr och i soder.
Ledningar finns norr om Ekkillerondellen och séder om befintlig bebyggelse vid
Pionjargatan.

Allménna fjarrvirmeledningar placeras i huvudsak inom allméin plats med
markanvindningen GATA, TORG och PARK. Ledningarna kan komma att beréra
kvartersmark med anvindningen (T,). Omraden med markanviandningen NATUR
bedoms inte beroras av ledningar for fjarrvarme.

Fastigheterna ska anslutas till fjarrvirmenaitet, slutligt uppvarmningssitt for de
enskilda fastigheterna i den man de 6nskar utreda alternativ uppvirmning utreds i
dialog med Tekniska verken for att sidkra kostnadstiackning for investering i
fjirrvirmenatet.
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El

Allménna elledningar finns i anslutning till planomréadet vid Ekkéllerondellen och
soder om befintlig bebyggelse vid Pionjargatan. Omrédet kommer att anslutas till
dessa ledningar.

Inom planomréadet planeras for tre transformatorstationer. En station foresls norr
om det norr punkthuset intill N6tabacken. Den andra stationen foreslés i mitten av
planomradet s6der om radhusen intill N6tabacken och den tredje stationen foreslas
iden sydostra delen av planomradet i anslutning till skolan.

Markanviandningen for transformatorstationerna ar E (Teknisk anldggning).

Fiber

Bebyggelsen inom planomrédet kan anslutas till befintligt fibernédt som finns norr
om Ekkallerondellen. Utsikt Bredband AB som &ger nitet har 6nskemal om att
korsa planomradet for att binda samman fibernétet vid Ekkillerondellen med
fibernétet sydost om planomradet.

Inom omradet kravs en mindre teknikbod for fiber. Teknikboden foreslas placeras
intill transformatorstation i den sydostra delen av planomradet.

Utmed Haningeledens 6stra sida mellan vigen och gang- och cykelviagen finns ett
stort ledningsstrak for fiber. Har har Utsikt Bredband AB tillsammans IP Only,
Skanova, Tele2 och Telenor fiberledningar. Under Haningeleden foresléds en ny
géng- och cykelport. Gang- och cykelporten kommer i konflikt med befintliga
fiberledningarna vilket innebar att ledningarna kommer att 1aggas om i ett lage
Oster om porten. Med anledning av den nya ging- och cykelporten behéver den
befintliga gang- och cykelvigen utmed Haningeleden flyttas nagot visterut, dven
detta kan komma att paverka befintliga fiberledningar.

Nair géng- och cykelportens slutliga placering dr bestdmd och projektering av den
inleds kommer kommunen att involvera ledningsidgarna i arbetet.

Avfall

Omradet kommer att anslutas till den kommunala renhallningen. Kommunens
riktlinjer angdende avfallshantering ska foljas.

Avfallshanteringen av hushéllssopor 16ses med avfallsbehallare under mark pa
bostiddernas forgardsmark eller inom funktionsytor i gatorna.

Mark for avfallsbehallare inom funktionsytor i gatorna regleras med
markanviandningen E (Teknisk anldggning).

Atervinning av forpackningar etcetera sker samordnat inom planomradet i tre
miljorum i kvarter A alternativt B, i kvarter D samt inom omrade G i Gster.

Avvagningar och hansyn till motstdende intressen

Enligt 2 kap. PBL ska mark- och vattenomraden anviandas till det &ndamal som de
ar mest lampade for. Lagen stéller krav pa att olika intressen ska sammanvigas sa
att den foreslagna l6sningen blir godtagbar utifrén olika intressen.

Detaljplanen medfor en paverkan pa naturvarden inom och i anslutning till
planomradet. Konsekvenserna for naturmiljo beskrivs narmare i den tillh6rande
miljokonsekvensbeskrivningen, MKB.

Omradet ar sedan tidigare utpekat i 6versiktsplanen for bostadsbebyggelse. Ett
alternativ till att exploatera planomradet ar att 1ita staden expandera pé obebyggd
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mark i stadens utkant utan de fordelar som detta omrade medfor med dess narhet
till 6vriga staden med dess service, arbetsplatser och kollektivtrafik etc.

Kommunen gor genom detaljplanen och dess tillhérande utredningar en avvigning
mellan det allminna intresset bostadsbyggnation och konsekvenserna det medfor
for andra allménna och enskilda intressen. Konsekvenserna som bedoms kunna
uppsté kan till stor del minskas eller undvikas genom medveten utformning eller
atgirder. Foreslagen ny markanviandning enligt detaljplanen bedéms sammantaget
darfor vara en 1amplig markanviandning och ett resurseffektivt utnyttjande av
marken.
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Genomforande av detaljplanen

I detta kapitel redovisas de organisatoriska, fastighetsrdttsliga, ekonomiska och
tekniska atgdrder som krduvs for ett samordnat och dndamdlsenligt
genomforande av detaljplanen. Genomférandefrdgorna har ingen sjdlvstdndig
rdttsverkan utan utgor en del av planhandlingarna och ska vara véigledande vid
genomforandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Tidplan for detaljplanen
Planarbetet bedrivs enligt reglerna for utokat forfarande. Planprocessen berdknas i
huvudsak kunna f6lja nedanstaende tidplan.

Tidplanen dr preliminar och kan forandras under planarbetets gdng som en f6ljd av
oforutsedda hiandelser. Tabellen nedan redovisar tidplan for detaljplanen.

Skede i planprocessen

Tidpunkt

Samrad Januari-februari 2021
Granskning Oktober 2022
Antagande Juni 2023

Laga kraft, tidigast Juli 2023

Tidplan for detaljplanens genomforande

Efter det att detaljplanen fatt laga kraft kommer allmén platsmark att projekteras
och den infrastruktur som krévs for byggnation av kvartersmarken, sdsom gator
och ledningar att byggas ut. Byggnation inom kvartersmark kan darefter paborjas.

D4 detaljplaneomrédet ar stort utreds i vilken utstrackning som allmén plats och
kvartersmark ska byggas ut i flera etapper. Redovisad bedémd tidplan nedan
innefattar en uppdelad utbyggnadsordning, dar det slutliga fiardigstillandet av
allmaén plats sker efter avslutad byggnation inom kvartersmarken. Tabellen nedan
redovisar tidplan for genomforande av detaljplanen.

Utbyggnadssteg

Tidpunkt

Utbyggnad, allméan plats

Juni 2024-2030

Utbyggnad, kvartersmark

Januari 2026-2030
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Genomforandetid
Planens genomforandetid ska vara fem (5) ar frén den dag planen vinner laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgarna en garanterad ratt att bygga i
enlighet med planen och detaljplanen fir inte dndras utan att synnerliga skal
foreligger. Efter genomforandetidens utgéng fortsitter planen att gilla, men kan da
dndras eller upphévas utan att fastighetsdagaren har ritt till ersattning for t.ex.
forlorad byggratt.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Allméin plats
Link6pings kommun ar huvudman for allménna platser inom planomradet. Det
innebir att kommunen ansvarar for utbyggnad och skoétsel av dessa omraden.

Markskotsel allmén plats

Detaljplanen innebér att nya ytor for allmén plats i form av GATA, TORG,
NATUR och PARK byggs ut, vilket innebir att kommunens driftansvar 6kar.
Samradsforslaget innehaller foljande ytor for allmén plats:

GATA 46 995 kvm
TORG 624 kvm
GATA och TORG, totalt 47 619 kvm
NATUR, Notabacken 59 068 kv
NATUR, dkerholmen 5513 kvin
NATUR, stranden 4 087 kvim
NATUR, vister om Haningeleden 2 360 kvm
NATUR totalt 71 028 kvin
PARK, omradena mellan punkthusen 1 602kvm
PARK, dngen 36 120 kvm
PARK, totalt 37 722 kvin
Allmén plats totalt 156 369 kvm

For NATUR bedoms driftkostnaderna oka i viss mén da en del av de ytor som idag
betas behover hallas efter med annan skotsel sésom exempelvis slétter. Utover det
bedoms vissa ytor fa 6kat slitage pa grund av att deras tillganglighet 6kar for
allménheten.

For 6vriga ytor med allmén plats i form av PARK, TORG och GATA har
nuvarande markanviandning mycket laga driftkostnader varvid kommunens
skotselkostnader 6kar i storre utstrackning.

Kvartersmark

Planomréadets kvartersmark bestir av anvandningen B (Bostdder), C (Centrum), P
(Parkering), S (Skola), T (Trafikomrade), L (Odling) och E (Teknisk Anldggning)
1 olika kombinationer.

Kvartersmarken har i planbeskrivningen delats upp i olika omréden. Se karta och
ytterligare beskrivning i tidigare avsnitt Ny bebyggelse. Kvartersmark for bostider,
centruméndamal, parkeringsgarage och skola inom omrédena kommer att styckas
av och overlatas till byggaktorer, se vidare avsnittet Avtal nedan. Det dr sedan
dessa byggaktorer som ansvarar for att bygga ut och skéta denna kvartersmark.
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Kvartersmark for tekniska anldggningar (E) foreslas dels anvdndas for
transformatorstationer och dels for avfallsbehallare for bostadskvarteren.
Kvartersmark for transformatorstation upplats eller 6verléats till ledningsagaren
Tekniska verken som ansvarar for att bygga ut och skota kvartersmarken.
Kvartersmark for avfallsbehallare ska uppforas och skotas av byggaktorerna.

Kvartersmark for odling (L)) kommer att 4gas av Link6pings kommun.
Utbyggnads- och skdtselfragor regleras i arrendeavtal gentemot eventuell framtida
intresseforening.

Kvartersmark for parkering for rorelsehindrade i gatumiljon (T,) dgs och uppfors
av kommunen. Kvartersmarken kommer att vid behov upplatas till berérda
fastigheter och fragor om drift regleras i dessa avtal. I det fall det bedoms som
lampligare att en gemensamhetsanldggning, dar bostadsfastigheterna ingar,
hanterar dessa kan marken istéllet upplatas genom servitut.

Kvartersmark for trafikomréde for mobilitetstjanster (T,) ska anvindas for
omradesgemensamma poolbilar och andra mobilitetsfunktioner som kan komma
att behova hanteras i gatumiljon. Denna mark kommer att utféras av kommunen i
samband med byggnation av allmén plats. Marken ska sedan upplatas till
byggaktorerna for deras upphandlade mobilitetsaktors behov, primart for
parkering av poolbilar. Denna kvartersmark kan ocksa komma att upplétas direkt
till mobilitetsforetag fran kommunen, eller genom det kommunala
parkeringsbolaget Dukaten.

Driftkostnader for trafikomraden (T;) och utrymmen f6r underjordsbehéllare (E)
tillkommer kommunen dé de foreslés driftas tillsammans med 6vriga
gatuutrymmet for att tillskapa en enhetlig drift av gatumiljon. Ytorna uppgar totalt
till 1 234 kvm. D4 ytorna avses anvandas for att serva bostads- och skolkvarter
kommer dessa 6kade driftkostnader att tas ut av berorda fastighetsidgare i samband
med upplatelse av dem.

Kvartersmarken kommer att delas upp i flera fastigheter, bade inom och mellan
olika anvindning, vilket innebar att ansvar f6r genomférande och drift kommer att
behova regleras vidare i samband med forrattning infor detaljplanens
genomforande.

Teknisk forsorjning
Nitbolagen ansvarar for utbyggnad och skotsel av de allménna ledningar som finns
inom planomradet.

Avtal

Linkopings kommun &r fastighetségare for hela planomradet. Markanvisningsavtal
har tecknats med byggaktorer om framtida forvarv av delar av kvartersmarken. I
det fortsatta planarbetet utreds behov av avtal for upplatelser och 6verlatelse for
ovrig kvartersmark inom planomréadet.

Markanvisningsavtal

Tva markanvisningstavlingar har genomforts och markanvisningsavtal har till f6ljd
av dessa tecknats med sex byggaktorer. Dessa avtal reglerar villkor for
markanvisning och efterfoljande markoverlatelseavtal, men pekar inte ut vilket
markomréade som ska tilldelas till vilken part. Syftet ar att byggaktorerna
gemensamt ska arbeta fram en struktur for detaljplanen, som grund for detaljerad
tilldelning.

Infor granskning av detaljplanen har byggaktorerna fordelat marken mellan sig for
att kunna uppfora projekt i enlighet med avtal och framtagen strukturplan.
Dérefter har kvarteren ritats upp. Under 2023 kommer nya markanvisningsavtal
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att tecknas, for att sdkra upp utférandet i enlighet med dessa bebyggelseforslag och
eventuella kompletterande krav och forutsittningar som férhandlas fram mellan
kommunen och byggaktorerna.

Mark som foreslas bli radhusbebyggelse i omrade E och G i detaljplanen och
tillhorande strukturplan planeras att tilldelas genom markanvisningstiavling efter
det att detaljplanen antagits.

Tva av bostadskvarteren huserar hela omradets bilparkering i enlighet med
parkeringsnorm for omradet. Samtliga nu ingéende byggaktorer, Lejonfastigheter
samt tillkommande akt6r for radhusen ska ta gemensamt ansvar for denna
parkeringslosning.

Markoverlatelseavtal

Markoverlatelseavtal for de markanvisningsavtal som tecknas under
detaljplaneskedet kommer att tecknas efter det att detaljplanen fatt laga kraft, och
fastigheterna ar avstyckade. Tilltrade sker tidigast efter det att erforderlig
utbyggnad av allmén plats ar genomford.

Avtal for befintliga och tillkommande ledningar

El och fjdrrvdrme

Mellan Linképings kommun och Tekniska Verken finns tecknat ett
kommunoévergripande avtal som reglerar villkor for anlaggande, vidmakthallande
och flytt av ledningar for fjarrvirme och el.

Befintlig elledning som gar 1angs med Haningeleden maste troligtvis flyttas till fl6jd
av byggnation av gang-och cykelport. Parallellt med Séderleden genomkorsas dven
del av foreslagen kvartersmark av el-ledning (se bild under avsnitt opto). Denna
maste flyttas till f61jd av exploateringen. Kostnader regleras enligt
kommunoévergripande avtal.

Overgripande ledningsavtal mellan Linképings kommun och Tekniska Verken
reglerar dock ej transformatorstationer. For de transformatorstationer fér el som
pekats ut inom planarbetet foreslas ledningsratt, markoverlatelseavtal mellan
kommunen och ledningségaren eller tilldggsavtal till det kommundévergripande
ledningsavtalet.

Vatten- och spillvattenledningar

Inom planomrédet finns en befintlig ledning for farsk- och spillvatten, i mark
planlagd som PARK, NATUR och GATA. Eventuellt maste denna ledning flyttas
till foljd av byggnation av gang- och cykelport eller dagvattendamm.
Markupplatelseavtal for ledningen finns upprittat mellan Link6pings kommun och
Lejonfastigheter AB. Villkor for flytt regleras i detta avtal. Behov av flytt ska
studeras tillsammans med ledningsédgare i samband med fortsatt projektering.
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Befintlig vatten- och spillvattenledning (svartstreckad linje) som korsar
planomradet.

Opto

Utsikt i Linkoping AB har befintliga optoledningar i norra delen av planomradet.
Dessa ledningar bedoms behova flyttas da de korsar anviandningsomriéde BC
(Bostdder och Centrum) samt BCP (Bostdder, Centrum och Parkering). Villkor for
anlaggande och flytt av dessa ledningar regleras i kommundévergripande avtal.

©

Ldge for befintliga el- och optoledningar (svartstreckad linje) som korsar
foreslagen bostadsbebyggelse.

Intill Haningeleden, i vistra delen av planomradet ligger flertalet ledningar for
opto. Agare till dessa ledningar #r Skanova, Tele2, IP-Only, Utsikt och Telenor. For
Utsikt, Skanova och Tele2 finns kommunovergripande avtal tecknade som reglerar
villkor for anldggande, upplatelse och flytt. For IP-Only och Telenor har ingen
inskriven eller avtalad rattighet kunnat identifieras.

Samtliga dessa ledningar bedéms behova flyttas i samband med anldggande av
planerad gang- och cykelport under Haningeleden. Villkor for flytt hos de
ledningsdgare som saknar rittighet for sina ledningar kommer att faststéllas infor
genomforande av dtgirden och avtal kommer upprittas for ny placering.
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Utsnitt 6ver befintliga optoledningar lings med Haningeleden i hojd med géng-
och cykelport (svartstreckad linje i nord-sydlig riktning).

Tomtrittsavtal for skola

Den kvartersmark som planldaggs for skola kan upplatas med tomtrétt till
Lejonfastigheter som dr det kommunala bolag som ansvarar for exploatering av
denna typ av verksamhet.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Fastighetsiagare
Tvéa fastigheter ingér i planomradet.

Smedstad 1:4 — dgs av Linkopings kommun

Visterberga 1:1 — 4gs av Linkopings kommun

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Smedstad 1:4 (del av) — norra och vistra delen av den del av fastigheten som
ingér i forslag till detaljplan omfattas av generalplan frén 1981 (plannummer O15)
och ar planlagd som Ta (Omrdde for vdgtrafik och ddrmed samhoérigt andamadl).
En liten del av norra delen av planomradet omfattas av Detaljplan for handel inom
del av Smedstad 1:24 i s6dra Ekkillan, Garnisonen frdn 2007 (plannummer 1395).
Markanviandningen ar Allmdn plats, huvudgata. Sydostra delen av fastigheten ar
planlagd i stadsplan fran 1962 (plannummer 386) som “Allmdn plats: park eller
plantering”. Ovriga delar av fastigheten som ingr i forslag till detaljplan ir ej
planlagd.

All kvartersmark som ingdr i férslag till detaljplan ligger inom Smedstad 1:4. De
delar av fastigheten som enligt detaljplanen ska vara allméan plats kommer att
fortsdtta ingd i nuvarande fastighet. De delar av kvartersmarken som ska
exploateras kommer att avstyckas fran fastigheten och bilda nya fastigheter.

Visterberga 1:1 (del av) — del av fastigheten som ingér i forslag till detaljplan ar
planlagd i stadsplan frén 1962 (plannummer 386) som ”Allmdn plats: park eller
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plantering” samt "Allmdn plats: gdng eller cykelvdg”. Dessa delar av fastigheten
som ingar i forslag till detaljplan planlaggs som “Natur” respektive "Park”.

Fastighetsbildning

Detaljplanen medfor att fastigheten Smedstad 1:4 kommer att avstyckas till flera
fastigheter for exploatering i enlighet med foreslagen anvindning i detaljplanen. De
foreslagna bostadskvarteren kommer att styckas upp i flera fastigheter och
overlatas till olika byggaktorer. Detta gors for att fraimja en blandning i
gestaltningsuttryck, boendetyper och upplatelseformer. Aven kvartersmark for
parkeringsgarage bedoms avstyckas i flera fastigheter, diar en del kan komma att
ske i form av 3D-fastighetsbildning.

Bestimmelser om fastighetsindelning m.m.
Detaljplanen innehéller inga bestimmelser om fastighetsindelning.

Gemensamhetsanldggningar, fastighetssamverkan

Ett andamélsenligt genomférande av detaljplanen kraver samverkan mellan
byggaktorerna avseende bland annat avfallshantering, killsortering samt
bostadsparkering i gemensamt parkeringsgarage. Byggaktorer som forvarvar mark
for exploatering ska darfor vara inforstadda for behovet av deltagande i
gemensamma losningar.

Boendeparkering och samlade mobilitetshubbar

Omrédets samlade boendeparkering, del av bilpoolsutbytet samt mobilitetshubbar
foreslas 16sas inom tva parkeringsgarage i kvarter A respektive D. Flera alternativ
finns for att sdkra en langsiktig parkeringslosning. En 16sning ar att dessa
byggnadsdelar for parkering ingar i markanvisning for bostadsdndamal och
uppfors av byggaktor till kvarter A och D eller byggaktérerna gemensamt, att
parkeringsgaragen efter uppforande omvandlas till 3D-fastigheter och att samtliga
fastigheter med parkeringsbehov ingar i gemensamhetsanldggning. Det utreds av
byggaktorerna om parkeringsgaragen istillet ska uppforas av ett gemensamt
parkeringsaktiebolag, dar alla byggaktorer ingér, istillet for i form av
gemensamhetsanliggning. Ett tredje alternativ dr att parkeringsgaragen inte utgor
egna 3D-fastigheter utan att utrymmet istéllet hyrs ut fran dgare till kvarter A och
D till 6vriga byggaktorer. Infor tecknande av markoverlatelseavtal for bostader ska
slutlig 16sning ha valts.

Parkering for rorelsehindrade

For att sdkra entrénara parkeringar for rorelsehindrade i de kvarter som saknar
underjordisk parkering eller mdéjlighet att na alla entréer fran parkeringsficka inom
gard har kvartersmark for andamalet angivits i gatumiljon. Denna mark kommer
att fortsitta dgas av Link6pings kommun eller dess bolag for att sdkra en enhetlig
drift av gatumiljon. Ytorna hyrs eller arrenderas sedan ut till de fastigheter som de
avser serva, alternativt till en gemensamhetsanldaggning som bildas mellan
fastigheterna.

Utrymmen for bilpool i gatumiljon

Den laga parkeringsnormen for omradet kraver forutom mobilitetshubbar med
bland annat ladcyklar i bostadskvarteren dven att byggaktorerna tecknar avtal for
poolbilar, vilket minskar behovet av egen bil. Utrymmen f6r poolbilar kan delvis
16sas inom parkeringsgaragen men for att fa till ett stérre antal och en tillgédnglighet
som ar battre 4n till den egna bilen planlaggs dven for flertalet platser i gatumiljon.
Marken for denna kvartersmark kommer dgas av Linkopings kommun for att siakra
en enhetlig drift. Ytorna upplats sedan till bildad gemensamhetsanldggning mellan
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fastigheterna for mobilitetsfunktioner, alternativt s arrenderas ytorna ut till
bilpoolsoperator.

Avfall och killsortering

Avfallshantering inom omrédet féreslis hanteras genom underjordsbehallare. Ytor
for dessa har forberetts genom kvartersmark pé plankartan sé att alla
bostadsfastigheter ska kunna né dessa inom rimliga avstand. For att framja
motesplatser och minska antalet trafikrorelser delar flera fastigheter pa vissa
underjordsbehéllare. Det innebér att en eller flera gemensamhetsanlaggning kravs
for att sdkra berorda fastigheters langsiktiga behov.

Da flertalet av dessa ytor ligger inom gatumiljon foreslds Linkopings kommun vara
fortsatt markégare for dessa, och marken kan upplatas med
servitut/gemensamhetsanldggning.

For att kunna méta upp framtidens behov av kéllsortering har inom
bostadskvarteren i omréadet forberetts for tre kallsorteringsutrymmen, kvarter B, D
och G. D3 dessa ska serva flera fastigheter s& bor gemensamhetsanldggning bildas
dar samtliga berorda fastigheter ingar.

Skolan har en annan kravbild pé sig med avseende pa avfallshantering, varvid de
hanterar sin 16sning i egen regi. De kommer darmed inte inga i
gemensamhetsanliaggning for avfall eller kallsortering.

Kolonilotter

Syftet med planlagd yta for odling ar att serva omradets behov och 6nskemal om
gemensamma motesplatser. Ytan foreslas fortsatt 4gas av Linkopings kommun och
arrenderas ut till eventuell framtida intresseforening for odling.

Servitut

Befintliga servitut

Del av fastigheten Smedstad 1:4 i den del av planomradet som ligger vister om
Haningeleden och foreslés fa anvindningen GATA belastas med inskrivet
avtalsservitut med beteckningen 05-IM3-93/10695. Avtalet tecknades 1993
mellan kommunen sdsom fastighetsdgare till Vasterberga 1:1 och
Fortifikationsférvaltningen sdsom dévarande dgare till fastigheten Smedstad 1:1.
Syftet med servitutet var att reglera kommunens ritt att etablera och bibehalla de
dammar, fordréjningsmagasin, parkeringsplatser och gdngvagar vaster om
Haningeleden som &r uppforda.

Kommunen ir idag fastighetsigare till hela omradet varvid avtalsservitutet inte
fyller ndgon funktion. Kommunen kommer infor genomférandet att soka om att
upphéva servitutet.

Behov av nya servitut

Detaljplanen innehaller flera funktioner som lampligen 16ses genom
fastighetssamverkan, sdsom parkering for rorelsehindrade, parkering och
avfallshantering. I vilken man denna samverkan lampligast 16ses genom servitut,
gemensamhetsanldggning eller andra former av samverkan kommer att utredas
infor genomforandet av detaljplanen.

Behov ledningsratter samt ovriga rattigheter
Utpekade E-omraden for transformatorstationer foreslas upplatas med
ledningsratt till ledningsigare.

69
Detaljplan i Berga for del av Smedstad 1:4 m.fl. (Berga éng)



Ekonomiska fragor

Planekonomi
Kommunen bekostar sdsom markagare och exploator planarbetet. Ingen planavgift
tas ddrmed ut i samband med bygglovsprévningen.

Kommunala investeringar och kostnader

Detaljplanen innebér att nya gator, parker, torg och naturmark ska byggas ut.
Kommunala investeringar som foranleds av detaljplanens genomforande avses
finansieras genom forsiljning av kvartersmark.

Drift och underhéll av de allmidnna platserna belastar den kommunala
driftsbudgeten.

Fastighetsbildning mm

Kommunen anscker om och bekostar de fastighetsbildningsatgarder som kravs for
genomforandet av detaljplanen. Avtal med byggaktorer kommer att reglera att
eventuella vidare fastighetsbildningsétgarder, inklusive fastighetsbildningsétgarder
for fastighetssamverkan bekostas av byggaktorerna.

Anslutningsavgifter
Anlédggnings- och anslutningsavgifter for vatten och avlopp, fjarrvirme, el etcetera
ska betalas av exploaterande fastighetsédgare enligt gillande taxor.

Bygglov, anmélan och planavgift
Avgift for bygglov och anmilan erldggs enligt Linkopings kommuns Plan- och
bygglovstaxa. Planavgift kommer inte tas ut i bygglovsskedet.

Tekniska fragor

Allman plats
Allman plats kommer att byggas ut av Linképings kommun. Tekniska verken
kommer bli VA-huvudman inom planomradet.

Parkering och mobilitet

Parkeringsnorm

For gillande parkeringsnorm se “"Parkering i planering och bygglov” antagen av
Bygg- och miljonamnden 2012-02-16 § 37 samt av Samhallsbyggnadsndmnden
2012-02-15 § 38.

For planomradet giller en lokal anpassning av parkeringsnormen om 3 platser per
1000 m2 BTA for hyresratter och 6 platser per 1000 m2 BTA for bostadsratter. For
radhusen foreslés en parkeringsnorm om 1,2 platser per lagenhet. I dessa siffror
ingdr besoksparkering.

D4 dessa normer ar lagre dn gillande parkeringsnorm kraver detta att stort fokus
sétts pé att erbjuda hogkvalitativa tjanster for andra fardsatt, samt att
bilpoolstjanster etableras i omradet.
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For omradet har nedanstiende fortydliganden gjorts kring vilken BTA som i
genomforandet av denna detaljplan ska utgora berdkningsgrund for behov av
antalet parkeringsplatser i dialog med bygglov.

¢ Samlade bilparkeringsanldggningar ska inte i sig sjilv generera behov av
ytterligare bil- och cykelparkering, &ven om dessa ligger i annat vaningsplan 4n
kallare.

*  For att premiera attraktiva och lattillgangliga cykelférrad, killsorterings- och
aterbruksrum samt lokaler for mobilitetsfordon ska dessa ytor inte generera
behov av ytterligare bil- och cykelparkering, &ven om dessa placeras i
bottenvaning istillet for i killare eller i komplementbyggnad pa gard.

* Suterriangplan som innehéller killarfunktioner ska likstillas med kallare med
avseende pa behov av bil- och cykelparkering.

e Ibefintlig parkeringsnorm anges att oinredd vind ej ska medriaknas for
bedomning av parkeringsbehov. Begreppet oinredd vind definieras ej. For
denna plan gors foljande definition: Med oinredd vind ska i berdkning av BTA
for parkeringsnorm avses ytor for hisstopp och flaktutrymme samt eventuell
rdvind.

Samlad parkeringsanliggning, parkering for rorelsehindrade och
mobilitetstjinster

For omradet forbereds for savil mobilitetshubbar, bilpool och samlad
parkeringslosning for att minska behovet av egen bil och 6ka tillgdngligheten till
delade tjanster och alternativa transportmedel,

Se vidare avsnitt om Gemensamhetsanldggningar, Fastighetssamverkan.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Tekniska verken foreslas utoka sitt verksamhetsomrade och ddarmed bli huvudman
for det allménna vatten-, avlopps- och dagvattennétet inom detaljplanen. Tekniska
verken svarar darmed for utbyggnad, drift och underhall fram till anvisad
anslutningspunkt. Killarvaningar far inte anslutas till det allménna spillvattennatet
med sjalvfall.

Dagvatten

Byggaktorerna inom kvartersmark svarar for att i mojligaste man fordréja och rena
det dagvatten som uppstar inom respektive fastighet. Hur detta ska goras redogors
for i framtagen dagvattenutredning for planarbetet. Byggaktorerna kommer att
infor tecknande av markoverlatelseavtal f4 redovisa hur de avser att uppfylla sina
ataganden i enlighet med dagvattenutredningen.

Kommunen ansvarar for att i méjligaste mén fordréja och rena det dagvatten som
uppstér inom allmén plats.

Tekniska verken kommer bli huvudman fér dagvatten i planomradet och ansvarar
darefter for omhiandertagande av dagvatten. Nar kraftigare regn &n det
dimensionerande belastar ledningsnatet riskerar anslutna fastigheter fa
vattenskador nar dagvattnet stiger upp i draneringssystemen. Killarvaningar far
inte anslutas till det allmidnna dagvattennitet med sjalvfall.

Fjiarrvirme

Tekniska verken dr huvudman for det allminna fjirrvirmenétet och svarar for drift
fram till anvisad anslutningspunkt. Byggaktorerna har i tecknade
markanvisningsavtal forbundit sig att ansluta sig till fjarrvirmenitet.
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El
Tekniska verken dr huvudman for elnitet och ansvarar for elférsorjning till
omréadet.

Opto
Utsikt Nit har ledning f6r opto framdragen till omradet.

Avfall
Tekniska verken ansvarar for avfallshantering.

Tekniska utredningar
Se rubriken Referenser i slutet av planbeskrivningen.
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Undersokning om detaljplanen
antas medfora betydande

miljopaverkan

Vad innebar betydande miljopaverkan?

Enligt plan- och bygglagen och miljoébalken ska det till en detaljplan som bedoms
medfora en betydande miljépaverkan pa miljon, hilsan och hushéallningen med
mark vatten och andra resurser dven genomforas en strategisk miljébedomning
genom att upprattas en miljokonsekvensbeskrivning (MKB). For varje detaljplan
ska det darfor goras en undersokning for att avgora och ta stillning till om
detaljplanen kan antas paverka s& pass mycket att en strategisk miljobedomning
och miljokonsekvensbeskrivning ska tas fram (enligt Plan och bygglagen 4 kap 34

8).

Om detaljplanen inte bedoms medféra betydande miljopéverkan racker
redovisningen av konsekvenser under rubrikerna Detaljplanens innebord och
Miljé- och riskfaktorer. Vad som avgor om en detaljplan har betydande
miljopdverkan eller inte styrs dels av lagstiftning (Miljobedomningsférordningen
SFS 2017:966 och Miljobalkens 6 kap, 1998:808) och &r dels en avviagning av de
sammantagna inverkande faktorerna samt lokala forutsattningar.

Denna detaljplans Undersokning redovisas nedan under rubrik Slutsats och
stdllningstagande som tagits fram med hjalp av en miljochecklista. Observera att
bedomningarna ar preliminira och kan behéva omvéarderas om ny kunskap tillfors
detaljplanen.

Beslut om betydande miljopaverkan tas i Samhallsbyggnadsndamnden samtidigt
som beslut om detaljplanens granskning.

Slutsats och stallningstagande

Planomrédet utgors dels av akermark och dels av naturmark. Inom och i anslutning
till planomradet finns stora naturvirden som kan komma att paverkas av
bebyggelseforslaget. Inom planomrédet dterfinns N6tabacken och dkerholmen som
har hoga naturvirden och bland annat 1aderbagge har registrerats inom dessa
omraden. Laderbaggen dr en prioriterad art enligt art- och habitatdirektivet och
kraver noggrant skydd enligt samma direktiv. Planomradet beror Natura 2000-
omradet viaster om Haningeleden. Utover detta beror bebyggelseforslaget omraden
som omfattas av det generella biotopskyddet samt strandskyddet.

Planomradet griansar till Bergadammen som &r en del av Tinnerbacken.
Tinnerbacken uppnar bara méttlig ekologisk status pa grund av 6vergodning, dalig
konnektivitet i vattendrag samt miljogifter. Vidare uppnar Tinnerbacken ej god
kemisk status pa grund av forhojda halter av &mnena kvicksilver, bromerande
difenyletrar (BDE) och PFOS. Inga dtgéarder planeras for narvarande i vattendraget,
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diaremot kan det bli aktuellt att tillgdngliggora strandzonen. Bebyggelseforslaget
innebir att en stor andel av marken kommer att hirdgoras vilket leder till att
dagvattenméngden och fororeningshalten till Tinnerbacken kommer att 6ka utan
atgarder. Uppstroms vattendraget planeras for mer byggnation som tillsammans
med klimatforandringarna paverkar mangden vatten i Tinnerbéacken. Det finns
darfor risk for 6versvimning pa grund av hoga floden i Tinnerbacken som kan
komma att paverka bebyggelse och infrastruktur i omrédet.

Kommunen gor den sammanviagda bedomningen att den aktuella detaljplanen
bedoms kunna ge upphov till betydande miljopaverkan (som avses i
Miljobedomningsforordningen SFS 2017:966 och Miljobalkens 6 kap). Motivet till
stillningstagandet grundas pa ovanstdende beskrivning, den analys som redovisas i
miljochecklistan samt aktuellt underlagsmaterial, se rubrik Referenser.

De huvudsakliga skélen till att kommunen gor bedomningen att detaljplanen antas
medfora betydande miljopaverkan ar:

* Bebyggelseforslaget angransar till miljoer med hoga naturvarden inom och i
anslutning till planomradet samt Natura 2000 (Tinner6 eklandskap).
Konsekvenserna av bebyggelseforslaget for dessa naturvarden behéver
analyseras, bedomas och lampliga atgarder foreslés for att begrinsa eventuell
péverkan.

*  Bebyggelseforslaget gransar till Tinnerbécken som ir ett klassat vattendrag
med krav pd att uppna god status i enlighet med EU:s vattendirektiv. Med
hansyn till bebyggelseforslaget och dess narhet till biacken behover
konsekvenserna av bebyggelseforslagets dagvattenhantering for
vattendraget analyseras. Aven konsekvenserna av éversvimning pa grund
av hoga fléden och skyfall behover analyseras, bedomas och lampliga
atgarder foreslas for att begriansa eventuell paverkan.

En miljokonsekvensbeskrivning, enligt Plan och bygglagen 4 kap 348 behover
darfor uppréttas for "Detaljplan i Berga for del av Smedstad 1:4 m.fl. (Berga éng)”.

Lansstyrelsen har haft majlighet att yttra sig om undersokningen (daterad 2020-
04-23) vid avgransningssamrad under tiden 23 april — 15 maj 2020. Lansstyrelsens
yttrande inkom 2020-05-20. Liansstyrelsen delar kommunens bedémning
avseende detaljplanens paverkan. Lansstyrelsens synpunkter har legat till grund for
det fortsatta planarbetet.

Efter samradet har kommunen dven haft dialog med Lansstyrelsen, avseende
naturmiljo, under det sa kallade avgransningssamradet for den specifika
miljobedomningen som tillhér ansékan om tillstind enligt 7 kap 28a§ miljobalken
(Natura 2000).

Efter genomf6rd miljobed6mning och efter anpassningar av planforslaget bedoms
detaljplanen inte innebdra betydande miljopaverkan. Samhallsbyggnadsndmnden
tog beslut om att betydande miljopéverkan enligt 6 kap. miljobalken inte antas
uppsta till f6ljd av detaljplanen i samband med beslut om att detaljplanen far bli
foremal for granskning.

Miljochecklista

Miljochecklistan nedan utgor en grunden i undersékningen om genomférandet av
detaljplan kan antas medfora betydande miljopaverkan. Miljochecklistan ar ett
underlag for en samlad bedomning av den effekt som detaljplanens genomforande
bedoms medféra pa miljon. Med miljoeffekter (enligt Miljobalken 6 kap 2§) menas
exempelvis effekter pa befolkning och dess hilsa, skyddade vixt och djurarter,
biologisk méangfald, mark, vatten, landskap, klimat, bebyggelse, kulturmiljo,
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hushéllning med mark och vatten samt hushéllning med ravaror och energi.
Bedomningen ska ocksa visa om lokaliseringen dr 1amplig med hénsyn till faktorer i
omgivningen. Observera att bedomningarna ar preliminara och kan behova
omvarderas om ny kunskap tillfors detaljplanen.

Lashanvisning
Miljochecklistan bestar av tre delar.

Forsta delen bestér av en tabell med fem kolumner.
I kolumn 1, Kategori, grupperas de olika parametrarna som beskrivs i kolumn tva.

I kolumn 2, Parameter redovisas alla intressen som ar berorda enligt bilaga 2 och
4 1 MKB-forordningen.

I kolumn 3, Platsens nuléige beskrivs parameterns viarden och/eller brister,
miljopaverkan pa platsen i dag. Omgivningens betydelse och sarbarhet.

I Kolumn 4, Planens paverkan beskrivs hur respektive parameter paverkas av
att planen genomfors?

I kolumn 5, Summering paverkan och risk for betydande miljopaverkan
antyds om paverkan dr positiv, obetydlig eller negativ for aktuell aspekt och om det
finns risk fér betydande miljopaverkan eller inte.

I den andra delen av miljochecklistan beskrivs sjdlva planens innebord utifran
ett miljoperspektiv.

I den tredje och sista delen av miljochecklistan gors en sammanvagd
bedomning och summering av planens paverkan.

Kategori Parameter | Platsens nulige Planens paverkan Summering
paverkan och
risk for
betydande
miljs-
paverkan

Markanviandningen inom planomrédet ar Detaljplanen innebar en intensivare Sammantaget

Mark- Mark- jordbruksmark och naturmark. Omradet markanvindning, stérre andel hardgjord bed6ms péverkan

nvind- nvind- gréansar till Bergadammen som ingar i mark och delvis fordndrade vara obetydlig eller

a. va h a. va Tinnerbacken. hojdforhallanden. negativ.

ning oc nimng

mark- Brukningsvird akermark tas ur produktion Risk for betydande

. 1o och bebyggs. Detta stillningstagande om miljopaverkan
forhall- ianspraktagande har godkénts av bed6ms inte uppsta.
anden kommunfullméktige i 6versiktsplanen for

staden (2010) som pekar ut omradet som
lampligt for bebyggelseutveckling.

Detaljplanen innebar att markanvindningen
overgdr fran dkermark till kvartersmark for i
huvudsak bostéder och skola samt allmén
platsmark sdsom gata, park och natur.

Paverkan pé jordbruksmark bedéms darmed
bli stor, da odlingen beh6ver upphéra helt
inom planomrédet. Daremot ar intentionen
att befintlig naturmark inom planomradet
ska fortsdtta att betas. Vissa delar av
naturmarken kommer dock undantas fran
bete dels for att sdkerstilla skyddsavstdnd
mellan bostidder och bete och dels for att fa
till en lamplig hignad av omradet. De
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omréden som inte kommer kunna betas
behover hdvdas pa annat sitt som motsvarar
betning.

Marken inom planomradet bestar i De geotekniska forutsittningarna i omradet Sammantaget
Geologi huvudsak av stora grasbevuxna ytor. I soder | innebér att grundlidggning for hogre bed6ms péverkan
finns en rida av trad dar omrédet gransar bebyggelse behdver ske med pélar ner till vara obetydlig.
mot Bergadammen. I omrédets centrala moréan eller berg. Risk for betvdand
delar finns ett fastmarksparti bevuxet med . . s< oor etydande
bland annat gamla ekar. Enligt den Det kan bli aktuellt med uppfyllnader inom miljopéverkan
. . o planomréden for att hantera eventuell risk bedoms inte uppsta.
geotekniska undersckningen kan omradet - . o . .. .
d .. . . for 6versvimning pa grund av hoga floden i
elas in i fyra olika marktyper: . "
Tinnerbécken.
A - Morin med stallvis berg i dagen
B - Torrskorpelera och fast lera
C - Halvfast lera
D - Los lera
Berikningarna avseende
stabilitetsforhéllanden vid Bergadammen
visar att stabiliteten &r tillfredstéllande.
Planomradet ingick i det gamla militéra Under planarbetet har en 6versiktlig Sammantaget
Fororenad o6vningsomradet som tillhérde Linkopings markundersokning (2020) genomforts. bedoms péverkan
Garnison och har utnyttjats for militar . . N vara obetydlig.
mark b e . o Markprovtagningen visar pa lag forekomst
verksambhet, ddr fororeningar sdsom . L
[P . av metaller, alifater, aromater, BTEX, Risk for betydande
metaller, oljeféreningar och PFAS-dmnen Vo e o
kan ha forekommit PAH:er och PFASforeningar, med undantag miljopéverkan
’ av forhojda halter av barium och kobolt i bed6ms inte uppsta.
Det ska enligt uppgift ha funnits byggnaderi | enstaka prover. Dessa amnen ar vanligt
den sodra delen av omradet, verksamheter forekommande i lera och &tminstone runtom
som kan ha fororenat marken. Linkoping i halter som frekvent 6verskrider
Naturvardsverkets generella riktviarden for
kanslig markanvindning (KM). Inga andra
halter 6verskrider riktvirdena for kinslig
markanvéndning och de organiska
parametrarna som analyserades patraffades
inte i nagra halter 6ver respektive
detektionsgrans.
Utifrén analysresultaten i den Gversiktliga
markundersékningen bedéms inga
ytterligare utredningar avseende markmiljon
behova genomforas under planskedet.
Planomradet beddms inte beréra nagot Ett genomforande av detaljplanen innebér Sammantaget
Vatten och | Yt- och betydande grundvattenmagasin. att stora ytor kommer att bebyggas och bed6ms péverkan
. asfalteras, vilket leder till minskad vara obetydlig eller
MKN for grund- Idag sker markavvattning via 6ppna diken R . ey ds
skerdik h viiedik ilket leder vid nybildning av grundvatten och perkolation negativt.
vatten vatten (akerdiken och vigdiken) vilket leder vidare -\ foljd av 6kad avrinning frn omrédet. e
vattnet frdn planomrédet till recipienten Risk for betydande
Tinnerbécken. Paverkan bed6ms kunna uppsta genom miljopaverkan.
) . . . forandrade infiltrationsforhallanden. Dock
Tinnerbécken &r en klassad vattenforekomst . o . .
. . . finns inte ndgra kinda grundvattenuttag i
enligt VISS. Statusklassning visar att o : ..
) < o omradet och inte heller planerade varfor den
vattendragets ekologiska status ar madttlig . N .
h den kemisk o ei dod minskade grundvattenbildningen inte
och den kemiska statusen uppnar ¢j god. bedoms ha négon stor paverkan.
Tmnerb?cken uppr}?r bafa n.latthgo e.kologlsk Dagvattnet foreslés att fordrdjas och renas
status pa grund av 6vergédning, délig . P L
LS e inom planomréadet i ett delvis 6ppet
konnektivitet i vattendrag samt miljogifter. - .
; L ¢ . ) dagvattensystem, se vidare rubriken nedan
Vidare uppnar Tinnerbécken ej god kemisk D
X N agvatten.
status pa grund av forhojda halter av
amnena kvicksilver, bromerande difenyletrar
(BDE) och PFOS.
Den del av planomradet som foreslés for Dagvattenflodena frén planomradet kommer | Sammantaget
Dagvatten bebyggelse utgors i huvudsak av leror, vilket | 6ka om inga fordréjningsatgarder vidtas. bedoms paverkan

gor det svart att infiltrera dagvatten.

Berikning av floden har genomforts under
planarbetet i en dagvattenutredning (2022).

vara negativt.

Risk for betydande
miljopaverkan.
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Dagvatten fran planomradet och dess
naromrade foreslas fordrojas och renas inom
planomradet.

Tinnerbacken ar en klassad vattenférekomst
enligt VISS, se rubriken ovan Yt- och
grundvatten.

Dagvattnets fororeningsbelastning bedoms
oOka for de flesta &mnen om inte
reningsatgirder vidtas.

Dagvattnet foreslés renas och fordrojas i
flera steg, dels pa kvartersmark och dels pa
allmén plats.

En eller flera dagvattendammar féreslés i
anslutning till Tinnerbéacken och att de
dimensioneras och gestaltas for att fungera
som renings- och fordrgjningsanlidggning.

Detaljplanen bedoms kunna utformas med
atgédrder for rening av dagvatten sé att ingen
negativ paverkan pa recipienten
uppkommer.

Med hinsyn till miljokvalitetsnormen
behover dock konsekvenserna av
bebyggelseforslagets dagvattenhantering for
vattendraget analyseras.

Under planarbetet har en
dagvattenutredning (2022) gjorts. For att
hantera de 6kade dagvattenméngderna och
den okade fororeningsbelastningen foreslas
dagvattenhanteringen ske i tvé steg. Steg 1
innebar att dagvattnet fordrojs och renas i
lokala dagvattenanldggningar inom bade
kvartersmark och allmén platsmark. Steg 2
innebir rening i dagvattendammar innan
dagvattnet leds till recipienten.

For att uppné den erforderliga
fordrojningsvolymen inom respektive
delavrinningsomréde foreslas olika typer av
lokala dagvattenanldggningar. De lokala
dagvattenanldggningarna inom
kvartersmark bestar av regnbaddar och
makadamkistor och inom allmén platsmark
av regnbéaddar och 6ppna forstarkningslager
med tillhorande infiltrationsytor.

Sammantaget visar
fororeningsberidkningarna att exploateringen
med foreslagna dagvattenétgéirder forbattrar
recipienternas mojlighet att uppna god
status.

Oversvam-
ning

Delar av planomrédet riskerar att
oversvaimmas vid hoga floden i
Tinnerbacken. I dtgdrdsutredningen for
Tinnerbécken har en
oversvamningskartering gjorts for olika
fléden (100-, 200-, 500- och 1000-érsflode,
det sistndmnda ar lika med hogsta berdknat
fléde).

Denna utredning har sedan uppdaterats vid
bland annat Bergadammen och
Haningeleden under 2020 for 10- och 1000-
arsflode med klimatfaktor. Utredningen
visar att delar av planomradet kan komma
att svimmas 6ver vid hoga floden utan
atgérder.

I det fortsatta planarbetet behover
konsekvenserna av 6versvidmning pé grund
av hoga floden och skyfall utredas. Det ar
viktigt att eventuella dtgirder inom
planomrédet inte paverkar omraden
nedstroms.

For att undvika 6versvimning och skador pa
byggnaderna behover gator och kvarter ges
en hojd 6ver det berdknade flodet. Det ar
majligt att anpassa infrastruktur och
bebyggelse till de nivier som krivs och pé sa
sétt kan skador vid 6versvamningar
undvikas.

Oversvamning till f5ljd av skyfall hanteras
genom en medveten hojdséttning av allman
platsmark och kvartersmark.

Sammantaget
bed6ms péverkan
vara negativt.

Risk for betydande
miljopaverkan.
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Luft och
MKN for
luft

Luft

Planomradet bestér av jordbruksmark och
naturmark langt frén fororenande
verksamheter. Planomrédet grénsar dock till
Haningeleden och Soderleden med
betydande trafik.

Koncentrationen och halterna i anslutning
till Haningeleden bedéms dock ej 6verskrida
MKN for luft da landskapet dr 6ppet idag.

Tva luftberdkningar har genomforts for att
beridkna framtida partikel- och
kvéavedioxidhalter utmed Haningeleden och
Soderleden och eventuella behov av
atgdrder.

Infor samradet genomfordes en Gversiktliga
luftberakningar (2020) gjorts for
Haningeleden och Soderleden.

Infor granskningen har en mer detaljerad
luftutredning tagits fram (2022). Resultatet
visar att detaljplanen inte forsvarar
mojligheten att uppfylla
miljokvalitetsnormerna for utomhusluft for
nutid eller for framtidsscenariot 2030.
Halterna beréknas vara som hogst pa den
vastra och norra delen av planomrédet, som
vetter mot Haningeleden och Soderleden,
men avtar snabbt med avsténdet.

P& cykelvagen ldngs Haningeleden ar
halterna sannolikt négot hogre dn
redovisade virden, dock bedoms halterna
inte vara sa pass hoga att det skulle foreligga
risk for 6verskridande av
miljokvalitetsnormer.

Sammantaget
bedoms péverkan
vara obetydlig eller
negativ.

Risk for betydande
miljopaverkan
bed6ms inte uppsta.

Skyddade
omraden
och arter

Riks-
intressen -
Kultur-
miljo

Planomrédet vistra del (Haningeleden)
ligger inom Tinnero odlingslandskap som &r
av riksintresse for kulturmiljovarden.
Tinnero odlingslandskap &r ett av landets
framsta exempel pé ett fossilt
odlingslandskap frén jarnaldern. Sparen i
form av stenstriangar, boplatser, fornakrar
och gravfilt fran framforallt jairnaldern ar
mycket vilbevarade.

Inom planomradet finns spar fran
jarnéldern bland annat gravfalt och
stenstrangar inom Nétabacken. Dessa
lamningar kommer inte att exploateras och
kommer &ven i fortsattningen att kunna
avlisas i landskapet.

I den s6dra delen av planomrédet finns en
mangd fornldmningar under mark.
Kommunen har under 2017 fatt beslut av
lansstyrelsen om tillstand for en
slutundersokning. Tillstdndet har gatt ut
men kommunen forutsatter att lansstyrelsen
ger nytt tillstdnd i samband med att ny
ansokan ldmnas in.

Detaljplanen innebar att delar av
fornldmningarna kan bevaras da de inte
berors av nagon exploatering. Kommunen
lamnade in en ans6kan om arkeologisk
undersokning till Lansstyrelsen i
Ostergétland efter granskningen av
detaljplanen och infor antagande av
detaljplanen.

Bebyggelseforslaget innebar att
landskapsbilden paverkas i och med att
dkermarken bebyggs. Se vidare under
rubriken Historiskt och kulturellt
betydelsefulla omrdaden eller byggnader
nedan.

Sammantaget
bed6ms péverkan
vara obetydlig.

Risk for betydande
miljopaverkan
bed6ms inte uppsta.

Riks-
intressen -
Naturvard

Planomradet ligger i anslutning till
riksintresseomrédet for naturvarden,
Eklandskapet Linkoping-Atvidaberg.
Riksintresset omfattar stora delar av sédra
Linkoping.

Planomrédet ligger delvis inom Natura
2000-omradet, Tinner6 eklandskap som
ocksa dr av riksintresse. Detaljplanen beror
Natura 2000-omrédet direkt och indirekt.

Lis mer om hur detaljplanens genomférande
paverkar Natura 2000-omradet Tinnero
eklandskap under rubriken Omrdadesskydd
vatten, natur och arter - Natura 2000
nedan.

Lis mer om hur detaljplanens genomférande
paverkar naturvirdena inom planomréidet
under rubriken Naturvdrden och biologisk
mangfald/Naturmiljo nedan.

Sammantaget
bedoms paverkan
vara negativ.

Risk for betydande
miljopaverkan
bedoms inte uppsta.
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Riksintresset for naturvarden, enligt statens
syn, bedoms inte paverkas da planomradet
ligger utanfor riksintresset.

Linkopings City Airport ar av riksintresse for | Ingen bebyggelse hogre dn +97,3 meter 6ver | Sammantaget
Tean luftfarten. Planomradet ligger inom havet foreslas inom planomradet. bedoms paverkan
Riks 88 p p
. influensomradet for riksintresset avseende Riksintresset for luftfarten bedéms darfor vara obetydlig.
mtressen - . .. . .
flyghinderhdjden. For planomrédet géller inte paverkas. Risk for betvdand
Luftfarten flyghinderhdjden + 97,4 meter 6ver havet. sl or e{(y ande
Marknivderna inom programomradet {)n ! d].(.)pav.er an .
varierar mellan +63 och +71 meter Gver edoms Inte uppsta.
havet.
Malmens flottiljflygplats &r av riksintresse Enligt forsvarsmaktens definition for Sammantaget
e for totalforsvaret. Planomrédet ligger inom sammanhaillen bebyggelse ligger bedoms péverkan
Riks gg yggelse ligg D
. det sa kallade stoppomrédet som innebir att | planomradet utanfér sammanhéllen vara obetydlig.
intressen -
utanfér sammanhallen bebyggelse &r alla bebyggelse. Linkopings kommun accepterar Risk for betvdand
Total- objekt med en totalhdjd pa 6ver 20 meter inte detta ansprak. sl or e;y ande
Jorsvaret definierade som hoga objekt. Inom ) o ) mijopaverkan
o .. . Detaljplanen foreslar bebyggelse i 4-6 bedoms inte uppsta.
sammanhallen bebyggelse ar alla objekt med o . g .
e 1 . . vaningar med inslag av bebyggelse i upp till 7
en totalhgjd 6ver 45 meter definierade som . o
.. . vaningar. Den hogre bebyggelsen motsvarar
hoga objekt. o
byggnadshojder pé cirka 25-29 meter, det
Med sammanhaéllen bebyggelse avses de vill sdga hogre dn vad forsvarsmakten anser
omréden som utgor tiatort pa lantmateriets kan byggas utan att pataglig skada pa
oversiktskarta i skala 1:250 000. Enligt riksintresset uppstar.
denna definition ligger planomrédet utanfor U . .
o Planomrédet &r utpekat i 6versiktsplanen
sammanhallen bebyggelse. o1 o ..
som ett utbyggnadsomrade for bostader.
Forsvarsmakten anser att inom . . . R
o . .. . Direkt norr om planomradet ligger omradet
stoppomrédet kan generellt inga hoga objekt . . "
. I o Sodra Ekkallan med hogre
uppforas utan att pataglig skada pa . .
il o bostadsbebyggelse. Det hogsta huset inom
riksintresset uppstar. .. .. . o . .. .
Sodra Ekkallan ar 14 viningar hogt (vilket
motsvarar cirka 45 meter). I tva detaljplaner
i Sodra Ekkéllan bryter hus dessutom
igenom den hinderfria h6jden for Linkoping
City Airport (+97,4 méh) och har fatt detta
beviljat av Transportstyrelsen.
Den hogsta byggnaden i Sodra Ekkallan
ligger dessutom pa mark som &r hogre
beldgen &n den hogsta punkten inom aktuellt
planomréde.
Den foreslagna bebyggelsen i upp till 7-8
vaningar 6verstiger inte den hinderfria
hé&jden for Linkdping City Airport.
Direkt 0ster om planomrédet ligger befintlig
bostadsbebyggelse vid Pionjargatan i upp till
3 vaningar. En ny detaljplan majliggor
fortdatning av omradet med ny
bostadsbebyggelse i upp till 8 viningar.
Detaljplanens genomférande bedoms inte
paverka riksintresset for totalforsvaret.
Link6pings kommun anser att planomrédet
ligger inom tétortorten Linkdping och
diarmed inom sammanhéllen bebyggelse.
Inom planomréadet finns ett par akerholmar, | De biotopskyddade omradena inom Sammantaget
Omrades- odlingsrosen, en allé och diken som omfattas | planomradet kommer att forsvinna i bed6ms péverkan
kydd av det generella biotopskyddet. Link6pings samband med exploateringen med undantag | vara negativ.
S kommun gor bedomningen att den stora for allén som ligger i planomradets Gstra Risk for betvdand
vatten, jkerholmen soder om Notabacken, inte dr kant. De biotopskyddade omradena bedoms sl oor e;y ande
natur och biotopskyddad dé den &r cirka 5250 m2 stor, ha triviala naturviarden. Ett borttagande av gl 1 dJ.(.)paV.er an R
arter - det vill séga storre &n 0,5 ha. de biotopskyddade omrédena bedéms inte edoms inte uppsta.
Bioton- paverka naturvardena i nagon storre
P omfattning dé& de ar mycket sma och
skydd utspridda inom planomrédet och bedoms

darfor inte ha ndgon avgorande betydelse for
den ekologiska konnektiviteten.
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Ansokan om dispens fran biotopskyddet
kommer att sokas i samband med
granskningen av detaljplanen.

Omrades-
skydd
vatten,
natur och
arter -
Strand-
skydd

Den sodra delen av planomradet ner mot
Bergadammen omfattas av strandskydd om
100 meter frén strandlinjen.

I den s6dra delen av planomrédet gor
bostadsbebyggelse och skolgérd intrang i
strandskyddet. Aven en ny ging- och
cykelvig och en ny gang- och cykelport
under Haningeleden ligger inom
strandskyddat omréde.

Olika lokaliseringar av skolan har studerats
under planarbetet. Med hénsyn till buller-
och luftmiljo lings Haningeleden behover
skolan placeras oster om dkerholmen for att
skapa en god skolmiljo.

Ett av mélen med Stadsbyggnadsprojekt
Berga &r att 6ka integrationen mellan
befintlig bostadsbebyggelse vid Pionjiargatan
och ny bostadsbebyggelse inom
planomrédet. Darfor foreslés
bostadsbebyggelse mellan skolan och
befintliga bostédder vid Pionjargatan. Ett
annat syfte med nya bostdder mellan skolan
och befintliga flerbostadshus ar att 6ka
tryggheten kring skolan. Eftersom skolan
ligger i anslutning till N6tabacken och
dkerholmen skapas stora ytor som delar av
dygnet ar utan manniskor. Med bostdder i
nira anslutning till skolan kommer fler att
rora sig i omradet kring skolan och fler 6gon
overblicka skolmiljon under en storre del av
dygnet.

Det sirskilda skél som dberopas &r att
omradet behéver tas i ansprdk for att
tillgodose ett angeldget allmdnt intresse
som inte kan tillgodoses utanfor omrddet
(Miljobalken 7 kapitlet 18 ¢ § punkt 1 och 5).
Bostadsbebyggelsen tillsammans med skolan
bidrar till en tétortsutveckling som
integrerar den befintliga bostadsbebyggelsen
i Berga med den nya bostadsbebyggelsen
inom planomrédet. Den tillkommande
bostadsbebyggelsen kompletterar dessutom
befintlig bostadsbebyggelsen avseende
upplatelseform och boendeform. Ett intréng
i strandskyddet enligt beskrivningen ovan
bedoms inte paverka strandskyddets syften
da det finns majligheter att utveckla det
rorliga friluftslivet samt utveckla miljéerna
for vaxt- och djurlivet inom strandomrédet.

Géng- och cykelvdgen samt gang- och
cykelporten under Haningeleden bidrar till
att 6ka det rorliga friluftslivet och
tillgdngliggora natur- och friluftsomréden.
Utover detta avser kommunen att utveckla
angen mellan bebyggelsen och stranden med
stigar, motesplatser etc. Dessa funktioner
bedoms vara i linje med strandskyddets
syfte. Strandskyddet upphavs fér
kvartersmark samt gatumark samt for gang-
och cykelporten.

Sammantaget
bed6ms péverkan
vara obetydlig eller
negativ.

Risk for betydande
miljopaverkan
bed6ms inte uppsta.

Omrades-
skydd
vatten,

Naturreservatet Tinnero eklandskap tar vid
direkt véster om Haningeleden och
planomrédet. Reservatet domineras av
gamla ekar i ett boljande beteslandskap dar
maingder av vixter och djur har sin hemvist.
Insprangt bland ekhagarna finns barrskogar,

Detaljplanens genomforande innebar att
tillgdngligheten till naturreservatet 6kar dé
géng- och cykelporten under Haningeleden
byggs ut. Vidare innebir detaljplanen att fler
kommer f& mojlighet att bo nira reservatet.

Sammantaget
bed6ms péverkan
vara obetydlig eller
negativ.
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natur och ekologiskt odlade akermarker, blomrika Detaljplanens genomférande bedoms inte Risk for betydande
arter - sléttervallar samt flera aterskapade paverka de viarden som beskrivs i miljopaverkan
vatmarker. reservatsbeslut och skotselplan for bed6ms inte uppsta.
Natur- naturreservatet. Se dven vidare Natura
reservat 2000 nedan.
Vidare innebar detaljplanens genomfoérande
intrdng i reservatet med anledning av en
breddning av Haningeleden och genom en
géng- och cykelport under Haningeleden.
Intrdngen som beskrivs ovan kréver dispens
frén reservatets foreskrifter.
Stora delar av naturreservatet dr dven ett Detaljplanen berdr Natura 2000-omrédet di | Sammantaget
Omrades- Natura 2000-omréde (pSCI enligt EU:s art- Haningeleden delvis kommer att breddas bedoms paverkan
sky dd och habitatdirektiv och SPA enligt EU:s med anledning av den nya infarten till vara negativ.
fageldirektiv). Gransen for Natura 2000- omradet. Detaljplanen berdr ocksd Natura Risk for betvdand
vatten, omréadet gar direkt vaster om Haningeleden. | 2000-omradet d en ny géng- och cykelport sl oﬂr eky ande
natur och . ska byggas under Haningeleden och ansluta mrjopaverkarn.
Ett mycket stort antal séllsynta och . A . e
arter - R N o " till det befintliga vignétet i Tinnerd. Gang-
rodlistade arter dterfinns i Tinnero .
N . och cykelportens placering har studeras
Natura eklandskap véster om Haningeleden. P . .
N i’ . utifrén den befintliga allén, Smedstad
2000 Laderbagge dr en av dessa arter, knuten till - . g
oA w1 e dammar, besoksparkeringen men ocksa
gamla ihéliga trad, framst ekar, och med ro . .
" A RN utifrn geotekniska och hydrologiska
hoga krav pa sin livsmiljo. Sddana arter kan . o
.. . . . forutsattningar. Gang- och cykelporten
kallas for paraplyarter vilket innebér att . .. o .
o . " bedoms inte medf6ra ndgon negativ
atgarder som gynnar laderbagge dven 2 o ..
N paverkan pé naturvirdena.
kommer att gynna méanga andra arter.
Liderbagge har hog skyddsstatus - fridlyst Detaljplanens genomforande inom och i
enligt Artskyddsforordningen (2007:845), anslutning till planomrédet kan komma att
upptagen som en sérskilt prioriterad art i paverka Natura 2000-omradets virden da
EUs art- och habitatdirektiv, rédlistad som dkermark i anslutning till Natura 2000-
sérbar (VU) och dr dessutom en kommunal omradet bebyggs med flerbostadshus.
ansvarsart for Linkoping. Laderbagge har en | Bebyggelsen kan komma att péverka arters
stark forekomst inom Tinnero eklandskap mojlighet att rora sig mellan Notabacken,
men finns ocksd inom planomradet. Vid dkerholmen, Tinnerbédcken och Natura
inventeringar har arten hittats vid gamla 2000-omradet. Konsekvenserna av de i
ekar i Notabacken och pé den stora detaljplanen foreslagna atgdrderna behéver
akerholmen samt dven vid ravinen, alldeles analyseras.
tanfor planomréadet.
b TP s Varken breddningen av Haningeleden eller
Naturvirdena i planomradet kan kopplas till | gang- och cykelporten beror nagot av Natura
det nirliggande Natura 2000-omradet 2000-omréadets klassade naturtyper.
Tinnerd eklandskap. Foreslagen bebyggelse . .
. o o P Konsekvenserna av de i detaljplanen
inom planomradet paverkar darfor indirekt . o .
o1 4 foreslagna atgéarderna behover analyseras
Natura 2000-omréadet i och med att . . el Qe s
.. . o dels i en strategiska miljobedémning och
naturviarden inom planomradet kan ha dels ifik milisbedémnine kooplat
betydelse for mojligheten att né eller behalla t,(ﬁi\; in spectli ml__JO .e omning koppiats
gynnsam bevarandestatus for utpekade arter 1l Natura 2000-provningen.
och habitat i Natura 2000-omradet.
Soder om Tinnerbécken och véster om Nyckelbiotopen bedoms inte beroras av Sammantaget
Omrades- Haningeleden (utanfor planomrédet) finns foreslagen exploatering dé den ligger cirka bedoms péverkan
sky dd en nyckelbiotop i form av ett omrade med 75 meter sydvést om planomradet. vara obetydlig.
adellovtrad med vardefull kryptogamflora, Risk for betvdand
vatten, flickar med grismarksvixter. sk tor etydande
natur och miljopéverkan
bed6ms inte uppsta.
arter -
Nyckel-
biotop
Inget kulturreservat eller byggnadsminne -
Omrades- finns inom eller i anslutning till
planomrédet.
skydd
kultur
Enligt kommunens naturvérdsprogram ar Exploateringen innebar att ett antal trad Sammantaget
Natur- Naturmiljﬁ Nétabacken och dkerholmen inom behover tas ned, vidare innebéar det att ett bed6ms péverkan

virden och

planomrédet ett mycket vardefullt ekomréde

antal trad skuggas vid vissa tidpunkter pa
aret. Placeringen av bebyggelsen syftar till
att skapa en spannande stadsbyggnad och att
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biologisk
mangfald

Se dven under
rubriken
Skyddade
omrdden och
arter ovan.

med ett flertal gamla och hogintressanta oka tryggheten kring skolan, Notabacken och | Risk for betydande
ekar. akerholmen genom att minska avsténdet miljopéverkan.
et . mellan bostider vister respektive oster om
I norr invid Soderleden finns grova ekar med | . . . i o
" . dkerholmen. Vidare innebér intrdnget att en
mycket hoga varden och ett stort antal .. - lika bostad ..
rodlistade vedinsekter, svampar och lavar, storre variation av ohika bostadstyper oster
Lingst i séder finns en, Sppen fkerholme : om skolan majliggérs med en blandning av
radhus och flerbostadshus.
med vidkroniga ekar i varierande alder.
. . Den foreslagna bebyggelsen omger
Inolrri Notfbacken har liderbaggen Notabacken och dkerholmen. Ett gronstrak
registrerats. mellan N6tabacken och §kerholmen
Liderbagge har hog skyddsstatus - fridlyst undantas for bebyggelse forutom en mindre
enligt Artskyddsforordningen (2007:845), gata. Mellan foreslagen bebyggelse och
upptagen som en sirskilt prioriterad art i strandzonen utmed Bergadammen foreslas
EUs art- och habitatdirektiv, rodlistad som ett omradde med anvindningen PARK. Inom
sarbar (V1 ) och ar dessutom en kommunal detta omrade foreslas olika é’ltgéirder, bland
ansvarsart for Linkoping. annat plantering av eklandskapets trad och
. . . . buskar. Genom dessa atgarder finns goda
Vid naturvérdesinventeringar (2018 och forutsittningar for att binda samman
2020) 1nom planqmradet har flera Nétabacken, &kerholmen och
naturvejrdsarter hltfats... Fl.era av . strandomradet. Syftet ir att skapa en
naturvards;}rterna ar r0(.1hstade.3 gch manga ekologiskt funktionell koppling for
av arterna &ar kopplade till ekmiljoerna. liderbaggen och andra arter.
Utover naturviardesinventeringarna har dven
ldderbaggsinventering, Ambitionen &r att storre delen av
i i otabacken och dkerholmen fortsa
fladdermusinventering och Notabacki h dkerhol fortsatt
svampinventering genomforts. Utdrag ut kommer kunna betas. Exploateringen
artdatabasen har dven gjorts. innebar dock att vissa delar av dkerholmen
. . . och Notabacken inte kommer att kunna
.Laderbaggen hﬂar reglstrerats. pa tre platser betas d& skyddsavstind krivs mellan
mom planorr}.radet och y;tterhgare ett antal bostadsbebyggelse och betande djur. I och
platser utanfér planomrédet. med att marken inte kan betas i samma
Flera arter av fladdermdss har registrerats utréckning som idag behgver marken hévdas
inom och i anslutning till planomradet. pd annat satt.
Flera svampar som ir rédlistade har hittatsi | NOtabacken, dkerholmen tillsammans med
Nétabacken och akerholmen. strandomradet planlidggs som allmén plats,
natur- och parkmark.
Kommunala skétselplaner, inkluderande
aven utvecklingsétgarder, kommer att
upprittas for natur- och parkomrédena
inom planomrédet.
Kommunen har gjort en avvigning mellan
det allménna intresset av att bygga bostader
i omradet och det allminna intresset av att
bevara och utveckla de naturvirden som
finns pé platsen. Exploateringen innebar att
ett antal trad behover tas ned, vidare innebar
det att ett antal trad skuggas vid vissa
tidpunkter. Kommunens sammanvagda
bedomning ar att intrdnget i Notabacken
inte pétagligt skadar naturvirdena i omradet
som helhet.
Inom planomradet finns 2 sa kallade Evighetstriaden bedoms inte beroras av Sammantaget

Naturmiljo evighetstrad varav ett stir inom &kerholmen. | exploateringen. Exploatering innebér dock bedoms paverkan
Evighets att slitaget i N6tabacken och dkerholmen vara negativ.
. 8 kommer att 6ka vilket kan paverka Risk for betvdand
trid naturvirdena i omradet och dirmed sk tor etydande
. .. miljopéverkan
evighetstriden. e .
bedoms inte uppsta.
Nétabacken och dkerholmen betas idag, se Kommunala skotselplaner, inklusive Sammantaget
Naturmiljo vidare under rubriken Riksintressen — utvecklingsétgirder, kommer att upprittas bedoms paverkan
Skétsel naturvdrd samt rubriken Ovriga risker for natur- och parkomradena inom vara obetydlig.
otse storningar for mdanniska och miljo. planomrédet. e
plan Risk for betydande
miljopaverkan

bedoms inte uppsta.
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Gronstréket langs Tinnerbécken utgor ett av

I planarbetet har gronstrék och naturvérden

Sammantaget

a stadens viktiga gronstrék for bade biologisk beaktats. bedoms péverkan
Gronstrukt
mangfald och rekreation och férbinder de . . . N vara positiv.
ur, . Detaljplanens genomforande innebar att
. centrala delar av staden med omgivande Neinelich AT biick h Risk for betvdand
rekreation | paturlandskap. Straket éir utpekat i tllgangligheten till Tinnerbacken oc sk for betydande
och dversiktsplanen for staden som ett virdefullt Tinnero eklandskap kommer att 6ka bland miljopéverkan
.. 2 annat genom den nya géng- och cykelporten | bedoms inte uppsta.
friluftsli gront strak.
riultsiv under Haningeleden.
Aven Notabacken och akerholmen ingér i en
gron lank mellan Tinnerbécken och Tinner6
eklandskap via Sodra Ekkéllan. N6tabacken
och dkerholmen nyttjas flitigt av det rorliga
friluftslivet. Oster om planomradet har
Berga scoutkér sin klubbstuga och nyttjar
Notabacken flitigt i sin verksambhet.
Kulturmiljounderlag for Berga (2018) visar Inom Notabacken och &kerholmen foreslés Sammantaget
Kultur- Historiskt att stora delar av angsmarken inom inga stOrre exploateringsatgarder, ddremot bed6ms péverkan
viirden och | och planomrédet &r ett omréde utan sirskilda kommer dessa omréden att goras mer vara obetydlig.
. virden och som ér téligt for férandringar. tillgdngliga for allmdnheten i samband med Risk for betvdand
arkeologi kulturellt . . . planens genomforande. Dessa &tgirder ska sk for betydande
betydelse- Notabacken, dkerholmen tillsammans med gbras med hinsyn ll natur- och miljopaverkan
bickens dalgdng med angrénsade Gppna .. bed6ms inte uppsta.
full .. ; . kulturvirdena.
a gronytor redovisas som omréde med sarskilt
omraden vardefull naturmark med hog grad av Aven stora delar av dalgingen limnas orérd
eller kinslighet for forandring. for exploatering. Detta omrade avses istallet
att utvecklas likt 6vriga delar av
1 T
byggnade Tinnerb#ckens dalgang har utvecklats for
rekreation men dven for vaxt- och djurlivet.
Planforslaget innebir ett visst intrang i
strandskyddet, se 4ven under rubriken
Omrddesskydd vatten, natur och arter
ovan.
Bebyggelseforslaget innebar att
landskapsbilden i omrédet kommer att
forandras. Det som idag ar 6ppen akermark
kommer att bebyggas. Bebyggelsen utmed
Haningeleden ir en forldngning av
bebyggelse som finns norr om Soderleden
(Sodra Ekkéllan) &ven om den nya
bebyggelsen foljer en annan
bebyggelsestruktur. Planomrédet ar vél
avgransat av befintliga gator, naturmarken
samt Tinnerbécken vilket innebér att
omradet i sig inte kan vixa.
Bebyggelsens méte med strandomrédet ar
viktigt med héansyn till landskapsbilden.
I april 2017 utférde Ostergotlands museum Linsstyrelsen har i oktober 2017 tagit beslut | Sammantaget
Forn- en arkeologisk forunders6kning som visade om tillstand enligt kulturminneslagen bedoms péverkan
Limninear tva boplatser (RAA 398:1 och OM 1), tv (1988:95) till ingrepp i fornlimning RAA vara obetydlig eller
8 fardvigar (OM 2 och OM 3) samt en 398:1, 602, 603, 694 och 605 med villkor om | negativ.
skalgropslokal (OM 4). Samtliga limningar en arkeologisk undersokning inom Risk for betvdand
ar av forhistorisk karaktir. Boplatserna har fastigheten Smedstad 1:4, Linkoping s oor etydande
miljopaverkan

14C-daterats till forromersk - romersk
jarnalder. Forundersokningen har visat att
fornlamningarna har en sddan
kunskapspotential att lansstyrelsen staller
villkor om att en arkeologisk undersékning
maste ske innan eventuell exploatering.

kommun, Ostergotlands lin.

Tillstdndet har gitt ut men kommunen
forutsitter att lansstyrelsen ger nytt tillstand
i samband med att ny ansokan lamnas in.

Planutformningen innebar att delar av
fornldmningarna kan bevaras. For de delar
som inte kan bevaras har kommunen
initierat en dialog och ldmnat in en ansékan
till Lansstyrelsen, om arkeologisk
undersokning.

bedoms inte uppsta.
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Ett av mélen med Stadsbyggnadsprojekt Projektet har stort miljofokus som kan bidra | Sammantaget
Klimat och | Klimat- Berga ar en tdtare och mer sammanhaéllen till att klimatpaverkan kan bli ligre &n andra | bedoms paverkan
t 2 Kk stad vilket innebér att stadsdelen ska jamforbara projekt. Aven omradets lige i vara obetydlig eller
hatur paverkan utformas sa att den bidrar till Linkopings staden har betydelse for forutsattningarna positiv.
resurser kommuns mélsittning om att vara att minska klimatpaverkan jaimfor med mer e
.. s . L. o Risk for betydande
koldioxidneutralt till &r 2025. perifer placering i staden. Omradet har goda R
a1 e el e . . miljopaverkan
. . . tillgéng till gdng- och cykelnitet och delvis R .
Ett stort fokus i arbetet med projektet dr att . . .. bedoms inte uppsta.
. till kollektivtrafiknatet som kopplar samman
minska transporterna genom att samla all o -
Lo omradet med innerstaden och stora
parkering i tvd gemensamma o
. e arbetsplatsomraden.
parkeringsgarage och skapa forutsattningar
for olika mobilitetsétgérder som tillsammans
ska bidra till att boende i omrédet ska vilja
géng, cykel och kollektivtrafik framfor bilen.
D& kommunen dger marken inom
planomrédet har byggaktorerna som ska
bygga fétt tdvla om hur de kan bidra till ett
koldioxidneutralt Linkoping. Till exempel
foreslas bland annat byggande med betong
med 30 % mindre koldioxidutslapp,
trahusbyggnation, solceller mm.
Planomradet ligger i direkt anslutning till Klimatforandringarna kommer ge 6kad risk Sammantaget
Klimat- Bergadammen i Tinnerbécken. Utredningar | for 6versvimning pa grund av skyfall och bedoms paverkan
forind visar att delar av planomradet kan komma hoga floden. Hela dagvattensystemet liangs vara obetydlig eller
?ran att svammas 6ver vid hoga floden. Tinnerbécken &r idag hogt belastat och negativ.
rimgar Berikningar har gjorts for 10- och 1000- belastningen kommer att ka. L
P . e .. Risk for betydande
arsflode med klimatfaktor. For Tinnerbacken . o L R e o
. " o ey e .. For att undvika 6versvimning och skador pa | miljopaverkan.
innebir 1000-arsflodet dven hogsta N
beriiknade flsde. byggnaderna behover gator och kvarter ges
en hojd 6ver det beraknade flodet. Det ar
majligt att anpassa infrastruktur och
bebyggelse till de nivier som krivs si att
skador pé bebyggelsen kan undvikas.
Planomradet pé cirka 19,5 ha bestar dels av Akermarken inom planomradet kommer att | Sammantaget
Natur- dkermark, betesmark och gatumark. tas i ansprak for exploatering. Detta ingrepp | bedéms paverkan
R R . har godkénts av kommunfullméktige i vara obetydlig eller
resurser De senaste dren har dkermarken brukats for | .. . .. R .
Todli oversiktsplanen for staden Linkoping negativ.
vatiodiing. (2010). Alternativet till detta ar att 1ata e
. o . Risk for betydande
Betesmarken betas ett par, tre perioder staden expandera pd obebyggd mark i e g
. .. miljopéverkan
under sommar och hést. stadens utkant utan de férdelar som detta bedsms int 5
omrade medfor med dess nérhet till Gvriga edoms mnte uppsta.
staden med dess service, arbetsplatser och
kollektivtrafik etc. Se dven rubriken
Markanvéandning ovan.
Planomrédet ligger pa ett bra cykelavstand Se dven rubriken Klimat och Sammantaget
Energi, till Linkopings innerstad och flera stora klimatférandringar ovan. bed6ms péverkan
tran- arbetsplatsomraden sésom US, Garnisonen, vara obetydlig.
a Linkopings Universitet och Mjardevi. R,
Sporter Och Risk for betydande
avfall Ett av mélen med Stadsbyggnadsprojekt miljopaverkan
Berga dr en titare och mer sammanhéllen bed6ms inte uppsta.
stad vilket innebér att stadsdelen ska
utformas s att den bidrar till Linképings
kommuns mélsittning om att vara
koldioxidneutralt till &r 2025.
Det innebar bland annat att bilparkeringen
inom planomradet samlas i tva
parkeringsgarage och darmed kan
parkeringstalen reduceras for bostdderna.
Parallellt med samlade parkeringar foreslas
ett antal mobilitetsatgarder sdsom bilpool,
pool for ladeyklar, paketutlimning etc.
Trafiken pd Haningeleden och Séderleden I samband med planarbetet har en Sammantaget
Risker och Buller alstrar bullerstérningar. bullerutredning (2022) genomforts. bedoms paverkan
v . . . P vara obetydlig eller
storningar Bullerutredningen visar pa hoga negativ

bullerviarden vid fasader utmed
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for
manniska
och miljo

Haningeleden och Soderleden. Om
lagenheter mot dessa fasader far en
planl6sning dér minst hélften av
bostadsrummen &r vinda mot en “tyst fasad”
(ej hogre an ekvivalent ljudnivé 55 dBA och
maximal 70 dBA) si klaras
bullerférordningens krav. Ett alternativ till
detta kan vara att mindre ldgenheter om
hogst 35 m2 lokaliseras mot dessa fasader.
Detta regleras med planbestimmelse.
Bostadsbebyggelsen langre in i omradet
klarar bullerférordningens krav avseende
buller vid fasad. Det finns mdjlighet att
anordna bullerskyddade uteplatser i
anslutning till alla bostadshus utom det
norra punkthuset. Parallellt med
granskningen av detaljplanen har lampliga
atgéarder for att minska ljudnivéerna vid
uteplatsen utretts. Detaljplanen reglerar att
en bullerskiarm ska finnas for att minska
ljudnivéerna for del av bostadsgéarden.

Berdkningar visar att kommunens
riktvéirden for skolgérdar klaras.

Risk for betydande
miljopaverkan
bed6ms inte uppsta.

Transporter med farligt gods far varken ske

Transport pa Haningeleden eller Soderleden.
av farligt
gods pa vig
och jarnvig
I naromréadet finns inga verksamheter som - -
Risk fran beddms péverka manniskor och miljé inom
planomrédet. Smedstad ridsportcenter har
verksam- : e 3 g
ett observationsavstdnd pa 500 meter.
het och flyg | planomradet ligger helt utanfor
for observationsomradet.
mianniskor

och miljo

Ovriga
risker
storningar
for
méanniska
och miljo

Djurhéllning kan ge upphov till storningar i
form av lukt, ansamling av flugor och
spridning av allergener. Notabacken och
dkerholmen betas idag dterkommande med
notdjur vilket ar viktigt for att bibehélla
naturvirdena. Beteshdvden pégér inte hela
sdsongen utan dr koncentrerad till ett par,
tre perioder under sommar och host.

Milséttningen ar att Notabacken kan betas
med notdjur dven i fortséttning. Vidare ar
malsdttningen &r att 4ven delar av
dkerholmen kan betas med far. Vissa delar
av dkerholmen och Notabackens brynzon
kommer dock att beh6va undantas fran betet
med hénsyn till avstdndet till bostader. De
ytor som inte kommer betas behover hivdas
pé annat sitt for att naturvardena ska
bevaras och utvecklas.

Milj6- och riskfaktorer i Linkopings
kommun — végledning i fortsatt fysisk
planering anger ett observationsavstand pa
cirka 25 meter mellan bostader och betande
djur.

Betet sker nord6st om foreslagen bebyggelse
vilket 4r gynnsamt med hinsyn till den
forharskande vindrikiningen pa platsen.

Betet bedoms kunna fortga da betet ar
begrinsat till ett fatal kortare perioder under
aret.

Sammantaget
bed6ms péverkan
vara obetydlig eller
negativ.

Risk for betydande
miljopaverkan
bedoms inte uppsta.
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Planen

Medger planen forutsittningar for verksamheter och atgiarder med
tillstand eller liknande?

Nej. Detaljplanens markanvandning kommer primart besta av bostader, skola,
centrum samt parkering. Denna markanviandning kraver inte tillstind eller
liknande.

Har planen betydelse for andra planers och programs miljopaverkan?
Nej. Planomradet ar utpekat for bostadsbebyggelse i 6versiktsplanen. Detaljplanen
ar geografisk sitt avgransad av trafikleder samt natur- och vattenomréaden. I sin
geografiska avgransning paverkar planen inte andra planers miljépaverkan. I sitt
innehall samspelar planen med andra pagaende planarbeten i naromradet.

Genom att bebyggelse planeras i anslutning till ett Natura 2000-omrade kravs ett
godkidnnande fran lansstyrelsen. Det godkdnnandet kan komma att leda till att det
stills villkor for utformningen av kommande bebyggelse/planetapper sa att
vardena i Natura 2000 objekten kan sikerstillas.

Har planen betydelse for att frimja hallbar utveckling, integrering av
miljoaspekter, miljomal och hallbar utveckling?

Ja. Detaljplanen tar jordbruksmark i ansprak som minskar mgjligheterna till
lokalproducerad mat i Ostergotland samtidigt Ar planomradet relativt centralt
placerat med goda forutsittningar for gdng-, cykel- och kollektivtrafik.
Stadsbyggnadsprojekt Berga har en miljéprofil som i korta drag innebar tva
gemensamma parkeringsgarage, reducerade parkeringstal, cykel- och
bilpoolslosningar. Det finns goda forutsiattningar for att minska behovet av bil.
Dessutom kommer delar av bebyggelse utgoras av trahusbyggnation, byggnation
med betong med 30 % lagre koldioxidutslapp, solceller mm. Detta regleras dock
inte i detaljplanen utan i avtal mellan kommunen och byggaktorerna.

Planen tar jordbruksmark i ansprék samtidigt som en gron korridor genom
omradet forstiarks och binder tydligare samman gronstraket mellan stadens
centrala delar och Tinner6 eklandskap.

Dagvattnet inom omradet ska i s stor utstrackning som mojligt renas och férdréjas
lokalt for att inte pdverka miljokvalitetsnormerna for vatten.

Innebér miljoproblem som ar relevanta for planen sjalv?
Nej. Foreslagen markanvandning bedoms inte innebér nigon storre paverkan som
medfor miljoproblem inom eller utanfér planomradet.

Omrédet ar idag bullerutsatt vilket hanteras med hogre bebyggelse mot
vagarna/gatorna som skyddar bakomliggande bebyggelse som en bullerskiarm.

Planomradet gransar till Tinnerbacken (Bergadammen) som vid hoga fléden kan
oversvimmas. Det 4r moéjligt att anpassa infrastruktur och bebyggelse till de nivéer
som kréavs.

Paverkans grinsoverskridande art?
Nej. Detaljplanen medfor ingen paverkan utanfor Sveriges grianser.

Sammanvagd bedomning och summering av planens paverkan

Paverkans omfattning och fysiska omfattning?
Planen dr en utveckling av stadsdelen Berga pa visserligen obebyggd mark men
inom en val avgransad yta. Planens paverkan bedoms vara lokal, inom och i direkt
anslutning till planomradet.
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Planen kan dock komma att paverka naturmiljéerna i Notabacken och dkerholmen,
vattenmiljon ldngs Tinnerbacken (Bergadammen) samt naturmiljéerna véster om
Haningeleden om inte tillracklig hdnsyn tas. Detta kan péaverka ett storre
geografiskt omrade genom paverkan pé recipienten och spridningskorridorer.

Detaljplanen bedoms beréra boende i de vistra delarna av Vastra Berga
(Pionjargatan) samt boende och verksamma i de s6dra delarna av S6dra Ekkéllan
(Rotegatan).

Paverkans sannolikhet, frekvens, varaktighet och avhjilpbarhet?
Ett ianspraktagande av jordbruksmark ar oaterkallelig och viardena kan inte
ersittas.

Planens paverkan p& exempelvis natur- och vattenmiljoer bedoms kunna avhjilpas
med exempelvis fordelaktig bebyggelsestruktur, orientering, placering och
utformning dar hansyn tas till radande forutsattningar och varden.

Med anledning av effekter, varaktighet och avhjalpbarhet pa bland annat
naturmiljo, vattenmilj6/dagvatten, storningar har en rad
utredningar/bedémningar tagits fram inom ramen for detaljplanen. De eventuella
konsekvenser som kan uppsta bedoms kunna avhjélpas genom ritt valda principer
for bebyggelsens utformning i kommande detaljplan.

Paverkans totaleffekt, betydelse och komplexitet?

Planen kan potentiellt pdverka Natura 2000-objekt. Vidare kan planen potentiellt
péaverka mojligheterna att uppné miljokvalitetsnormen for vattenférekomsten
Tinnerbéacken.

For att kunna bedéma konsekvenserna behover effekterna, av foreslagen
bebyggelse och atgirder, utredas och beskrivas i en strategisk miljobedomning.

For att kunna bedoma konsekvenserna for Natura 2000 behover effekterna av
detaljplanen utredas och beskrivas i en specifik miljobedomning.

Paverkar planen mojligheten att fullfélja miljolagstiftningen?
Nej.
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