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Granskningsutlåtande

Samrådsredogörelse

Utnyttjandegrad

Största sammanlagda byggnadsarea i kvadratmeter.  

(PBL 4 kap. 11§ punkt 1)

Största sammanlagda bruttoarea är 4500 kvadratmeter inom egenskapsområdet varav största bruttoarea för

centrumändamål är 100 kvadratmeter.  

(PBL 4 kap. 11§ punkt 1)

Största sammanlagda byggnadsarea för komplementbyggnader och skärmtak är 10 kvadratmeter per

radhustomt.  

(PBL 4 kap. 11§ punkt 1)

Höjd på byggnadsverk

Högsta nockhöjd i meter över angivet nollplan. (PBL 4 kap. 11§ punkt 1 och 16§ punkt 1)

Högsta takfotshöjd i meter över angivet nollplan. Takfotshöjden är skärningslinjen mellan huvudfasad och

yttertak (avser husets långsidor). Gavelspetsar, takkupor, frontespiser och hisstoppar får överstiga angiven

takfortshöjd.  (PBL 4 kap. 11§ punkt 1 och 16§ punkt 1)

Högsta nockhöjd i meter. (PBL 4 kap. 11§ punkt 1 och 16§ punkt 1)

Högsta höjd på gårdsbjälklag i meter över angivet nollplan. Därutöver får staket, skärmtak och

komplementbyggnader finnas. Största sammanlagda byggnadsarea för skärmtak och komplementbyggnader

är 100 kvadratmeter. (PBL 4 kap. 11§ punkt 1 och 16§ punkt 1)

Högsta totalhöjd är +97,3 meter över angivet nollplan. (PBL 4 kap. 11§ punkt 1 och 16§ punkt 1)

Högsta nockhöjd för komplementbyggnader, skärmtak och tekniska anläggningar är 5,0 meter. (PBL 4 kap. 11§ punkt 1 och 16§ punkt 1)

Begränsning av markens utnyttjande

Marken får inte förses med byggnad med undantag för frihängande balkonger, burspråk och skärmtak ovan

entréer. (PBL 4 kap. 11§ punkt 1 och 16§ punkt 1)

Marken får endast förses med komplementbyggnader, skärmtak, utrymningstrappor, frihängande balkonger,

burspråk, skärmtak ovan entréer och andra anläggningar än byggnader. (PBL 4 kap. 11§ punkt 1 och 16§ punkt 1)

Takvinkel

Minsta takvinkel i grader för huvudbyggnad. Avser inte takkupor, frontespiser, hisstoppar, skärmtak och

liknande tillägg.

(PBL 4 kap. 16§ punkt 1)

Minsta takvinkel i grader för huvudbyggnad. Avser inte takkupor, frontespiser, hisstoppar, skärmtak och

liknande tillägg. För huvudbyggnader i 1 våning är minsta takvinkel 0 grader. 

(PBL 4 kap. 16§ punkt 1)

Största takvinkel i grader för huvudbyggnad. Avser inte takkupor, frontespiser, hisstoppar, skärmtak och

liknande tillägg.

(PBL 4 kap. 16§ punkt 1)

Minsta takvinkel för huvudbyggnader är 30 grader om inget annat anges. Avser inte takkupor, frontespiser, hisstoppar, skärmtak och liknande

tillägg. (PBL 4kap. 11§ punkt 1 och 16§ punkt 1)

Största takvinkel för huvudbyggnader är 45 grader om inget annat anges. Avser inte takkupor, frontespiser, hisstoppar, skärmtak och liknande

tillägg. (PBL 4kap. 11§ punkt 1 och 16§ punkt 1)

Utformning

Balkonger som vetter mot allmän plats (GATA och TORG) får skjuta ut maximalt 1,5 meter från fasad.

Bestämmelsen gäller inte fasader mot Haningeleden, Söderleden och Ekkällerondellen. (PBL 4 kap. 16§ punkt 1)

Utskjutande balkonger får uppta maximalt 35 % av husets totala fasadlängd per våningsplan. (PBL 4 kap. 16§ punkt 1)

Inom egenskapsområdet får endast loftgångar samt utskjutande balkonger, burspårk och andra

byggnadsdelar (i enlighet med övriga generella utformningsbestämmelser) finnas. (PBL 4 kap. 16§ punkt 1)

Tak behöver inte utformas som sadeltak. (PBL 4 kap. 16§ punkt 1)

Bostadsentré behöver inte placeras mot allmän plats (GATA och TORG).  

(PBL 4 kap. 16§ punkt 1)

Dörrar i den sydöstra fasaden får utformas så att dörrblad slår ut över allmän plats.  

(PBL 4 kap. 16§ punkt 1)

Entréer i bottenvåning ska ansluta i nivå till intilliggande allmän plats. Bottenvåningen ska ha en våningshöjd

(ovansida bjälklag till ovansida bjälklag) om minst 3,5 meter.  (PBL 4 kap. 16§ punkt 1)

Inom egenskapsområdet får endast balkonger, tak och sidoväggar anordnas. Fri höjd minst 5,0 meter över

färdig marknivå. Pelare får inte finnas.  (PBL 4 kap. 16§ punkt 1)

Utskjutande balkonger får inte placeras lägre än 5,0 meter över allmän plats. (PBL 4 kap. 16§ punkt 1)

Burspråk och andra byggnadsdelar får inte placeras lägre än 3,0 meter över allmän plats. (PBL 4 kap. 16§ punkt 1)

Utskjutande balkonger, burspråk och andra byggnadsdelar får inte placeras lägre än 2,5 meter över kvartersmark om inget annat anges. (PBL 4 kap.

16§ punkt 1)

Utskjutande balkonger, burspråk och andra byggnadsdelar som vetter mot allmän plats (GATA och TORG) får inte placeras lägre än 3,0 meter

över kvartersmark. (PBL 4 kap. 16§ punkt 1)

Balkonger får skjuta ut maximalt 2,0 meter utanför byggrättsgräns om inget annat anges. (PBL 4 kap. 16§ punkt 1)

Burspråk och andra byggnadsdelar får skjuta ut maximalt 0,6 meter från fasad om inget annat anges. Bestämmelsen gäller inte för skärmtak

över entréer och skyltfönster. (PBL 4 kap. 16§ punkt 1)

Utskjutande balkonger får uppta maximalt 50 % av fasad per våningsplan om inget annat anges. (PBL 4 kap. 16§ punkt 1)

Tak på huvudbyggnader ska utformas som sadeltak om inget annat anges.  (PBL 4 kap. 16§ punkt 1)

Bostadsentréer ska placeras mot allmän plats (GATA och TORG) om inget annat anges.  (PBL 4 kap. 16§ punkt 1)

Dörrar ska utföras så att dörrblad inte slår ut över allmän plats om inget annat anges. (PBL 4 kap. 16§ punkt 1)

Utförande

Minst 35 % av marken inom egenskapsområdet ska vara genomsläpplig.  (PBL 4 kap. 16§ punkt 1)

Lägsta färdig golvnivå för bostadslägenhet är +64,6 meter över angivet nollplan.  (PBL 4 kap. 16§ punkt 1)

Lägsta färdig golvnivå för skoländamål är +64,6 meter över angivet nollplan.  (PBL 4 kap. 16§ punkt 1)

Byggnaders användning

Parkering endast under mark och i bottenvåning. (PBL 4 kap. 11§ punkt 2 och 16§ punkt 1)

Centrum endast i bottenvåning. (PBL 4 kap. 11§ punkt 1 och 16§ punkt 1)

Byggnadens bottenvåning får inte användas för bostadslägenhet.

För bostäder mot Haningeleden, Söderleden och Ekkällerondellen som överstiger 35 kvadratmeter ska minst

hälften av bostadsrummen i varje lägenhet orienteras mot ljuddämpad sida. 

(PBL 4 kap. 11§ punkt 2)

För bostäder mot norr som överstiger 35 kvadratmeter ska minst hälften av bostadsrummen i varje lägenhet

orienteras mot ljuddämpad sida. 

(PBL 4 kap. 11§ punkt 2)

För bostäder mot söder som överstiger 35 kvadratmeter ska minst hälften av bostadsrummen i varje

lägenhet orienteras mot ljuddämpad sida. 

(PBL 4 kap. 11§ punkt 2)

Markens anordnande och vegetation

Markparkering får inte finnas inom kvartersmark om inget annat anges. Undantag får vid behov göras för parkeringsplats för rörelsehindrade. (PBL

4 kap. 13§)

Skydd mot störningar

Bullerskärm med en höjd av 2,0 meter över anslutande marknivå ska finnas inom egenskapsområdet mot

väster och söder. Mot söder ska bullerskärmen vara minst 3,0 meter bred. (PBL 4 kap. 12§ punkt 2)

Friskluftsintag får inte placeras i fasad mot Haningeleden och Söderleden. Avser inte friskluftsintag till parkeringsgarage. (PBL 4 kap. 12§ punkt 2)

Ändrad lovplikt

Marklov krävs för åtgärder som försämrar markens genomsläpplighet. (PBL 4 kap. 15§)

Marklov krävs för åtgärder på träd och för fällning av träd som omfattas av egenskapsbestämmelserna allé och träd. (PBL 4 kap. 15§)

Upphävande av strandskydd

Strandskyddet är upphävt inom all kvartersmark och inom allmän plats med användningen GATA samt inom användningen PARK och NATUR

med bestämmelsen port. (PBL 4 kap. 21§)

Huvudmannaskap

Kommunen är huvudman för allmän plats. (PBL 4 kap. 7§)

Genomförandetid

Genomförandetiden är 5 år från den dag planen vinner laga kraft eller från den dag dessförinnan, då del av planen kan genomföras med stöd av

förordnande enligt PBL 13 kap. 17§ tredje stycket.  (PBL 4 kap. 21§)

UPPLYSNINGAR

Slutlig bedömning av byggnadernas form-, färg- och materialverkan (8 kap 1§, pkt 2, PBL 2010:900) kommer ske inom ramen för

bygglovsprövningen.

Enstaka markprover inom planområdet har visat på förhöjda halter av barium och kobolt.

Detaljplanen är upprättad med utökat förfarande enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Illustrationer

Illustrationslinje

illustrerad text Illustrerad text

Siffran vid trädsymbolen refererar till olika inmätningar som genomförts under planarbetet.
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PLANBESTÄMMELSER

Följande gäller inom områden med nedanstående beteckningar. Endast angiven användning och utformning är tillåten. Bestämmelser utan

beteckning gäller inom hela planområdet.

AVGRÄNSNINGAR

Planområdesgräns

Användningsgräns

Egenskapsgräns

ANVÄNDNING AV ALLMÄN PLATS (PBL 4 kap. 5§ punkt 2 och 8§ punkt 2)

Gata

Natur

Park

Torg

ANVÄNDNING AV KVARTERSMARK (PBL 4 kap. 5§ punkt 3 och 11§ punkt 2)

Bostäder

Centrum

Tekniska anläggningar

Odling

Parkering

Skola

Trafik. Område för mobilitetstjänster, angöring och parkering.

EGENSKAPSBESTÄMMELSER (PBL 4 kap. 5§, 8§, 9-14§§ och 16§)

Utformning av allmän plats

Föreskriven höjd över angivet nollplan.  (PBL 4 kap. 5§ punkt 2 och 8§ punkt 2)

Trädallé. Åtgärder som kan skada alléträd får inte vidtas. Undantag gäller för åtgärder till följd av

naturvårdsskäl eller säkerhetsskäl. (PBL 4 kap. 5§ punkt 2 och 8§ punkt 2)

Planteringar som förstärker den gröna infrastrukturen ska finnas. (PBL 4 kap. 5§ punkt 2 och 8§ punkt 2)

Gång- och cykelport.  (PBL 4 kap. 5§ punkt 2 och 8§ punkt 2)

Åtgärder som kan skada träd får inte vidtas. Bestämmelsen gäller för alla ekar med en stamdiameter i

brösthöjd (1,3 meter ovan markytan) över 0,2 meter och för alla andra träd med en stamdiameter i brösthöjd

över 0,5 meter. Undantag gäller för åtgärder till följd av naturvårdsskäl eller säkerhetsskäl. (PBL 4 kap. 5§ punkt 2 och 8§

punkt 2)

Körbar utfart får inte anordnas. (PBL 4 kap. 5§ punkt 2 och 8§ punkt 2)

Inom TORG får uteservering anordnas. (PBL 4 kap. 11§ punkt 1 och 16§ punkt 1)
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Detaljplan i Berga för del av Smedstad 1:4 m.fl. (Berga äng)
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