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(Forhallandet till Linkopings héjdsystem -33.075)
Nivakurvorna ar laserscannade och endast en illustration

Granser utan granspunkt ar infe utredda och kan vara av varierande kvalitet

Fornlamningsomradet R har lagts in efter Riksantikvarieambetets redovisning
Visning pa kartan kan medfora viss osakerhet vad galler avgransningen
Fornlamningar ar skyddade med stod av Kulturmiljolagen
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PLANBESTAMMELSER

Foljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten. Bestammelser utan
beteckning galler inom hela planomradet.

AVGRANSNINGAR

Planomradesgrans

Anvandningsgrans

Egenskapsgrans
ANVANDNING AV ALLMAN PLATS (p5L 4 kap. 55 punkt 2 och 8§ punkt 2)
| GATA | Gata
| NATUR | Natwr
| PARK | Paxk
TORG Torg

ANVANDNING AV KVARTERSMARK (psL 4 kap. 55 punkt 3 och 11§ punkt 2)

B Bostader
| C | Centrum
| E | Tekniska anlaggningar
| L | Odling
| P | Parkering
| S | Skola

Trafik. Omrade for mobilitetstjanster, angdring och parkering.

EGENSKAPSBESTAMMELSER sl 4 kap. 55, 85, 9-145§ och 165)
Utformning av allman plats

EEIN

00ZL8l

LAGANDAN

=3

00LL8L

Detaljplan | Berga for del av Smedstad 1:4 m.fl. (Berga ang)

Utnyttjandegrad

e, 00 Stdérsta sammanlagda byggnadsarea i kvadratmeter. (PsL4kap. 11§ punkt 1)
e Storsta sammanlagda bruttoarea ar 4500 kvadratmeter inom egenskapsomradet varav storsta bruttoarea for
2 centrumandamal ar 100 kvadratmeter. (PBL4kap. 11 punkt 1)
e Stérsta sammanlagda byggnadsarea for komplementbyggnader och skarmtak ar 10 kvadratmeter per
3

radhustomt. (PBL4kap. 11§ punkt 1)

Ho6jd pa byggnadsverk

h, +00,0 Hdégsta nockhdjd i meter Gver angivet nollplan. st 4 kap. 11 punkt 1 och 165 punkt 1)
Hogsta takfotshéjd i meter dver angivet nollplan. Takfotshéjden ar skarningslinjen mellan huvudfasad och

h, +00,0 yttertak (avser husets langsidor). Gavelspetsar, takkupor, frontespiser och hisstoppar far éverstiga angiven
takfortshdjd. (peL 4 kap. 115 punkt 1 och 165 punkt 1)

h, 00,0 Hogsta nockhdjd i meter. s 4 kap. 115 punkt 1 och 16§ punkt 1)
Hogsta héjd pa gardsbjalklag i meter dver angivet nollplan. Darutover far staket, skarmtak och

h, +00,0 komplementbyggnader finnas. Stérsta sammanlagda byggnadsarea for skarmtak och komplementbyggnader

ar 100 kvadratmeter. (sL 4 kap. 11§ punkt 1 och 16§ punkt 1)
Hogsta totalhdjd ar +97,3 meter dver angivet nollplan. L 4 kap. 11§ punkt 1 och 165 punkt 1)

Hogsta nockhojd for komplementbyggnader, skédrmtak och tekniska anlaggningar &r 5,0 meter. (sL 4 kap. 11§ punkt 1 och 168 punkt 1)

Begransning av markens utnyttjande

‘ ‘ Marken far inte férses med byggnad med undantag for frihangande balkonger, bursprak och skarmtak ovan
entréer. (PBL 4 kap. 11§ punkt 1 och 16§ punkt 1)

Marken far endast forses med komplementbyggnader, skarmtak, utrymningstrappor, frihangande balkonger,
bursprak, skarmtak ovan entréer och andra anlaggningar &n byggnader. (st 4 kap. 115 punkt 1 och 165 punkt 1)

+ + + + + + + + +
+ + + + + + + + +

Takvinkel

Minsta takvinkel i grader for huvudbyggnad. Avser inte takkupor, frontespiser, hisstoppar, skarmtak och

0,00 liknande tillagg. (8L 4 kap. 165 punkt 1)

0. 00 Minsta takvinkel i grader for huvudbyggnad. Avser inte takkupor, frontespiser, hisstoppar, skarmtak och
2 liknande tillagg. For huvudbyggnader i 1 vaning ar minsta takvinkel O grader. (L 4kap. 165 punkt 1)

o.00 Storsta takvinkel i grader for huvudbyggnad. Avser inte takkupor, frontespiser, hisstoppar, skarmtak och
3

liknande tillagg. (8L 4 kap. 165 punkt 1)

+ 00,0 Féreskriven hojd éver angivet nollplan. e « kap. ss punkt 2 och 85 punit 2 Mi?sta takvinkel for huvudbyggnader ar 30 grader om inget annat anges. Avser inte takkupor, frontespiser, hisstoppar, skarmtak och liknande
tilldgg. (PaL 4kap. 115 punkt 1 och 16§ punkt 1)
allé Tradallﬂe. Atg?rder som kan skad? allétrad far inte vidtas. Undantag galler for atgarder till foljd av Storsta takvinkel for huvudbyggnader ar 45 grader om inget annat anges. Avser inte takkupor, frontespiser, hisstoppar, skarmtak och liknande
naturvardsskal eller sékerhetsskal. (st 4 kap. 5§ punit 2 och 8§ punit 2) HllAG. (PbL akap. 115 punki 1 och 165 punkt 1
plantering Planteringar som férstarker den gréna infrastrukturen ska finnas. (pst 4 kap. 55 punkt 2 och 85 punit 2)
port Gang- och cykelport. (psL 4 kap. 5§ punkt 2 och 85 punkt 2) Utformnlng
At.gérd“gr som kan skada tréd far inte vidtas. Bestémmelsen galler for alla ekar med en stamdiameter i ; Balkonger som vetter mot allman plats (GATA och TORG) far skjuta ut maximalt 1,5 meter fran fasad.
trad brosthojd (1,3 meter ovan markytan) Gver 0,2 meter och for alla andra trad med en stamdiameter i brosthdjd ! Bestammelsen géller inte fasader mot Haningeleden, Séderleden och Ekkallerondellen. st 4 kap. 165 punkt 1
over 0,5 meter. Undantag galler for atgarder till foljd av naturvardsskal eller sdkerhetsskal. (st 4 kap. 55 punkt 2 oon 85 ) i ) B o
punkt 2 f, Utskjutande balkonger far uppta maximalt 35 % av husets totala fasadlangd per vaningsplan. sL 4 kap. 16§ punkt 1)
b o — o Korbar utfart far inte anordnas. (st 4 kap. 5§ punkt 2 och 8 punkt 2) f Inom egenskapsomradet far endast loftgangar samt utskjutande balkonger, burspark och andra
3 byggnadsdelar (i enlighet med 6vriga generella utformningsbestammelser) finnas. (st 4 kap. 165 punkt 1)
Inom TORG féar uteservering anordnas. (psL 4 kap. 11§ punkt 1 och 16§ punkt 1) }
f, Tak behover inte utformas som sadeltak. (st 4 kap. 168 punkt 1)
fq Bostadsentré behdver inte placeras mot allman plats (GATA och TORG). (P8L 4 kap. 16§ punkt 1)
fe Dérrar i den sydostra fasaden far utformas sa att dorrblad slar ut 6ver allméan plats. (PBL4kap. 165 punkt 1)
f Entréer i bottenvaning ska ansluta i niva till intilliggande allman plats. Bottenvaningen ska ha en vaningshdjd
7 (ovansida bjalklag till ovansida bjalklag) om minst 3,5 meter. (L 4 kap. 165 punkt 1)
f Inom egenskapsomradet far endast balkonger, tak och sidovaggar anordnas. Fri héjd minst 5,0 meter 6ver
8

fardig markniva. Pelare far inte finnas. (st 4 «ap. 165 punkt 1)
Utskjutande balkonger far inte placeras lagre @an 5,0 meter dver allman plats. (st 4«ap. 16§ punkt 1)
Bursprak och andra byggnadsdelar far inte placeras lagre an 3,0 meter 6ver allman plats. (st 4 kap. 165 punkt 1)

Utskjutande balkonger, bursprak och andra byggnadsdelar far inte placeras lagre an 2,5 meter éver kvartersmark om inget annat anges. (st 4 kap.
16§ punkt 1)

Utskjutande balkonger, bursprak och andra byggnadsdelar som vetter mot allman plats (GATA och TORG) far inte placeras lagre an 3,0 meter

over kvartersmark.  4«ap. 16§ punkt 1)
Balkonger far skjuta ut maximalt 2,0 meter utanfor byggrattsgrans om inget annat anges. (st 4 kap. 16§ punkt 1)

Bursprak och andra byggnadsdelar far skjuta ut maximalt 0,6 meter fran fasad om inget annat anges. Bestammelsen galler inte for skarmtak
Over entréer och skyltfonster. (st 4«ap. 16§ punkt 1)

Utskjutande balkonger far uppta maximalt 50 % av fasad per vaningsplan om inget annat anges. (st 4 kap. 165 punkt 1)
Tak pa huvudbyggnader ska utformas som sadeltak om inget annat anges. (L 4«ap. 168 punkt 1)
Bostadsentréer ska placeras mot allman plats (GATA och TORG) om inget annat anges. (esL 4 kap. 165 punkt 1)

Dérrar ska utforas sa att dorrblad inte slar ut éver allman plats om inget annat anges. (st 4kap. 168 punkt 1)

Utférande
b, Minst 35 % av marken inom egenskapsomradet ska vara genomslapplig. st 4 kap. 165 punkt 1)
b, Lagsta fardig golvniva for bostadslagenhet ar +64,6 meter dver angivet nollplan. (st 4 kap. 165 punkt 1)
b, Lagsta fardig golvniva for skolandamal ar +64,6 meter éver angivet nollplan. (st 4 kap. 165 punkt 1)

Byggnaders anvandning

S, Parkering endast under mark och i bottenvaning. s 4 kap. 11§ punkt 2 och 16§ punkt 1)

S, Centrum endast i bottenvaning. st 4 kap. 11§ punkt 1 och 16§ punkt 1)

S3 Byggnadens bottenvaning far inte anvandas for bostadslagenhet.

s For bostader mot Haningeleden, Soderleden och Ekkallerondellen som &verstiger 35 kvadratmeter ska minst
4 halften av bostadsrummen i varje lagenhet orienteras mot ljuddampad sida. (PBL 4 kap. 11§ punkt2)

s Fo6r bostader mot norr som éverstiger 35 kvadratmeter ska minst halften av bostadsrummen i varje lagenhet
5 orienteras mot ljuddadmpad sida. (PBL 4kap. 11§ punkt 2)

s For bostader mot séder som overstiger 35 kvadratmeter ska minst halften av bostadsrummen i varje
6

lagenhet orienteras mot ljuddampad sida. (PBL4 kap. 11§ punkt 2)

Markens anordnande och vegetation

Markparkering far inte finnas inom kvartersmark om inget annat anges. Undantag far vid behov goras for parkeringsplats for rérelsehindrade. (st
4 kap. 13§)

Skydd mot storningar

Bullerskdrm med en héjd av 2,0 meter 6ver anslutande markniva ska finnas inom egenskapsomradet mot

! vaster och sdder. Mot sdder ska bullerskarmen vara minst 3,0 meter bred. (st 4 kap. 125 punkt 2)

Friskluftsintag far inte placeras i fasad mot Haningeleden och Sdderleden. Avser inte friskluftsintag till parkeringsgarage. (st 4«ap. 125 punkt 2)

Andrad lovplikt

a, Marklov kravs for atgarder som férsamrar markens genomslapplighet. s kap. 155)

Marklov kravs for atgarder pa trad och for fallning av trdd som omfattas av egenskapsbestammelserna allé och trad. (st 4 «ap. 155)
Upphavande av strandskydd

Strandskyddet ar upphavt inom all kvartersmark och inom allmén plats med anvéandningen GATA samt inom anvandningen PARK och NATUR
med bestdmmelsen port. (st 4 kap. 215)

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allman plats. (st 4«ap. 75)

Genomforandetid

Genomfdrandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft eller frdn den dag dessférinnan, da del av planen kan genomféras med stdd av
férordnande enligt PBL 13 kap. 17§ tredje stycket. (s 4kap.215)

UPPLYSNINGAR

Slutlig bedémning av byggnadernas form-, farg- och materialverkan (8 kap 1§, pkt 2, PBL 2010:900) kommer ske inom ramen for
bygglovsprévningen.

Enstaka markprover inom planomradet har visat pa férhéjda halter av barium och kobolt.

Detaljplanen ar upprattad med utbkat férfarande enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

lllustrationer
lllustrationslinje

illustrerad text Illustrerad text

& Siffran vid tradsymbolen refererar till olika inmatningar som genomférts under planarbetet.
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