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Kommunledningsforvaltningen 2023-03-08 Dnr KS 2023-80
Sofie Moosberg

Kommunstyrelsen

AB Stangastaden med dotterbolag - Uppfyllelse av de
kommunala uppdraget 2022

Forslag till kommunstyrelsens beslut
1. Kommunledningsforvaltningens forslag tillstyrks.

Forslag till kommunfullmaktiges beslut

1. AB Stangastadens verksamhet under 2022 beddms ha varit forenlig med
det faststillda kommunala &ndamalet och utforts inom ramen for de
kommunala befogenheterna.

Arende

Kommunstyrelsen samlar i sin uppsiktsplikt in redovisningar fran bolagen om
hur de uppfyllt sina uppdrag. AB Stidngéstaden har i1 bilaga redovisat hur
bolaget uppfyllt det kommunala &ndamalet och uppdraget under 2022. I bilaga
finns d&ven AB Stangastadens Bolagsstyrningsrapport for 2022. AB
Stangdstaden anser att uppdraget ar uppfyllt.

Bolaget uppfyller de uppsatta langsiktiga malen. Géallande malet om 2 procent
energibesparing per ar s arbetar bolaget langsiktigt med att minska
energianviandningen. De uppnddda resultaten sd hér ldngt foljer kurvan mot de
langsiktiga malet om 25 procent besparing.

Langsiktiga finansiella mal Mal 2022 2021 2020
Soliditet procent =30 58,5 59,7 399
Soliditet med hansyn till MV = 45 86,3 875 79,2
Resultat efter finansiella poster, Mkr = 180-220 216" 229" 249
Energibesparing, normalarskorrigerad, procent =2% 3.5 1.8 1.8
NéjdKundindex = 80 854 85,3 85,5
NéjdMedarbetarindex =80 90 a8 90

* Exkiusive reavinster
** Resultat inkluderar forsékringsersdtining pd 37 mkr. Resultat exkluderat ersdtningen &r 212 mkr.

Nedan foljer Kommunledningsforvaltningens sammanfattning av bolagets
uppfyllelse kopplat till uppdraget.
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Fastighetsaftarer genomfors som en naturlig del i verksamheten. Den stora
affdr som genomfordes under 2021 har bidragit till att sdnka belaningen 1
koncernen med drygt 2 mdr. Det har gjort att Stangastaden ytterligare stirkt
motstandskraften mot de rédntehdjningar bolaget star infér. En mindre
transaktion har genomforts under 2022 nér etapp II av bostadsritterna i
Ebbepark tilltrdddes. Totalt har Stdngastaden reavinster om 49 mkr for 2022.

Studentbostdder fardigstillde ett nyproduktionsprojekt med inflyttning januari
2022 med 85 yteffektiva sma studentettor med statligt investeringsstod.
Hyresnivan kunde med hjilp av stddet reduceras med ca 750 kr per ménad och
lagenhet. Investeringsstodet var anpassat for smaldgenheter och &r inte mojligt
att anvinda i alla projekt. Stddet innebar att Fastighetsdgaren forband sig att
anvidnda en normhyra om max 1 450 kr/m?.

AB Stangastaden driver planarbete for ett stort antal nya bostdder for att kunna
hélla en hog nyproduktionstakt dver tid. Vid arsskiftet var 524 nya bostédder
under uppforande och under 2022 blev 229 bostider inflyttningsklara. Ett stort
antal nya bostéder kan borja byggas i Berga, City, Djurgérden och Ebbepark de
ndrmaste tva aren om marknaden tillater. Vért att notera ur ett historiskt
perspektiv ér att bolaget byggt vildigt mycket de senaste dren. Idag drivs
planarbete for drygt 2 000 lagenheter. Koncernen &r en stor aktor och har
darigenom goda mojligheter att bygga jamnt dver tid. Risker finns visserligen
for fler vakanser i lagkonjunktur men ocksé mdjligheter till lagre priser.
Prisbilden pé entreprenader har varit en mycket stor utmaning under 2022.
Stangastaden gor sitt yttersta for att hilla igang produktionen och hitta smarta
sétt att handla upp projekt pa i syfte att f& ekonomiskt hallbara investeringar.

Inom energiomrade har bolaget samarbete med LiU och Tekniska verken samt
att arbetet kring energibesparing (25/25) pagér for fullt. De driver dven ett
omfattande miljoarbete och har varit certifierade (ISO 14001:2004) i snart 20
ar.I bolagets affdarsplan har de tydligt markerat att de vill bygga innovativt och
testa nya losningar, ny teknik bland annat i Ebbepark. De arbetar ocksé med
nya energilosningar och har ett stort antal solcellsanlédggningar.

AB Stéangastaden forvaltar och utvecklar 16pande verksamheten i
Kulturfastigheter i Link&ping. Det senaste aret har Kulturfastigheter fortsatt att
satsa pa underhall av olika slag i Friluftsmuseet Gamla Link6ping. Planering
pagar ocksé for hur AB Stingéstaden ska utveckla Lambohovs séteri.
Kulturfastigheter héller pé att ta fram en strategisk plan for hur byggnaderna
och den yttre miljon kan utvecklas och anvindas i1 framtiden.

Sedan ménga ar bedrivs- ett arbete kring de personer som inte klarar att fa en
bostad pa marknaden. AB Stidngéstaden har en ram om 202 ldgenheter 1
samverkan med Linkdpings kommun med bosociala kontrakt. Inom ramen for
avtalet l0ser bolaget dven hanteringen av bostdder for nyanlénda.



Stadsdelsutvecklingsarbete bedrivs i alla AB Stdngéstadens omraden hela
tiden. Extra insatser pagdr i Skdggetorp, Ryd och Berga. Samverkan sker med
Link&pings kommun och andra aktorer i stadsdelarna. Bolaget har bildat en
trygghetsgrupp som tar fram trygghetsplaner for alla bostadsomriden.
Trygghetsgruppen genomfor dven trygghetsvandringar, arbetar med
grannsamverkan, aktiviteter for dldre for att motverka ensamhet och dka trivsel
och trygghet i konceptboenden for seniorer.

Insatser gors ocksa for att skapa sysselsittning, t ex via sociala krav 1
upphandlingar och kompetensforsorjningsprojektet Linkstep. Sedan starten
2019 har bolaget fatt ut 6ver 200 personer i sysselsdttning bara via Linkstep.
De erbjuder dven ungdomar sommarjobb hos AB Stangastaden samt hos deras
entreprendrer. De stéller sociala krav 1 upphandlingar, de har till exempel stillt
krav pé att entreprenorer ska anstilla personer som star langt fran
arbetsmarknaden.

Stangastaden har ett starkt resultat for ar 2022 trots att dret som gatt priaglats av
kraftiga prisuppgéngar som paverkat fastighetsbranschen i hog grad.
Koncernen redovisar ett resultat fore skatt om 264 mkr (2 132). Da ingér
reavinster fran fastighetsforsédljningar. Rensat for fastighetsforsiljningar uppgér
resultatet till 215 mkr.

Den hoga inflationen och frimst prishdjningarna pa el och rantehdjningarna
paverkar koncernen i stor utstrackning. Elpriserna ar sdkrade till 80 procent
men kostnadsokningen r Anda stor. Aven riintorna ir till stor del riintesikrade
och darfor slar inte rdntehdjningarna igenom pa resultatet i sa hog grad. I juni
genomfordes forsdljningen av bolaget Ebbepark Brf2 AB innehéllande etapp
tvd av bostadsréttsproduktionen till Bostadsréttsforeningen Lugnet 2. Likviden
frén affaren har anvints for att sdnka bolagets laneskuld Affaren gav en
reavinst pa 48 mnkr. Den synliga soliditeten uppgar till 58,5 procent. Den
justerade soliditet som tar hdnsyn till bolagets dvervirden i fastigheter uppgér
till 86,3 procent.

Kommunledningsforvaltningen beddmer att AB Stdngastadens verksamhet {or
2022 har varit forenlig med det faststdllda kommunala andamalet och utforts
inom ramen for de kommunala befogenheterna.

Kommunledningsforvaltningen foreslar kommunstyrelsen i sin beredning till
kommunfullmiktige tillstyrka forslaget till beslut.

Beslutsunderlag:

Tjénsteskrivelse — AB Stangéstaden — Uppfyllelse av det kommunala uppdraget 2022,
2023-03-08

Bilaga 1 — AB Stangéstaden, Bokslut 2022

Bilaga 2 — AB Stangastaden, Maluppfyllelse 2022

Bilaga 3 — AB Stangastaden, Bolagsstyrningsrapport 2022
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Bakgrund

Kommunfullmiktige faststéller gemensamt dgardirektiv och sarskilda
dgardirektiv for de kommunala bolagen. Agardirektiven innehaller bland annat
Uppdrag samt Langsiktiga avkastnings- och soliditetskrav. I gemensamt
dgardirektiv anges sarskilt att heldgt bolag ska ta fram egna styrdokument inom
omradena intern kontroll, ekonomi- social héllbarhet- sikerhet-, miljo-, och
personalomradet ddr kommunens styrdokument ar vigledande. Bolagen ska
driva sin verksamhet enligt aktiebolagslagen och inom bolagsordningens ram
samt med beaktande av dgardirektiven.

For bakgrund till gillande lagstiftning se tjansteskrivelse “Linkopings Stadshus
AB — Upptyllelse av det kommunala uppdraget 2022”.

Information eller forhandling enligt lag (1976:580) om
medbestammande i arbetslivet

MBL-férhandling eller information &r inte pakallad.

Kommunledningsforvaltningen

Paul Hakansson

Beslutet skickas till:
Finanschef Sofie Moosberg
Linkdpings Stadshus AB
AB Stangastaden



	AB Stångåstaden med dotterbolag - Uppfyllelse av de kommunala uppdraget 2022
	Förslag till kommunstyrelsens beslut
	Förslag till kommunfullmäktiges beslut
	Ärende
	Bakgrund
	Information eller förhandling enligt lag (1976:580) om medbestämmande i arbetslivet


