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Namndinitiativ, Kommunstyrelsen

Angéaende fastigheten Inseglet 2

Kommunstyrelsen beslutade i januari 2022, pa forslag av samhallsbyggnadsnamnden, att
sdga upp tomtrattsavtalet for fastigheten Inseglet 2. (Malmslattsvagen-Wernersgatan).
Beslutsunderlaget saknade information om lagstiftningens rekvisit for uppsagning och
rattspraxis. En svepande hanvisning till “kommunens strategiska oversiktsplanering” fanns
med, utom ndgon som helst referens till vilket aktuellt plandokument som asyftades, samt hur
och i vilkken man denna plan skulle paverka den aktuella tomten. Underlaget i KS saknade
ocksa den avgorande informationen om att tomtrattsinnehavaren redan 2018 hade vant sig till
kommunen med forslag om att forvarva marken och bygga ett 40-tal bostader, dvs just det mal
om att omvandla tomten till bostdder som kommunens tjdnsteman stallde upp som argument
for att foresla en uppsagning. | den egentliga uppsagningen fanns en referens till
plandokumentet, "Utvecklingsplan for Linképings innerstad”(KS 2013-417), dar omradet langs
Malmslattsvagen vaster om kyrkogardarna planeras for "strukturell férnyelse” och inte "samlad
omvandling” som ar benamningen pa de omraden dar man planerar for andring till
bostadsandamal.

JB kap. 13:14 anger att “uppsagning far ske endast om det ar av vikt for agaren att fastigheten
anvandes for bebyggelse av annan art”. | detta arende kom tomtrattsinnehavaren med
forslaget att omvandla fastigheten fran butiks- till bostadséandamal. Denne har ocksa forklarat
sig villig att underordna sig en kommunalt styrd planprocess och ingd ramavtal om
exploatering. Det hér till saken att planprojektet aven omfattar den intilliggande fastigheten
Informatorn 3(Coop-butiken, Vallaplan) som tomtrattsinnehavaren ager. Kommunens intresse
om andrad markanvandning for bostadsandamal ar redan uppfyllt i och med den pagaende
planprocessen.

Det kommunen kan komma att géra ar att byta ut tomtrattsinnehavaren mot annan motpart
som sedan ska genomfdra tomtrattsinnehavarens ursprungliga idé om att bygga bostader.
Detta ar ett forfarande som inte ar lagenligt (se lagkommentaren, Hermansson-Westerlind,
Tomtratt, 2012, s.163).

| rattsfallen framgar att en provning av en uppsagnings giltighet ska goras i flera steg. Forst
och framst ska fastighetséagaren visa pa godtagbara skal som har tillrécklig tyngd, lagtextens
"av vikt for fastighetsagaren”. Om det ar uppfyllt ska darefter en intresseavvagning mellan
fastighetsagarens  och  tomtrattsinnehavarens  intressen  goras.  Skyddet  for
tomtrattsinnehavaren ar starkt. | rattsfallet MMD F 1407-2014.  ( Nacka kommun) ansags
inte det forsta rekvisitet vara uppfyllt, varfor en intresseavvagning inte behdvde goras. Detta
berodde pa att kommunen inte hade lyckats bevisa att deras behov om att tillgodose det
allmanna behovet av bostader, inte kunnat tillgodoses pa annat sétt utan storre olagenhet.
Arendet rérde en sa pass stor volym som 2000 bostader pa& den aktuella tomten.

Link6pings kommun har inte behov av just den aktuella tomten for att tillgodose behovet av
bostadsbyggnation. Kommunen har planerad mark i olika planskeden for tusentals lagenheter
som kan fylla behovet av bostadsforsorjning. Kommunen kan ockséa styra planprocessen pa
kv.Inseglet i detalj och se till att exploateringen blir helt i enlighet med “kommunens
strategiska Oversiktsplanering”. Nagot behov av uppségning av tomtrattsavtalet i syfte att
uppna angivna mal foreligger 6verhuvudtaget inte.



Fran politisk synpunkt ar det enda rimliga forfarandet att den tomtrattsinnehavare som har en
idé om att utveckla en fastighet far genomfoéra denna, givet att projektidén bedéms som
lamplig. Detta har ocksa tillampats av kommunen i andra arenden. Det ar ocksa praxis i
Stockholm som har ett omfattande innehav av tomtratter dar tatare exploatering ofta &r
aktuell. Kommunen har sedan mgjlighet att begara marknadspris for tillkommande byggratt
antingen i form av markfoérvarv eller hdogre avgald med hansyn tagen till den tillkommande
byggratten om kommunen valjer att fortsatta upplata med tomtratt. Pa detta satt uppnas saval
mal om god ekonomisk forvaltning av kommunens tillgangar som réattsséker och likstalld
behandling av invanarna.

Forvaltningens agerande skapar osékerhet pd marknaden och riskerar att dra in kommunen i
en komplicerad rattslig process. Besittningsskyddet ar som bekant starkt vad géller arrende
for kolonistugor. Det ar an starkare vad géaller tomtratt, dar nyttjanderatten har dganderattslig
karaktar. Mot bakgrund av radande omstandigheter i arendet och rattspraxis [6per kommunen
stor risk att forlora en forlangningstvist pA samma satt som man gjorde i arendet Tomteboda
kolonitradgardar. Forlangningstvister om tomtratt ar dock an mer komplicerade och mycket
kostsamma.

| detta arende kom foretagaren med en god idé om att utveckla fastigheten. Kommunen
svarade med att ta tomtrattsinnehavarens idé, tacka for uppslaget och saga upp
tomtrattsavtalet. Det finns anledning att i den samlade bedémningen ta in ambitionerna i
kommunens naringslivsprogram som ska vara: “ett strategiskt verktyg med malet att hela
kommunen ska bli delaktig i och ta ansvar féor kommunens arbete med naringslivsutveckling”.
| naringslivsprogrammet slar man ocksa fast att ” det ar féretagen och entreprentrerna i
Linkoping som ar grunden for ett valmaende naringsliv. Nar det gar bra for vara foretag, gar
det ocksa bra for kommunen.”

Den 6vergripande och styrande principen i det aktuella arendet borde vara att goda idéer skall
bli verklighet i Linkdping, kommunen ” Dar idéer blir verklighet”.

Linképingslistan foreslar:

att kommunstyrelsen beslutar att aterta uppsagningen av tomtrattsavtalet pa fastigheten
Inseglet 2 samt att tomtrattsinnehavaren ska kunna

forvarva fastigheten och betala for tillkommande byggratt till marknadspris efter att planarbetet
avslutats.
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