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Samhallsbyggnadsnamnden

Frikop av tomtratt - Raknelaran 77

Forslag till samhallsbyggnadsnamndens beslut
1. Milj6- och samhéllsbyggnadsforvaltningens forslag till beslut tillstyrks.

2. Enhetschefen for mark och exploatering bemyndigas att teckna erforderliga
avtal under forutsattning att kommunstyrelsen beslutar godkidnna
forsdljning i enlighet med forslaget.

Forslag till kommunstyrelsens beslut

1. Den framtida forséljningen av fastigheten Rakneldran 77 tillstyrks till ett
markpris enligt berakningsmodell i denna tjinsteskrivelse.

Arende

Miljo6- och samhaéllsbyggnadsforvaltningen foreslér att fastigheten Rékneldran
77 séljs till Peab BU Holding 17 AB, org. nr 559342-4384, genom frikop av
tomtritt. Under forutsittning att; bolaget dr dgare till tomtrétten for Rakneldran
77, tecknar pa ramavtal dér bolaget tar pa sig ansvaret for att svara for alla
kostnader for att uppriétta en ny detaljplan 6ver Riknelédran 77, detaljplanen
vinner laga kraft samt genomfor en byggnation av bostidder och lokaler i
bottenvaningen som foljer kommunens inriktning och krav vad géller
gestaltning och kvalité. Frikdpspriset utgar fran bedomt marknadsvarde vid
frikopstillféllet. For beddomning av marknadsvérdet anlitas extern
fastighetsviarderare.

Milj6- och samhaéllsbyggnadsforvaltningen foresldr samhéllsbyggnadsndmnden
tillstyrka att kommunstyrelsen beslutar att godkdnna forsiljningen av
fastigheten.

Beslutsunderlag:
Tjénsteskrivelse — Frikdp av tomtrétt - Rékneldran 77, 2022-11-22
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Bakgrund

Link&pings kommun dger fastigheter upplatna med tomtrétt. Tomtrétt dr en
upplatelse av nyttjanderétt som innebdr ett starkt besittningsskydd for
tomtrattshavaren och dr i ménga avseenden att jamstdlla med dganderitt.
Fastighetsdgaren har rétt att ta ut en arlig avgéld av tomtréttshavaren som utgér
med of6rdndrat belopp i1 perioder om minst tio ar.

Tomtritten dr en upplatelseform som gjort det mgjligt fér den som vill uppfora
en byggnad att "hyra” sin tomt av kommunen istillet for att kopa den. I
gengild har kommunen haft mdjlighet att tillgodorékna sig markens
vardeokning. Efter &r 1990 har endast ett fatal nya tomtrétter upplatits av
kommunen och syftet har da varit att styra markanvindningen och behalla
radigheten 6ver marken. Ménga tomtrattshavare har genom aren valt att frikopa
sin tomtrétt, som 1 och med frikdpet blir en vanlig fastighet med dganderitt.

Link&pings kommun dger, vid tidpunkten for denna tjénsteskrivelse, 69
fastigheter upplétna med tomtrétt vars dndamal ar férdelade enligt foljande:

Andamail Antal
Smébostad 12
Industri 18
Foreningslokal 5
Handel 6
Drivmedelsforsiljning 7
Flerbostad/Bostadsrittsférening 2%
Ovriga sindamél 19
*Under forsdljning

Tomtréttshavaren har i det aktuella drendet anmalt sitt intresse att frikopa
tomtritten och forvaltningen har gjort beddmningen att frikopet dr mojligt att
genomfora.

Rikneldran 77 #r beldgen efter Vistviigen, mellan Alerydsvigen och
Haningeleden. Gillande detaljplan anger centrumbebyggelse. Fastigheten ar pa
2320 kvm och dr bebyggd med en enplansbyggnad som innehéller lokaler for
verksamhet i form av pizzeria och bageri.

Fastigheten dr upplaten med tomtrétt till Rdkneldran 77 1 Linkdping AB, org. nr
559326-7122. Enligt géllande tomtrattsavtal upphor tomtrétten 2037.
Kommunens 6versiktliga planering anger att fastigheten kan bebyggas med en
hogre exploatering for i huvudsak bostadsandamal.
Samhéllsbyggnadsndmnden beslutade 2018-02-14, dnr 2017-569 , att tilléta
planldggning av Rékneldran 77 for bostadsdndamal.

Réknelédran 77 ar idag upplaten med tomtrétt till bolaget Rédkneldran 77 1
Link&ping AB som igs av Trading Maskin i Ostergétland AB org. nr 559012-



3534. Peab BU Holding planerar att kopa bolaget Rékneldran 77 i Linkdping
AB som innehar tomtritten till Rdkneldran 77. Peab avser sen att genomfora en
ny detaljplaneldggning for bostadsdndamal med inslag av verksambheter i linje
med kommunens 6versiktliga planering.

Direktanvisning och frikdp

Miljo- och samhaéllsbyggnadsforvaltningen foreslér att tilldta en forsdljning av
fastigheten Rékneldran 77 till Peab BU Holding 17 AB under forutsittning av
Peab BU Holding 17 AB ir dgare till Rékneldran 77 i Link&ping AB samt att
Peab BU Holding 17 AB tecknar ramavtal med kommunen, bekostar
detaljplaneplanliggning av Rikneldran 77, att ny detaljplan vinner laga kraft
och sedan genomfor en byggnation av bostidder och lokaler 1 bottenvaningen
som foljer kommunens inriktning och krav vad géller gestaltning och kvalité.
Forsdljningen genomfors nir avtalsvillkoren dr uppfyllda.

Motiv for frikGp

Kommunen har tillatit att tomtréttshavare frikdpt sin tomtrétt vid tillfallen da
ett frikdp har legat i kommunen intresse. I detta fall bedomer

forvaltningen att det dr positivt att platsen utvecklas och att det tillskapas
bostidder inom en rimlig tid, ca femton ar tidigare &n om kommunen utvecklar
fastigheten med start nir innevarande tomtréttsperiod 16pt ut ar 2037.

Markpris

Markpriset vid forsdljningen kommer att ske till ett marknadsvirde nér
storleken pa byggritten faststéllts och detaljplanen har vunnit laga kraft. Lagsta
vérdet skall dock vara tio miljoner kr, med avdrag for kostnader for
detaljplanens upprittande. En prelimindr vardering har utforts. En uppdaterad
vardering kommer att ske av en opartisk virderingsman nér storleken pa
byggritten 1 den nya detaljplanen &r faststalld.

Avtal

Kommunen kommer att teckna ett ramavtal och ett kopeavtal diar krav kommer
att stdllas pa innehall (butiker i bottenvaning), exteridr av byggnad,
markbehandling och tider for fardigstillande.

Ekonomiska konsekvenser

Avtalen utformas pa ett sddant sitt att exploatoren bar risken och kostnaden for
att ta fram ny detaljplan. Med ett avtalat lagstapris sikerstills att forséljningen
bidrar till kommunkassan med ett positivt kassaflode dven efter avdrag for
erforderlig infrautbyggnad.

Kommunens arliga intékt frin tomtréittsavgilden kommer som en konsekvens
av frikdpet att minska med 52 200 kr om dret med nuvarande avgéld. (t.o.m. 1
oktober 2027) Istdllet kommer kommunen fa en avkastning pa kopeskillingen.
Till exempel om forsdljningssumman ger 1 % i avkastning behdver
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forsiljningen inbringa minst 5 220 000 kr for att ticka kommunens minskade
intdkt frdn tomtrittsavgélden.

Néamnden kommer planera for forsdljningen under forsiljningsprocessen och ta
hojd for konsekvenserna inom den befintliga ramen.

Kommunala mal

En attraktiv stadsmiljo, genom upprustning och utveckling av idag sliten
centrummiljo.

Forutsattningar for en hog och jaimn byggtakt, genom tidigareldggning av
planldggning for bostider

Lank till kommunfullméiktiges Overgripande mal

Jamstalldhet

Ingen specifik jamstélldhetsanalys har gjorts, dd det inte anses motiverat med
hénsyn till att drendet inte bedoms paverka jamstélldheten.

Samrad

Samrdd har skett med Stadsplaneringsavdelningens enheter.

Uppfoljning och utvardering
Vid beslut om genomforande av forséljning tillser Miljo- och

samhiéllsbyggnadsforvaltningen att nddvandiga handlingar tas fram och
erforderligt undertecknas samt att full betalning erlagges infor tilltrade.

Beslut om antagande av Detaljplan fattas i samhéllsbyggnadsnamnden.

Information eller forhandling enligt lag (1976:580) om
medbestammande i arbetslivet

MBL-information eller férhandling &r inte pdkallad.

Kommunledningsforvaltningen Stadsplaneringsavdelningen

Paul Hikansson Leif Lindberg

Beslutet skickas till:
Peab BU Holding 17 AB


https://www.linkoping.se/contentassets/d5d24b7b7d8c4d99957bb7b41507cbb4/kommunovergripande_mal_2020-2022.pdf?4a7c61
https://www.linkoping.se/contentassets/d5d24b7b7d8c4d99957bb7b41507cbb4/kommunovergripande_mal_2020-2022.pdf?4a7c61
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