Detaljplan i Djurgarden for
del av Smedstad 1:4 m.fl.
(Etapp 2)

Planbeskrivning
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Antagandehandling

Datum: 2022-09-21

Diarienummer: Sbn 2020-620

Linkoping

Dar idéer blir verklighet




Om detaljplanen

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten ska anvindas och hur bebyggelsen ska
se ut. Detaljplanen talar om vad du och andra far och inte far gora for byggatgirder
inom planomradet. Det 4r kommunen som tar fram en detaljplan och du som
medborgare har mojlighet att ta del av informationen och limna idéer och
synpunkter.

Lis mer om detaljplanering pa Boverkets webbplats www.boverket.se.

Detaljplanens handlingar
Till detaljplanen hor foljande handlingar:

- Plankarta i storlek Ao i skala 1:2000

- Planbeskrivning (detta dokument som dven innehaller
genomforandebeskrivning och undersékning om detaljplanen bedéms medféra
betydande miljopaverkan)

- Miljokonsekvensbeskrivning

- Grundkarta

- Fastighetsforteckning *

- Samrédsredogorelse *

Ovriga utredningar och underlag som hér till detaljplanen redovisas under
rubriken Ovrigt i slutet av dokumentet.

Planhandlingarna finns tillgdngliga hos Kontakt Linképing pa Stadsbiblioteket.

Handlingarna finns dessutom tillgdngliga pa Link6pings kommuns webbplats
Detaljplanering www.linkoping.se/detaljplanering.

Till detaljplanen finns en 3D-modell som man kan titta pa via Linkopings
kommuns webbplats.

Handlingar markerade med * finns inte p& webbplatsen pa grund av GDPR
(dataskyddsregler inom EU).

Detaljplaneprocess och tidplan

Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900) enligt
lagstiftningens lydelser vid planprévningens borjan (2016-04-20). Detaljplanen
handlaggs med utokat forfarande. Planen befinner sig i granskningsskedet.
Tidplanen ar preliminér och kan férandras under planarbetets gang. Under
samradet respektive granskningen inhdmtas synpunkter fran berérda.
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http://www.boverket.se/
http://www.linkoping.se/detaljplanering
http://www.linkoping.se/detaljplanering

Samrad Granskning Antagande Laga kraft
juni 2018 maj 2022 dec 2022 jan 2023

Fragor och synpunkter

Vid fragor hor av dig till Kontakt Linképing, 013-20 60 00.

Skriftliga synpunkter pé detaljplanen under granskningsskedet skickas till
postadressen Samhéllsbyggnadsndmnden diarium, 581 81 Linkoping eller till e-
postadressen samhallsbyggnadsnamnden@linkoping.se. Skriftliga yttranden
diariefors som offentliga handlingar.
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Sammanfattning

Detaljplanen for etapp 2 utgor tillsammans med detaljplanen for etapp 1 starten pa
utbyggnaden av den nya stadsdelen Djurgérden. Inom planomrédet foreslés cirka
2000 nya bostéder, skola, forskolor, vardboende, idrottshall samt
verksamhetslokaler. Ny allmén gang- och cykelvig samt gata byggs ut i omradet,
likasa torg-, park- och naturomréden. Boende- och besoksparkering sker samlat i
tva parkeringshus med kommunalt frikdpssystem.

Bebyggelseskalan i omradet varierar med hogre byggnadsvolymer i fyra till sex
vaningar langs det centrala straket Hertig Johans allé och omrédets 6vriga
huvudgator. Narmast Djurgardens centrum medger planen bebyggelse i upp till tio
vaningar. I omradets inre delar, mot angriansande natur- och rekreationsomraden
planeras for en fortsatt tdt men lagre bebyggelseskala i tva till fyra vaningar.
Planforslaget innehaller en blandning av flerbostadshus och sméhus.

Planomréadets placering i anslutning till Tinnero eklandskap och
riksintresseomraden bade for natur- och kulturmiljo stéller sarskilt hoga krav pa
utformningen av bebyggelsestrukturen. Malet ar att tillvarata och starka befintliga
naturinslag genom att bl.a. integrera sammanhzngande grona strdk och omdana
Tinnerbacken till ett backstrak for att forbattra vattenkvaliteten, klara avrinningen
fran omréadet, forbattra for vixt- och djurarter samt skapa attraktiva
rekreationsmiljoer.

Planforslaget dr forenligt med Oversiktsplan for staden Linképing (2010).

Miljopaverkan

Av varsamhetsskil har kommunen inledningsvis gjort den sammanvigda
bedomningen att den aktuella detaljplanen kan innebéra betydande miljépaverkan
genom sin stora geografiska omfattning och pé grund av nérheten till Natura 2000-
omréaden samt riksintresseomraden for natur- och kulturmiljévard (miljobalkens 6
kap med beaktande av miljébedomningsférordningen och dess bilaga (SFS
2017:966). En strategisk miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har tagits fram vilken
innehaller en bedomning av detaljplanens konsekvenser for miljéaspekterna;
naturmiljo, kulturmiljo, vattenmiljo, tuft och buller.

Miljokonsekvensbeskrivningen tillh6rande detaljplanen ingar som en del av
planhandlingen och finns tillgdnglig pA kommunens hemsida med 6vriga
planhandlingar.

Tillstindsprovningar
Planerade atgérder i vattendraget Tinnerbdcken har medfort en tillstdndsprocess
for vattenverksambhet, till vilken en specifik MKB har tagits fram.

Diarutover har en Natura 2000-prévning genomforts pa grund av planomradets
nirhet till Natura 2000-objekt, dven till den hor en specifik MKB.

Kommunen har fatt godként for bade ansokan om tillstand for vattenverksamhet
och ansokan om Natura 2000-tillstand.
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Stadsplaneringsavdelningen

Asa Westergren
Planarkitekt/projektledare
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Inledning

I detta inledande kapitel beskrivs bakgrunden till planen, planens syfte och mal
samt plandata som beskriver planomrddet.

Bakgrund

Sambhillsbyggnadsndmnden tog den 20 april 2016 beslut om att inleda
planprovning for del av Smedstad 1:4 innehéllande bostider, offentliga och
kommersiella verksamheter m.m. Samradsforslaget omfattade ett storre omrade,
kallad etapp o0 i denna handling. Efter samridet delades planomradet in i tva
etapper, aktuell detaljplan utgor etapp 2. Detaljplanen for etapp 1 antogs av
kommunfullméktige i juni 2020 och vann laga kraft i oktober 2021 efter att ha
blivit 6verklagad. Samhallsbyggnadsndmnden beslutade den 27 april 2022 att 1ita
detaljplanen for etapp 2 gé ut pd granskning.

Planomrade for

denna detaljplan § ] / A g Planomrade som
e varit fsremal for
samrad 2018

Planomrade for
detaljplanen
“etapp 1"

Bild 1 och 2. Tv. Kartbild som visar avgrdnsningen for “etapp 2”, som dr det
aktuella planomradet samt “etapp 1” som blev antagen 2020. Th. Avgrdnsningen
for planen som foremal for samrdad 2018, “etapp 0”.

Etappindelning och MKB

Djurgérden utgor en kinslig miljo for forandring p.g.a. hoga natur- och
kulturmiljovarden, 6versvimningsproblematik och vattenkvalitetsfragor kopplat
till Tinnerbécken. Inledningsvis studerades ett storre geografiskt omrade for att
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tydliggora vilka 6vergripande samband som finns, vilka atgarder som behover
vidtas och vilka konsekvenser exploateringen som helhet kan véntas fa.

Utifran detta har kommunen gjort en bedémning att en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) behover tas fram vilken beskriver
planforslagets konsekvenser for miljoaspekterna; naturmiljo, vattenmilj6 inklusive
dagvatten, kulturmiljo, luftkvalitet och buller.

Inf6ér samrad togs en MKB fram tillhérande etapp 0. Bebyggelseforslaget har
darefter, efter etappindelningen bearbetats och anpassats for att minimera negativa
konsekvenser av de olika milj6aspekterna. Detaljplanerna for etapp 1 och 2 har
varsin tillhorande MKB som framst beskriver konsekvenserna av respektive etapp,
men som dven zoomar ut for bedomning av konsekvenser pa en storre helhet med
overgripande samband, atgérder och konsekvenser inom Djurgarden.

Tva parallella tillstandsprocesser

Som en f6ljd av planforslagets planerade dtgirder i Tinnerbackens huvudfara och
planldggning intill Natura 2000-omréden krévs en tillstindsprévning for
vattenverksamhet och en for Natura 2000, bada kraver en tillhorande specifik
miljobedomning. Tillstindsprocessen har skett parallellt med
detaljplaneprocessen. Respektive miljobedomningsprocess har inneburit
omarbetningar och anpassningar i detaljplanen. Vattenverksamhetsprévningen har
beslutas i Mark- och miljodomstolen medan Lénsstyrelsen har beslutat om
tillstdndsprovningen f6r Natura 2000. Miljokonsekvensbeskrivningarna
tillhorande tillstindsansékningarna ingar inte i detaljplanehandlingarna men kan
efterfrdgas hos Milj6- och samhillsforvaltningen. Béda tillstindsans6kningarna har
blivit godkénda i respektive instans.

Planens syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora en utbyggnad av stadsdelen Djurgardens
andra etapp. Planen reglerar markanviandning och egenskaper for kvartersmark
och allménna platser i syfte att vagleda genomférandeprocess och stodja
lovprévningar. Alla planbestimmelser dr viktiga for att ni en god helhet som
bottnar i visionen om en ur alla aspekter hallbar och intressant stadsbyggnad och
arkitektur.

Planen syftar till att ge plats for cirka 2000 bostiader och sikerstilla utrymme for
etablering av offentliga och kommersiella verksamheter. Markanviandningen inom
planomradets kvartersmark domineras darfér av B (Bostdder) samt en
kombination av BC (Bostdder och Centrum).

Planen innehaller utformningsbestimmelser som syftar till att stodja efterstravad
karaktir, en stadsmaissig bebyggelse med tydliga och attraktiva gaturum samt
skyddade privata gardar. Darfor ar utformningen relativt fri in mot bostadsgardar,
medan avsikten &r att skapa en mer sammanhallen och strikt jamnhet i hur
kvartersbebyggelsen moter stadens offentliga rum. Dar av regleras bland annat
balkongers utformning/omfattning mot allménna platser, placering och entréer.
Med en tydlighet i hur bebyggelsen forhaller sig till gator och torg skapas en klarhet
i upplevelseskillnaden mellan det privata och det offentliga.

Bebyggelsens skala och omfattning regleras i héjdled framst med bestaimmelser om
byggnadsh6jd. En sammanhaéllen takfotslinje kan pa si satt uppnas och genom en
god mattmarginal dr syftet att mojliggora olika bebyggelseteknik for stommar och
bjalklag. Samtidigt ar avsikten att bestimmelsen sidkerstiller att bebyggelsen inte
blir hogre dn vad som &r lampligt utifran rumsliga forhallanden eller mer
omfattande i antal viningar, och darmed bostads-/lokalarea, dn vad planomradets
olika funktioner dimensionerats for. Bebyggelsens exploateringsgrad styrs i 6vrigt
8
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fraimst genom en fysisk avgransning av byggnadsarea, vilket ger tydliga
forutsattningar for byggnation och en tydlighet i hur mycket som kan byggas utan
att bostadsgérdarna blir for sma.

Eftersom planen forvintas byggas ut 6ver lang tid avses planen innehélla en
inbyggd flexibilitet avseende bade anvindning och utformning for att moéta
framtida fordndrade behov och trender.

Planens mal

Det 6vergripande malet med utbyggnaden av Djurgarden ar att mojliggora for
stadens expansion. Den nya stadsdelen utgor en viktig resurs for att klara framtida
bostadsforsorjning i och med att Linkopings stad stadigt vaxer i invdnarantal.

Milet ar att koppla ihop Djurgarden med intilliggande stadsdelar och gora den nya
stadsdelen till en integrerad del av staden for att pa s& siatt minska savél
geografiska som upplevda avstand.

Detaljplanen for etapp 2 utgor tillsammans med detaljplanen for etapp 1 starten av
den nya stadsdelens framviaxt. Djurgirden med dess centrum férvintas bli en viktig
knytpunkt i staden for bade handel, service och kollektivtrafik. I anslutning till
centrumet efterstravas en tit bebyggelsestruktur si dven langs med det centrala
kollektivtrafikstraket. Har finns goda mdjligheter att skapa en god boendemiljé for
alla aldrar.

Malsattningen ar att med hjalp av vilutbyggda kollektivirafik- samt gang- och
cykelstrdk kombinerat med samlade parkeringslosningar skapa forutsattningar for
boende och besokare att prioritera héllbara firdsidtt som minskar anvindandet av
fossilt briansle och samtidigt framjar folkhilsan.

Plandata

Planomréadet ir beldget i Djurgarden ca 3 km sdder om Linkopings stadskirna, det
ar cirka 46,5 hektar stort. Planomradet omfattar fastigheten Smedstad 1:4 samt del
av fastigheten Lambohov 2:20 som bada 4gs av Linkopings kommun.

Planomradet utgors i huvudsak av brukad dkermark som kommunen arrenderar ut.
I planomréadets norra del finns ett naturomrade kallat Eldsberget och dven
héardgjorda partier som tidigare tillhort militaren och anvénts for 6vningskorning.
Kollektivtrafikgatan Hertig Johans allé anlades 2015 och gér igenom planomrédet i
Ost-vistlig riktning.

Planomrédet avgriansas i vister av stadsdelen Lambohov och i 6ster och soder av
natur- och jordbruksmark. Norr om planomrédet finns Lambohovsleden.
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" Djurgardens
centrum

Lambohov ‘

Bild 3. Bilden visar planomrddets avgrdnsning.
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Tidigare kommunala
stallningstaganden

I detta kapitel beskrivs tidigare kommunala stdllningstaganden som dr relevanta
for detaljplanen direkt eller indirekt, saisom kommunala planer, program och
beslut mm.

Oversiktliga planer

Aktuellt planomrade omfattas av nu gillande Oversiktsplan for staden Linképing
(2010). Planomradet bendmns som omrade for "bostader med inslag av
verksamheter”.

Planomradet omfattas dven av Utvecklingsplan for Linkopings ytterstad — ett
tillagg till 6versiktsplanen (2022) i vilken kommunens inriktning for Djurgdrdens
fortsatta utveckling beskrivs. Djurgardens stadsdelscentrum pekas ut som en
stadsnod. Stadsnoden och dess niromrade ska utvecklas med en mycket hog
bebyggelsetithet. For att markera stadsnoderna och stiarka orienterbarheten
efterstravas bebyggelse med hogre hojd narmst nodernas centrala delar.

Detaljplanen 6verensstimmer med intentionerna i 6versiktsplanen.

Detaljplaner, omradesbestimmelser etc.

Del av aktuellt planomrade beror géllande detaljplaner:
- DP 1507, faststélld 2013-07-24, Detaljplan i Djurgarden for del av Smedstad

1:4 m.fl. Planen omfattar i huvudsak Djurgardens centrum och men dven
vagomraden. Detaljplanen utgors huvudsakligen av kvartersmark med
markanviandningen H, C, B och P (handels-, centrum- och bostadsdndamal
samt parkering).

Berorda delar av detaljplanen ar planlagda som kvartersmark med
markanviandningen E (teknisk anldggning) samt allméan platsmark med
markanvindningen LOKALGATA och GENOMFART.
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- SPL 667, faststilld 1979-07-11, Forslag till stadsplan for del av Lambohov
(omrade F och L. LM-skola enligt dispositionsplanen) i Linkdpings kommun.
Detaljplanen ar huvudsakligen planlagd som kvartersmark med
markanviandningen B (bostider).

Berorda delar av detaljplanen dr planlagda som allmén platsmark med
markanvindningen GATA och PARK ELLER PLANTERING.

- SPL 650, faststilld 1977-11-01, Forslag till stadsplan for del av Lambohov (omr.
A, O, B, LM Skola, del av stadsdelscentrum enl. dispositionsplanen). Beroérda
delar av detaljplanen ar planlagda som allmén platsmark med
markanvindningen GATA och PARK.

- SPL 691, faststilld 1980-11-06, Forslag till stadsplan for del av Lambohov
(omréde M, P, Q enl. disp.planen). Berérda delar av detaljplanen &r planlagda
som allmén platsmark med markanvindningen GATA och PARK ELLER
PLANTERING.

Bild 4 Gillande planomraden med tillhérande plannummer framgar av
kartbilden. Planomrddets avgrdnsning visas med rod firg.

Program

Omrdadesprogram for Djurgarden antogs av kommunfullméktige 2005.
Programmet har utgjort ett underlag for framtagande av detaljplanen i vilken
inriktning for fortsatt planering anges genom schematiska bebyggelse-, trafik- och
gronstrukturkopplingar. Omradesprogrammet beslutades inaktuellt i samband
med beslut om antagande av Utvecklingsplan for Linkopings ytterstad — ett tilligg

till bversiktsplanen den 1 mars 2022.
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Forenlighet med miljobalken

I detta kapitel beskrivs detaljplanens forenlighet med miljobalken, sGsom
riksintressen, strandskydd mm.

3 kap. Grundlaggande bestammelser for
hushallning med mark- och vattenomraden

I 3 kapitlet anges att mark- och vattenomraden ska anviandas for det eller de
andamaél som ar mest lampade. Anvindning som medf6r en ur allméan synpunkt
god hushéllning ska ges foretrade. Riksintresseomréden ska skyddas mot atgirder
som patagligt kan skada miljon, forsvara tillkomst, utvinning eller utnyttjande av
sddan anlaggning.

Detaljplanens genomforande innebér att brukningsvard jordbruksmark tas i
anspriak. Kommunens uttalade fortitningsstrategi i gillande Oversiktsplan for
staden Linkoping (2010) och Gemensam 6versiktsplan for Linképing och
Norrkoping (2010) innebdr att Linkoping ska bli en mer sammanhéllen stad. Det
framgar att utbyggnad i vissa fall kan komma att prioriteras éver bevarandet av
jordbruksmark inom eller i direkt anslutning till befintlig stadsbebyggelse och
attraktivt beldgna boendemiljoer. Mark som &r centralt beldgen i staden ska nyttjas
pa ett resurseffektivt sitt nir staden Linkoping expanderar inom en sammanhaéllen

yta.

Riksintresse for kulturmiljovarden

Planomréadet for etapp 2 ligger nira riksintresseomrade for kulturmiljovérden,
Tinnero6 Odlingslandskap. Det ar ett av landets framsta exempel pa ett fossilt
odlingslandskap fran jarnaldern. I detaljplanen sékerstills att fornlamningarna
inom planomrédet kan bevaras. Lds mer under rubriken Kulturmiljé och arkeologi.
Planforslaget bedoms inte innebéra pataglig skada pa riksintresset.

Riksintresse for naturvard och Natura 2000

Planomradet for etapp 2 omfattar del av riksintresseomrade for naturvard,
Riksintresse for eklandskapet Linképing- Atvidaberg och angrinsar till tre
delomraden inom Natura 2000 omradet SE0230342 Tinner6 eklandskap.
Planomrédet innehaller ett mindre naturomriade med hoga naturvirden bl.a.
bestdende av dldre ekar. Under rubriken Naturmiljé gér det att 1dsa om
anpassningar som har gjorts i detaljplanen efter samradet. Detaljplanen bed6ms
inte innebira pataglig skada pa riksintresset. Planforslaget bedoms inte heller
motverka bevarandesyftena eller forsamra gynnsam bevarandestatus for utpekade
arter och habitat i Natura 2000-omradet Tinnero eklandskap.

Riksintresse for luftfarten

Linkopings flygplats med kringanldggningar, till exempel in- och

utflygningsomraden, ar av riksintresse for luftfart. Planomradet ligger inom
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influensomréde for Linkopings flygplats/SAAB:s flygfilt. Den maximala héjden pa
foreslagen bebyggelsen i detaljplanen ar ldgre den tillditna granser for hindersfri
ho6jd. Hinderfrihet for SAAB:s flygfalt ar +145-165 meter 6ver havet inom aktuellt
planomrade. Riksintresset bedoms inte paverkas av planforslaget.

Riksintresse for totalforsvaret
Soder om planomradet ligger riksintresseomrade for totalférsvaret, Ovrigt
influensomrade Tinnero.

Vister om planomrédet ligger Malmens flottiljflygplats, som ar av riksintresse for
totalférsvaret. Kring riksintresseomrédet har forsvaret definierat ett
“paverkansomréde for buller eller annan risk”. Planomrédet ligger utanfor detta
omréde.

Aktuell detaljplan ligger 4ven inom paverkansomrade for viderradar, Vilebo
[TMo0090], i Atvidabergs kommun som utgér riksintresse for totalforsvarets
militidra del. Detaljplanen bed6ms inte innebira ndgon paverkan pa
péverkansomridet.

Runt Malmens flottiljflygplats har forsvarsmakten pekat ut en cirkel med radien 40
km, som forsvarsmakten anger som generellt stoppomrade for héga objekt (20 m
utanfér sammanhallen bebyggelse och 45 m inom sammanhéllen bebyggelse).
Link6pings kommun accepterar inte detta ansprak.

Riksintresse for kommunikationer

Planomrédet ligger i utkanten av utredningskorridoren fér Gotalandsbanan, den
planerade hoghastighetsbanan mellan Stockholm och Goéteborg, som &r av
riksintresse for kommunikationer. Utredningskorridoren utgors av ett omfattande
reservat dar den framtida strackningen ska skyddas fran sddant som péatagligt
forsvarar tillkomsten eller nyttjandet av bade befintliga och planerade banor,
sparomréden, stationer m.m. Den planerade bebyggelsen bedoms inte utgoéra nagot
hinder for riksintresset.

3 kap. 9 § Forsvarsmaktens ansprak for omrade av betydelse for

totalforsvaret

Forsvarsmakten beslutade i december 2018 om nya ansprak for riksintressen och
omréden av betydelse for totalforsvarets militdra del. Beslutet innebér att ett nytt
omrade av betydelse och dess paverkansomride omfattar del av aktuellt
planomrade for etapp 2.

FOI:s verksamhetsomrade bedoms av Forsvarsmakten utgora omrade av betydelse
for totalforsvaret, med anledning av den unika, kvalificerade verksamhet som
bedrivs pa platsen vilken inte enkelt kan omlokaliseras. Verksamheten kan
paverkas negativt av omgivande bebyggelse, varfor ett paverkansomrade har
identifierats. I januari 2022 justerades avgransningen av paverkansomrédet inom
Djurgérden, se bild 5 nedan. Pataglig skada pa omrade av betydelse kan uppsta om
atgarder medfor direkta eller indirekta begransningar for vilken verksamhet som
kan utforas pa eller kring verksamhetsomradet. I dialog med Forsvarsmakten har
anpassningar i planen genomforts genom att sikerstilla yta fri frin bebyggelse
inom planomradet sa att FOIL:s verksamhet fortsatt ska kunna bedrivas.
Planforslaget bedoms inte patagligt forsvara atkomst for omrade av betydelse for
totalforsvaret.
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Bild 5. Detaljplanens utbredning 6verlagrad forsvarets kartredovisning av
“omrade av betydelse for totalforsvarets militdra del, FOI:s verksamhetsomrdde
(TM0080)”. (Bakgrundskarta, Forsvarsmakten).

4 kap. Sarskilda bestammelser for hushallning med
mark och vatten for vissa omraden

I 4 kapitlet anges vissa omraden i Sverige dar sarskild stor hdnsyn maéste tas.
Planen berér inte nagot sddant omrade.

5 kap. Miljokvalitetsnormer och
miljokvalitetsforvaltning

5 kapitlet behandlar miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsforvaltning.
Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt styrmedel som anvands for att
forebygga eller dtgarda miljoproblem. Det finns idag normer for buller, luft och
vattenkvalitet. Nedan redovisas sammantagna bedomningar.

Utredningar gjorda for trafikbuller samt luftkvalitet baseras pa trafiksiffror for den
trafiksituation som berdknas uppsté nar stadsdelen Djurgérden ar fullt utbyggd.
Det har bedomts motsvara cirka 5000 bostdder med utgangspunkt i
bebyggelseforslag i Omradesprogram for Djurgdrden fréan 2005.
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Detaljplanens genomforande bedoms inte medfora att miljokvalitetsnormerna
overskrids. Se vidare kapitel Miljo- och riskfaktorer under rubrikerna Trafikbuller,
Luftkuvalitet samt Dagvatten.

Buller

En trafikbullerutredning har tagits fram under planarbetet (Akustikkonsulten AB,
2022). I nagra lagen uppnas inte godkénda riktvarden for bostadsbebyggelse 60
dBA vid fasad och édtgirder behover ddrmed vidtas. Las mer om buller under
kapitel Miljo- och riskfaktorer.

Luft

En utredning om luftkvalitet har tagits fram (Smhi, 2017) som redovisar att
miljokvalitetsnormen for luft inte 6verskrids. Las mer om luftkvalitet under kapitel
Miljo- och riskfaktorer.

Vatten

Vattendraget Tinnerbacken som rinner genom planomradet uppnar inte
miljokvalitetsnormen God vattenstatus. En dagvattenutredning (Sweco, 2022) och
en miljoteknisk utredning (Rambdéll, 2019) har tagits fram under planarbetet.
Forutsittningarna att na miljokvalitetsnormen god ekologisk status i Tinnerbacken
okar genom de foreslagna dtgarderna i vattendraget. Las mer under kapitlen
Vattenomrdden och Miljo- och riskfaktorer.

7 kap. Skydd av omraden

Biotopskydd

Inom planomrédet finns sammanlagt 17 biotopskyddsomriden som omfattas av
det generella biotopskyddet enligt forordningen (1998:1252) om omradesskydd
enligt miljobalken. For att mojliggora foreslagen bebyggelsestruktur innebir det att
tre biotopskyddade omraden inom planomréadet behover tas bort; tvd akerholmar
och en stenmur.

Ansokan om dispens fran det generella biotopskyddet genomfordes i samband med
granskning av detaljplanen. Ansékan har beviljats av Lansstyrelsen 23 juni 2022.
Tinnerbacken omfattas av generellt biotopskydd for smavatten. Kommunen har
ansokt om och beviljats dispens for planerade dtgarder i Tinnerbacken i samband
med en separat tillstindsansokan om vattenverksamhet som beslutats av Mark-
och miljodomstolen.

Strandskydd

Tinnerbiacken omfattas av strandskydd 100 m fran strandlinjen. Stora delar av
planomradet ligger inom strandskyddsomréde for Tinnerbacken. Kommunen avser
upphava strandskyddet inom all kvartersmark samt inom allmén platsmark som
utgors av markanvindningen GATA och TORG i samband med antagande av
detaljplanen. Strandskyddet upphévs inte inom allmén platsmark med
markanviandningen PARK eller NATUR.

Las mer om strandskydd, de sérskilda skilen och motiven for upphavande av
strandskyddet i kapitel Vattenomrdaden under rubriken Strandskydd.

Natura 2000

Naturreservat Tinnero eklandskap utgor dven till stor del ett Natura 2000-omrade
(SCI enligt EU:s art- och habitatdirektiv och SPA enligt EU:s fageldirektiv). Nagra
sé kallade Natura 2000-satellitomréden ligger utanfor det stora kirnomrédet.
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Planomradet angréansar till tva av dessa Natura 2000 klassade objekt.
Planomradets narhet till Natura 2000- objekten har bedémts kunna innebéra
betydande paverkan pa miljon i Natura 2000-objekten. Detaljplanens
genomforande kraver darfor ett Natura 2000-tillstand. Tillstdndsprocessen har
skett parallellt med detaljplaneprocessen. I samband med tillstindsprovningen har
en specifik miljobedomning tagits fram.

Lansstyrelsens sammantagna bedomning dr att detaljplanens foreslagna atgarder
inte bedoms medfora att de utpekade livsmiljoerna skadas eller att de arter som
avses skyddas utsitts for en storning, som pa ett betydande satt kan forsvara
bevarandet i Natura 2000-omrédet Tinner6 eklandskap. Tillstdnd har ddrmed
medgetts av Lansstyrelsen den 13 mars 2020 for detaljplaneldggningen enligt 7
kap. 28b § miljobalken. Se vidare kapitel Detaljplanens innebérd och rubriken
Natur.
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Detaljplanens innebord

I detta kapitel beskrivs detaljplanens forutsdttningar och fordndringar samt
konsekvenser av detaljplanens genomforande.

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Planomradet innehaller idag ingen bebyggelse utan bestar i huvudsak av natur- och
dkermark. Nordost om planomradet ligger Djurgardens centrum som bestir av tva
storre byggnadsvolymer i form av sa kallade "koplador” uppforda i en vaning. De
inrymmer dagligvaruhandel, systembolag, apotek, gym m.m. med tillhorande val
tilltagna markparkeringsytor.

Planomrédet angransar i vaster till stadsdelen Lambohov. Bebyggelsen nidrmast
planomradet uppférdes under 2000-talet och utgor den senaste
utbyggnadsetappen inom stadsdelen. Liangs Landbogatan blandas villa- och
radhusbebyggelse med flerbostadshus. Flerbostadshusen ar uppforda i fyra till sex
vaningar intill korsningspunkten Landbogatan/Hertig Johans allé och utgor en
tydlig entré till Lambohov osterifran. Den 1dga smahusbebyggelsen skyddas fran
trafikbuller genom en bullervall.

Cirka 50 meter séder om planomrédets avgrinsning terfinns bl.a. Asmedstad
gard. Bebyggelseomradet bestar av bevarad dldre jordbruksbebyggelse uppford
fran mitten av 1800-talet och fram till mitten av 1900-talet. Dar finns dven yngre
byggnader uppforda for militar verksamhetsut6vning under senare delen av 1900-
talet.

Detaljplanen innebér inga forandringar av befintlig bebyggelse.

Ny bebyggelse

Overgripande bebyggelsestruktur

Aktuell detaljplan for etapp 2 utgor tillsammans med detaljplanen for etapp 1
borjan pa utbyggnaden av den nya stadsdelen Djurgérden. Inom planomrédet
planeras bostédder, lokaler for centrumverksamhet, skola, tva forskolor varav den
ena byggs ihop med ett vardboende, tva parkeringshus, nya gator, gang- och
cykelvigar samt ett torg. Det ingér dven park- och naturomréden innehallande ytor
for lek, aktivitet samt ytor for att forstarka grona kopplingar till kringliggande
eklandskap.

Karaktiren i omradet kinnetecknas av en sammanhallen téit stadsbebyggelse med
blandade funktioner dar platsens grona viarden integreras pa ett tydligt satt. En hog
tathet bidrar till liv, floden och underlag for verksamhetsut6vande savil som till
resurseffektiv infrastruktur och service, underlag for tat kollektivtrafik samt en
effektiv markanvindning.
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Planomréadet nas fran nya anslutningar pa Landbogatan och vig 708.
Gatustrukturen i omrédet utgors av en ett obrutet vignat som ansluter till
befintliga gatu-, gdng- och cykelnitet i staden.

Bostidder och centrum

Huvudsakliga anvindningen av kvartersmark ar bostader som planliggs med
anvandningen B (Bostdder). Den sammanlagda bruttoarean for bostadsandamal ar
cirka 170 000 m2 BTA varav cirka 126 000 m2 dr sa kallad "ljus BTA” vilket avser
bruttoarean exklusive biarea som trapphus, férrddsutrymmen osv. Det motsvarar
uppskattningsvis 2000 bostdder inom etapp 2 varav cirka 100 dr sméhus.

Inom planomrédet foreslds nya bostadskvarter som bestar av en blandning av
bebyggelsetyper. Exakt antal lagenheter beror pa utfallet av lagenhetsstorlekar.
Malsittningen ar att fi en relativt jamn férdelning av stora och smé lagenheter
likasa olika upplételseformer. Upplatelseformer och ldgenhetsstorlekar styrs inte i
detaljplanen.

Bebyggelseskalan varierar inom planomradet. Reslig bebyggelse kantar den
centrala kollektivtrafikgatan Hertig Johans allé och kopplar samman omréadet med
Djurgardens centrum och Lambohov med en mer innerstadslik karaktar.
Bebyggelseskalan trappas sedan ner mot stadsdelens utkanter. Detaljplanen
reglerar inte antal vaningar, men bedéms medge ett spann fréan cirka tva till sex
vaningar. Enstaka byggnader intill ett mindre torg lings Hertig Johans allé ges
mojlighet att bli ytterligare nigot hogre. Aven lingst i oster, i motet med
Djurgéardens stadsdelscentrum tillats en byggnad med tydligt hogre hojd, for att
markera centrat.

Flerbostadsbebyggelsens byggritt regleras i huvudsak genom angiven storsta
byggnadsarea inom egenskapsomrade (e;) i kombination med hogsta byggnadshdgjd
(h,). Byggratter avsedda for friliggande eller sammanbyggda smahus och
tillhorande komplementbyggnader regleras genom storsta byggnadsarea i procent
for varje fastighets andel av egenskapsomrédet (e.), i kombination med hogsta
byggnadshojd. P4 sa siatt medges en inbyggd flexibilitet gdllande framtida
marktilldelningsindelningar, fastighetsindelningar, upplételseformer och hustyper
samt bostadsfastigheternas olika andel i kvarterens gemensamma
komplementbyggnader.
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Bild 6. Bilden visar ett utsnitt fran plankartan och utgor ett exempel pa ett
kvarter ddr bestdmmelsen e. anvdnds for att reglera byggrdtten.
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Nedan redovisas exempel pa hur bestimmelsen e, kan tillimpas pé olika sétt inom
ovan namnda kvarter.

Bild 7. Exempel dir kvarteret delas in i flera mindre fastigheter.

Bostadskvarteret ovan ar indelat i sju fastigheter. Dessutom har alla lika stor andel
i en gemensamhetsanldaggning. P4 den egna fastigheten kan 85 % av
byggrattsomradet for huvudbyggnad utnyttjas. Inom “plusmark” kan varje fastighet
nyttja 30 % av sin egen del for komplementbyggnader. Den gemensamma ytan i
soder kan bebyggas med sju sjundedelar ginger 80 % av ytan.

Bild 8. Exempel ddr kvarteret delas in 1 tva storre fastigheter.

I detta fall utgor kvarteret tva fastigheter, men med flera bostdder. P4 den egna
fastigheten kan 85 % av byggrattsomradet for huvudbyggnad utnyttjas. Inom
“plusmark” kan varje fastighet nyttja 30 % av sin egen del for
komplementbyggnader. Plusmarken i soder kan nyttjas till 80 % for varje fastighet.

For att ge goda forutséttningar for en levande stadsdel med blandade funktioner

tilléts i kombination med bostadsdndamal inslag av centrumandamal utmed det

centrala straket Hertig Johans allé, med koncentration intill torget. Det anges med

markanvindningen BC (Bostdder och Centrum). I anslutning till torget ska

byggnadernas bottenviningar inrymma lokaler fér centrumverksamhet vilket

regleras med planbestimmelserna e, och e; som anger minsta antal kvadratmeter
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(lokalarea) av entréplanet som ska inrymma centruméndamal. I direkt anslutning
till torget anges 200 m2, fér 6vriga byggnader som vetter mot torget anges 100 m2.
Darigenom ges langsiktiga forutsattningar for att torget blir en attraktiv handels-
och motesplats i omrédet. Centruméandamaél innefattar verksamheter sa som
handel, service, samlingslokal, kontor med mera. Planen medger mer
centrumverksamhet dn vad som i dagsliget bedoms efterfragas, med mojlig
centrumetablering i flera vaningsplan. Syftet ar att ge langsiktigt flexibla
forutsattningar att forandra anvindningen efter framtida behov.

I planomrédet medges inte underbyggda gardar eller boendeparkering i direkt
anslutning till bostaden. Sammantaget bedoms det medfora en minskad andel
hérdgjorda ytor som ger naturligt goda forutsattningar for att skapa bostadsgardar
med frodig gronska med storre trad samt mojlighet att omhanderta dagvatten i
exempelvis nedsankningar. Inom bostadsgirdarna tillats inslag av
bostadskomplement s som forrad, miljohus och liknande. Omfattningen av
komplementbyggnader regleras med storsta tillitna byggnadsarea (e.), vilken
varierar beroende pa gardsytans storlek. I de kvarter dir det rader storre osdkerhet
kring framtida fastighetsindelning sidkras en inbyggd flexibilitet.
Komplementbyggnadens storsta tillditna byggnadsarea regleras da baserat pa
respektive fastighets andel i procent inom egenskapsomrédet (e.). P4 sé sétt kan en
eller flera fastigheter fa del i en eller flera komplementbyggnader som uppfors
inom kvarteret. I planen anges en generell hogsta tilliten byggnadshojd pa 3 meter
som giller alla komplementbyggnader som uppférs inom planomradet.
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Kommunala verksamheter

Skola, forskola och vardboende

Utbyggnaden av de 3000 bostéder som sammanlagt planeras inom planomradena
etapp 1 och 2 i Djurgarden medf6r behov av flertal kommunala verksamheter.
Detaljplanen innefattar darfor en skola avsedd for cirka 420 elever i arskurserna F-
6, tva forskolor med 120 barn i varje enhet samt ett virdboende avsedd for cirka 50
vardplatser. Skola och forskola ges i plankartan anvandningen S (Skola). I
planomradets sodra del planeras en kombinerad forskola och virdboende inom
samma byggritt, den ges anvindningen SDB (Skola, Vard och Bostdder) for att
utover forskola majliggora olika former av boende med inslag av omsorg.

Byggnadsvolymerna for skolan och den norra forskolan regleras genom hogsta
nockhdjd 6ver nollplanet vilket anges med planbestimmelsen h, samt med en
kombination av storsta byggnadsarea och storsta bruttoarea som anges med
planbestimmelserna e, och e;. Hogsta nockhojd for skolan och norra férskolan
motsvarar cirka 15,5 meter samt 11,5 meter. Den vil tilltagna nockh6jden mgjliggor
bland annat for en mindre idrottshall inom skoltomten. I planen ges en inbyggd
flexibilitet gidllande utformningen av skol- och férskolbyggnaden. Skolan kan
uppforas i en till fyra vaningar och forskolan i en till tre. Reglering av storsta
byggnadsarea (e,) syftar till att sdkerstilla tillracklig friyta inom skoltomten.
Reglering av storsta bruttoarea (e;) medger en stérre byggnadsvolym om skolan
uppfors i mer dn ett vaningsplan vilket bidrar till ett mer effektivt markutnyttjande.
Skolan bedéms behova utgora cirka 5800 m2 BTA och den norra férskolan cirka
1400 m2 BTA for att inrymma beridknat antal elever och barn. Dispositionen av
skol- och férskolgardarna ar viktig, dessa utformas med hénsyn till kommunens
riktlinjer gillande friytor for forskolor och grundskolor.

Den s6dra forskolan och vardboendet ges en byggnadsvolym som regleras genom
en kombination av hogsta nockhéjd 6ver nollplanet (h.) och storsta byggnadsarea
(ey). Planen medger en byggritt som bedoms 6verstiga dagens behov men syftar till
att skapa en flexibilitet avseende utformning samt kunna anpassas for framtida
kommunala behov. Nockh6jden motsvarar cirka 17 meter vilket mojliggor upp till
fem vaningar och storsta byggandsarea regleras till 1800 m2. I anslutning till
vardboendet iordningsstills en gardsmiljo for utevistelse. Ett vardboende med
cirka 60 platser bedoms uppga till cirka 4000 m2 BTA. For att sdkerstilla tillracklig
friyta till forskolan reserveras del av tomten endast for forskolans behov och ges
anvandningen S (Skola). Forskolan bedéms uppga till cirka 1400 m2 BTA.
Funktioner som tillagningsk6k med mera kan med fordel samnyttjas.

Samtliga kommunala verksamheter ar placerade i anslutning till park- och
naturomréden vilket innebar ett komplement av lek-, 1ar- och aktivitetsmiljoer.

Hiamta- och lamnaytor inryms inom allméin platsmark med anvindningen GATA i
anslutning till de kommunala verksamheterna. Se vidare i kapitel Gator och trafik
och rubriken Parkering och angéring.

Idrottsanldggning

I planomrédets norra del, i anslutning till planerad skola inom etapp 1, lokaliseras
ett storre idrotts- och aktivitetsomrade. Idrottshall och tillhorande idrottsomrade
med fotbollsplaner ges markanviandningen R, (Besoksanldggningar - idrottsplats).
Beroende pa hur ytan disponeras finns mdjlighet att inrymma en eller tva fullstora
idrottshallar funktionella som tavlingshallar for bollsporter, med laktarkapacitet
for cirka 100-150 personer. Samt en eller tva fullstora elvamannaplaner.
Idrottshallens byggnadsvolym regleras genom hogsta nockho6jd med
planbestimmelse h. motsvarande cirka 18 meter samt storsta byggnadsarea 3500
m2 med planbestdmmelse e, vilket med god marginal bedoms kunna inrymma alla
de funktioner och behov som finns, s& som omkladningsrum, kontorsdel,
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materialforrad osv. Idrottsomrédet inklusive idrottshallen avses nyttjas for skolans
andamal vardagar under dagtid. Kvillar, helger och lov dr den bokningsbar for
foreningslivet med flera.

Parkeringshus

Majoriteten av all boende- och besoksparkering sker i samlade parkeringslésningar
i tva parkeringshus i planomradets vastra del, invid Landbogatan. Parkeringshusen
planliggs som kvartersmark med den kombinerade anviandningen PE (Parkering
och Tekniska anldggningar), med syfte att sikerstilla omridets tekniska
infrastruktur. Parkeringshusen uppfors i fem till sex vningsplan och beridknas
sammanlagt inrymma cirka 9oo parkeringsplatser, forutsatt att taket anvands for
parkering. Ett antal parkeringsplatser finns dven tillgingliga i parkeringshuset
inom etapp 1, cirka 50 platser. Det innebir att parkeringshusen inom etapp 2 och
andelen inom etapp 1 tillsammans bedoms tacka behovet av parkeringar inom
etapp 2.

I planen regleras parkeringshusen med hogsta totalh6jd i meter 6ver nollplan (hg)
med avsikten att begrinsa byggnadsvolymen. Hogsta totalh6jden motsvarar cirka
21 meter. Endast mindre tilldgg sd som teknikutrymmen eller liknande avses kunna
inrymmas utover avsedda fem till sex vAningsplanen for bilparkering. Angiven
totalhojd ges med hinsyn till att mojliggora for trabjilklag som dr nigot hogre an
konventionella betongbjilklag samt majliggora for solpaneler. En lagre totalh6jd
anges i byggnadens ytterkanter for att tydligare mota kringliggande
bebyggelsevolymer. Begriansade delar av parkeringshusen ges en hogsta nockhéjd
(hy) vilket syftar till att behélla en flexibilitet for framtida behov av tekniska
anliaggningar sa om master eller liknande. Byggnadernas utbredning pa marken
begrinsas av anvandningsomradet i plankartan som uppgér till cirka 2100 m2 och
2300 mz2,

Lis vidare under kapitel Gator och trafik och rubriken Parkering och angoring.

Tekniska anldggningar

Inom planomradet finns behov av flertal tekniska anlaggningar for att klara
stadsdelens tekniska forsorjning. I planomradet avsatts kvartersmark med
anvandningen E (Tekniska anldggningar) med avsikten att rymma tva
pumpstationer for avlopp samt sex transformatorstationer, men dven andra
tekniska anlaggningar som kravs for att forsorja stadsdelen med el, vatten- och
avlopp eller virme ar tankbart. Parkeringshusen ges en kombination av
markanviandningen PE (Parkering och Tekniska anldggningar) for att kunna
inrymma tekniska anldggningar. En eller tva transformatorstationer avses placeras
i parkeringshusens entréplan.

De tekniska anlidggningarna inom de sa kallade E-omradena ges en hogsta
nockhgjd (hz) som minst cirka 4 meter, vilket med god marginal inrymmer tankta
konstruktioner. Byggnadsarean begriansas av angivet anvandningsomrade i
plankartan och varierar mellan fran 60 m? till 140 mz2. Inom en av E-tomterna
begrinsas byggratten med prickmark vilket innebér att marken inte far forses med
byggnad, med syfte att halla en enhetlig indragen linje fran gatan.

Utformning och gestaltning

Djurgérden ar en stadsdel som ska vara mer dn en forort. En stadsmaissig
inramning av Djurgardens centrala delar ska understryka funktionen som nod i en
flerkdrnig stad.

Hela omrédet genomsyras av tydliga och omsorgsfulla méten mellan privat och
offentligt. Mot Hertig Johans allé och andra storre gator himtas inspiration fran
den klassiska kvartersstadens egenskaper. Langre ut i stadsdelen skiftar karaktaren
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till en tat tradgardsstadsinspirerad miljo, med grundare forgardsmark, kantad av
lagre flerbostadshus, "townhouses”, radhus med mera.

Bebyggelseskala

Bostadsbebyggelsen utgors i huvudsak av flerbostadshus i form av
kvartersbebyggelse med kringbyggda grona gardar. Bebyggelseskalan varierar inom
planomradet och kidnnetecknas av en relativt hog bebyggelsetiathet. Bestimmelser
om byggnaders hojder finns for att skapa vil avvigda volymforhallanden som ger
attraktiva bostads- och gatumiljéer, med bra ljus och lokalklimatforhéllanden.
Bostadsbebyggelsens volymer regleras i huvudsak genom hogsta byggnadshéjd i
meter 6ver nollplanet (h,) i kombination med storsta byggnadsarea (e,) som visar
avtrycket pd marken. Reglering genom hogsta byggnadshéjd syftar till att uppné en
given och kontinuerlig takfotshdjd som ar viktig for stadsbilden och proportionerna
mellan gata, bebyggelse och gardar. Reglering med hjalp av byggnadshojd ger
dessutom flexibilitet att utforma bebyggelse med olika takformer inom en tydlig
avgransning.

I vissa lagen dir det bedoms mer naturligt att bygga volymer med flacka tak
regleras istéllet en hogsta nockhojd i meter 6ver nollplanet (h,). Oavsett
takkonstruktion eller takform syftar begreppet nockhéjd pé takkonstruktionens
hogsta del. Bestimmelsen avser darmed alla tak, oavsett om det finns en tydlig
taknock eller inte. Hogsta nockhdjd eller hogsta totalh6jd (hg) anvinds i huvudsak
for reglering av de mer omfangsrika byggritterna sa som skola och idrottshall
vilket syftar till att begransa byggnadsvolymen och motverka att byggnaden blir for
dominant i relation till omkringliggande bebyggelse.
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Bild 10. Volymillustration over planomrdadet, inkluderat etapp 1. Vy frdn soder ‘
med Natura 2000-delomrdadena i forgrunden.

Lings det centrala striket Hertig Johans allé och huvudgatorna Landbogatan och
vag 708 efterstrivas en sammanhéllen bebyggelse med byggnadsho6jder mellan fyra
och sex vaningar. I ett strategiskt viktigt 14ge langs Hertig Johans allé medges
omrédets hogsta byggnadshojd (h,) som motsvarar tio vaningar. Byggnaden bidrar
till att starka intrycket av, och orienterbarheten till, Djurgardens centrum och
samtidigt annonsera entrén till stadsdelsparken norrifran. Skalan trappas ned mot
omrédets inre delar och mot park- och naturomraden med bebyggelse i tva till fyra
vaningar. Har blandas lagre flerbostadshus med sméhusbebyggelse i form av rad-,
par-, och kedjehus samt friliggande villor.
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Langs huvudgatorna efterstravas en tydlig, enhetlig och stadsméssig inramning,
byggnadernas placeras i anvindningsgrians mot gata och torg syftar till

att skapa attraktiva och tydliga gaturum vilket forstarker gaturummet som offentlig
plats. De offentliga rummen ar viktiga for en levande stadsmilj6 dé de utgor
motesplatser for boende och besokare i omradet, skapar orienterbarhet och ar en
forutsattning for folkliv, aktiviteter och upplevelser. Langs de mindre lokal- och
matargatorna skiftar gatukaraktaren. Byggnaderna placeras indragna fran gatan
och viander sig mot lugna trivsamma bostadsgator. Den ligre bebyggelseskalan i
kombination med forgardarna bidrar till ett gront och nerskalat gaturum.
Byggnadernas placering regleras i planen med placeringsbestammelser (py-3).

Bebyggelsens utformning

Detaljplanen reglerar inte bostadsbebyggelsens utformning avseende materialval,
fargsittning eller takutformning. Avsikten ar att ge en stor frihet i
detaljutformningen, medan struktur och 6vergripande proportioner utgor tydliga
ramar. Enskilda projekts utformning kan ske genom 6verenskommelser i samband
med kommande markanvisningar. Sarskild vikt 14ggs pa motet mellan bebyggelsen
och allmén plats sa som gata, torg och park. Byggnaderna utformas med tydliga
gatu- och gardssidor med en generellt strikt hdllning mot allmén plats géllande
balkonger och andra utskjutande byggnadsdelar medan en storre frihet ges mot
gardssidan. Bestimmelsen f;., reglerar utformningen av balkonger. I planen anges
balkongers placering i forhallande till markniva samt hur mycket de far skjuta ut.
Syftet med bestaimmelserna &r att gaturummen ges god tillgang till ljus och rymd,
likasa att dagsljus nar in i bostadsldgenheterna. Genom ett tydligt forhallningssatt,
av hur balkonger med mera utformas, forstarks dessutom igenkanningsfaktorn och
tydligheten i upplevelsen av allménna gator. Langs Hertig Johans allé efterstravas
en mer stadsmassig karaktédr. Lings denna stricka tillats inte balkonger skjuta ut
over allmén plats med mer dn 1,4 meter pa en hojd lagre &n 5 meter, samma galler
langs Landbogatan. Lings mindre gator i omradet far balkonger placeras pé en
hojd lagre 4n 3 meter. Det giller dock inte exempelvis skdrmtak 6ver entréer. Mot
gardssidorna ges majlighet till storre balkonger ndrmare markniva.

Huvudentréer i omradet vinds mot allmén plats for att skapa trygga och levande
gaturum och platser, vilket regleras med utformningsbestimmelse (f5).
Bestimmelsen ger dock en frihet att dar sd ar lampligt placera en eller flera entréer
ien portgéng eller portik. En generell bestimmelse som géller inom hela
planomradet ar att dorrar ska utformas sa att dérrblad inte slar ut 6ver allman
plats.

Bild 11 och 12. Forhdojda bottenvaningar eller upphojda ldgenhetsplan, en jamn
placering och balkonger och bursprdk som underordnar sig gaturummet ger ett
tydligt offentligt gaturum. Exempel fran Linkoping och Berlin.
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Inom anvandningen BC (Bostdder och Centrum) uppfors byggnadens bottenvaning
med en minsta rumshgjd pa 3,6 meter mellan barande bjilklag vilket i planen
regleras genom planbestimmelsen b,. Forh6jd bottenvaning mojliggor rymliga
lokaler och entréer som underlittar etableringar av olika typer av verksamheter for
centruméandamal, pé s& satt tas hojd for en forandrad efterfragan over tid.

Utformning och gestaltning av de offentliga byggnaderna skola, forskolor,
vardboende, idrottshall och parkeringshus ska avspegla efterstravad karaktar i
omradet. De ska bidra till omradets attraktivitet utifran dess roll som viktiga
malpunkter och byggnaderna med tillhérande utemiljoer ska tydligt samspela med
naturen i Tinnero eklandskap. Inom kvartersmarken ska det finnas funktioner som
bidrar till att den biologiska méngfalden frimjas genom exempelvis stora trad och
frodig gronska, vatteninslag som dven bidrar till ekosystemtjanster och skapar
vackra och spannande miljoer for boende i alla aldrar. Flera av de tekniska
anldggningarna ligger integrerade med bostadsbebyggelsen och i parkmilj6er vilket
stiller krav pa anldggningarnas yttre utformning. Detta regleras med
utformningsbestimmelse fe som anger att de tekniska anldggningarna “ska
utformas med en firg- form- och materialverkan som tydligt samspelar och
harmonierar med omgivande bebyggelse- och parkmiljo”. Det éligger den som
uppfor de tekniska anldggningarna att utforma dessa, men i dialog med Miljo- och
samhillsbyggnadsférvaltningen.

Torget

Det mindre torget ar beldget i vastra delen av Djurgarden, i anslutning till Hertig
Johans allé intill en korsningspunkt. Torget ar s6dervant med utblickar mot
omgivande bebyggelse och gator. Torget foreslas ges en 6ppen struktur dér sociala
funktioner och vistelseytor koncentreras i en zon narmast byggnaderna, och som
sedan gradvis luckras upp och blir glesare mot huvudstraket. Cykelparkering
placeras i anslutning till gdng- och cykelstréken i torgets yttre kanter. Angoring
sker vasterifran. Torgets vegetation foreslas utgoras av relativt tita grupper av
solitira trad med skir gronska. Traden skapar, mot ett 6ppet golv, ett genomsiktligt
tak att vistas under och stammarna utgor pelare att rora sig mellan. Slutgiltig
gestaltning av torget avgors efter antagen detaljplan.
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Bild 13. Inspirationsbild for torgets gestaltning (Rambéll, 2022).

Tillganglighet

Det finns goda forutsittningar att uppfylla tillginglighetskraven f6r personer med
nedsatt orienterings- och rorelseforméga. Planomradet ar idag relativt flackt med
undantag av tre bevuxna hojdpartier som avses inga i gronstrukturen.
Bebyggelseforslaget har en littorienterad struktur av gator, kvarter och
entréforhallanden. Mélpunkter som skola, forskolor, verksamhetslokaler f6r
centruméndamal ligger alla i anslutning till offentliga platser som enkelt kan nés
via gdng- och cykelvigar separerade fran biltrafiken.

Utformningen av yttre och inre miljéer har som mal att uppna en trygg, siker och
tillganglig miljo for alla oavsett funktionshinder. BBR:s krav pa tillgdnglighet ska
tillgodoses.

Omfattning av lovplikten

Detaljplanen reglerar krav pa marklov fér schaktning inom den del av skoltomten
som omfattas av den administrativa bestimmelsen a,. Syftet med bestimmelsen ar
att skydda dkerholmen som omfattas av generellt biotopskydd. Las mer under
rubriken Naturmiljé nedan.

Naturmiljo

En samlad bedomning av den inverkan som detaljplanens genomférande bedoms
medfora pa bland annat miljo, natur och vatten finns i bilaga Undersokning om

28
Detaljplan i Djurgarden for del av Smedstad 1:4 m.fl. (Etapp 2)



detaljplanen antas medfora betydande miljopdverkan. Lis dven i tillhorande
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) dar bebyggelseforslaget konsekvensbedoms
avseende paverkan pa bl.a. miljoaspekten naturmiljo.

Planomrédet omfattar cirka 25 hektar jordbruksmark, 11 hektar 6ppen naturmark
och 5,5 hektar skogsmark. Planforslaget innebér att jordbruksmarken exploateras
med bebyggelse, natur- och skogsmarken bevaras.

Natura 2000 och riksintresseomrade for naturvard

Del av planomradet ingér i riksintresseomrade for naturvéard (Eklandskapet
Linképing- Atvidaberg och angrinsar till tre Natura 2000-delomraden
(SE0230342). Natura 2000-omradena hyser viktiga livsmiljoer for en mangd arter
s& som faglar, fladderméss, skalbaggar, klokrypare, fjarilar, lavar och svampar vilka
alla ar knutna till eklandskapet.

Planomréidets artrikaste delar aterfinns i planomradets norra del inom
naturomradet Eldsberget som utgor cirka nio hektar betesmark. Inom Eldsberget
aterfinns naturtyper som uppfyller kraven for Natura 2000-naturtypen
silikatgrasmarker, kalktorrang samt kalkgrasmark.

L
ar""msq
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Bild 14. Kartan visar planomrddets avgrdnsning i forhédllande till
riksintresseomrdadena for kulturmiljovdrd och naturvdrd samt de tre Natura-
2000 objekten.

Inom Tinner6 eklandskap finns ett stort antal sillsynta och rodlistade arter, dessa
arter ar framst forknippade med gamla grova ihaliga ekar. Liderbaggen ar en sddan
art. Den ar fridlyst enligt artskyddsforordningen (SFS 2007:845) och har patraffats
i anslutning till planomradet. Ldderbaggen har varit utgdngspunkt fér den
konsekvensanalys som presenteras i Landskapsekologisk analys (Ecocom, 2017).
Planforslagets gronstruktur sikerstiller spridningsvagar och ggnnsamma
livsmiljoer for ldderbaggen vilket i sin tur sdkerstiller bevarande och fortsatt
utveckling av viardefulla ekmiljoer och livsmiljoer dven for andra arter kopplade till
skyddsvirda ekmiljoer.

Kommunen har efter plansamradet 2018 ans6kt om Natura 2000-tillstdnd enligt 7
kap. 28 a § miljobalken. Ansokan syftar till att sdkerstélla att virdefulla livsmiljer
kopplade till Natura 2000-omraden skyddas samt att de arter som avses att
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skyddas inte utsétts for en stérning som pa ett betydande sitt kan forsvara
bevarandet av arterna i omrédet. I samband med tillstindsprévningen togs en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) fram som beskriver planforslagets paverkan
for gynnsam bevarandestatus. Anpassningar har inarbetats i planen och ngra av
de mer betydande anpassningarna namns nedan;

- Breddad gron korridor mellan Eldsberget och Natura 2000-omradena for
béttre funktionalitet ur spridningsavseende.

- Sikerstillande av fortsatt bete inom Eldsberget och de tvd Natura 2000-
omraden.

- Inférande av en zon om 25 meter frin Natura 2000-omridena som inte
planlaggs for bostadsdndamal (privatbostider).

- En framtagen skotselplan som redovisar hur park- och naturomrédena ska
skotas.

- Andrad placering av det norra parkeringshuset for att undvika skuggning av
kalkgrasmarken.

Detaljplanen bedoms inte medfora ett hinder for att nd gynnsam bevarandestatus i
Tinnero eklandskap. Detaljplanen bedoms heller inte bidra till kumulativa effekter
pa Tinneros Natura 2000-omraden eller riskera att medfora pataglig storning eller
skada i form av exempelvis isolering, paverkan pa spridningssamband,
beskuggning eller forutsattningar for bete. Ansokan beviljades av Lansstyrelsen den
13 mars 2020 under forutsattning att villkoren i tillstdndet efterfoljs. Tillstdnd har
beviljats enligt 7 kap. 28b § miljobalken.

Biotopskyddsomréaden

Sammanlagt inom planomrédets avgransning finns 17 biotopskyddsomraden som
omfattas av generellt biotopskydd enligt forordningen (1998:1252) om
omradesskydd enligt miljobalken. Elva av dessa aterfinns inom Eldsberget som
planliaggs som allmén platsmark och ges markanviandningen NATUR. Detaljplanen
bedoms inte medfora ndgon paverkan pa dessa biotopskyddsomraden.

Aterstiende sex biotopskyddsomraden ligger inom foreslagen bebyggelsestruktur.
Kommunen har ansokt om dispens fran biotopskyddet for tre av dessa, tva
akerholmar och en stenmur, se berorda biotopskyddsomraden 1A, 1B och 2A i bild
12 nedan. Dessa avses planldggas som kvartersmark med markanvindningen B
(Bostdder) samt allméin plats GATA vilket medfor att del av muren behover flyttas
och de tva dkerholmarna tas bort. Syftet ar att uppna en tat och sammanhéangande
kvartersstruktur vilket inte varit mojligt att forena med bevarande av
biotopskyddsomradena i dessa lagen.

Planomréadets natur- och kulturmiljoviarden ar grundligt inventerade och storsta
mojliga hansyn har tagits till omradets bevarandeviarden genom att sikerstélla
fortsatt beteshidvd och en gron spridningskorridor mellan Eldsberget och Natura
2000-omradena i soder.
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Bild 15. I bilden redovisas de biotopskyddsomraden som ligger utanfor
naturomrddet Eldsberget. 1A—E dr dkerholmar och 2A en stenmur. Kommunen
avser ansoka om dispens for att ta bort omrdde 1A, 1B och 2A. Omrdaden som
redovisas med gul markering planldggs med markanvindningen NATUR.

Biotopskyddsomradena 1C och 1D avses kunna integreras i planomradets
gronstruktur. Dessa planldggs inom allmén plats med markanviandningen PARK.
Biotopskyddsomrade 1E dr en tridbevuxen dkerholme. Den ingér i planerad
skoltomt vilken planliggs som kvartersmark med markanvindningen S (Skola).
Akerholmen avses bevaras och skyddas i planen genom planbestimmelse a, som
stiller krav pa marklov vid schaktning. Dartill anges planbestimmelse n, som
innebar att dkerholmen ska bevaras och att markens hojd inte fir dndras inom
markerat egenskapsomrade.

En ans6kan om dispens har skickats in for beslut till Linsstyrelsen i samband med
granskning av detaljplanen och dérefter beviljats.

Vattendraget Tinnerbiacken motsvarande en strdcka om cirka 1,5 km rinner genom
planomradet. Det omfattas av generellt biotopskydd for smévatten. Foreslagna
atgirder i vattendraget kraver dispens fran biotopskyddet och darfor har en
ansokan om dispens upprattats. Ansokan om dispens ingick i tillstindsansokan for
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vattenverksamhet som beviljades av Mark- och miljédomstolen den 1 juli 2021, se
vidare i kapitel Vattenomrdden och rubriken Vattenverksamhet.

Naturvirdesobjekt och naturvardsarter
I genomford naturvirdesinventeringen (Calluna, 2018) redovisas totalt 15 omraden
klassade som naturvirdesobjekt inom etapp 2 i naturomradet Eldsberget;

Ett objekt med naturviardesklass 1 (hogsta naturvirde)
Tva objekt med naturvirdesklass 2 (hogt naturvarde)
Atta objekt med naturvirdesklass 3 (patagligt naturvirde)
Fyra objekt med naturvardesklass 4 (visst naturvirde)

Hela naturomrédet utgor ett landskapsobjekt.
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Bild 16. Bild fran naturvdrdesinventering som visar naturomrddet Eldsberget och
patrdffade naturvirdesobjekt med tillhérande naturvdrdesklassning.

Totalt har 48 naturvardsarter hittats inom inventeringsomradet varav nagra
rodlistade s& som fjarilen klubbsprotad bastardsvarmare, gulsparv (VU),
backklover (NT), backsmorblomma (NT), buskskvitta (NT) och spillkraka (NT).
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Kommunen har latit uppritta en skotselplan vilken innehéller skétsel- och
driftatgirder for planomréidets park- och naturomraden. Skotselplanen har
skickats till Lansstyrelsen for godkdnnande i enlighet med villkor i Natura 2000-
tillstandet. Utformningen av bebyggelsestrukturen har anpassats till omradets
naturvirden och bedoms inte innebdra negativ paverkan pé utpekade
naturvardsarter eller naturtyper.

Beteshivd

Naturomradet Eldsberget sdvil som de angriansande Natura 2000-omradena i
soder kommer dven fortsattningsvis betas. Skotsel genom bete bevarar och
utvecklar naturomradenas blandning av olika biotoper och markférhallanden med
berg, betad skog, bitvis artrik markflora och blommande trid och buskar. En
sarskild betesutredning har tagits fram for att sikerstélla fortsatt bete (Calluna,
2019)

Planens konsekvenser

I miljokonsekvensbeskrivningen gors bedémning att Natura 2000-tillstandet som
genom ett antal villkor reglerar skotsel- och skyddsatgarder for naturviarden inte
medfér mer 4n sma negativa effekter for ingdende arter eller naturtyper i Natura
2000-omradet Tinnero eklandskap. Detaljplanen bedoms darmed heller inte
patagligt skada riksintresset. De langsiktiga effekterna bedéms bli sma da
utformningen av bebyggelsestrukturen skett med hinsyn till omradets grona
infrastruktur. Konsekvenserna bedoms bli sma till mattligt negativa for arter och
dess mojligheter att sprida sig i landskapet och positiva for biologisk mangfald
langs med Tinnerbacken.

Park, lek och aktivitet
Planomréadet innehaller inga lekmiljoer idag. Narmaste kommunala lekplatserna
ligger i Vallastaden och Lambohov.

Centralt inom planomradet planeras en ny stadsdelspark. Den omfattar en yta pa
cirka 6 hektar. Stadsdelsparken inrymmer vil tilltagna griasytor och en befintlig
skogsbekladd dkerholme som behaller sin nuvarande karaktir vilket ssmmantaget
bidrar till en varierad miljo med goda forutséttningar for en rad olika aktiviteter,
lekmilj6er och vistelseytor. Inom stadsdelsparken anordnas en kommunal lekplats
som avses tillvarata omrédets karaktar och platsens forutsattningar. I parkens
sodra del iordningsstills ytor for spontanidrott. Samtliga ytor och funktioner
inryms inom markanviandningen PARK.

I planomrédets 6vergripande gronstruktur ingér dven Tinnerbacken som utformas
till ett backstrak samt tva parkstrak som sammankopplar naturomréadet Eldsberget
inorr med Natura 2000-omréadena i soder och har en viktig funktion av
spridningskorridorer. Aven dessa planliggs med markanvindningen PARK, utéver
en delstricka i langst i soder som ges markanvindningen NATUR.
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Bild 17, 18, 19. Inspirationsbilder for stadsdelsparkens lekpark (Ramboll, 2022).

Da gardarna i omradet inte far underbyggas ges goda forutsittningar for vaxtlighet
att etableras s& som storre trad vilka bland annat bidrar till ett bra lokalklimat.
Bostadsgardarnas gestaltning sékras i samband med kommande markanvisningar.
Ambitionen ar att &stadkomma lekfulla och inspirerande gardar i barnens
nirmiljoer.

I planomrédets norra del anldggs ett storre idrottsomrade i anslutning till en skola
som ingér i planomradet for etapp 1. Idrottsomradet kommer att inrymma savél
idrottshall som fotbollsplaner och andra ytor avsedda for att uppmuntra till
aktivitet och rorelse. Idrottsomradet planldggs som kvartersmark med
anviandningen R, (Besoksanldggningar - idrottsplats). Idrottshall och
fotbollsplaner kommer i huvudsak nyttjas for skolverksamhet samt vara
bokningsbara for foreningslivet med flera. Delar av idrottsomradet avses inbjuda
till spontana aktiviteter som inte kraver bokning.

Torget kommer att utformas och gestaltas for att bli en naturlig motesplats i
omrédet, en inbjudande och trygg plats att vistas pa. Las mer om torgets
gestaltning i kapitel Ny bebyggelse under rubriken Torget.

Park och bickstrak

En striacka pa cirka 1300 meter av Tinnerbdcken ingar i etapp 2 av den totala
strackan pa 1500 meter som avses omvandlas till ett backstrak. Ungefar 150 meter
ingdr i etapp 1. Bicken planlidggs som allmin platsmark och ges anvindningen
PARK forutom langst i soder dir en delstracka ges anvindningen NATUR.
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Bild 20. Tidig illustrationsbild som visar gestaltningsforslaget for béckstraket och
indelningen av olika karaktdrsomrdaden (Tyréns, 2018).

Tinnerbacken kommer att gestaltas om fran ett krondike till en back vilket fyller
flera syften, dels utformas vattendraget for att ha kapacitet att ta emot 6kade
dagvattenméangder till f6ljd av skyfall och héga floden vilket kan forviantas bli mer
vanligt forekommande i och med forandringar i klimatet. Backen blir dven ett
rekreativt inslag i boendemiljon med avsikten att kunna rora sig utmed striackan.
Dessutom bidrar den nya utformningen av backen till att forbattra vattendragets
ekologiska virden vilket bl.a. sker genom att tillskapa meandring, flackare
slantlutning och svamplan.

Bicken ges olika karaktir i olika delar. Langst i norr och soder efterstravas mer
naturlika forhéllanden dar flora och fauna har foéretrade. I anslutning till
stadsdelsparken ar fokus pad méten och aktiviteter dar ssmmanhingande griasytor
utgor en stor del av parkens kvaliteter. Ambitionen ar att kombinera besokarens
tilltrade och naturens utbredning. Langs promenadstréket utmed backen ar
avsikten att lyfta fram och bjuda in “vardagsbiologin” fér de som ror sig i den
dalgéng som skapas.
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Bild 21. Inspirationsbild for békens gestaltning (Rabdll, 22 ).

Sammantaget bedoms planforslaget ge boende god tillgang till grona kvalitativa
narmiljoer och attraktiva motesplatser. Ett rikt och varierat utbud finns i form av
stadsdelspark och backstrak, skol- och forskolgéardar, ett idrottsomréade och
naturmark.

Mark och geoteknik

En oversiktlig geoteknisk undersokning genomférdes 2006 och har kompletterats i
vissa delar under planarbetets gang. Detaljplaneomradet utgors i huvudsak av
dkermark bestdende av lerjordar. Inom delar av omrédet forekommer
fastmarkpartier med morén och berg i dagen. Fyra olika marktyper har
identifierats inom utredningsomrédet;

- Moréan (marktyp I)

- Halvfast lera (marktyp II)
- Lera (marktyp III)

- Losa leror (marktyp IV)

Martypen 16sa leror aterfinns inte inom aktuellt planomrade. Alla marktyper
innehaller 6verst ett lager med lerig mulljord som varierar i djup mellan 0,1 och 0,3
meter. Under lagret av mulljord aterfinns torrskorpelera (fast lera, siltig lera) som
varierar med ett djup pa mellan 1-2 meter.

36
Detaljplan i Djurgarden for del av Smedstad 1:4 m.fl. (Etapp 2)



E Berg i dagen \:l Marktyp Ii Marktyp IV
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Bild 22. Bilden visar de olika marktyper som har identifierats inom
undersokningsomradet. Planens avgrdnsning visas med svart strckad linje och
blastreckatomrade utgor utredningsomradets avsgrdning.

Lokalt omhiindertagande av dagvatten (LOD)

Leran inom planomrédet har ldg permeabilitet (vattengenomslapplighet),
forutsattningarna for LOD (lokalt omhidndertagande av dagvatten) ar darfor
begrinsade. Fordréjningsmagasin med viss formaga till infiltration kan dock
anordnas under forutsattning att de férses med breddavlopp och att de placeras
over grundvattenytan beldgen mellan cirka 0,8 — 1,3 meter under nuvarande
markyta. P grund av risk for grundvattensankning med sattningar till féljd
begrinsas byggnation under mark genom en generell planbestimmelse som lyder
“Endast kdllarlos bebyggelse” vilken omfattar hela planomrédet.

Fordrojning av dagvatten

Fordrojning och rening av dagvatten inom planomradet foreslas ske bade inom
kvartersmark och allmin platsmark i enlighet med framtagen dagvattenutredning
(Sweco, 2022), se vidare under kapitel Teknisk forsorjning och rubriken
Daguvatten.

Markradon

De hogsta markradonvardena har uppmitts inom omraden med marktypen I
moran, dir klassas marken som hogradonmark som kraver radonséaker
grundldggning. Inom 6vriga marktyper II-IV klassas marken som
normalradonmark med radonskyddande grundldggning. Planomradet utgors i
huvudsak av marktyp III bestdende av halvfast lera. Marktyp I forekommer framst i
anslutning till hojdpartier som inte avses bebyggas, men dven séder och vister om
naturomrédet Eldsberget.
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Vattenomraden

Tinnerbacken

Tinnerbacken har sin upprinnelse séder om Linkdping och mynnar ut i Stdngén i
centrala Link6ping. Inom planomradet ar vattendraget idag utformat som ett
traditionellt krondike, ca 20 meter fran slantkron till slantkron. Dikesbankerna har
slantlutningen 1:2 och genomsnittligt djup ar ca 3,5 — 4,5 meter fran
omkringliggande markniva. En striacka pa ca 1,3 km av Tinnerbacken omfattas av
detaljplanens avgransning.

Ekologisk och hydromorfologisk status

Vattenforekomsten Tinnerbacken (WA20211441) har blivit patagligt paverkad av
mansklig aktivitet sedan 1ang tid tillbaka. Under de senaste 100 ren har ytterligare
paverkan tillkommit i takt med att LinkGping har expanderat kring vattendraget,
vilket bland annat inneburit fysisk paverkan bl.a. genom ritning och rensning,
forandrade floden och tillforsel av dagvatten.

I rapporten Sammanstillning av naturvarden i och kring Tinnerbécken
(Asmedstadsdiket) genom stadsdelen Djurgarden (Streams&Lakes Consulting AB,
2018) konstateras att aktuellt planomrade innehar de mer paverkade habitaten
utmed hela Tinnerbéacken da de blivit kraftigt paverkade. Till f6ljd av det har inga
sdrskilda naturvarden knutna till hydromorfologin dvs. kontinuiteten i
spridningskorridor i vattendragets strackning identifierats inom planomradet. Det
finns regelbundna observationer av fagelarter sdsom kornknarr (rédlistad),
grashoppsangare och kiarrsangare i planomradet. Det saknas dock detaljerad
information om dessa arter inom omréadet och om de dr knutna till vattendraget
eller dess narmiljo men kirrsangare har observerats i anslutning till vattendraget,
fraimst innan diket rensades 2012. Inga andra naturvarden kopplade till biologi
eller ekologi sdsom speciella vaxt-, djur- eller naturvardsarter eller liknande har
identifierats inom eller i direkt anslutning till vattendragsmiljon i omréadet.

Tinnerbacken omfattas av strandskydd som kommunen inom delar avser upphiva.
Lis mer om upphévande av strandskydd under rubriken Strandskydd nedan.

En dagvattenutredning har genomférts (Ramboll, 2022) i vilken det framgéar att
den senast beslutade miljokvalitetsnormen for Tinnerbécken ar god ekologisk
status med tidsfrist till &r 2033 samt god kemisk ytvattenstatus med mindre
stranga krav for polybromerade difenyletrar (PBDE) och kvicksilver.

Foreslagen exploatering far inte innebira en forsamring av den ekologiska eller
kemiska statusen eller aventyra mojligheten att uppna miljokvalitetsnormen
(MKN). Tinnerbackens nuvarande ekologiska status ar méttlig och kemiskt
ytvattenstatus uppnér ej god status. Kvalitetsfaktorn naringsdmnen har dalig status
pa grund av hoga fosforhalter fran fraimst urban markanvindning och
jordbruksmark. Sirskilda férorenande Amnen (SFA) har god status. Férutom
kvicksilver och PBDE, som 6verskrids i samtliga svenska vatten, 6verskrids dven
koncentrationen av PFOS i Tinnerbacken. Den gamla brandévningsplatsen som
ligger Oster om planomrédet inom avrinningsomradet ar en potentiell killa till
PFOS i Tinnerbacken.

Kommunen har 1atit genomfo6ra en &tgardsutredning for Tinnerbécken i vilken
olika &tgarder som syftar till att forbattra vattenkvaliteten och minska risker vid
hoga floden redovisas. Daribland foreslas tre storre vatmarker/dammar med
ungefirlig lokalisering i nira anslutning till planomradet. En av dessa har lyfts in i
planarbetet, en damm i planomrédets sddra del avses anldaggas for att rena
dagvattnet som kommer fran stadsdelen Lambohov. Dammen planeras anliaggas
med ett permanent vattendjup pa 0,8 m. Den foreslas utformas som en grund
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vatmarkszon med vixter som anlaggs lings med dammens sidor f6r 6kad
reningsgrad. Dammen beriknas fa en total fosforreningseffekt pé 50 % vilket
bidrar till att Tinnerbacken kan uppna god status med avseende pa kvalitetsfaktorn
naringsdmnen. Dammen planldggs som allmén platsmark med anvindningen
NATUR och ingar i den allmdnna anldaggningen for dagvatten. Miljo- och
samhallsbyggnadsforvaltningen anligger dammen och béackstraket. Som VA-
huvudman bekostar Tekniska verken i Linkoping AB anldggande av dammen, del
av backstraket samt 16pande skotsel av dammens och backstréikets “vata delar”.
Milj6- och samhéllsbyggnadsforvaltningen ansvarar for de “torra delarna” i
backstraket och dammen. Med anledning av sikerstillande av villkoren i Natura
2000- och vattenverksamhetstillstinden avser Miljé- och
samhaéllsbyggnadsforvaltningen utféra skotselatgarderna i dammen och
backstraket men kostnadsfordelning sker enligt ovan ansvarsfordelning. Kostnads-
och skotselansvar kommer att tydliggoras i avtal mellan Milj6- och
samhaéllsbyggnadsforvaltningen och Tekniska verken innan antagen detaljplan.

Tinnerbacken kommer inom planomradets avgransning att gestaltas om fréan ett
dike till en back vilket fyller flera syften. Vattendraget utformas sé att kapacitet
finns att ta emot 6kade dagvattenmangder som uppstar vid skyfall och hoga floden
som bedoms bli allt mer vanligt férekommande till f6ljd av ett fordndrat klimat.
Dessutom bidrar den nya utformningen av biacken och anliggande av dammen till
att forbattra vattendragets ekologiska viarden, bland annat genom att aterskapa
meandring, flackare slantlutning och svimplan.

Planerade atgarder i Tinnerbacken bedoms forbattra mojligheterna att na
miljokvalitetsnormen god ekologisk status. Atgiirderna innebér dven forbattringar
gillande de hydromorfologiska virdena med battre ekologisk funktion och 6kad
biologisk mangfald.

Gravarbeten i vattendraget innebér att bottenmiljon tillfalligt stors, ytskiktet som
ar det mest biologiskt aktiva forsvinner. I det aktuella bottenomradet minskar
diarmed produktionen. Aterkolonisation av djur och vixter bedéms dock som god
da spridning kan ske fran befintligt vattensystem som inte paverkas fysiskt.

Pa kort sikt, under byggskedet forvintas negativa konsekvenser uppsta p.g.a. att
strackor torrlaggs och grumling uppstir, dven om skyddsétgarder vidtas men
konsekvenserna av planerade dtgéarder i vattendraget bedoms pa lang sikt som
positiva.

Strandskydd

Omrade for upphdvande
Planomrédet ar till stora delar beldget inom strandzonen till vattenforekomsten
Tinnerbacken. Vattendraget rinner genom planomrédet i nordsydlig riktning.

En betydande del av planomrédet ligger inom strandskyddat omréde som &r 100
meter fran strandlinjen vilket innebir att strandskyddet beh6ver upphévas inom
denna yta i samband med detaljplaneldggning. Kommunen avser upphiva
strandskyddet inom allménplatsmark som utgors av GATA samt inom all
kvartersmark som utgors av markanvandningen B (Bostdder), R,
(Besoksanldggningar - idrottsplats), E (Tekniska anldggningar), S (Skola) och P
(Parkering). Strandskyddet avses inte upphivas inom allmén platsmark planlagd
med markanvindningen PARK eller NATUR. Inom planomrédet utgor
strandskyddat omréde ca 19,3 hektar varav 6,6 hektar ar kvartersmark, ca 12,5
hektar ar allmén platsmark av dessa ar ca 10,3 hektar park/natur (strandskydd
upphévs €j) och ca 2,1 hektar ar gata (strandskydd upphavs).

En generell planbestammelse som anger att strandskyddet upphévs géller all
kvartersmark och allmén plats GATA. Nedan féljer en beskrivning av planomradets
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varden utifran strandskyddets syften gillande naturviarden och allmanhetens
tillganglighet.

Bild 23. Illustrationsbilden visar vilka ytor som innefattas i strandskyddszonen.
Det lilamarkerade omrddena omfattas inte av strandskydd.

Strandskyddets syfte

Syftet med strandskyddet ar att dels ur ett l&ngsiktigt perspektiv trygga
allméanhetens tillgéng till strandomradet, och dels att skydda goda livsvillkor for det
vaxt- och djurlivet som finns béde pé land och i vattnet. For att kunna avgéra om
upphévandet dr 1ampligt méaste en beskrivning av planomradets virden, utifrdn
strandskyddets syften gillande naturviarden och allménhetens tillgianglighet goras.

Befintliga naturvdrden och planens konsekvenser

I kapitel Vattenomrdden under rubriken Ekologisk och hydromorfologisk status
gar det att 1dsa om befintliga naturvarden i och intill Tinnerbacken samt den
paverkan foreslagna atgarder bedoms ha.

Dar till finns ett stort antal arter finns kopplade till Natura 2000-omrédet och
naturtypen tradbeklddd betesmark. Natura 2000 omradets brynmiljoer ingar i
strandskyddat omrade i planomréadets sydvistra delar. Aven skogsholmarnas
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brynmiljoer som ligger i planomradet ingar i strandskyddat omréade.
Barriareffekter och storningar kan paverka spridningsmajligheterna och
brynmiljoerna negativt. Fortsatt bete och ritt skotsel bedoms dock kunna bidra till
att den biologiska méngfalden for vissa arter kan 6ka.

Allmdnhetens tillgdnglighet och planens konsekvenser

Tillgangligheten till det strandskyddade omradet bedoms bli forbattrad med aktuell
plan. Storre delen av den yta som berors av upphiavande av strandskyddet ar redan
ianspraktaget genom brukad &dkermark. Planforslaget skapar en storre
framkomlighet till ytorna narmast vattnet. Kopplingen till Tinnerbacken forstarks
och genom att skapa ett allmént strék 1angs med Tinnerbacken bjuds allmdnheten
in. Planforslaget mojliggor en fortsattning av backstraket vidare till Tinnero
eklandskap.

Tinnerbacken avses inom planomradet omvandlas till en back med flacka slanter,
svamplan som i delar ges en naturligt meandrande utformning med syftet att
forbattra livsvillkor och spridningsvégar for viaxt- och djurlivet samt bidra till att
forbattra vattenkvaliteten i vattenforekomsten Tinnerbacken.

Fri passage

Ett upphivande av strandskydd far inte omfatta omraden som behé6vs for att
sdkerstilla fri passage for allmidnheten och for att bevara goda livsvillkor for vaxt-
och djurliv. I detaljplanen ligger darfor strandskyddet kvar inom marken som
omfattar natur och park. Tillgingligheten till Tinnerbacken ar idag svartillginglig
da den omges av jordbruksmark och branta slanter. Tinnerbacken innehar i delar
hoga naturvirden med hoga art- och biotopvirde. Ett nytt allmént strak anlaggs
langs med planerat backstrak och dtgarder vidtas for att spara och utveckla
naturvirdena. Detaljplanen innebér siledes att en fri passage langs med
Tinnerbacken behélls dar strandskyddets syften kan sikerstillas. Mer information
angéende hur den fria passagen ska utformas gir att lasa om i kapitlet Park, lek och
aktivitet under rubriken Rekreations- och bdckstrdk.

Sdrskilda skdl for upphdvande av strandskyddet

Kommunen fir upphéiva strandskydd for ett omrade som avses inga i en detaljplan,
om det finns sa kallade sarskilda skil enligt 7 kap. 18 ¢ § p 1-6 miljobalken. I det
aktuella fallet ar det punkt 1 och 5 som &beropas. Dispensen avser ett omrade som;

1. redan har tagits i ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften

5. behover tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allmént intresse som
inte kan tillgodoses utanfér omréadet
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Motiv for upphdvande av strandskyddet

- Upphavandet avser omrade som behovs for att tillgodose kommuninvinarnas
behov av bostdder. Kommunen anser darfor att bostadsférsérjningen utgor ett
angeldget allmént intresse.

- Kommunens huvudstrategi for fortatning av staden medfor att den hér typen
av markomraden ofrdnkomligen behover tas i ansprak for att uppna syftet med
en sammanhallen stad vilket innebar att fortsatt utbyggnad behover ske pa
specifika platser i staden och Djurgarden &r en av dessa.

- Planomrédet utgor ett strategiskt lage for stadens tatortsutveckling tack vare
sitt ndra avstand till stadens innerstad, till Djurgardens centrum med sitt breda
utbud av handel och service samt mgjlighet till god kollektivtrafik da
planomradet ligger utmed ett prioriterat kollektivtrafikstrak.

- Upphavandet av strandskyddet bed6ms minska ytan som ar allemansrittslig
tillganglig, men i och med att jordbruksmark omvandlas till natur- och
parkmark kommer delarna lings med vattendraget att bli mer tillgingliga och
kunna nyttjas aret runt.

- Livsvillkoren for djur- och vaxtliv i vattendraget paverkas inte negativt pa
langre sikt, tvartom forbattras livsvillkoren i och med att vattendraget gors om
for att efterlikna naturlika férhallanden med meandrande vattenfara och
svamplan.

- Livsvillkoren for djur och vaxtlivet pa land bedoms paverkas negativt i och med
barridreffekter och storningar. Om bete fortsatt kan bedrivas och
rekommendationerna i N2ooo-utredningen och artskyddsutredningen foljs
bedoms effekterna av padverkan kunna minimeras.

Avvdgning

Efter avvigande mellan befintliga naturviarden och konsekvenserna som uppstar
till f6ljd av planforslagets genomférande samt med utgéngspunkt i ovan ndmnda
motiv avser kommunen upphéava strandskyddet i enlighet med 5 kapitlet 7a§ PBL
med bedomningen att intresset av att exploatera omradet vager tyngre dn
strandskyddsintresset.

Vattenverksamhet och dikningsforetag

Foreslagna atgarder i Tinnerbacken har kravt en tillstdndsansokan for
vattenverksamhet och till denna en miljokonsekvensbeskrivning (MKB).
Tillstindsanstkan for vattenverksamheten har i detta fall avsett foreslagna
atgirder i samband med anlidggande av backen sd som fordandring av vattendragets
djup, bredd och lage genom gravning och schaktning. Tillstdndsansokan har
behandlats i en parallell process och beviljats av Mark- och miljcdomstolen den 1
juli 2021.

Planomradet ingar i ett cirka 25 hektar stort batnadsomrade for dikningsforetaget
Slestad m.fl. dikningsforetag bildad 1904. Dikningsforetaget omfattar
Tinnerbédcken fran utloppet i Smestadbicken till och med kulverten vid
Landbogatan. Avrinningsomradet bestar idag av ca 2600 hektar skogs- och
dkermark samt ca 8 hektar urban mark. Fyra fastigheter ingar i dikningsforetaget,
fastigheten Aska 6:1 som ar privatiagd, fastigheterna Smedstad 1:4 och Lambohov
2:20 som Linkopings kommun dger samt Intellektet 1 som dgs av Akademiska hus.
Dikningsforetagets batnadsomréde beror dven Jigmaistaren 1 och ett
verksamhetsomrade for dagvatten vars huvudman ar Tekniska verken AB.

Kommunen har 1atit omprova dikningsféretaget vilket gjordes i samma
domstolsprévning som kommunen ansokte om tillstdnd for vattenverksamhet.
Aven omprovningen har beviljats av Mark- och miljodomstolen den 1 juli 2021.
Domen har malnummer M 5991-19.
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Kulturmiljo och arkeologi

Kulturmiljo

Oster om planomradet ligger riksintresseomréde for kulturmiljovard, Tinneré
Odlingslandskap. Inom riksintresseomréadet finns vl bevarade lamningar fran
aldre jarnalderns odlingslandskap, bl.a. omfattande stenstrangssystem med fossila
akrar, husterrasser, gravfalt, ensamliggande stensittningar och ett stort antal
boplatser fran denna tid. Omradet dr relativt opaverkat av aktiviteter frin senare
tid eftersom det framst anvints som betesmark och under 1900-talet som militart
6vningsomrade.

I planomréadets nordvistra del, inom naturomradet Eldsberget, finns lamningar
fran stenstrangssystem frén dldre jarnaldern. Dessa bedoms hora ithop med de
system som aterfinns inom riksintresseomrédets avgransning. I genomford
kulturmiljoutredning framgar var det ar kénsligt att tillfora ny bebyggelse med
hénsyn till omrédets kulturhistoriska varde sammanvagt med majligheten till
lasbarheten av dem (Tyréns, 2018).

En stor del av omradets kulturhistoriska virde bestar av sambandet mellan
fornldmningar, bevarad jordbruksbebyggelse och det omgivande
odlingslandskapet. Savil fornlamningar som bebyggelse ar lokaliserade i tydliga
lagen i det 6ppna landskapet.

' 'L,, ; { Kansligt for ny bebyggelse.

Kansligt fér bebyggelse som bryter siktlinjer

Skyddade fornlamningsmiljoer.

Bild 24. Kartan visar schematiskt var det dr mest kdnsligt for ny bebyggelse samt
Sfornlamningsmiljoer skyddade enligt KML. Rdd linje utgor utredningsomrddets
avgrdnsning (Tyréns, 2018).

Foreslagen bebyggelsestruktur innebar paverkan pa omradet som ar utpekat som
kanslig for ny bebyggelse (se skrafferat omrade i bild 22 ovan). Planforslaget
innehaller fortsatt en bevarad fysisk och visuell koppling mellan Eldsberget och
parkomradet samt vidare séderut mot Asmestad gird. Den bidrar till att bevara
lasbarheten i landskapet och kopplingen mellan fornlimningsomradena.

43
Detaljplan i Djurgarden for del av Smedstad 1:4 m.fl. (Etapp 2)



Arkeologi

En arkeologisk forundersokning och slutundersokning har genomforts under
planarbetet och tidigare en etapp 2 utredning, samtliga utforda av Ostergétlands
museum. Berorda fornldimningar ar avgransade och daterade.

Ostergotlands museum utforde i juni 2018 en arkeologisk forundersokning.
Undersokningen berdrde ytor i anslutning till fornlamningarna Slaka 90:1
(L2011:6637), 91:1-2 (L2010:2090), 144:1 (L2010:1880), 232:1 (L.2010:1919) och
277 (L2009:9336). Fynd visar att omrédet nyttjats under stenéldern men att
lamningarna ar for f4, for utspridda och av sddan karaktir att det inte féranleder
fortsatta antikvariska atgirder i form av arkeologisk undersokning av omréadet
(Ostergdtlands museum, 2022).

Aven en arkeologisk slutundersokning har genomforts (Ostergotlands museum,
2021). Det aktuella undersokningsomrédet var initialt ca 5000 m2 stort och
inbegrep stora delar av RAA 263:1, (L2010:2225), 288 (L2009:9814), 289
(L2009:9934) och 290 (L.2009:9935). Under drendets gang minskade dock
omrAdet till att bara omfatta en ca 1000 m? stor yta. I anslutning till RAA 289
patraffades fyra grunda gropar med oklar datering. Enstaka kol och briand lera i en
av groparna indikerar dock en forhistorisk datering. Forutsatt att
exploateringsomradet inte fordndras bedoms inga ytterligare arkeologiska atgérder
nodvindiga (Ostergotlands museum, 2021).

Vid en arkeologisk utredning etapp 2, 2006, 6ster om Eldsberget som bl.a.
innefattade RAA 279 (1.2009:9322) och senare utférd forundersokning av omradet
resulterade i att inga ytterligare lamningar patraffades och att den aktuella ytan
ansags kunna exploateras (Ostergotlands museum, 2011).

Fornlimningen RAA Slaka 233:1 (L2020:2538), ett boplatsomrade, har av
Lansstyrelsen beslutats inte krava vidare undersokning (Lansstyrelsen
Ostergotland, 2017).

Inga ytterligare undersokningar bedoms vara aktuella for att kunna genomfora
planforslaget. Kinda fornlamningar inom planomradet planlidggs som allmén
platsmark med anvindningen NATUR och PARK med syfte att bevaras.

Planens konsekvenser

I miljokonsekvensbeskrivningen bedoms planforslagets genomforande inte ge
nédgon direkt fysisk paverkan pa riksintresset for kulturmiljo da det ligger utanfor
planomradets avgransning, om adn varden inom planomradet ar kopplade till
riksintressets virden. Riksintresset riskerar att patagligt skadas om
stenstrangssystemet som finns inom planomréadet delvis skulle forsvinna. Eftersom
de bevaras i planen minskar dock risken for att riksintresset patagligt skadas, dven
om sambandet mellan dem och riksintresset blir svarare att utldsa i landskapet. De
kulturhistoriskt vardefulla miljoerna riskerar att bevaras som oar utan ett tydligt
kulturhistoriskt ssmmanhang. Effekterna av paverkan bedéms bli stora vilket gor
att ett genomforande av planen bedéms ge mycket stora konsekvenser.

Offentlig och kommersiell service

Inom planomradet finns idag ingen offentlig eller kommersiell service, men i direkt
anslutning 6sterut ligger Djurgardens centrum med ett stort serviceutbud
bestaende av dagligvarubutik, apotek, systembolag, restaurang, gym m.m. Narmsta
offentliga serviceutbud med skola, forskola och vardboende finns i narliggande
stadsdelarna Lambohov och Vallastaden.

Planen majliggor for flertal verksamheter inom offentlig service, inte mindre an tva
forskolor och en skola inryms i etapp 2. Dartill ett virdboenden och en
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idrottsanldggning innehéllande bade fullstor idrottshall samt ytor som m&jliggor
tva elvamannaplaner. Dimensionering av omradets behov av offentlig service har
skett i samrad med Utbildningsforvaltningen, Social- och omsorgsforvaltningen
samt Kultur- och fritidsforvaltningen.

Underlag for kommersiell service bedoms finnas i omradet. Planen majliggor for
verksamhetslokaler inom markanviandningen C (Centrum) i kombination med
anvandningen B (Bostdder). Verksamhetslokaler koncentreras i huvudsak langs
kollektivtrafikgatan Hertig Johans allé, i anslutning till torget dar forutsattningarna
beddms vara bist. Lis vidare i kapitlet Bebyggelse under rubriken Ny bebyggelse.
Inom planomrédet tillskapas flertal nya arbetsplatser inom offentliga och
kommersiella verksamheter. God tillgéng till kollektivtrafik finns i och med det
prioriterade kollektivtrafikstraket som genomkorsar planomradet och det centrala
héllplatslage som finns i anslutning till Djurgardens centrum.

Sociala aspekter

Barnperspektivet
Sedan den 1 januari 2020 ar FN:s barnkonvention lag. Konventionens syfte ar att
garantera alla barn deras minskliga rittigheter.

Inom planomradet finns idag inga mélpunkter for barn och ungdomar.
Planforslaget innehaller skola, férskolor och idrottshall med tillhorande utemiljoer,
beteshagar och lekplatser vilka kommer ge omradet flera viktiga malpunkter f6r
barn och unga. Omradet férvintas dven generera besokare fran andra delar av
Linkoping. Goda forbindelser med kollektivtrafik och valutbyggt gdng- och cykelnit
gor att planomréadet och dess mélpunkter 14tt kan nés.

Planforslaget innebar att flera naturliga lekmiljoer bl.a. kopplat till de stora park-
och naturmiljoerna med exempelvis integrerade dkerholmar kan bli stimulerande
lekmiljéer. Bade i norr och séder finns beteshagar med betande djur, dessa gors
tillgdngliga att vistas i. I den planerade stadsdelsparken kommer det att finnas ytor
for lek och aktivitet som passar olika aldrar s som lekplats och spontanidrottsytor.
Backstraket blir en lekfull och larande miljo for barn da forutséttningar for ett rikt
vaxt- och djurliv skapas samtidigt som det tillgdngliggors for manniskor att vistas
vid genom flacka slanter.

Idag ror sig barn och ungdomar till fots eller med cykel lings Johan Hertigs allé for
att komma till Djurgardens centrum. Denna vég kan idag kdnnas otrygg kvallstid
da den omgardas av jordbruksmark storre delen av strackan. Nar omradet ar
utbyggt kan samma vig upplevas tryggare tack vare att den istéllet kantas av
bostadshus.

Barnperspektivet beaktas ocksa genom valutbyggd barnomsorg, fritidsaktiviteter
samt sammanhallen och integrerad boendemiljo.

Sammantaget bedoms planforslaget ge goda forutsattningar for barn och unga att
enkelt och tryggt rora sig i omradet och ges goda mojligheter att utéva lek, sport
och vardagsrorelse i omradet.

Trygghet, jamstilldhet och mangfald

Djurgarden foreslas bli ett funktionsblandat omrade dir bostidder, arbetsplatser
och service integreras vilket bidrar till en levande miljo. Narheten mellan stadens
olika funktioner, sdsom bostéader, arbetsplatser, service och kollektivtrafik
underlittar for att alla ska ha goda forutsattningar att fa ihop ett fungerande
vardagsliv. Detta ar en viktig aspekt ur jamstilldhets- och méngfaldhetssynpunkt.

45
Detaljplan i Djurgarden for del av Smedstad 1:4 m.fl. (Etapp 2)



Stadsplaneringen ska framja god tillgdnglighet for alla. Detta oavsett om man har
bil, aker kollektivt, gar eller cyklar.

En planering med ménga olika grona ytor i narheten av bostader och sékra ging-
och cykelvagar som underlittar kopplingen mellan olika malpunkter sdvil inom
niromradet som mellan stadsdelarna ar en viktig aspekt i att skapa en héllbar
stadsdel. Transportlankarna ska fungera for en befolkning med olika
forutsattningar att ta sig fram i stadslandskapet.

En blandad bebyggelsestruktur dir olika funktioner som bostdder, arbetsplatser
och service ar integrerade med varandra ar tillganglig och bidrar darfor till
befolkade gaturum och platser. Bostdder utmed gator och géngstrék s som Hertig
Johans allé bidrar till en 6kad trygghet lings med gangviigarna. Aven belysning av
den nya stadsdelen ar viktigt for att skapa en 6kad trygghet, sirskild langs de grona
stréken, ging- och cykelbanorna samt i gang- och cykelunderfarterna som kvallstid
kan upplevas otrygga. Ett rikt socialt liv i omradet under en stérre del av dygnet
skapar trygghet och sdkerhet och verkar dven brottsforebyggande. En blandning av
bostadsstorlekar och upplételseformer i en stadsdel skapar mojlighet att bo kvar,
dven om kraven och behoven férdndras.

Detaljplanen innefattar olika bostadstyper och olika 4gandeformer. En blandning
av enfamiljshus, flerfamiljshus, hyresratter och bostadsratter skapar
forutsittningar for ett integrerat omrade med socioekonomisk méngfald, olika
kultur och ett levande omréde.

I planarbetet har sirskilt uppmérksammats att flickor och pojkar ska ges samma
mojligheter att ta del av sin narmiljo och uppmuntras till vardagsrorelse vilket blir
en viktig del i den slutgiltiga gestaltningen av omradets lek- och aktivitetsmiljoer.

Gator och trafik

Gatunait och biltrafik

For att na stadens Ovriga gatunit sammankopplas planomridet med Landbogatan i
vaster och med vig 708 i Gster, endast genomfartstrafik for kollektivtrafik tillats
genom planomrédet. Vag 708 och Landbogatan ansluter vidare till
Lambohovsleden i norr, i séder ansluter vag 708 till Gamla Kalmarvagen och
Landbogatan till Lambohovs sodra delar. Endast kollektivtrafikgatan Hertig
Johans allé mojliggor genomfartstrafik i omradet och férbinder planomradet i 6st-
vastlig riktning med stadsdelarna Lambohov och Garnisonen och ir ett av
kommunens hogprioriterade kollektivtrafikstrak.

Den 6vergripande strukturen i omradet bestar av ett gatundt med huvud-, matar-,
lokal- och kvartersgator, som har sin utgdngspunkt i en tydlig kvartersstruktur.
Omrédets gatuhierarki bidrar till en 6kad orienterbarhet och variation i
gaturummet. Alla huvudgator, matargator och lokalgator inom planomradet
planliaggs som allmén platsmark med markanviandningen GATA. Ytor avsedda for
kvartersgator planliggs som kvartersmark med anvandningen B (Bostdder) och R,
(Besoksanldggningar - idrottsplats). Dessa ytor regleras i planen med prickmark
inom vilken marken inte far forses med byggnad. Totalt sett bedoms andelen
biltrafik inne i omradet bli 1dg med anledning av att all boendeparkering sker
samlat i parkeringshus i omradets ytterkanter.

Kommunen utférde trafikmitningar &r 2019 och 2020 vilka visar att
Lambohovsleden trafikeras med cirka 19 500 motorfordon vister om
Slestadsrondellen och ca 19 600 motorfordon Gster om Asmestadsrondellen.
Kobildning uppstar pa Lambohovsleden under tider nir ménga ska till och fran
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arbete. Cirka 6 300 motorfordon trafikerar Landbogatan idag och cirka 1 900 vig
708. Trafiksiffrorna avser &rsmedeldygnstrafik.
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Bild 25. Hlustrationsbilden visar foreslagen trafikstruktur i planomrdadet samt de
olika gatuhierarkierna.

Huvudgator

Hertig Johans allé

Kollektivtrafikgatan Hertig Johans allé byggdes ut redan 2015, likasé gang- och
cykelviagen pé den sodra sidan av kérbanan. Gatan trafikeras idag med
stomlinjebusstrafik. Hallplats finns i anslutning till Djurgardens centrum Gster om

planomradet. I vister ansluter gatan till Lambohov och i oster till
kollektivtrafikstraket Kunskapslanken.

Hertig Johans allé blir en huvudgata for kollektivtrafik och gang- och cykeltrafik.
Planforslaget innebar en breddning av dagens gatusektion till cirka 26 meter.
Gatan ska kunna inrymma en 7 meter bred kdrbana som kantas av breda
planteringszoner avsedda for en trddallé pa var sida. En dubbelsidig allé sikerstills
genom planbestammelse allé vilket syftar till att forstarka gatans karaktir och
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mojliggora rumsbildning i den breda gatusektionen. Pa gatans norra sida foreslas
en ny ging- och cykelbana tillféras och pa sodra sidan flyttas befintlig gdng- och
cykelbana nagra meter soderut och breddas.

En stadsmassig karaktir efterstrivas langs Hertig Johans allé, som ar Djurgardens
centrala strék, kantad med bebyggelse i cirka fyra till sex vdningar placerade i
gatuliv med entréer vinda mot gatan. Planen majliggor att lokaler for
centrumverksamheter kan upprattas mot Hertig Johans allé. All angoring till
verksamheter sker fran lokal- och kvartersgator eller bostadsgérdar, med undantag
for varutransporter som tillats angora fran Hertig Johans allé i anvisade fickor vilka
inryms inom allmén platsmark GATA.
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Bild 26. Principsektion for Hertig Johans allé.

Landbogatan

Landbogatans utformning ar idag av landsviagskaraktiar med endast en kérbana.
Gatan kantas at vaster av indragen och franvand bebyggelse som bitvis atskiljs fran
gatan av vallar.

Landbogatan ges en ny utformning. Bebyggelse placeras i gatuliv och gatusektionen
breddas till 15 meter. Kérbanan smalnas av till 7 meter och kantas at Oster av en
bred planteringszon med trad och vixter samt med en gang- och cykelbana.
Hastigheten sénks till 40km/h i h6jd med féreslagen ny bebyggelse. Landbogatans
norra del ges en smalare sektion pa totalt 10 meter for att undvika intrang i kénslig
naturmark, i den norra gatusektionen upphor darmed planteringszonen. Ging- och
cykelbanan fortsatter norrut och ansluter i h6jd med Harvaregatan till den
planskilda géng- och cykelvigen under Landbogatan.

Vig 708

Vig 708 ar idag en landsvig med hastighetsbegransning 70 km/h langs
huvuddelen av strickan. Vag 708 planeras flyttas cirka 20 meter Gsterut, med
borjan soder om Hertig Johans allé. I aktuell detaljplan (etapp 2) ingér ca 220
meter av den totala striackan pa ca 370 meter som behover flyttas.

Vag 708 gestaltas om fran landsvag till en central stadsgata i den nya stadsdelen
Djurgérden. Gatusektionen breddas till 20 meter. Gang- och cykelbanor samt
planteringszoner pa respektive sida av korbanan tillkommer. I takt med att
omkringliggande mark oster om vag 708 exploateras och ny bebyggelse tillkommer
avses gatan fardigstalls till sin slutliga utformning. Hastigheten sénks till 4okm/h i
h6jd med foreslagen ny bebyggelse.
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Det kommer fortsatt vara majligt att na Slaka och fastigheterna i anslutning till
Asmedstad gérd via vig 708.

Matargator

Omrédets matargator samlar upp och fordelar trafiken fran lokalgatorna, de har ett
storre trafikflode och en bredare sektion dn lokalgatorna i omradet. Matargatan i
vastra delen ansluter till Landbogatan och fungerar som en rundslinga i omréadet
och passerar flera av omradets malpunkter som skola, férskolor och stadsdelspark.
Den andra matargatan i planomrédets stra del ansluter frén vag 708 och leder upp
till skolan och stadsdelsparken. Gatorna utformas for att bli stadsgator. De kantas
av gang- och cykelbana och av sé kallade funktionszoner. I dessa inryms bl.a.
gronytor med tridplantering och regnbaddar vilka anvinds for att fordrgja och
rena omréadets dagvatten samt ge gaturummet en gronskande karaktar. I
funktionszonerna planeras dven inrymmas ytor for langsgiende angoringsfickor.

|

i

ging  plantering’ kiirhana plantering/  gang/eykel
regnbédd regnbadd

I calim i

Bild 27. Principsektion for matargatan “rundslingan” som leder trafiken genom
omrddet.
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Bild 28. Principsektion for matargatan “paradgatan” som gar i nordsydlig
riktning i planomrddets vdstra del.

Lokalgator

Omrédets lokalgator ar vil integrerade i bostadskvarteren som en del av dess
narmiljo. En viktig aspekt i gatornas utformning och gestaltning dr att prioritera
boende och oskyddade trafikanters mojlighet att nyttja gaturummet. Lokalgatornas
utformning ska tydligt visa att det mer framkomliga vagsystemet 6vergar till ett dar
samtliga trafikslag samsas och hastigheten anpassas darefter.

Det foreslas bade enkel- och dubbelriktade lokalgator i omrédet. Det innebar att
gatusektionerna for lokalgatorna varierar mellan cirka 8 och 13 meter. De
enkelriktade lokalgatorna utgors av nagot smalare sektioner med enkelriktad
korbana pa 3,5 meter med undantag for en gata diar bredden dr 3 meter.
Funktionszoner bestdende i huvudsak av regnbdddar integreras i gatornas
gestaltning. Grundprincipen &r att dessa gatusektioner utfors i en niva.

Lokalgatan som leder trafik till- och fran omrédets norra parkeringshus foreslés
utformas for dubbelriktad trafik. Gatan far en total korbanebredd pa 5,5 meter med
separat gangyta pé grund av storre trafikfloden. P4 den s6dra sidan av vigen varvas
angoringsparkering och regnbaddar i en funktionszon.
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Bild 29. Principsektion for en enkelriktad lokalgata som uppfors i en nivd.
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Angoringsvdg till idrottshall - kvartersgata

Idrottsomradet angors fran Landbogatan i norr, i h6jd med Harvaregatan. En
vandslinga norr om idrottsomradet utgor angoringsplats for bilar och bussar.
Vindslingan planldggs som allmén platsmark med markanvandningen GATA.
Inom idrottsomradets vistra del som utgor kvartersmark med anvindningen R,
(Besoksanldggningar - idrottsplats) planeras en angoringsvag iordningstéllas for
att sakerstdlla dtkomst till parkeringsplatser for funktionsnedsatta intill
idrottshallen, den avses dven anviandas for varutransporter till idrottshallen samt
for atkomst till Tekniska verkens transformatorstation. Angéringsvagen &r inte
avsedd for allmén trafik. Angoringsvigen trafikregleras for att endast anviandas av
behorig trafik och utformas med en smal sektion med endast ett korfalt.

Gang- och cykeltrafik

Befintliga géng- och cykelvagar inom planomrédet ansluter mot Lambohov och
centrala staden via tre planskilda korsningar under Landbogatan och
Lambohovsleden samt via ett av stadens cykelhuvudstrék som gar langs med
Hertig Johans allé. Cykelvagar som ingar i cykelhuvudstriket dr dimensionerade
for hog kapacitet och god framkomlighet. Befintlig cykelvag som gar i nordsydlig
riktning parallellt med planerat backstrak avses ocksa bli en del av stadens
cykelhuvudstrak.

I Djurgarden planeras for ett finmaskigt gang- och cykelviagnit med gena
kopplingar och gator som utformas for att ge god framkomlighet for cyklister och
fotgidngare. Detta i kombination med samlade parkeringslosningar och bra tillgdng
till kollektivtrafik skapar goda forutsattningar for boende att vilja andra fardsatt dn
med bil vilket har en positiv inverkan pad kommunens mal om att bli
koldioxidneutral. Till f61jd av att bilparkering i forsta hand sker i
omradesgemensamma parkeringshus bedoms andelen biltrafik inne i omradet bli
l14g, det innebar att gatorna kan gestaltas som trygga och inbjudande rum till for
fotgidngare och cyklister att vistas i. Gatorna utformas for att vara trafiksakra och
att framforas med ldga hastigheter till formén for oskyddade trafikanter. Viktiga
maélpunkter som skola och férskolor nés via separata ging- och cykelvégar.

Kollektivtrafik

Hertig Johans allé dr ett prioriterat kollektivtrafikstrak som ingér i stomlinjenétet
och idag trafikeras av busslinje 2 mellan Lambohov och stadens resecentrum.
Detaljplanens genomférande medfor inga dndringar i kollektivtrafiken, gatan
fortsitter trafikeras enbart av kollektivtrafik med undantag for varutransporter
med behorighet.

Detaljplanen mojliggor for ett nytt hallplatslage i anslutning i till planerat torg
invid Hertig Johans allé i planens vistra del. Eventuellt nytt hallplatsldage beslutas
om efter antagen detaljplan.

Utbyggnaden ger ett 6kat kundunderlag for kollektivtrafiken.

Parkering och angoring

I nérliggande handelsomrade inom fastigheten Jigmaistaren 1 finns ett stort antal
markparkeringsplatser i anslutning till Djurgérdens centrum. Fastighetsdgaren
Castellum avser reglera dessa som korttidsparkering for att undvika att de anvéands
for boendeparkering.

Linkopings kommuns parkeringsnorm (Parkering i planering och bygglov, 2012)
anger ett parkeringstal for bostdder pa 8 bilparkeringsplatser per 1000 m2 BTA i
centrala delar av staden. Samma norm har legat till grund for
parkeringsbehovsberdkningar i bland annat intilliggande stadsdel Vallastaden och
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kommer att gora s& dven for Djurgdrden. Motivet ar stadsdelens tiathet och nirhet
till lokal service och handel, samt goda mojligheter att anvinda andra
transportmedel (kollektivtrafik och cykel).

Genom att bilparkering samordnas i parkeringshus och avsikten ar att boende ges
tillgang till bilpool och andra mobilitetstjinster som ska stodja exempelvis
samordnat resande och alternativa trafikslag, finns dessutom mdojlighet att
reducera parkeringstalet for bostdder med 25 % till 6 platser/1000 m2 BTA.

Detaljplanen beridknas generera cirka 126 000 m2”ljus BTA” (boendeyta) vilket
innebdr att parkeringshusen behover kunna inrymma mellan cirka 750 - 1000
bilplatser, beroende pa vilket parkeringstal som anvinds. All boende-, bescks- och
personalparkering hanvisas till tre parkeringshus, varav ett ingér i etapp 1. De tva
parkeringshusen som ingar i etapp 2 foreslas uppforas i fem till sex vAdningsplan
och berdknas sammanlagt inrymma cirka 9oo parkeringsplatser. Cirka 50 platser
finns tillgdngliga i parkeringshuset i etapp 1 vilket sammantaget bedoms klara
parkeringsbehovet inom etapp 2. Parkeringshusen kommer vara allmant
tillgdngliga och platser kan frikopas for bostdderna och verksamheternas behov.
Utbyggnadstakten inom etapp 2 avgor nir parkeringshusen uppfors. Tillfalligt
under utbyggnadsskedet kan en samlad markparkering bli aktuell inom eller i
anslutning till planomradet.

Bilparkering tilldts generellt inte i anslutning till bostidder eller verksamhetslokaler
utover parkeringsplatser for funktionsnedsatta och angoringsplatser som ska
kunna anordnas 25 meter fran entré, detta anges med en generell bestimmelse
som giller hela planomradet. I planen ges dock mojlighet inom begransade ytor att
iordningstilla ett fatal parkeringsplatser i anslutning till de kommunala
verksamheterna, utéver angoring och parkering for funktionsnedsatta. Syftet ar att
mojliggora parkering om 100 m2{or exempelvis fastighetsskotare, vaktmasteri etc.
Detta giller inom anvidndningen S (Skola), SDB (Skola, Vard och Bostdder) samt
R, (Besoksanldggningar - idrottsplats) och regleras med planbestimmelse ng.
Ovriga ytor inom skola, forskola, virdboende och idrottsomrade avses inte kunna
anvandas for parkering med undantag for parkering for rérelsehindrade och for
tillfallig angoring vilket regleras med bestimmelse n,,

Inom ett av sm&huskvarteren reserveras ett omrade for att sdkra utrymme for en
gemensamhetsanlidggning (g,). Syftet ar att sikerstilla plats for handikapparkering,
avfallshantering etc inom 25 meter fran bostadsentréer. Detta ar sarskilt viktigt om
kvarteret kommer delas in flera olika fastigheter.

Mojlighet finns att inrymma mobilitetstjanster i parkeringshusen, som underlattar
ett hallbart resande och minskar transportbehovet. Exempel pa sddant innehall ar
bilpool och ett utbud av el- och 1ddhyrcyklar, laddningsplatser samt viss service.

Angoring i form av korttidsparkering anordnas langs allménna gator i omréadet i
sarskilt anvisade angoringsfickor i sa kallade funktionszoner. Detta for att klara
kravet om 25 meter for angoring till bostader. Inga angoringsparkeringar anlaggs
langs Hertig Johans allé, all angoring sker i dessa fall fran gardssidan. I anslutning
till skola och forskolor planeras hamta- och lamnaytor inom allméan platsmark
GATA. I och intill hamta-och lamnaytan ska det finnas moéjlighet att iordningstilla
fickor for korttidsparkering, inom allmén plats GATA och inom kvartersmark S
(Skola), SDB Skola, Vard och Bostdder) samt R, (Besoksanldggningar -
idrottsplats).

For cykelparkering giller minst 30 cykelplatser per 1000 m2 BTA flerbostadshus.
Platser ska finnas bdde utomhus i nira anslutning till bostadens entré (10
platser/1000 m2) samt inomhus, i lattillgdngliga cykelrum, i anslutning till
bostaden (20 platser/1000 m2). Bostddernas och verksamheternas cykelparkering
ska l6sas inom kvartersmark.
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Miljo- och riskfaktorer

En samlad bedomning av den inverkan som detaljplanens genomférande bedéms
medfora pa miljon, halsan och hushéallningen med mark, vatten och andra
naturresurser gjordes under rubriken Undersékning om detaljplanen antas
medfora betydande miljépauerkan i planbeskrivningen tillh6rande
samradsforslaget (etapp 0), denna bildggs planhandlingarna for etapp 2.
Undersokningen resulterade i att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) togs fram
till samradet (etapp 0).

Stadsplaneringsavdelningen tillsammans med ldnsstyrelsen har gjort bedomningen
att detaljplanen for etapp 0 kan antas medfora risk for betydande miljopéverkan.
Bedomningen om behovet av en MKB for etapp 0 baserades pé:

- Planomrédets stora geografiska omfattning i sin ursprungliga omfattning vid
samradet (etapp 0).

- Planomrédet ligger delvis inom riksintresseomréde for naturvard och i nira
anslutning till riksintresseomréade for kulturmiljévérd.

- Planomréadet angrinsar till Natura 2000-objekt. Det foranledde ett Natura
2000-tillstdnd som i sin tur medfor en MKB.

- Planforslaget forutsatter en ombyggnad for del av det klassade vattendraget
Tinnerbédcken. Det foranledde ett tillstdnd for vattenverksamhet som i sin tur
medfor en MKB.

For att utrymning via raiddningstjanstens stegutrustning ska kunna ske pé ett
betryggande sétt kravs att raddningstjansten har tillracklig kapacitet, ratt
utrustning och kan vara pa plats tillrackligt snabbt. Tillrackligt snabb insatstid ar
normalt inom 10 minuter. Riddningstjanstens insatstid till aktuellt omrade
bedoms vara tillracklig for att kunna nyttjas som alternativ utrymningsvag for
byggnader upp till och med 23 meter, cirka 7-8 vaningar.

Avgransning av miljokonsekvensbeskrivning (MKB)

Sammantaget resulterade undersokningen i framtagande av en MKB som tillhérde
detaljplanen for etapp 0, en MKB tillhorande tillstindsansékningen for
vattenverksamhet och en MKB for Natura 2000.

For den nu aktuella deletappen (etapp 2) har en miljokonsekvensbeskrivning
gjorts.

Fo6ljande miljoaspekter konsekvensbedoms i detaljplanens MKB:

- Naturmiljo

- Vattenmiljo inkl. dagvatten
- Kulturmiljo

- Luftkvalitet

- Buller

Sammanfattning av konsekvenserna beskrivs under respektive rubrik for
naturmiljo, vattenomréden och kulturmiljo i planbeskrivningen samt i bilagd MKB
for etapp o och 2.

Nedan beskrivs sammanfattat paverkan pa vattenmiljon (dagvattenhantering,
klimatanpassning och 6versvimning) och konsekvenser for luftkvalitet och buller
samt i bilagd MKB fo6r etapp o och 2.

Dagvatten
Under planarbetet har en dagvattenutredning tagits fram (Ramboll, 2022).
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Planomradet ar relativt flackt med undantag for tre héjdpartier. Marknivaerna
varierar mellan +93 meter i h6jdpartierna till +71 meter i de mest ldglanta
omradena narmast Tinnerbacken. Merparten av planomradet bestar av lerjordar,
lerans méaktighet varierar mellan 1,5 — 2 meter och bedéms ha lag
genomslapplighet. Detta paverkar forutsattningarna for infiltration av dagvatten
inom planomrédet. Det finns idag inga instingda omriden inom planomrédet dar
vatten ansamlas forutom inom ett begransat omréade i planomradets vastra del pa
grund av lokala ojimnheter i terrdngen.

Idag sker all avvattning fran planomréadet till recipienten Tinnerbacken och
tillhorande biflode som rinner genom planomradet och vidare norrut.
Avrinningsomradet till delstrackan av Tinnerbacken som ligger inom planomradet
ar cirka 277 km?2 stort och bestar till 94 procent av skogsmark, dkermark och grona
ytor, resterande 6 procent utgors av exploaterad mark. Majoriteten av
avrinningsomradet ligger utanfér planomradets avgransning.

Miljokvalitetsnormen for Tinnerbacken ar god ekologisk status med tidsfrist till ar
2033 samt god kemisk ytvattenstatus med mindre stranga krav for polybromerade
difenyletrar (PBDE) och kvicksilver, 14s vidare under kapitel Vattenomrdden och
rubriken Tinnerbdcken.

Inom planomréadet dimensioneras de allmadnna dagvattenledningarna for ett 10-
arsregn med 10 minuters varaktighet med klimatfaktor 1,25 enligt Svenskt Vatten
for att ta hansyn till forvantad klimatforandring med mer intensiva regn. Med ett
10-arsregn avses ett regn som i genomsnitt aterkommer en gang under en
tiodrsperiod. Nir kraftigare regn an det dimensionerande belastar ledningsnitet
riskerar anslutna fastigheter fa vattenskador nar dagvatten stiger upp i
draneringssystemen om inga &tgarder vidtas.

Allmén platsmark

Merparten av all dagvattenhantering foreslas hanteras inom allmén platsmark i
gatusektioner dir det renas och fordrojs i regnbaddar innan vidare avledning till
Tinnerbacken. For att inte 6ka flodet frain omradet efter planerad exploatering
kravs ytterligare fordréjningsvolym utover de som tillskapas genom regnbaddarna.
Fordrojningsvolymer foreslésaven tillskapas i underjordiska fordréjningsmagasin
som ar sammankopplade med regnbdddarna. Dessa atgiarder inryms inom
markanvindningen GATA. Sammantaget berdknas fordrgjningsvolymen i
planomradet behova uppga till ca 1940 m3 vid ett 10-arsregn inrdknat klimatfaktor
1,25 som tar hojd for 6kad nederbord i och med klimatférandringar. Berdknat
dagvattenflode fran planomradet for befintlig situation ar 800 liter per sekund men
beriknas 0ka till 3100 liter per sekund efter genomférande av detaljplanen utan
fordrojningsatgarder.
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Bild 30. Exempel pd regnbddd i gaturum som renar och fordrojer dagvatten
(Sweco, 2022).

Regnbiddarna bade fordrojer och renar dagvattnet. Vid nuvarande
markanviandning 6verskrids Linkopings kommuns riktvarden for fosfor, kvave och
suspenderad substans. Den dndrade markanvindningen innebir att
fororeningshalter och méangder 6kar for de flesta undersokta amnen.
Omvandlingen frén jordbruksmark till urbana ytor inom planomradet kommer att
Oka halterna av fosfor i dagvattnet inom planomradet om inte atgéarder vidtas.

Dagvattenutredningen visar att féroreningsbelastningen fran planomradet vid
planerad markanviandning, nar atgirder vidtagits, minskar for fosfor, kvéve,
suspenderad substans och arsenik, men 6kar for bly, koppar, zink, kadmium, krom,
nickel, kvicksilver och olja. Trots minskning av fosfor 6verskrids Linkopings
kommuns riktvarden for fosfor, zink och kadmium vid planerad framtida
markanvindning med atgarder.

Om atgirderna for dagvattenhantering i dagvattenutredningen genomfors innebar
minskningen av fosfor en forbattring for vattenmiljon i Tinnerbacken med
avseende pa kvalitetsfaktorn niaringsdmnen, som idag har dalig status. De metaller
vars halter och méangder ar hogre vid planerad markanvindning jamfort med
nuvarande markanvindning bedoms inte riskera att bidra till en otilldten
forsamring av ndgon kvalitetsfaktor. Detta eftersom tillskottet ar relativt litet och
att halten 16sta metaller 4r 1dg. Sammantaget bedoms planen inte innebira nagon
otillaten forsamring eller nagot dventyrande av miljokvalitetsnormerna for
vattenforekomsten Tinnerbacken

Dagvatten fran 6ppen naturmark och grasytor inom allmén plats foreslas renas och
fordrojas i diken. Avrinning frén naturmarken inom Eldsberget riskerar orsaka
stdende vatten i anslutning till skolan som ingar i planomradet for etapp 1. Av den
anledningen sikerstills en avrinningsyta mellan skolomrédet och idrottsomradet
vilken planldggs som allman platsmark och ges anvandningen SKYDD samt
bestimmelsen dike med syfte att sikerstélla avrinningsytan. Ansvar gillande
anliaggande och drift av féreslagna dagvattenlésningar som férlaggs inom allmén
platsmark éligger Tekniska verken som VA-huvudman samt Miljé- och
samhaillsbyggnadsndmnden. Slutgiltig ansvarsférdelning tydliggors i avtal mellan
berorda parter efter antagen detaljplan.
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Foreslagna dagvattenanlaggningar [ | Planomrade
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Bild 31. Ilustrationsbild fran dagvattenutredningen som visar en dversikt med
foreslagna dagvattenanldggningar inom allmdn plats inom planomrddet.

Kvartersmark

For att sikerstilla att ett genomforande av planen uppnér de krav pa rening som
finns har anldggningarna inom allmén platsmark dimensionerats for att
kompensera att tgirder inne pa kvartersmark inte kan garanteras. Atgirder inne
pa kvartersmark bedoms likvil ha en positiv inverkan pa savil avlastning av det
allminna ledningssystemet som for rening av dagvatten.

Kommunens inriktning &ar att dagvattenanliaggningar inom kvartersmark ska
utformas s att regnets forsta 10 millimeter, raknat 6ver hela fastighetens yta
(reducerad area), kan renas och férdrojas innan det nar anslutningspunkten till det
allménna dagvattennitet. Oppna dagvattenlosningar foresprakas fore slutna
system med anledning av fordelarna i ett driftskede, dagvattnets tillgang i
gestaltningen av en god boendemiljo samt med hinsyn till tillskapande av
ekosystemtjanster. I dagvattenutredningen presenteras forslag pa passande
dagvattenédtgarder inom respektive kvarter samt berakning av erforderliga
fordréjningsvolymer. Inom kvarteren behévs en medveten hojdséttning som
mojliggor sekundira avrinningsvégar fran bostadsgardarna for att undvika
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instdngda omraden vid storre skyfall. Atgirder for rening och fordréjning inom
kvartersmark sikerstills i avtal mellan kommunen och byggaktéren i samband
med forsiljning av mark.

[ | Flerfamilishus © Dike [ ] Planomrade

[ |idrottsomrade © Grona tak
[ Parkeringshus ® Makadamdike
[ ]Radhus ® Nedsankt gronyta
[ ] Skola/férskola @ Upphojd vaxtbadd alt stenkista
0 75 150 300 m
©L ateriet, Geod verkan | | | | |

Bild 32. Illustrationsbild fran dagvattenutredningen som visar foreslagna
dagvattendtgdrder inom kvartersmark. (Sweco, 2022)

Planens konsekvenser

Konsekvenserna av att Tinnerbacken leds om till ett backstrak har hanterats i
miljokonsekvensbeskrivningen for vattenverksamhet. Nar backen ar fardigbyggd
bed6ms maéttligt positiva konsekvenser uppsta.

I miljokonsekvensbeskrivningen bedoms planens genomforande inte innebéira
négon otilldten forsdmring eller bidra till att miljokvalitetsnormerna for
vattenforekomsten Tinnerbacken inte kan nas pa sikt om foreslagna atgirder i
dagvattenutredningen utfors. Konsekvenserna av 6kad dagvattentillforsel fran
planomradet, i kombination med att Tinnerbacken omvandlas till meandrande
back, bedoms sammantaget bli positiva.

Oversviamning till f6ljd av skyfall och hoga floden
En 6vergripande 6versvimningsutredning har gjorts under planarbetet infor
samrad (DHI, 2018). Syftet var att redovisa hur planerad exploatering intill
Tinnerbacken péverkar vattenfloden och nivéer i vattendragen samt vilka
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anpassningar som kravs for att exploateringen ska kunna genomforas utan
negativa konsekvenser for befintlig och planerad bebyggelse pa grund av 6kade
floden och nivaer.

Utredningen visar att problem med markoéversvidmning finns i de omraden dar
bebyggelse planeras. Forebyggande atgarder behdver vidtas for att inte byggnation
i omradet ska orsaka att 6versvimningsutbredningen langs med vattendraget
Tinnerbacken 6kar eller att 6versvimningsomraden tillkommer.

I bild 31 nedan visas 6versvimningssituationen som uppstar vid ett 100-arsregn
inberdknat belastningen fran framtida kinda exploateringsomraden, med och utan
foreslagna atgarder.
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/N I
Bild 33. Kartbilden visar framtida 6versvdmningssituation vid 100-arsregn, med
och utan dtgdrder (DHI, 2018).

Foljande atgirder avser kommunen vidta:

- Ny utformning av vattendraget for delstricka av Tinnerbacken

- Justering av bottennivan for delstracka av Tinnerbacken

- Befintlig kulvert uppstroms ersatts med 6ppet dike.

- Biflodet uppdateras med ny strackning och sektion for en delstriacka uppstroms
anslutningspunkten till Tinnerbacken.

- Okad kapacitet i trumman under vig 708.

- Anlaggande av damm uppstroms.

Ovan nimnda atgéarder bedoms ha god effekt for att klara skyfall och hoga floden
vid 100-arsregn. Atgirderna ut6ver anliggande av dammen ingar som en del i
tillstandsansokan for vattenverksamhet.

Dimensionerna pa de befintliga trummorna ar anledningen till att
berdakningsmodellen visar en dimningseffekt i anslutning till vig 708 (se bild 31
ovan och nedre blé ring). Ombyggnad av vig 708 innebar att vatten kan passera
over gatan redan vid en teoretisk vattenniva pa +72,2. Tekniska verken och
Stadsplaneringsavdelningen gor darfor den gemensamma bedémningen att
oversvamning i detta omrade inte bedoms vara av den omfattning som redovisas i
och med att vig 708 byggs om samt att trummorna under viagen dimensioneras
upp for att klara vattenfloden vid ett 100-arsregn.

En mer detaljerad skyfallsutredning har genomférdes infor granskning av
detaljplanen (Sweco, 2022). I bilden nedan redovisas vattenansamlingar till f61jd
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av skyfall inom planomradet. Inringade omraden (lila och gul farg) visar var
sarskilda atgarder behover vidtas for att undvika paverkan p& byggnader sa som

placering péd en hogre niva eller med en avskarande dtgiard som avleder bort
vattnet.

Hojdsattning pa allmén platsmark mojliggor ytlig avledning av skyfallsvatten fran
kvartersmark utan att skador pa bebyggelse uppstér.

— Rinnvégar

Utredningsomrade

~a | Planerade kvarter

I \:2ttenansamiing
|} = Vattendrag

Bild 34. Vattenansamlingar till foljd av skyfall efter planerad exploatering inom
utredningsomradet (Sweco, 2022).

Fororenad mark och vatten

Inom planomradet planeras det for bl.a. bostider, skola och forskola, vilket gor att
Naturvardsverkets generella riktvirden for kianslig mark (KM) tillimpas.

Cirka 400 meter Oster om planomradet ligger Ridddningstjanstens 6vningsomrade
som med stor sannolikhet ar kéllan till de PFOS-féroreningar som péatréaffats i
anslutning till planomradet. PFAS (Poly- och perfluorerade alkylsubstanser) ar ett
samlingsnamn p4 flertalet syntetiskt framstillda kemikalier. PFOS ar ett av de
vanligaste forekommande PFAS-dmnena.

For grundvatten finns det ett nationellt foreslaget riktvarde for PFOS (0,045 ug/L)
och f6r PFOS i ytvatten styr miljokvalitetsnormen (0,65 ng/L). For sediment
saknas det riktvirden for PFOS, av den anledningen jamfoérs uppmatta halter av
PFOS med riktvirdet for jord avseende kénslig markanviandning. En miljoteknisk
undersokning har genomforts med syfte att underséka och avgransa PFOS-
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fororeningar samt undersoka eventuell forekomst av metaller och
petroleumrelaterade féroreningar inom och i anslutning till planomrédet (Rambéll,
2019). Provtagningar av jord, ytvatten, grundvatten och sediment har analyserats.

Halter av barium och kobolt har uppmaétts over riktviardet fér KM i och i anslutning
till planomradet. Uppmatta halter forekommer i naturliga lerlager. Dessa halter
uppmadttes i leran pa ett djup om minst 0,5 m och djupare och bedéms darfor vara
naturligt forekommande och inte tillférda via fyllnadsmassor eller spill.

Idrottsplatsen

Inom planerad markanviandning R, (Besoksanldggningar - idrottsplats) har
kobolt, barium och kvicksilver uppmatts i halter 6ver KM i nagra
provtagningspunkter. Omrédets medelhalter och UCLMos-halter underskrider KM
for samtliga analyserade amnen. Oacceptabla risker for ménniskors hilsa eller
miljon bedéms darfor inte foreligga. Om massor ska flyttas behover de
omhéndertas pa ett miljomassigt korrekt satt.

Vattenfororening

Ytvatten
I samtliga ytvattenprov langs vattendragets striacka fran viag 708 till
Slestadsrondellen har halter av PFOS 6ver miljokvalitetsnormen uppmitts.

Grundvatten och sediment

Inga foérhéjda halter av PFOS i grundvattnet har uppmatts inom planomradet for
etapp 2, inte heller i sedimentet men med anledning av att forhgjda halter PFOS
funnits i ytvattnet, kan PFOS-fororenat sediment avlagrats och darmed forekomma
pa platser med sedimentationsbotten. Vid omgravning av aktuell stricka sker
provtagning av sediment och hanteras enligt lagkrav.

Oversvimning/skyfall

PFAS-amnen ar vattenlosliga vilket innebir att amnen vid en 6versvimning
riskerar att folja med vattnet och spridas 6ver en storre yta och infiltrera i jorden
och grundvattnet.

Planens konsekvenser

Nir det giller ytvatten bedoms ingen kvalitetsfaktor paverkas negativt. P4 langre
sikt kommer dessutom merparten av kvalitetsfaktorerna att paverkas positivt.
Konsekvenserna for kvalitetsfaktorerna bottenfauna, fisk och kiselalger bedoms
endast paverkas under byggskedet och konsekvenserna bedoms péa sikt som
méttligt positiva. Konsekvenserna for de hydromorfologiska kvalitetsfaktorerna
bedoms bli mattliga till stora och positiva genom att utformningen av vattendraget
gors mer naturligt. Det bedoms dven bli stora positiva konsekvenser for de
fysikaliskkemiska kvalitetsfaktorerna avseende niaringsimnen dé vattnets
genomstromningstid blir langre med 6kad retention av niringsdmnen. Det bedéms
inte bli ndgra negativa konsekvenser som paverkar forekomsten av sarskilt
fororenade dmnen eller de prioriterande amnena. Inga negativa konsekvenser med
avseende pa halten PFOS kommer uppsté. Planerade atgarder kommer att
forbattra mojligheterna att nd miljokvalitetsnormen god ekologisk status pa
strackan dar &tgirden genomfors och det innebar dven forbattringar for
vattenforekomsten Tinnerbécken nedstréms.

Riddningstjanstens 6vningsomrade utgor en kiand fororeningskilla for PFOS. Den
behover saneras for att hindra fortsatt spridning och aterkontaminering. Det ar
anmalt som ett tillsynsarende hos Miljoavdelningen pa Linképings kommun.
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Trafikbuller

En trafikbullerutredning ar framtagen for etapp 2 (Akustikkonsulten, 2022). Den
baseras pa trafiksiffror framriknade for en trafiksituation som uppstar vid en fullt
utbyggd stadsdel, vilken i stort motsvarar avgransningen som framgar i
Oversiktsplan for staden Linkdping (2010). Syftet ir att sikerstilla att bebyggelsen
Klarar riktvirdena for trafikbuller baserat pé framtida trafikmiangder som forviantas
uppsta langs de mer trafikerade gatorna i omradet.

Resultatet i trafikberdkningarna som utgor underlag for bullerutredningen skiljer
sig nagot jamfort med tidigare genomfors berdkning infér samrad. Lagre andel
biltrafik bedoms komma sdderifran. Detta pa grund av att en vaganslutning mellan
vag 708 och Landbogatan har tagits bort samt att bebyggelseutbredningen mot
Tinnero eklandskap Gster om vig 708 inte bedoms kunna bli lika omfattande som
redovisas i omradesprogrammet med hansyn till samband mellan ekmilj6er. Det
medfor att trafikberdkningen visar en lagre drsmedeldygnstrafik langs
vagstrackorna vag 708 och Landbogatan.

Ljudnivaer over riktvirdet 60 dBA uppstar endast lings Landbogatan dar de
ekvivalenta ljudnivderna pd de mest utsatta fasaderna uppgér till som hogst 63
dBA. I dessa ldgen anges med planbestimmelse s, att ligenheter stérre dn 35 m2
ska ha minst hilften av bostadsrummen mot ljudddmpad sida.
Bebyggelsestrukturen med kringbyggda gardar och placering av byggratter ut mot
gatan fredar bostadsgirdarna frén buller och pa s sétt kan goda ljudmiljer
sdkerstillas som klarar géllande riktvirden. De samlade parkeringslosningarna
placerade i omradets ytterkanter bedéms ge fa trafikrorelser langs lokal- och
kvartersgator och ddrmed inte medfora bullernivaer som 6verskrider riktvardena
for buller.
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utsdtts for trafikbullernivder vilka 6verstiger riktvdrdet 60 dBA ekvivalent
ljudniva, vilket sker lings Landbogatan (Akustik AB, 2022).

Skolgardar, park- och naturomraden

Samtliga skolor och forskolor klarar aktuella bedomningsgrunder om hogst 60 dBA
ekvivalent ljudniva utomhus pé fasad. Skol- och férskolgardar kan planeras relativt
fritt, utan begransningar pa grund av trafikbullernivéer. Extra hansyn kan behovas
tas ndrmast gator, dar maximala ljudnivaer pa enstaka stillen kan 6verskrida 70
dBA maximal [judniv&. Skolorna placeras pd omraden med for omradet ldga
bullernivaer for att sikerstélla en god miljo for utevistelse. Dartill placeras skol-
och forskolbyggnader ldngs med gata for att bidra till att skapa en god ljudmiljo och
Kklara riktviardena for buller pé gardssidan. Slutgiltig gestaltning av skol- och
forskolgardar sker efter antagen detaljplan.

Trafikverkets riktvirden om hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva efterstravas for
natur- och parkomraden inom planomrédet. Generellt forvintas riktvardet klaras
men nagra mindre avgransade ytor i planomradets norra del riskerar att fa
trafikbullernivier hogre dn 55 dBA ekvivalent ljudnivé vilket bedoms vara
acceptabelt.
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Planens konsekvenser

Vid detaljplanens genomférande 6kar bullerpaverkan i omradet, men genom
planbestimmelser regleras sa att inga riktvarden 6verskrids for buller. Ytterligare
dtgirder, som inte styrs i detaljplanen, kan ocksa vidtas for att minska framfor allt
bullerstorningar fran busstrafiken langs Hertig Johans allé sa som placering av
sovrum, fonstermaterial m.m. Effekterna av planen bedéms i
miljokonsekvensbeskrivningen sammantaget som mattligt negativa och
konsekvenserna ocksé som méttligt negativa.

Buller fran skjutbanan
Skjutbanans verksamhet avvecklas i Djurgarden innan inflyttning sker.

Luftkvalitet

Den 6kade trafiken till f6]ljd av exploateringen medf6r 6kade halter av
luftféroreningar och partiklar. I samband med detaljplanearbetet med detaljplanen
for etapp 1 har luftkvalitetsberdkningar for vdag 708 och Landbogatan utforts
(SMHI, 2019). Under arbetet med aktuell detaljplan har trafikberdkningen som
utgor underlag till luftberakningen uppdaterats, lds vidare under rubriken
Trafikbuller ovan om justerade trafiksiffror.

Resultatet visar en lagre andel arsmedeldygnstrafik 1angs bade viag 708 och
Landbogatan &n tidigare trafikberdkning. En ny luftberdkning har inte bedomts
nodvindig da resultat fran tidigare genomford luftberdkning visar att
miljokvalitetsnormerna inte 6verskrids och en ldgre andel trafik bedéms rimligen
medfora lagre halter av partiklar och kvavedioxid.

Luftberakningen for forsta utbyggnadsetappen visar att vare sig PM, eller NO.
overskrider norm-, troskel- eller mélvardena. Vid ett fullt utbyggt Djurgarden
enligt omradesprogrammet beriknas 6verskridanden ske av nedre
utvarderingstroskel (NUT). Vid ett fullt utbyggt Djurgarden berédknas inte
miljokvalitetsmalet 6verskridas. Utifran nytillkommen kunskap som resulterat i en
lagre trafikméngd 6kar ocksd majligheten for att halterna underskrider NUT och
héller sig inom miljomalet frisk luft.

Planens konsekvenser

Okad trafik leder till 6kade utslipp av kvivedioxider och partiklar men i aktuellt
omrédde bedoms det vara av mindre omfattning. Effekterna bedoms bli obetydliga
utifrdn antagandet att inga riktvarden eller mél 6verskrids vid ett genomforande av
planen. Konsekvenserna for luftkvaliteten i och i anslutning till planomradet
bedoms darfor ocksé bli obetydliga.

Slutsats och sammanvigd bedomning av miljo- och riskfaktorer
Detaljplanen ir i linje med inriktningen i Oversiktsplan for staden Linképing
(2010). Stadsdelen Djurgéarden bidrar pa sikt till en mer sammanhaéllen stad med
en paborjad utbyggnad for att koppla ihop stadens sodra delar vilket bidrar till att
stadens utbyggda infrastruktur s& som t.ex. kollektivtrafik-, gang- och cykelstrak
nyttjas pa ett resurseffektivt sitt och skapar forutsattningar for ett hallbart resande.
Planomrédet ligger utmed ett av stadens kollektivtrafikstrdk samt i anslutning till
befintlig handelsplats med ett brett utbud av handel och service.

Sammanvigd bedomning

Miljokonsekvensbeskrivningens konsekvensbedémning redovisas i tabellen nedan
for de tva alternativ som jamforts. Granskningsforslaget utgor huvudalternativ och
innebar utbyggnad enligt aktuell detaljplan for etapp 2. Samradsforslaget utgor
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jamforelsealternativ och innebar utbyggnad enligt samradsforslaget (aven kallad
etapp 0).

Miljokonsekvensbeskrivningen innehaller dirtill bedomning om konsekvenser pa
lang sikt som innebar framtidsutblick mot ir 2045 samt pa kort sikt som innebar
under byggskedet.

Miljoaspekt Samradsforslag Granskningsforslag
(Etapp o) (Etapp 2)

Naturmiljo Stora konsekvenser Sma till mattligt negativa

Vattenmilj6 och Positiva konsekvenser Positiva konsekvenser

dagvatten

Kulturmiljo Mycket stora negativa Mycket stora negativa
konsekvenser konsekvenser

Luftmiljo Mattligt negativa Obetydliga konsekvenser

Buller Stora negativa Mattligt negativa
konsekvenser konsekvenser

Tabell 1. En sammanfattande jamforande bedomning om de tvéd planforslagens
konsekvenser pa miljéaspekterna.

Detaljplanen medfor konsekvenser pd exempelvis natur- och kulturmiljé som inte
ar mojliga att aterkalla. Stadsplaneringsavdelningen bedomer dock att paverkan
inte dr av den storleken att det omojliggor ett genomforande av detaljplanen.
Specifika &tgarder vidtas for att mildra paverkan. Stadsplaneringsavdelningen
bedomer att det ar av stor vikt att fullflja 6versiktsplanens intention om att
planldgga Djurgérden for fortsatt stadsutveckling for att &stadkomma en mer
sammanhallen stad som gynnar miljomassigt hallbara transportsitt. Stadsdelen
Djurgarden ar for Linkopings kommun strategiskt viktig att bygga ut, d& den bland
annat ligger i anslutning till redan utbyggd infrastruktur, redan utbyggt
kollektivtrafikstrdk och handelsplats, nira stora arbetsplatser och med nérhet till
vidstriackta naturomraden.

Detaljplanen medfor ingrepp och forandringar av Tinnerbacken. Negativ paverkan
kan uppkomma under anldggningstiden, men sammantaget bedéms
forandringarna leda till positiva konsekvenser for vattendraget genom bl.a. en
minskad belastning av kvdve och mer naturligt meandrande flode till fordel for
vaxt- och djurliv. Omvandlingen av Tinnerbécken till en back innebar en stor
kommunal investering, men Stadsplaneringsavdelningen bedomer atgiarden som
nodvindig for att klara de riktvirden och krav som stills gdllande naturvarden,
vattenmiljon, omhandertagande av dagvatten samt for att skapa en trivsam och
kvalitativ boendemilj6. For ytterligare redovisning av atgiarder och konsekvenser
betraffande dagvatten, se vidare kapitel Miljo- och riskfaktorer under rubrik
Daguvatten.

Boende inom Djurgérden riskerar att utsattas for buller och luftféroreningar som
negativt kan péverka hilsan. Sddant som kan komma att paverka nivaer for buller
och luftutslapp ar dels framtida teknikutveckling, dels ett mer hallbart resande
genom kommunala och regionala insatser som ger goda forutsattningar for att vilja
andra fardsatt &n med bil. Detaljplanens utformning fér en sammanhéllen stad
med val utbyggda géng- och cykelvigar, kollektivtrafikstrdk genom omradet, cykel-
och bilpoolslésningar och parkeringshus som inte ligger i direkt anslutning till
bostaden samt 1dga parkeringstal bedoms dven bidra positivt f6r att minska
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trafiken som i sin tur minskar buller och luftféroreningar. Konsekvenserna bedoms
sammantaget ge méttligt negativa respektive obetydliga konsekvenser for buller
och luft.

Stadsplaneringsavdelningen samlade bedomning ar att detaljplanen ar mojlig att
genomfora, trots de konsekvenser som kan komma att uppsta. Detaljplanen har
under arbetet med miljokonsekvensbedomningen och i samarbete med exempelvis
lansstyrelsen omarbetats och dndrats i vissa delar for att minska miljopaverkan och
flertalet dtgirder foreslas genomforas som ytterligare minskar paverkan.

Kumulativa effekter

I MKB bedéms dven de kumulativa effekterna av miljoaspekterna som uppstér pa
andra platser till f6ljd av utbyggnaden i Djurgarden. De storsta kumulativa
konsekvenserna riskerar uppsta vid ett fullt utbyggt Djurgirden. Kumulativa
effekter som ar negativa och riskerar att uppsta for flera miljoaspekter nar
Djurgarden byggs ut listas nedan:

- Forsdmring av konnektiviteten och spridningssamband mellan viardekarnor
med hoga naturvarden.

- Sambandet mellan forhistoriska agrara lamningar och det historiska
jordbrukslandskapet med bevarad bebyggelse riskerar brytas upp.

- Maingden dagvatten som tillférs Tinnerbacken 6kar vilket kraver ratt
dimensionerad dagvattenhantering med f6rdrojning och rening.

- Okade trafikmiingder med paverkan pé utslipp till luft och pa bullernivier,
men med viss osdkerhet om vad framtida utveckling inom héllbart resande kan
ge for effekter.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Omradet ansluts till allmént va-ledningssystem som kommer att ingd i
verksamhetsomrade for dricks-, spill-, och dagvatten.

Befintliga allménna va-ledningar finns utbyggda i ging- och cykelvigen som
ansluter norrifran fram till Djurgarden centrum i h6jd med City Gross. Omradet
kan anslutas till det allmanna vatten- och avloppsnétet via detta ledningsstrak.
Detaljplanen mojliggor for tva pumpstationer inom markanviandningsomrade
betecknat med E. Avsedd placering ar i planomradets sodra del intill backen ca 50
meter fran bostadsbebyggelse for att undvika luktstorningar, samt en placerad
mellan idrottsomrédet och ging- och cykelbanan norr om skolan som ingar i etapp
1.

For att forsorja byggnadsdelar 6ver nivan cirka +85 meter 6ver nollplanet kommer
det att kravas intern tryckstegring.

Va-ledningar forlaggs i gator och gang- och cykelviagar inom allmén plats GATA.

Fjarrvarme/fjarrkyla

Uppvarmning sker med fjarrvirme. Planomradet kommer att anslutas norrifran,
fran Lambohov, via en ny huvudledning som byggs i planerad ging- och cykelvag
utmed backen.

Bebyggelsen kommer att anslutas till fjarrvarmenitet via ledningar som anlaggs i
planerade gator. Ett u-omrade som sikerstiller att marken ar tillgénglig for
allménnyttiga underjordiska ledningar har markerats pa plankartan inom
markanviandningen R, (Besoksanldggningar - idrottsplats).
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El

Hogspéanningsnit finns delvis utbyggt i planomradet. Elledningar ligger i befintligt
gatunit. Detaljplanen mojliggor for sex transformatorstationer inom
markanvandningsomréden betecknade med anviandningen E (Tekniska
anldggningar). En eller tva av dessa stationer planeras inrymmas i
parkeringshusen.

Befintliga allménna elledningar (hogspanningskabel samt signalkabel) som gar
langs med korsningen Landbogatan/Hertig Johans allé intill befintlig gata samt
langs med befintlig gdng- och cykelvig kommer att behova flyttas for att mojliggora
byggnation. Tekniska verken i Linkoping AB kommer att samordna flytten av
elledningarna i samband med ombyggnaden av omradet forutsatt att denna flytt
bestills av Linképings kommun. Flytten av befintliga elledningar genom
planomradet bekostas av exploatdren.

Tele och opto

Fiber/optonit finns framdraget norrifran i hojd med Djurgérden centrum.
Ledningarna ar anslutna till det allménna ledningsnitet i gatumark som 4gs av
Utsikt AB.

Skanova har olika teleledningar i planomradet. Dessa kommer att paverkas vid
ombyggnad av allmin plats och utbyggnad av kvartersmark. Eventuella
omlaggningar och finansiering av sddana atgarder utreds inom ramen for
detaljprojektering av allmén plats.

Avfall

Omradet kommer att anslutas till den kommunala renhéllningen. Kommunens
riktlinjer angdende avfallshantering ska f6ljas.

Avfallshantering l6ses pa kvartersmark. Det kan ske i miljohus med sopkirl inom
den kryssmarkerade marken i plankartan. Dessa dimensioneras och utformas pa
ett sitt som foljer direktiv om rad och anvisningar som tagits fram av Avfall
Sverige. Det kan dven ske i miljorum integrerade i bostadshusen inom angiven
byggritt eller i nedsdnkta molucker.

I bostadskvarteret nirmast Djurgardens centrum utmed Hertig Johans allé bedoms
lampligt att avfallshanteringen 16ses genom gemensamhetsanldggning for hela
kvarteret i bottenvaningen i byggratten narmst bostadsgatan, sarskilt viktigt om
kvarteret delas upp i flera fastigheter. Detta for att freda gardsyta och undvika leda
in tung trafik. Det regleras dock inte i planen med anledning att inte lasa
avfallslosning, exakta ytor eller specifik plats i detta skede. Det avses istillet bli en
forutsattning att hantera i kommande markanvisning.

Avvagningar och hansyn till motstdende intressen

Det allménna intresset av att tillhandahélla bostader for 6kat antal
kommuninvénare och samtidigt bygga en sammanhaéllen stad bedomer kommunen
véger tyngre dn intresset av att bevara omradet med dagens markanviandning for
jordbruksiandamal. Detta stédllningstagande gjordes redan 2003 i samband med att
Oversiktsplan for 6vningsomrddet antogs av kommunfullmiiktige och
stillningstagandet har i efterkommande kommunala 6versiktliga dokument
kvarstatt.

I planforslaget anges sarskilt hog tiathet i vissa strategiska lagen kopplat till
huvudgator, handel, service, kollektivtrafikhéllplats och gena cykelhuvudstrak
vilket ger stora mojligheter att integrera de grona viardena for att gynna vaxt- och
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djurliv savil som manniskors rekreationsmajligheter i narmiljon, vilket
sammantaget bidrar till att bygga ett samhille med sociala, ekologiska och
ekonomiska héllbarhetsvarden.
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Genomforande av detaljplanen

Organisatoriska fragor

Tidplan for detaljplanen
Planarbetet bedrivs enligt reglerna for utokat forfarande. Planprocessen berdknas i
huvudsak kunna folja nedanstaende tidplan.

Tidplanen ar preliminér och kan férandras under planarbetets gang som en f6ljd av
oforutsedda handelser.

Tidplan for detaljplanen

Samrad Sommaren 2018
Granskning Varen 2022

Antagande Hosten 2022

Laga kraft, tidigast Hosten/vintern 2022/23
Péborjad byggnation gator 2023-2026

Byggnation av kvartersmark Start 2025

Tidplan for detaljplanens genomforande

Genomforandet av detaljplanen borjar nir detaljplanen vinner laga kraft. Forst
kommer den allménna platsmarken att byggas, det vill sdga gator och parker.

Utbyggnad av detaljplanens gator ar en forutsattning for att detaljplanens kvarter
ska kunna trafikforsorjas. Kommunen genom Milj6- och
samhaillsbyggnadsforvaltningens Projektenhet ansvarar for projektering och
utbyggnad av gator och ledningar. Arbetet med att fardigstilla en gata delas oftast
upp i tvé etapper dar den forsta etappen avser nedlaggning av ledningar och
anldggande av gata med enklare asfaltsbeldggning som kan anvindas av
byggtrafiken till de olika kvarteren (etapp I arbeten). Nar sedan byggnationen inom
kvarter narmar sig fardigstillande kan gatan fardigstillas med sina slutliga ytskikt
inklusive plantering av trid m.m. (etapp II arbeten).

Arbetet med att bygga ut omradets gator inklusive ledningar &r planerat att
péaborjas under 2023. Stadsdelsparken och ombyggnationen av Tinnerbacken
kommer att paborjas under 2023/2024. Genomforande av de olika
bostadskvarteren i omradet kommer att etappindelas diar byggnation av
kvartersmarken kommer foregés av markanvisningar for varje etapp.

Den allminna gatan norr om Hertig Johans Allé kan komma att byggas ut under
2023 for att hantera byggtrafik for den skola som planeras att byggas i omréadet
men som ticks av detaljplanen for Djurgarden etapp 1. Ovriga gator kommer att ha
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en byggstart mellan 2023-2026 i takt med att markarbeten paborjas inom
detaljplanens kvartersmark.

Kommunen dger marken som ska bebyggas. Genomforande av bostadskvarteren
kommer att delas upp i etapper med preliminér start 2025 och kommer foregés av
en markanvisningsprocess. Skolorna och forskolorna i omrédet kommer att byggas
sé att de star klara nar behovet av skol-/forskoleplatser finns.

De tva parkeringshusen som ska byggas av Sankt Kors Fastighets AB ska byggas
och sta klart i samband med att behovet for parkeringsplatser for boende finns. Om
det blir en period mellan dess att boende flyttar in och att parkeringshuset star
Kklart, kan tillflliga parkeringslosningar att bli aktuella.

Genomforandetid
Planens genomforandetid ska vara fem (5) ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgarna en garanterad ritt att bygga i
enlighet med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal
foreligger. Efter genomforandetidens utgang fortsitter planen att gilla, men kan da
andras eller upphivas utan att fastighetsdgaren har ritt till ersiattning for t.ex.
forlorad byggritt.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Allmén plats

Detaljplanen tillimpar kommunalt huvudmannaskap. Detta innebér att Linkopings
kommun anlégger och bekostar utbyggnaden, samt ansvarar for drift och underhall
av allmén platsmark. De allminna platserna upplats till allmidn anviandning sa
snart omradena bebyggs enligt detaljplanen. Kommunen &dger ritten att bestimma
lamplig tidplan for genomforande av allmén platsmark.

Tekniska verken i egenskap av VA-huvudman ansvarar for utbyggnad och drift av
Asmedstadsdikets vita del inom planomradet. Avtal for ansvarsfordelning gillande
detta kommer att tecknas mellan Tekniska verken och Linképings kommun efter
detaljplanens antagande.

Markskotsel allmién plats
Detaljplanen innebir att kommunens driftansvar 6kar eftersom det foreslds byggas
en ny stadsdelspark samt nytt backstrak i omradet.

Kvartersmark

Planomrédet omfattar kvartersmark for enskilt bebyggande. Tillkommande
byggratter avser skola, handel, kontor, vard och omsorg, parkeringshus samt
bostéder.

Linkopings kommun kommer att anvisa marken for privat byggnation.
Exploatorerna ansvarar for utbyggnad och skotsel av kvartersmark enligt
detaljplanen.

Teknisk forsorjning
Respektive ledningsdgare ansvarar for utbyggnad, drift och underhall av allmédnna
ledningar fram till respektive forbindelsepunkt.
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Avtal

Markanvisningsavtal

Link6épings kommun kommer genom markanvisningsforfarande att silja
kvartersmark for enskilt bebyggande. Markanvisning kommer ske i takt med
utbyggnad av allmén plats och teknisk forsorjning.

I enlighet med SFS 2016:899 antog Kommunfullméktige 2016-02-16 (reviderad
2021-01-26) “Riktlinjer for kommunala markanvisningar inom Linképings
kommun”. Markanvisning kommer att ske enligt, vid det aktuella tillfllet, gillande
riktlinjer.

I markanvisningsavtalet kommer kommunen att stilla krav pa hallbarhetsaspekter,
dagvattenanordningar, gestaltning och upplételseformer m.m.

Avtal gillande siktlinje for FOI

Avtal har tecknats mellan Linkopings kommun och Forsvarets Forskningsinstitut
(FOI). Da omradet ska bebyggas sa behovde FOIs tidigare siktlinje dndras for att
detaljplanens intentioner skulle bli méjliga. Avtalet ger FOI ratt att nyttja siktlinje
genom detaljplanens omréde. Linképings kommun ansvarar for drift och skotsel av
siktlinje. FOI stér for Link6pings kommun drift och underhallskostnader for
skotsel av siktlinjen.

Avtal gillande ansvarsfordelning for dagvattenanlaggningar

Avtal for ansvar gillande ansvarsfordelning for de anlidggningar som kravs for
omhéndertagandet av dagvatten inom planomrédet kommer att tecknas mellan
Tekniska verken i egenskap av VA-huvudman och Linkopings kommun.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Fastighetsiagare
Fastigheten Smedstad 1:4 och Lambohov 2:20 dgs av Linképings kommun.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Link6ping Smedstad 1:4
Tillkommande kvartersmark kommer séljas genom markanvisning.

Del av Smedstad 1:4 ar utarrenderad. Link6pings kommun kommer att sdga upp
arrenden innan byggnation pabdrjas. Arrenden utgor inget hinder for framtida
utbyggnad av planomrédet.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning avseende uppdelningen av Smedstad 1:4 i kvartersmark
respektive allmén plats bekostas av Linkopings kommun efter ansokan till
Lantmateriet.

Link6pings kommun kommer genom markanvisning att anvisa och sélja
kvartersmarken for enskilt bebyggande av exploator. Tredimensionell
fastighetsbildning kan komma att prévas for att uppnd omséttningsbara fastigheter
lampliga for marknaden och pa si sitt 6ka detaljplanens genomférbarhet.

Linkopings kommun bekostar nodvandig fastighetsbildning om inte annat
overenskommes.
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Gemensamhetsanlaggningar, fastighetssamverkan
Gemensamhetsanlidggningar for att tillgodose gemensamma nyttor som passager
genom gardsmiljoer, dagvattenhantering p& kvartersmark med mera kan komma
att inréttas efter villkor i markanvisningsavtal pa ytor som regleras med
bestimmelsen g (markreservat for gemensamhetsanldggning).

Ledningsratter samt 6vriga rattigheter
Mojlighet att bilda ledningsratt ges inom pa plankartan markerat u-omréade.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Detaljplanen finansieras av Linképings kommun. Genomforandet av detaljplanen
innebar kostnader i form av iordningstillande av allmén plats. Kostnader for
detaljplanen och genomférandet av detaljplanen avses finansieras genom
forsaljning av kvartersmark.

Planavgift kommer inte tas ut i bygglovsskedet.

Kommunala investeringar och kostnader
Kommunala investeringar som foranleds av detaljplanens genomférande avses
finansieras genom forsiljning av kvartersmark.

Drift och underhall av de allminna platserna belastar den kommunala
driftsbudgeten. Detaljplanen innebir att kommunens drift och skétselkostnader
kommer att 6ka i och med ny stadsdelspark, allmdnna gator samt allménna géng-
och cykelbanor.

Fastighetsbildning mm
Linkopings kommun bekostar nodviandig fastighetsbildning om inte annat
overenskommes.

Gemensamhetsanlaggningar
Exploatorer som forvarvar fastighet genom markanvisning kommer att sta for de
kostnader som uppstar for bildande av eventuella gemensamhetsanldggningar.

Anslutningsavgifter
Anslutningsavgifter erldggs enligt géllande taxa. Fér mer information kontakta
Tekniska verken.

Bygglov, anmélan och planavgift
Avgift for bygglov eller anmalan erldggs enligt Linkopings kommuns Plan- och
bygglovstaxa. Planavgift kommer inte tas ut i bygglovsskedet.
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Tekniska fragor

Parkering

Parkeringsgarage

Link6épings kommun kommer i markanvisningsavtal stélla krav pa att
parkeringsfrikop sker i parkeringshus. Parkeringshus fardigstalls i takt med 6vrig
byggnation och parkeringsbehov. Om byggnation pa kvartersmark fardigstalls
innan parkeringsgarage kommer vara fardigbyggt sd kommer tillfallig
markparkering att iordningstéllas inom omradet.

Parkeringsnorm

For gillande parkeringsnorm se "Parkering i planering och bygglov” antagen av
bygg- och miljondmnden 2012-02-16 § 37 samt av samhillsbyggnadsndmnden
2012-02-15 § 38. Lis mer om parkering och motiv f6r reducering av
parkeringsnorm under rubrik "Parkering och angéring”.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Tekniska verken ar huvudman for det allmédnna vatten- och avloppsnitet inom
detaljplanen. Tekniska verken svarar darmed for utbyggnad, drift och underhall
fram till anvisad anslutningspunkt.

Dagvatten

Dagvatten pa kvartersmark ska hanteras lokalt. Ansvar géllande omhindertagande
av dagvatten genom anldggande och drift av foreslagna dagvattenlésningar som
forlaggs inom allmén platsmark ligger Tekniska verken som VA-huvudman samt
Linkopings kommun. Ansvarsférdelning for utbyggnad och drift av de olika
anldggningarna tydliggors i avtal mellan berorda parter efter antagen detaljplan.

Fjarrvarme
Tekniska verken ar huvudman for det allmanna fjarrvarmenatet och svarar for drift
fram till anvisad anslutningspunkt.

El
Tekniska verken ar huvudman for elnitet och ansvarar for elférsorjning till
omradet.

Tele
Utsikt nit ansvarar for framdragande av fiber/opto.

Avfall
Tekniska verken ansvarar for avfallshantering i omradet.

Geoteknik

Detaljplaneomradet utgors i huvudsak av akermark bestdende av lerjordar. Inom
delar av omradet forekommer fastmarkpartier med moran och berg i dagen.

For mer detaljerade grundliggningsforutsittningar infor byggnation lis Oversiktlig
geoteknisk undersokning, Tekniska verken AB. Daterad 2014-03-26.

Detaljerade geotekniska undersokningar kréavs innan byggskedet.
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Ovrigt

Referenser

Utredningar for detaljplanen

Arkeologisk utredning, Rapport 2021:51 — En stendldersboplats 6ster om
Eldsberget L2010:2225, L2009:9814, L2009:9934 och L2009:9935. Smedstad 1:4
Slaka socken, Linképings kommun, Ostergétlands lin, Ostergotlands museum.
Daterad 2021.

Arkeologisk utredning, Rapport 2011:24 — I boplatsens utkant — skdrvsten, hdardar
och stolphdl vid Eldsberget. RAA 233, Lambohov 2:20 Slaka socken, Linképings
kommun, Ostergétlands lin. Daterad 2011.

Arkeologisk utredning, Rapport 2022:12 — Stendlder och 15/1600-tal vid
Asmedstad, L2011:6637, Smedstad 1:4, Slaka socken, Linképings kommun,
Ostergétalnds lin. Daterad 2022.

Artinventeringar (Dagfjaril, fladdermdéss, karlvaxter, figelinventering), Calluna.
Daterade 2019-02-21 (Fagelinventering, daterad 2018-11-26).

Betesutredning, Beteshdvd pa Djurgarden - Nuldge samt forslag pa atgdrder och
riktlinjer som underlag for planldggning av Djurgdrden, Calluna. Daterad 2018-
10-19

Bullerberdkning Djurgérden, etapp 2, Trafikbullerutredning, Akustikkonsulten.
Daterad 2022-01-19.

Dagvattenutredning Djurgarden etapp 2, Dagvattenutredning, Sweco. Daterad
2022-02-04.

Gestaltning backstrak, Tyréns. Daterad 2018-03-28

Geoteknisk undersokning, Oversiktlig geoteknisk undersokning, Tekniska verken
AB. Daterad 2014-03-26.

Kulturmiljoutredning, Kulturmiljéutredning infor DP Djurgdrden Linképing,
Tyréns. Daterad 2014-03-20.

Landskapsekologisk analys, Landskapsekologisk analys, Linképings kommun
Ecocom. Daterad 2017-10-05.

Luft- och partikelutredning, Luftkvalitetsberdkningar for detaljplan i Djurgdrden,
Linkdping, Smhi. Daterad 2019-03-31.

Miljoteknisk undersokning, Resultat och Riskbedémning, Djurgdarden Linkoping,
Ramboll. Daterad 2019-03-28.

Naturvirdesinventering, Naturvdrdesinventering Eldsberget, Linkdpings
kommun, infér ny detaljplan for Djurgdrden, Calluna. Daterad 2018-11-21.

Sammanstillning av naturvirden i och kring Tinnerbicken (Asmedstadsdiket),
Streams & Lakes Consulting AB. Daterad 2018-03-27.
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Skyfallsberdkning, Konsekvenser av planerade exploateringar pd floden och
nivéer i Asmestaddiket, Smhi. Daterad 2014-04-08.

Trafikberdkning, Link6pings kommun. Daterad 2021-12-03.

Kommunala handlingar och riktlinjer
Oversiktsplan for staden Linkoping (antagen 2010)

Omradesprogram for Djurgdrden (antagen 2005, utgétt 2022)

Medverkande tjansteman

Asa Westergren, planarkitekt: Projektledare for planprocessen,
Stadsplaneringsavdelningen

Erik Adolfsson, stadsarkitekt, Stadsplaneringsavdelningen

Jesper Linde, mark- och exploateringsingenjor, Stadsplaneringsavdelningen

Martin Petersson, mark- och exploateringsingenjor, Stadsplaneringsavdelningen

Peter Rexfalk, projektledare utbyggnad allmén plats, Projektavdelningen
Linda Mostrém, landskapsarkitekt, Stadsmiljoavdelningen

Mikael Sonesson, miljoplanerare, Miljoavdelningen

Louise Jensen, trafikingenjor, Stadsmiljoavdelningen

Kerstin Malefors, arkitekt/bygglovshandldggare, Bygglovsavdelningen
Anders Jorneskog, ekolog, Stadsmiljéavdelningen

Anna-Stina Péledal, miljéplanerare, Miljoavdelningen

Planhandlingarna har granskats av Ida Hellstrom, planarkitekt,
Stadsplaneringsavdelningen.
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Plankarta

Observera att detta ar ett urklipp frén originalplankartan. Den formella plankartan
ar i formatet Ao och i skala 1:2000. Kartan finns tillginglig p4 kommunens
webbplats.
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Planbestammelser

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven anvéandning och utformning &r tilldten. Bestammelser utan beteckning géller inom hela planomradet.

GRANSER

Planomradesgrans

- C— Anvéandningsgrans

— . e— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS (P 4 kap. 5§ punkt 2 och 8§ punkt 2)

| GATA | Gata
| TORG | Torg
| PARK | Park
| NATUR | Natur
| SkypD ] Skydd

ANVANDNING AV KVARTERSMARK (PsL 4 kap. 55 punkt 3 och 11§ punkt 2)

| B | Bostader

Centrum

Vard

Tekniska anlaggningar

Parkering
| R1 | Besoksanlaggning - idrottsplats
| S | Skola

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS (et 4 kap. 55, 85 och 165)

+ 0,00 Féreskriven héjd dver nollplanet.
allé Planterade trad i tva rader.
damm Vatmark/damm for rening och férdréjning av dagvatten.
dike Dagvattendike.
- —6— Korbar utfart far inte anordnas.

Strandskydd

Strandskyddet ar upphéavt inom allmén plats med anvandningen GATA.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK (4 kap. 9-145§ och 165 PBL)
Utnyttjandegrad

e, 00 Storsta byggnadsarea i kvadratmeter inom egenskapsomradet.

e, 00 Storsta byggnadsarea i procent for varje fastighets andel av egenskapsomradet.

e, 00 Storsta bruttoarea i kvadratmeter inom egenskapsomradet.

e, 00 Minst 100 kvadratmeter av entréplanet ska utgéras av lokalarea (LOA) for centruméndamal.
e, 00 Minst 200 kvadratmeter av entréplanet ska utgoras av lokalarea (LOA) for centruméndamal.

Begransning av markens utnyttjande

‘ ‘ Marken far inte forses med byggnad.

+ o+ + + + + + + A

o+ o+ o+ o+ ot o+ o+ o+ Marken far med undantag av komplementbyggnader inte férses med byggnad.

Bilparkering far, med undantag fér omraden med bestammelsen nj;, inte anordnas pa kvartersmark for bostads-, skol-, eller centrumandamal. Bestammelsen galler inte bilplatser for
rorelsehindrade eller platser for tillféllig angoéring eller lastning.

Ho6jd pa byggnader och takvinkel

h, +00,0 Hogsta byggnadshdjd i meter 6ver nollplanet.
h, +00,0 Hogsta nockhojd i meter ver nollplanet.
h, +00,0 Hogsta totalhéjd i meter 6ver nollplanet.

Hogsta byggnadshojd for komplementbyggnader ar 3 meter.
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Placering

Py Byggnader ska placeras med huvudfasad i anvandningsgrans mot gatan.
P2 Byggnader ska placeras med huvudfasad i egenskapsgréns mot/utmed gatan.
2 Byggnader ska placeras med huvudfasad 0,5-1,0 m fran anvéndningsgrans mot gatan.
Utformning
f, Inga balkonger, bursprak eller andra byggnadsdelar far finnas lagre &n 5 m dver allman plats (GATA och TORG).
Bestadmmelsen géller inte for skarmtak 6ver entréer och skyltfonster.
f, Balkonger och bursprak far inte skjuta ut mer an 1,4 m 6ver allman plats.
fy Balkonger och bursprak som vetter mot allmén plats far inte placeras lagre an 3 m 6ver mark.
fy Balkonger och bursprak far inte skjuta ut mer an 2 m dver kvartersmark.
fg Huvudentré eller portgang (portik) till huvudentré ska placeras véand mot allmén platsmark.
fe Tekniska anlaggningar ska utformas med en farg- form- och materialverkan som tydligt samspelar och harmonierar med

omgivande bebyggelse- och parkmilj6.

Dorrar ska utformas sa att dorrblad inte slar ut 6ver allmén plats.

Utférande

b, Bottenvaningen ska ha en minsta rumshéjd mellan barande bjalklag pa 3,6 m.
Endast kallarlés bebyggelse.

Markens anordnande och vegetation

+0,00 Foreskriven markhojd éver nollplanet
n Akerholmen ska bevaras. Markens héjd far inte dndras. Bilparkering far inte finnas.
n, Marken far inte anvandas for bilparkering, med undantag for bilparkeringar for rorelsehindrade samt plats for tillfallig
angoring.
Ny Maximalt 100 m? av ytan far anvéandas for bilparkering. Bestammelser géller inte bilparkeringar for rorelsehindrade samt

plats for tillfallig angoring.

Bilparkering far, med undantag for omraden med beteckningen ns, inte anordnas pa kvartersmark for bostads-, skol-, eller centruméndamal. Bestammelsen géller inte bilparkering for
rorelsehindrade eller platser for tillféllig angoring eller lastning.

Stangsel och utfart
F—@* - Kérbar utfart far inte anordnas.

Skydd mot stérningar

For bostader mot Landbogatan som 6verstiger 35 kvadratmeter ska ha minst halften av bostadsrummen i varje lagenhet

s
! orienteras mot ljuddémpad sida.

Strandskydd

Strandskyddet ar upphéavt inom all kvartersmark.
Andrad lovplikt, lov med villkor

a, Marklov kravs for schaktning.

Markreservat for allmannyttiga andamal

u Marken ska vara tillganglig for allménnyttiga underjordiska ledningar.

Markreservat for gemensamhetsanlaggning

94 Omrade som reserveras for att ge utrymme fér gemensamhetsanléggning.

GENOMFORANDETID

Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft eller fran den dag dessférinnan, da del av planen kan genomforas med stdd av férordnande enligt PBL 13 kap. 17§
tredje stycket.

lllustrationer
______ lllustrationslinje
gang- och cykelvig lllustrationstext
(+00,0) lllustrerad markhéjd

UPPLYSNINGAR

Slutlig bedémning av byggnadernas form-, farg- och materialverkan(8 kap 1§, pkt 2, PBL 2010:900) kommer ske inom
ramen for bygglovsprovningen.

Detaljplanen ar uppréattad med utokat forfarande enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900)

Fornlamningar som ligger inom allmén platsmark PARK &r skyddade enligt kulturminneslagen (2 kap, KML 1988:950)
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