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PLANBESTÄMMELSER

Följande gäller inom områden med nedanstående beteckningar. Endast angiven användning och utformning är tillåten. Bestämmelser utan beteckning gäller inom hela planområdet.

GRÄNSER

Planområdesgräns

Användningsgräns

Egenskapsgräns

ANVÄNDNING AV ALLMÄN PLATS (PBL 4 kap. 5§ punkt 2 och 8§ punkt 2)

Gata

Torg

Park

Natur

Skydd

ANVÄNDNING AV KVARTERSMARK (PBL 4 kap. 5§ punkt 3 och 11§ punkt 2)

Bostäder

Centrum

Vård

Tekniska anläggningar

Parkering

Besöksanläggning - idrottsplats

Skola

EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR ALLMÄN PLATS (PBL 4 kap. 5§, 8§ och 16§)

Föreskriven höjd över nollplanet.

Planterade träd i två rader.

Våtmark/damm för rening och fördröjning av dagvatten.

Dagvattendike.

Körbar utfart får inte anordnas.

Strandskydd

Strandskyddet är upphävt inom allmän plats med användningen GATA.

EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR KVARTERSMARK (4 kap. 9-14§§ och 16§ PBL)

Utnyttjandegrad

Största byggnadsarea i kvadratmeter inom egenskapsområdet.

Största byggnadsarea i procent för varje fastighets andel av egenskapsområdet.

Största bruttoarea i kvadratmeter inom egenskapsområdet.

Minst 100 kvadratmeter av entréplanet ska utgöras av lokalarea (LOA) för centrumändamål.

Minst 200 kvadratmeter av entréplanet ska utgöras av lokalarea (LOA) för centrumändamål.

Begränsning av markens utnyttjande

Marken får inte förses med byggnad.

Marken får med undantag av komplementbyggnader inte förses med byggnad.

Bilparkering får, med undantag för områden med bestämmelsen n

3

, inte anordnas på kvartersmark för bostads-, skol-, eller centrumändamål. Bestämmelsen gäller inte bilplatser för

rörelsehindrade eller platser för tillfällig angöring eller lastning.

Höjd på byggnader och takvinkel

Högsta byggnadshöjd i meter över nollplanet.

Högsta nockhöjd i meter över nollplanet.

Högsta totalhöjd i meter över nollplanet.

Högsta byggnadshöjd för komplementbyggnader är 3 meter.

Placering

Byggnader ska placeras med huvudfasad i användningsgräns mot gatan.

Byggnader ska placeras med huvudfasad i egenskapsgräns mot/utmed gatan.

Byggnader ska placeras med huvudfasad 0,5-1,0 m från användningsgräns mot gatan.

Utformning

Inga balkonger, burspråk eller andra byggnadsdelar får finnas lägre än 5 m över allmän plats (GATA och TORG).

Bestämmelsen gäller inte för skärmtak över entréer och skyltfönster.

Balkonger och burspråk får inte skjuta ut mer än 1,4 m över allmän plats.

Balkonger och burspråk som vetter mot allmän plats får inte placeras lägre än 3 m över mark.

Balkonger och burspråk får inte skjuta ut mer än 2 m över kvartersmark.

Huvudentré eller portgång (portik) till huvudentré ska placeras vänd mot allmän platsmark.

Tekniska anläggningar ska utformas med en färg- form- och materialverkan som tydligt samspelar och harmonierar med

omgivande bebyggelse- och parkmiljö.

Dörrar ska utformas så att dörrblad inte slår ut över allmän plats.

Utförande

Bottenvåningen ska ha en minsta rumshöjd mellan bärande bjälklag på 3,6 m.

Endast källarlös bebyggelse.

Markens anordnande och vegetation

Föreskriven markhöjd över nollplanet

Åkerholmen ska bevaras. Markens höjd får inte ändras. Bilparkering får inte finnas.

Marken får inte användas för bilparkering, med undantag för bilparkeringar för rörelsehindrade samt plats för tillfällig

angöring.

Maximalt 100 m² av ytan får användas för bilparkering. Bestämmelser gäller inte bilparkeringar för rörelsehindrade samt

plats för tillfällig angöring.

Bilparkering får, med undantag för områden med beteckningen n

3

, inte anordnas på kvartersmark för bostads-, skol-, eller centrumändamål. Bestämmelsen gäller inte bilparkering för

rörelsehindrade eller platser för tillfällig angöring eller lastning.

Stängsel och utfart

Körbar utfart får inte anordnas.

Skydd mot störningar

För bostäder mot Landbogatan som överstiger 35 kvadratmeter ska ha minst hälften av bostadsrummen i varje lägenhet

orienteras mot ljuddämpad sida.

Strandskydd

Strandskyddet är upphävt inom all kvartersmark.

Ändrad lovplikt, lov med villkor

Marklov krävs för schaktning.

Markreservat för allmännyttiga ändamål

Marken ska vara tillgänglig för allmännyttiga underjordiska ledningar.

Markreservat för gemensamhetsanläggning

Område som reserveras för att ge utrymme för gemensamhetsanläggning.

GENOMFÖRANDETID

Genomförandetiden är 5 år från den dag planen vinner laga kraft eller från den dag dessförinnan, då del av planen kan genomföras med stöd av förordnande enligt PBL 13 kap. 17§

tredje stycket.

Illustrationer

Illustrationslinje

gång- och cykelväg
Illustrationstext

Illustrerad markhöjd

UPPLYSNINGAR

Slutlig bedömning av byggnadernas form-, färg- och materialverkan(8 kap 1§, pkt 2, PBL 2010:900) kommer ske inom

ramen för bygglovsprövningen.

Detaljplanen är upprättad med utökat förfarande enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900)

Fornlämningar som ligger inom allmän platsmark PARK är skyddade enligt kulturminneslagen (2 kap, KML 1988:950)
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