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Kommunledningsforvaltningen 2022-11-09 Dnr KS 2021-794
Madeleine Bergstrém

Kommunstyrelsen

Kop av fastigheten Palatset 2 (Saab Arena,
Stangebrohallen, Sportcenter samt tillhérande
markparkering)

Forslag till kommunstyrelsens beslut

1. Kommunstyrelsen godkénner framtagen affarsmodell for hyressittning av
Saab Arena, att gilla from 2022-01-01. Minskade intikter for 2022
finansieras inom kommunstyrelsens budgetram.

2. Kommunstyrelsen uppdrar till budgetberedningen att flytta ansvar och
budgetram enligt forslag.

3. Kommunstyrelsen uppdrar till kommundirektdren att teckna avtal med
berorda parter 1 enlighet med Kommunledningsforvaltningens forslag.

Arende

Kommunstyrelsen beslutade i december 2021 att ge kommundirektoren i
uppdrag att genomfora kop av fastigheten Palatset 2 av Lejonfastigheter AB till
ett dverenskommet pris om 150 mnkr. Kommundirektoren fick dven i uppdrag
att ta fram forslag till en ny affarsmodell, uppdragsbeskrivning och
ansvarsfordelning for anldggningarna pa fastigheten och aterkomma till
kommunstyrelsen for beslut.

Link&pings kommun och Lejonfastigheter AB har kommit dverens om att
overlatelse av fastigheten ska ske per den 1 december 2022.

Den nya affarsmodell som foreslas innebér att Visit Linkoping & Co Overgér

frén en fast drshyresmodell till en modell med rorlig hyra, dér betalning utgér
per tillfalle som arenan nyttjas for olika aktiviteter. (Om Visit nyttjar arena 25
ganger per ar blir arshyran ca 1,9 mnkr.)

Link&pings Hockey Club, LHC tecknar ett hyresavtal med en arshyra om 7
mnkr per ar dér alla tidigare avtal och 6verenskommelser slas ihop till ett nytt
avtal.

Ovriga hyresavtal sdsom avtal med Linkoping Sportcenter (Tennishallar) och
avtal med Dukaten avseende parkering mm, paverkas inte av kopet.
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Fastigheten kommer att delas upp i tre ansvarsomraden, fastighetsdrift,
verksamhetsdrift och dgande:

e Lejonfastigheter kommer fortsitta att skota anliggningen genom ett
forvaltningsavtal med Kultur- och fritidsndmnden. I férvaltningsavtalet
ingar kostnader for fastighetsskotsel, reparationer, akuta byten,
forvaltarstyrt underhdll och sékerhet. Lejonfastigheter kommer dven att
ta fram underhéllsplaner och gora uppfoljning av dessa samt svara for
energiupphandling och energiuppfoljning.

e Kommunstyrelsen kommer att vara édgare till fastigheten och bara
kostnaden for rénta, avskrivning och fastighetsforsékring.

e Kultur och fritidsndmnden kommer att ansvara for verksamhetsdriften
pa fastighetens anldggningar och kontakten med alla féreningar. Kultur-
och fritidsnimnden kommer dven att ansvara for uthyrningen pa
anldggningarna. Det innebér bland annat att ta fram nya hyresavtal till
LHC och Visit Linkdping & co. Kultur- och Fritidsndmnden ansvarar
ocksé for hantering av langsiktigt underhdll enligt den underhallsplan
som Lejonfastigheter tar fram samt for reinvesteringar inom sin
budgetram.

Beslutsunderlag:
Tjénsteskrivelse — Kop av fastigheten Palatset 2 (Saab Arena, Stangebrohallen, Sportcenter
samt tillhdrande markparkering), 2022-11-09
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Bakgrund

Kommunen behover fa battre radighet dver anldggningarna och omradet vid
Stdngebro genom ett eget dgande. Sarskilt viktigt dr detta infor planeringen av
den nya stadsdelen Kallerstad samt for Ostlanken.

I samband med utredning avseende besdks-, evenemang- och motesverksamhet
i LinkOpings kommun har det d&ven framkommit behov av 6versyn av
affarsmodeller for de storre arenorna. Visit Linkdping & Co fordndrade
uppdrag gor det nodvindigt att bland annat se dver affairsmodellen for Saab
Arena. En ny affdrs modell/hyresmodell behover tas fram for att optimera
nyttjandet av arenan.

Kommunstyrelsen beslutade i december 2021 att ge kommundirektdren i
uppdrag att genomfora kop av fastigheten Palatset 2 av Lejonfastigheter AB till
ett dverenskommet pris om 150 mnkr. Kommundirektoren fick ocksa i uppdrag
att &terkomma med forslag till en ny affarsmodell, uppdragsbeskrivning och
ansvarsfordelning for anldggningarna pa fastigheten for beslut 1
Kommunstyrelsen.

Den nya affarsmodell som foreslas innebér att Visit Linkdping & Co dvergar
fran en fast drshyresmodell till en modell med rorlig hyra, dér betalning utgar
per tillfdlle som arenan nyttjas for olika aktiviteter. Om Visit nyttjar arena 25
ganger per ar blir arshyran ca 1,9 mnkr.

Link&pings Hockey Club, LHC, tecknar ett hyresavtal med en arshyra om 7
mnkr per &r dér alla tidigare avtal och dverenskommelser slés ihop till ett nytt
avtal.

Den nya hyresmodellen for hyra av Saab Arena géller from den 1 januari 2023.

Ovriga hyresavtal sdsom avtal med Link&ping Sportcenter (Tennishallar) och
avtal med Dukaten avseende parkering mm, paverkas inte av kopet.

Fastigheten kommer att delas upp 1 tre ansvarsomriden, fastighetsdrift,
verksamhetsdrift och d4gande:

e Lejonfastigheter kommer fortsétta att skota anldggningen genom ett
forvaltningsavtal med Kultur- och Fritidsndmnden. I forvaltningsavtalet
ingar kostnader for fastighetsskotsel, reparationer, akuta byten,
forvaltarstyrt underhéll och sékerhet. Lejonfastigheter kommer dven att
ta fram underhallsplaner och goéra uppfdljning av dessa samt svara for
energiupphandling och energiuppf6ljning.

e Kommunstyrelsen kommer att vara édgare till fastigheten och béra
kostnaden for rénta, avskrivning och fastighetsforsékring.



e Kultur och fritidsndmnden kommer att ansvara for verksamhetsdriften
pa fastighetens anldggningar och kontakten med alla féreningar. Kultur-
och fritidsnimnden kommer dven att ansvara for uthyrningen pa
anldggningarna. Det innebér bland annat att ta fram nya hyresavtal till
LHC och Visit Linkdping & co. Kultur- och Fritidsndmnden ansvarar
ocksé for hantering av langsiktigt underhdll enligt den underhallsplan
som Lejonfastigheter tar fram samt for reinvesteringar inom sin
budgetram.

I forslaget till ansvarsfordelningen overgér ansvaret for verksamhetsdriften till
Kultur- och fritidsndmnden vilket innebér att ndimnden fér 1 uppdrag att teckna
avtal med berorda parter avseende Saab Arena.

Kultur- och fritidsndmnden kommer att teckna ett forvaltningsavtal med
Lejonfastigheter pd 9.060.000 kr + moms per ar. Ndmnden kommer att betala
samtliga kostnader for el, virme, VA och kyla som abonnemang tecknas for.
Totalt berdknas dessa kostnader uppga till ca 19.000.000 kr + moms per ar.
Index tillkommer.

I och med det édndrade ansvaret kommer Kultur- och fritidsndmnden att erhélla
samtliga intdkter frdn hyresavtal och upplatelser. D v s nimnden kommer att
erhalla intdkter fran avtal med LHC, avtal med Visit Linkdping & co, avtal for
uthyrning till Linkdping Sportcenter (Tennishallar) hyresavtal med Dukaten
avseende parkering mm. Totalt berdknas dessa intikter till ca 14.000.000 kr +
moms per ar. Index tillkommer.

Kultur- och fritidsndmnden kommer ocksa att fa en utdkad investeringsram
med 4 mnkr for reinvesteringar. Avskrivningskostnaderna kommer att belasta
Kommunstyrelsen som &r fastighetségare.

Kommunstyrelsen kommer att fa en arlig kostnad for avskrivningar,
fastighetsforsikring och rénta pa ca 9 mnkr.

Visit far 2 mnkr mer till sin eventverksamhet, jamfort med tidigare avtal.

Ekonomiska konsekvenser

I samband med upprattande av budget for 2023 ska férdelningar av
ekonomiska resurser flyttas mellan berorda ndmnder. Detta sker inom berdrda
budgetramar.
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Kommunala mal

Forvirvet av fastigheten och utarbetande av nya affarsmodeller for kommunens
arenor ska bidra till att uppfylla foljande av kommunfullmiktiges dvergripande
mal:

Hdllbar ekonomi
Ett Linképing med rikt kultur-, fritids- och idrottsliv

Léank till kommunfullméktiges overgripande mal

Jamstalldhet

Beslutet om kop av fastigheten paverkar inte jimstilldhet mellan kvinnor och
mén eller flickor och pojkar och en jamstélldhetsanalys bedoms ddrmed inte
behova goras.

Samrad

Samrad har skett med Ekonomistaben, Kultur och fritidsférvaltningen samt
med VD for Lejonfastigheter AB som alla tillstyrker forslaget.

Information eller forhandling enligt lag (1976:580) om
medbestammande i arbetslivet

MBL forhandling eller information &r inte pakallad.

Kommunledningsforvaltningen

Paul Hakansson

Beslutet skickas till:
Kommunkansliet (uppdrag)
Kultur- och fritidsndmnden
Lejonfastigheter AB


https://www.linkoping.se/contentassets/d5d24b7b7d8c4d99957bb7b41507cbb4/kommunovergripande_mal_2020-2022.pdf?4a7c61
https://www.linkoping.se/contentassets/d5d24b7b7d8c4d99957bb7b41507cbb4/kommunovergripande_mal_2020-2022.pdf?4a7c61
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