Linkopings Tjansteskrivelse 1(4)
kommun

Kommunledningsforvaltningen 2022-10-10 Dnr KS 2022-570
Anna Mevius

Kommunstyrelsen

Linkdpings Stadshus AB, vardering av aktier

Forslag till kommunstyrelsens beslut

1. Informationen noteras och dverldmnas till kommunfullméktige.

Forslag till kommunfullmaktiges beslut

1. Informationen noteras.

Arende

Kommunfullmiktige har beslutat att varje mandatperiod genomfora en virdering
av kommunens bolag inom Link6pings Stadshuskoncernen. En vérdering har nu
gjorts per 2021 och senast dessférinnan 2017 genom bedémning av vérdet av
dotterbolagen inom Link&pings Stadshuskoncernen. Virderingen ar utford per
31 december 2021 och beaktar inte hindelser dérefter.

Marknadsvirdet pa aktierna i Link&pings Stadshus AB kan per den 31 december
2021 beréknas till 42,2 mdkr vilket dr en 6kning med 17,4 mdkr eller 70 %
jamfort med den vérdering som gjordes 2017 (24,8 mdkr).

Beslutsunderlag:
Tjansteskrivelse — Linkopings Stadshus AB, vérdering av aktier, 2022-10-10
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Bakgrund

Kommunfullméktige har beslutat att varje mandatperiod genomfora en virdering
av kommunens bolag inom Link&pings Stadshuskoncernen. En vérdering har nu
gjorts per 2021 och senast dessforinnan 2017 genom beddmning av vardet av
dotterbolagen inom Linkdpings Stadshuskoncernen. Virderingen ar utford per
31 december 2021 och beaktar inte hdndelser dérefter.

Virderingen &r utford av Rickard Wilhelmsson Corporate Finance AB ("TRWCEF”).

Linkopings Stadshuskoncernen bestar av moderbolaget Linkdpings Stadshus AB
och atta dotterbolag varav fyra av dessa, Tekniska verken i Linkoéping AB, AB
Stangastaden, Lejonfastigheter AB och Sankt Kors Fastighets AB, statt for
merparten av marknadsvirdet. Ovriga dotterbolag har i forhallande till ovan
ndmnda bolag ringa marknadsvérde.

Bedomningen av aktiernas virde i de fastighetsforvaltande bolagen har baserats
pa substansviardesmetoden dir externa varderingar av fastighetsbestdnden har
beaktats. Tekniska verken och dess dotterbolag har huvudsakligen varderats med
avkastningsmetoden. Ovriga dotterbolag Visit Linkdping & Co AB, Linkdpings
Science Park AB, Linkoping City Airport AB och Resecentrum Mark o
Exploatering i Linkdping AB samt intressebolag har samtliga védrderats med
substansvardemetoden utan beaktande av nagra dverviarden. Linkdpings
Stadshus AB har virderats med substansvirdemetoden dér de separata
vérderingarna av dotterbolagen beaktats. Skillnader finns 1 virderingsmetod
mellan 2017 och 2021, bland annat avseende vindkraft.

Sammantaget representerar bedomt vérde en kvalificerad beddmning baserat pa
tillgéngligt material, intervjuer och tillvigagingssitt som RWCF beskrivit.
RWCEF understryker att viarderingen inte dr en exakt vetenskap utan har inslag av
subjektiv bedomning, varfor olika aktdrer kan komma till olika slutsatser om
marknadsvirdet av ett bolag.

Med marknadsvirde menas det forvintade pris till vilken en overlatelse skulle
ske pa en 6ppen och oreglerad marknad mellan en villig kopare och en villig
séljare, da koparen inte ar tvingad att kdpa och séljaren inte ar tvingad att silja
och béda har likvirdig och relevant information. Priset vid en faktisk overlatelse
kan avvika fran ett bedomt marknadsvirde bland annat till f6ljd av forhallanden
i den specifika dverlatelsesituationen, sdsom till exempel parternas subjektiva
beddmningar av mélbolagets utvecklingsmojligheter och risksituation,
forhandlingsstyrka samt mojliga synergieffekter.

Marknadsvédrdet pa samtliga tillgangar i Linkdpings Stadshus AB har per den 31
december 2021 vérderats till 50,4 mdkr. Bolaget hade vid vérderingstidpunkten
skulder pa sammanlagt 8,2 mdkr, vilket innebér att vardet pa 100 % av aktierna i
Link&pings Stadshus AB kan beréknas till ca 42,2 mdkr. Det dr en 6kning med
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17,4 mdkr eller 70 % jamfort med den vérdering som upprittades 2017 (24,8
mdkr). Virdeutvecklingen av aktierna i Linkdpings Stadshus AB har héllit
jamna steg med borsen.

Den enskilt storsta forklaringen till det 6kade vérdet dr en mycket positiv
utveckling av vérdet av aktierna i Stangdstaden som i sin tur gynnats av en
mycket positiv utveckling for vérdet av bostadsfastigheter 1 Link&ping. Tekniska
verken och Lejonfastigheter har uppvisat betydande vardedkningar under de
senaste fyra dren medan endast mindre virdeforandringar kan noteras 1 ovriga
innehav och i balansposterna i LinkOpings Stadshus AB:s egen balansrikning.

Virdeutveckling dren 2008-2021

Viarde 100% av aktierna 1 Stadshus

50 000 42 164
40 000
5 30000 24756
p= 20 000 10 441 13534 . I
10 000
S ]
Virde 2008 Virde 2013 Virde 2017 Virde 2021

Virdeutveckling aren 2017-2021

Vardeutveckling

50000
45000 - 7629 221 1313 =
40000 11813 | -1 - -792
35000
30000
25 000 24756
20000
15 000
10 000
5000
0
0 e & 2% e A A
& B o 5{@6 ¢ ‘\g\e\ 0\{“‘&0 asoo\ 6“0% " N « PAY
Ja© o O &% [ (& o s N $
5"% .‘e"{-“‘\ \'é\o(\ 0((\'33



4 (4)

Information eller forhandling enligt lag (1976:580) om
medbestammande i arbetslivet

MBL-information eller forhandling &r inte pakallad.

Kommunledningsf6rvaltningen

Paul Hakansson Peder Brandt

Beslutet skickas till:
Linkdpings Stadshus AB
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