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Det hir ar en slutrapport frdn utredningen av Tinnerbdcksbadets framtida
utveckling. De tre forsta avsnitten 1 rapporten beskriver utrednings-
uppdraget, utredningsorganisationen och de forutséttningar som har styrt
utredningen. Dérefter presenteras tvd scenarier. Utredningens uppdrag har

inte varit att rekommendera nagot av alternativen, enbart att beskriva
relevant fakta och mojliga konsekvenser. Utredningen avslutas med tva
avsnitt som fokuserar pa ekonomi och den fortsatta processen.




Sammanfattning

Uppdraget att 1 nidra samarbete mellan Kultur- och fritidsforvaltningen,
Milj6- och samhéllsbyggnadsforvaltningen och Lejonfastigheter, genomfora
utredningen avseende Tinnerbicksbadets utveckling géllande omréadet och
verksamheten samt belysa kommunens olika intressen och 1 vilken méan de
kan stddja eller komma 1 konflikt med badets utveckling.

Processen for att fa fram utredningsunderlag har flera intressenter
involverats genom samtal med workshopliknande upplégg. Utredningen har
organiserats med projektgrupp och tillhérande styrgrupp. Externa resurser
for visualisering har anvénts.

Omradet runt Tinnerbdcksbadet har forandrats mycket sedan starten 1923.
Fran ett stadsrum, som vid tillkomsten lag 1 Linkopings ytteromrade, till att
idag ligga mitt 1 centrum med nytillkomna kvartersbildningar runt om.
Tinnerbiacksbadet utgdér idag en viktig del av kommunens 6vergripande
gronstruktur dd badet dr en del av de grona korridorer som stracker sig genom
staden. Omradet ska ocksa ses 1 sin kraft av sport- och rekretationsomréde,
inte minst efter sporthallens och simhallens tillkomst i mitten av forra seklet.

De tva scenarier som redovisas moter detaljplanens forutséttning att
Tinnerbicken ska ges en synlig strickning genom omradet.

Scenario ”Simsport och bad 1 fokus” foljer detaljplanens forutsdttningar och
bibehéller Tinnerbdcksbadet som badsjo. Badet utvecklas och forblir ett
rekreationsomrdde 1 innerstaden. Utomhusbadet och inomhusbadet
samverkar och blir en samlad badanldggning. Tinnerbacksbadets kultur-
historiska virde bibehalls. Kopplingen mellan simhall och badsjé méiste
studeras med hédnsyn till hdjder och utformning. Forslaget ger
forutsdttningarna for en biologisk koppling mellan Stingdn och Tinner-
backen uppstroms.

Scenario “Oppen park- och naturmiljo i fokus” foljer detaljplanens
forutsdttning om att Tinnerbiacken ska ledas synligt genom omradet i en
bickfara. Badsjon forsvinner och ersdtts av en park med vétmarker i1
anslutning till backfiran. Simhall och kvarvarande Tinnerbéacksbad skiljs &t
av parken med f6ljd att de ses som tvé separata enheter. Tinnerbacksbadets
kulturhistoriska varde bibehalls betriaffande byggnader och badbassédng.
Virdet som ett sammanhallet friluftsbad med bade badsjo och bassing
forsvinner. Forslaget ger ocksa forutsattningarna for en biologisk koppling
mellan Stdngan och Tinnerbdcken uppstroms.



Det dr svart att s hir tidigt 1 processen ge en réttvis bild av ekonomin.
Kostnadsberdkningarna omfamnar omradet som idag utgdr Tinnerbécks-
badet. Berdkningarna utgér fran dagens penningvérde och inkluderar rivning
samt uppforande av ny milj6 enligt redovisade scenarier. Observera att
omradet med bro Over biack pa Snickaregatan och att omrddet mellan
Snickaregatan och Stdngén inte ingétt 1 berdkningarna.

Det ar troligt att investeringskostnaden landar mellan 140—190 miljoner
kronor vilket ger en arlig kapitaltjdnstkostnad motsvarande 7—-12 miljoner
kronor givet en avskrivningstid pd 20 &r. Den arliga hyran baserat pa
redovisad investering motsvarar 14—18 miljoner kronor per ar och den érliga
driften uppgér till 3—5 miljoner kronor.

Vid en jamforelse mellan de tva presenterade scenarierna syns inga storre
skillnader 1 ekonomiskt avseende nér kostnaden for hyra och drift summeras
pa arsbasis. Bada scenarierna ger en arlig kostnad motsvarande 19-21
miljoner kronor.

For att fa fram en mer kvalificerad kalkyl och komma vidare 1 den fortsatta
processen behover kommunen forst besluta om en framtida inriktning for
utveckling av Tinnerbédcksbadet. Det kan 1 ett nésta steg bli aktuellt med
nagon form av medborgardialog.



1 Uppdrag

Kommunstyrelsen beslutade 2018-04-10 §146 (Dnr KS 2018-217) att ge
Kultur- och fritidsndmnden 1 uppdrag att, i ndra samarbete med Miljo- och
samhillsbyggnadsforvaltningen = och  Lejonfastigheter, = genomftra
utredningen avseende Tinnerbicksbadets utveckling géllande omréadet och
verksamheten samt belysa kommunens olika intressen och 1 vilken méan de
kan stédja eller komma 1 konflikt med badets utveckling.

Utredningen ska fora en nira dialog med allménhet, simsportféreningar och
andra intressenter.

Utredningen ska presenteras for Kommunstyrelsen sd snart den é&r
fardigstélld och har redovisats for Kultur- och fritidsndmnden.

Ovanstdende uppdrag ska utgéra underlag 1 det wuppdrag som
kommunstyrelsen fatt av kommunfullméktige enligt beslut 2013-12-10,
§248 (Dnr KS 2011-120), om att redovisa underlag for

upprustning/utveckling av Tinnerbécksbadet.

Kultur- och fritidsnimndens beslut 2018-03-22, § 41 (Dnr KOF 2017-
302)

1. En utredning avseende Tinnerbdcksbadets utveckling gillande hur
omradet och verksamheten bor utvecklas ska genomforas.

2. Kultur- och fritidskontoret far i uppdrag att genomféra utredningen
skyndsamt och presentera den for nimnden senast i november 2018.

Andra beslut som pédverkar utredningen dr Kommunstyrelsens beslut fran
2012 déir utredning av renoveringsbehov for Tinnerbacksbadet och
utomhusbasséngen berors (Dnr KS 2011-120), Kommunfullméktiges beslut
frdn 2015 om den nya simhallens lokalisering (Dnr KS 2011-120), samt
Kommunfullméktiges beslut frdn 2005 dir Folkungavallens utveckling
berors (Dnr KS 2003-044).



2 Process och organisering

Utredningen har bedrivits 1 projekt- och processform dir en projektgrupp
med representanter frdn Kultur- och fritidsforvaltningen, Milj6- och
samhillsbyggnadsforvaltningen och Lejonfastigheter deltagit. Styrgruppen
har bestatt av chefer enligt ovan samt av kommunens lokalstrateg.

Under utredningen har flertalet méten med workshopliknande uppligg
genomforts, frimst med syftet att tydliggoéra utredningens forutsittningar
samt att formulera utgangspunkter for scenarieplanering. Projektgruppen har
inte haft i uppdrag att rekommendera ndgot av scenarierna, bara att beskriva
dem och dess respektive konsekvenser.

Den danska arkitektbyrdn SLA Urbanity/Strategy/Landscape har anlitats for
att visualisera scenarier for Tinnerbdcksbadets framtida utveckling.
Arkitektbyran var landskapsarkitekter 1 det vinnande forslaget avseende ny
simhall. De ingar dven 1 den pdgéende projekteringen av ny simhall.

Projektgrupp

Andreas Hagstrom, Kultur- och fritidsforvaltningen, sammankallande

Hans Mayer, Kultur- och fritidsforvaltningen

Linda Mostrom, Milj6- och samhéllsbyggnadsforvaltningen

Ulf Johansson-Lorin, Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen

Johanna Wiklander, Miljo- och samhéllsbyggnadsforvaltningen (i starten av
projektet)

Joacim Tjadermo, Lejonfastigheter

Akshay Kara, Lejonfastigheter

Christian Dahlén, Lejonfastigheter (adjungerad)

Styrgrupp

Karin Olanders, Kultur- och fritidsférvaltningen, sammankallande

Reidar Danielsson, Miljo- och samhéllsbyggnadsforvaltningen (ersatt av
Leif Lindberg)

Erik Styrenius, Lejonfastigheter

Madeleine Bergstrom, Kommunledningsférvaltningen



3 Tinnerbacksbadets framvaxt

3.1 Stadsrum

Fran 1923 till idag har omradet dar Tinnerbacksbadet ligger forandrats
avsevart. Fran att ha legat i1 utkanten av staden har omréadet succesivt blivit
en del av Linkdpings innerstad. Kvarteren runt badet har fatt ny bebyggelse
med flerbostadshus och mindre enbostadshus har ersatts med flerbostadshus.
Omradet har dock bibehallit sin roll och karaktir som en del av den
overgripande gronstrukturen och som ldnk mellan Tinneré och Stangans
parkrum.
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Flygbild 6ver Tinnebacksbadet med nuvarande simhall och den nyligen rivna Folkungavallen.

Med den fOreslagna bostadsbebyggelsen och skola pad nuvarande
Folkungavallen kommer omrédet ytterligare att integreras i den centrala
stadens bebyggda struktur. 1 ndromradet péagar dessutom flera
fortitningsprojekt. I kvarteret Hagern undersoks om befintliga punkthus kan
byggas pa med fler vaningar och i kvarteret Silverrdven pagar skissarbete for
att fortita kvarteret. Tinnerbdcksbadet med 6vriga anldggningar kommer att
omslutas av innerstaden.



3.2 Gronstruktur

Link6pings Overgripande gronstruktur karaktériseras av grona korridorer
som stracker sig fran de yttre delarna av staden in till stadens centrala delar.
Tinnerbiackens strickning foljer en av dessa grona korridorer. Utmed
gronkorridoren finns uppddmda Oppna vattenytor, djupa béackraviner och
stilla diken. Tinnerbédcksbadet blir en av dessa Oppna vattenytor som bicken
passerar mot Stangan.

Flygbild 6ver stadskvarteren som omger Tinnerbédcksbadet. I bilden syns delar av Linkdpings gronstruktur.

Badsjon kom att skapas som en bassdng och inte som en forddmning av
Tinnerbiacken. Tinnerbacken drogs istédllet under mark i en kulvert genom
omradet med mynning pa stangasidan vid Hamngatan. Fram till 1970-talet
var Tinnerbacksbadet ocksa en del av den centrala stadens inre parkrum med
nirhet och visuell kontakt med Tradgardsforeningen och diarmed ocksa
forbindelse med Magistratshagen.

3.3 Sport- och rekreationsomrade

Nér Tinnerbiacksbadet borjade planeras 1923 lag omradet utanfor
stadskdrnan och utgjorde en del av Berga Hage. Néar badet invigdes 1938
hade staden vixt med nya bostider 1 de angridnsande stadsdelarna
Hejdegarden och Ramshéll och badet kom alltmer att omslutas av
stadsbebyggelsen. En ny sporthall, fardigstdlld 1956, och en ny simhall,



fardigstilld 1965, skapade tillsammans med Folkungavallen ett omrade for
sport och rekreation 1 omedelbar nérhet till stadens centrum.
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Aldre bild (ej daterad) fran Tinnebécksbadet.

Omréddet kom att spela stor roll for flera generationer Linkdpingsbor.
Badsjon var en plats for rekreation och social samvaro med bad pd sommaren
och skridskodkning pa vintern. Sporthallen och inomhusbadet fick stor
betydelse for Linkopings idrottsliv.

Arkitektoniskt kom béde badet, Sporthallen och inomhusbadet att uppforas
utifran tidens ideal och speglade Link&pings hdga ambition for nya offentliga
byggnader. De var ocksd en symbol for den svenska efterkrigstidens goda
ekonomi och sociala ambitioner.

3.4 Omvandling av Tinnerbacksbadets omgivning

Med fullméktiges beslut fran 2005 inleddes omvandlingen av
Tinnerbédcksbadets omgivning. Sedan Linkdpings kommun utférde en
lokaliseringsutredning for en framtida badanldggning 2009 har beslut tagits
att bygga nya bostdder pa Folkungavallen och att uppfora en ny simhall pa
en del av Folkungavallen. Fristdlld mark bebyggs med bostdder och skola. I
samband med detta behdver Tinnerbédcksbadet rustas och moderniseras.



3.5 Tinnerbacksbadet idag

Det Tinnerbacksbad som idag mdter medborgarna har en 50-meters
utomhusbassidng, generdsa ytor for solbad, motion och rekreation, en unik
tempererad badsjo med rutschkana, ett mindre barnbad och en service-
anlidggning innehallande bland annat café och omkladningsmojligheter.

{ Barnbad och lekplats

e, Solbad och sport #:;;,r,_","f

R T

Tinnerbacksbadets nuvarande utformning.

50-metersbassdngen anvidnds for lek, bad, motion och tdvlingssimning.
Arligen arrangerar simsportforeningarna flera stdrre nationella tivlingar pa
omradet som da intar en annan skepnad. Tillfalliga laktare byggs i anslutning
till bassdngen, alla tillgédngliga grasytor intas av tdvlande foreningar.




Tévlingsarrangemang pé Tinnerbacksbadet. For dagen i simning och vattenpolo.

Tinnerbécksbadets och simhallens samlade attraktionskraft ar stor da
anldggningen dr helt unik 1 sitt slag. Anldggningen spelar dven en viktig roll
ur ett socioekonomiskt perspektiv da badet kan nas utan tillgang till bil.

Under 2018 hade Tinnerbédcksbadet 59 147 besokare varav drygt hélften
bedoms vara dar for att bada i badsjon. Intdkter fran entréavgifter inklusive
periodkort uppgick till 1735000 kr. Intdkter fran foreningsbokningar,
forsdljning och servering ingar e¢j. Under sdsongen arbetar sju
heltidsanstillda med badbevakning, stdd och tillsyn. Tva av dessa tjanster
bedoms forsvinna om badsjon inte skulle finnas kvar. Skotsel av gronytor
kops in ddrutover.

I badsjon bokade foreningar totalt 220 timmar under 2018, framforallt for
simskoleverksamhet och vattenpolo (en verksamhet som behover l6sas i
simhallen d& badsjon inte ar i drift de kommande éren).

Tinnis badsjo

- Den arliga forbrukningen av vatten uppgar till 18 000—19 000
kubikmeter, till en kostnad av cirka 100 000 kr

- Den arliga virmeenergikostnaden uppgar till cirka 135 000
kronor

- Den arliga kostnaden for att halla badsjon ren motsvarar cirka
400 000 kronor samt kridver ungefar 600 persontimmar

11



4 Utredningens forutsattningar

Forutséttningarna for utredningen har formulerats 1 projektgruppen i enlighet
med de sex punkterna nedan.

1. Biick i dagen (Beslut Kommunfullméktige 2017 om ny detaljplan for
omradet (dnr KS 2017-932)

For att mojliggdra omvandlingen av omradet runt gamla Folkungavallen har
nya detaljplaner antagits for omradet. Detaljplan for ’Del av Innerstaden1:12
m.fl.” omfattar uppforande av skola och nya bostidder. Detaljplan "Del av
Innerstaden 1:11 m.fl.” omfattar uppforande av ny simhall samt
stadsdelstorg. Den sistndimnda planen berér Tinnerbdcksbadet d& planen
innefattar mark som idag &r en del av badsjon.

Detaljplanens paverkan pa Tinnerbacksbadet beskrivs 1 planen vara
“Forutsittningarna for att dra backen i1 en ny Oppen fira har utretts under
varen 2016 och 1 juni tog samhéllsbyggnadsnimnden ett inriktningsbeslut
om att forldgga backen sdder om badsjon. Utmed denna stricka ska flera
funktioner losas. Simhallen ska ha visuell kontakt med badsjon och
funktionsméssig  koppling till ~ Tinnerbdcksbadet. Ett  attraktivt
promenadstrak ska finnas utmed stranden. Dessutom ska biacken utformas sa
att den kan fungera som biologisk koppling mellan Stdngin och
Tinnerbicken langre uppstroms”.

Vidare sdgs “det langsiktiga malet &r att backen skall vara 6ppen hela vigen
till utloppet 1 Stdngén”. Detaljplanen anger inte ndgot forslag till hur backen
ska utformas utan anger endast omrade inom vilket detta skall 16sas.

2. Nya simhallens fasad i samspel med badsjons strandlinje

Den nya simhallens fasad ska samspela med strandlinjen pa en eventuell
badsjo.

3. Tavlingsprogrammet for den nya simhallen
a. Viktigt att se en helhet mellan Tinnerbécksbadet och simhallen.

b. Simhallen ska utformas sé att den bade visuellt och funktionellt
utgdr en samlad badanldggning tillsammans med Tinnerbécks-
badet.

12



4. 50-metersbassingen ska renoveras

Lejonfastigheter har inom ramen for sin ordinarie underhallsplan beslutat om
att 50-metersbassidngen ska totalrenoveras och vilket dven inkluderar ett nytt
reningshus.

a. Viktigt att tillse tdvlingsarenans funktioner inklusive
nodvéndiga kringytor for tivlingsarrangemang

5. Vardplan

Lejonfastigheter har tagit fram en véardplan for byggnaderna pa
Tinnerbiacksbadet, exempelvis omklddningsrummen.

6. Stadspark

Fordndringarna 1 omradet ska mojliggora en okad tillgdnglighet 1 form av en
stadsparksmiljo 6ppen fran tidig morgon fram till 22.00.

4.1 Vagen till beslut om back i dagen

Tinnerbdacken rinner sdderifrin genom centrala Linkoping och ar
tillsammans med Stangén recipient for en stor del av Linkdpings dagvatten.
Uppstroms mot omradet Berga utgoér Smedstadbdcken huvudflodet och
Tinnerbdacken med upprinnelse fran Rosenkéllasjon, ansluter till detta
vattendrag. Nedstroms denna punkten bendmns hela flodet Tinnerbécken.

Biécken ér kulverterad under den asfalterade badsjon (Tinnerbacksbadet) och
vidare under Snickaregatan och Hamngatan till Stangén. Kulvertens
kapacitet uppgar till max 13 m3/sek vilket innebér att den dr pa grénsen att
klara dagens flode av dagvatten. Nér dagvattenflodet okar 1 framtiden racker
inte kapaciteten till.

Under programarbetet for Folkungavallen tog kommunen hjdlp av Tyréns
for att utreda olika alternativ for hur befintlig kulvert skulle kunna ersittas
med ny kulvert eller 6ppen bick. Tre alternativ analyserades:

1. Ny kulvert under badsjon med storre kapacitet
2. Oppen bick mellan simbassiing och badsjo
3. Oppen bick mellan badsjd och ny simhall

Samhillsbyggnadsndmnden (SBN) godkénde planprogram for Folkunga-
vallen 1 februari 2016 (Dnr SBN 2015-531). Av programmet framgar att
Tinnerbickens passage forbi badsjon behdver utredas vidare.

13



Moijliga alternativ dr bick eller kulvert. Oppen 16sning rekommenderades.
Kultur- och fritidsndmnden (KOF) yttrade sig 6ver forslag till program i
december 2015 och beskrev dér flera faktorer som maste beaktas vid en
Oppen backlosning.

Arbetet med detaljplan skulle forceras for att inte sinka tidplanen for ny
simhall. Fragan hur dagvattenpassagen skulle 16sas var tvunget att ldggas fast
da frdgan maste redovisas i detaljplanen och vara en given forutséttning i
tavlingsprogrammet for ny simhall.

Nar de olika alternativens for- och nackdelar védgts mot varandra fattade
Samhiéllsbyggnadsndamnden, under arbetet med detaljplan f6r simhallen, i
maj 2016 ett inriktningsbeslut att 6ppen back skulle vara forutsidttningen for
planarbetet. Oppen 16sning ger mojlighet att nidrma sig faststilld
miljokvalitetsnorm for Tinnerbiacken, dka rekreationsvirdena och &r bésta
l6sningen for att ta hand om de okade dagvattenvolymer som
klimatforédndring (samt ytterligare exploatering) uppstroms ger upphov till.

Parallellt med planarbetet skulle tdvlingsprogrammet for ny simhall
fardigstillas. Av tivlingsprogrammet daterat 2016-08-15 framgar att det 1
tavlingsuppgiften ingér att visa hur en Oppen bicklosning kan anldggas
mellan badsjo och simhall.

Under planarbetets holls (tidigt) samrdd med Linsstyrelsen Ostergdtland
varvid det framkom att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) skulle
behdva upprittas for att belysa vilken paverkan pd miljon de olika
alternativen skulle innebdra och vilken péaverkan atgirden skulle ha pa
mojligheten att nd miljokvalitetsnormen (MKN) “god ekologisk status”.
Miljokonsekvensbeskrivningen skulle beskriva, vattenkvalitet, hoga floden,
natur- och kulturvirden, sociala védrden (rekreation), vandringshinder for
fiskar med mera. Under samridet framhaller Linsstyrelsen Ostergotland att
planldggning inte far ske sa att uppfyllelse av MKN forsvéras. Befintlig
kulvert anges vara ett hinder for att kunna uppnd normen.

Under det ordinarie samridet kring planforslaget skriver Lénsstyrelsen
Ostergotland i sitt yttrande att ombyggnaden av Tinnerbicken 4r en mycket
vardefull atgird for att forbattra vattendragets ekologiska status. Darmed
skapas forutsittningar att klara den géllande miljokvalitetsnormen- att
Tinnerbicken ska ha uppnétt god ekologisk status senast 2027. Lansstyrelsen
Ostergodtland delar de slutsatser som redovisas i MKB om den miljoméssiga
inriktningen for omledning av backen”.
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Detaljplanen antogs av Kommunfullméktige (KF) (Dnr KS 2017-932) 1
november 2017 och av beslutsprotokollet framgér att Tinnerbidcken ska
forliggas 1 Oppen bidckfara. P& detaljplanensplankartan (juridiska
handlingen) finns angivet att del av den mark som idag utgdr badsjo ska
anvéndas for back och strandpromenad. Med bestimmelsen “Tinnerbiacken
ska utformas som ett 6ppet rinnande vatten. Ett rekreationsstrdk ska finnas
utmed backen. Biackfaran far 6verbyggas med spanger och broar”.

4.1.1 Detaljplanens foljdverkan

Kommunen har vid det fortsatta planeringsarbetet for badsjé och omrade
mellan sjo och simhall att folja vad detaljplanen anger. Lansstyrelsen
Ostergdtland har valt att godkiinna detaljplanen (inkl. upprittad MKB) med
den utformning som den har. Bygglov och marklov prévas utifran géllande
detaljplan. Atgirder att dndra dagvattenhanteringen kommer att kriva
Linsstyrelsens tillstdnd for vattenverksamhet.

Vill kommunen franga vad som anges 1 detaljplanen erfordras att hela den
befintliga detaljplanen upphédvs for att ersdttas med ny detaljplan inklusive
MKB som Linsstyrelsen Ostergotland kan godkiinna. Instrumentet &ndring
av detaljplan, med anledning av annan dagvattenlosning (kulvert), kan inte
anvéndas dé det skulle strida mot géllande detaljplans syfte. Utdrag av syftet
lyder “Planen syftar ocksa till att ge forutsédttningar att skapa ett
rekreationsstrak intill badsjon dér Tinnerbdcken forliggs 1 en Oppen
backfira. Ett underliggande syfte med bidckens omformning &ar att ge
forutséttningar att uppna miljokvalitetsnormen for vattendraget”

Slutsats att beakta inom det gemensamma projektet planering Tinnerbacks-
badets framtida utveckling:

- Bibehallande av befintlig kulvert eller anldggande av ny kulvert ar inget
scenario som behdver utredas.

- Partiell 6verddckning av passage mellan simhall och badsj6 kan studeras.
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5 Tva scenarier

Projektgruppen har genom SLA Urbanity/Strategy/Landscape tagit fram
visualiseringar som gestaltar Tinnerbacksbadet enligt de forutsittningar som
anges 1 detaljplanen. Tanken dr att belysa olika aspekter for en framtida
utformning av Tinnerbacksbadet. Scenarierna utgar delvis fran detaljplanen
for simhallens forutsittningar men ska ocksa bedomas i ett vidare perspektiv.
Tinnerbacksbadet spelar en betydande roll for kommunens invanare men har
ocksa stor betydelse for Linkopings innerstads stadsbyggnadsstruktur.

Ett tredje scenario, dir bicken kulverteras genom omradet, har prévats under
utredningen. Eftersom det inte uppfyller detaljplanens forutséttning att
Tinnerbacken ska ges en synlig strickning genom omradet dr det inte
genomforbart med mindre &n att detaljplanen adndras. Darfor har detta
scenario forkastats.

De tvéa scenarierna har visualiserats i projektet for att fa fram relevant
underlag for konsekvensbeskrivningar samt 1 forldngningen ligga till grund
for inriktningsbeslut om det fortsatta arbetet med Tinnerbécksbadet.

Bilden ovan beskriver det for visualiseringarna aktuella utsnittet.

I de kommande text beskrivs respektive scenario med stdod fran SLA:s
visualiseringar. Den fullstindiga versionen av deras arbete bildggs
utredningen da den innehaller delar som inte redovisas i1 sin helhet. Det
handlar om referensbilder, sektioneringsskisser samt skisser som beskriver
hur 100-arshiandelser paverkar respektive scenario.
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5.1 Simsport och bad i fokus

Forutsittningar:
* Béck dras ldngs sodra stranden
Uppfyller detaljplanens krav pa att Tinnerbdicken ska vara synlig

* Barnbad med utvecklade attraktioner
Komplement och forbdttring av badet sda att en séiker badmiljé skapas for barn och

barnfamiljer

* Maximerad badsjo
Nuvarande badsjo minskar till ytan for att ge plats for simhall och béck

* Stora plana ytor for aktivitet och rekreation
Eftersom simhallen tar en del av badsjons omgivande yta i ansprdak har badsjons yta

minskats sd att ytor for aktivitet och rekreation bibehdlls

* Varierad strandkant
Ger en livligare och mer varierad strandutformning. Med sandstréinder, bryggor, vixlighet

skapas en variation av hur strdnderna kan anvindas

* Funktionell och visuell kontakt mellan simhall och utebad
Den visuella kontakten mellan simhall och badsjo blir bra da simhallen dr hégre beldgen

dn badsjon. Nivdskillnaden dr dock sa stor att detta kan kdnnas som en fysisk barridr mellan

badsjé och simhall

_________ Nuvarande badsjo

Staket

Ny simhall
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Fordelar:

* Kan klara ett 100-arsregn pa terrdng

» Mattligt 6kad biodiversitet 1 forbindelse med béick
* Mgjlighet for bad utomhus

» Ménga olika aktiviteter

» Upplevelserik stig

Nackdelar:

» Mattligt 6kad biodiversitet 1 forbindelse med bick pd grund av rastrerat
forlopp

* Férre grisytor for vistelse och rekreation

 Svart att upprétthalla kraven pa vattenkvalitet 1 badsjon givet att omradet
ska héllas 6ppet som stadspark en stor del av dygnet

Slutsats:

Forslaget uppfyller kraven som stills 1 detaljplanen. Badsjon kommer att
minska 1 yta vésentligt men upplevs fortfarande som en badsjo med dagens
funktioner. Tinnerbdcksbadet bibehéller sin ursprungliga karaktir av
“friluftsbad” och sina kulturhistoriska virden.

Med den nya simhallens placering blir nivaskillnaden tre meter mellan
simhall och badsj6. Simhallens entré¢ +42.8 och badsjon +39.5. Med
Tinnerbackens vattenfira inom detta omrade och kravet att badsjon/
Tinnerbacken skall fungera som biologisk koppling mellan Stangén och
Tinnerbdcken uppstroms riskeras att omradet mellan simhall till badsjo
upplevs som en fysisk barridr.

Inom ett begriansat utrymme ska ett flertal krav sdkerstéllas. Risken ar att de
olika kraven motverkar varandra och att de 6nskade effekterna inte uppnas.
For att sdkerstilla att utformningen tillgodoser stdllda krav méste rummet
mellan simhall och badsj6 studeras i detalj.

Forslaget bibehaller Tinnerbacksbadet som ett parkrum med badsjo 1 staden.
Funktionen som bad och rekreation utvecklas med barnbad och tydligare
badplatser utmed stranden. Med kompletterande trdd och buskar samt
Tinnerbackens rinnande vatten skapas fler attraktiva vistelseplatser.

Ett 6ppet parkrum under dagtid medfor utmaningar kopplade till renhallning
och badsjons vattenkvalitet. Nedskrdapning och badsjons storlek kan paverka
mojligheterna att upprétthélla de krav som Folkhdlsomyndigheten stiller pa
bassidnger och dess ndrmilj6. Det medfor sannolikt hoga driftskostnader for
att uppratthalla en godtagbar vattenkvalitet.
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5.2 Oppen park- och naturmiljé i fokus

Forutsittningar:
» Bécken blir en del av sjon

Badsjon forsvinner och blir en park- och vatmarksmiljé

* Organiskt formgiven barnbassidng vid barnstranden
Barnbassdng blir en fortsdtining pa 50-meters bassdngen. Badanliggning avskiljs frdan

évriga parkytor

* Mycket vattenkénsla i parken

Bdckfdran rinner genom ett park- och vdtmarkslandskap. Vattentillgangen begrinsas av
vattenflodet i Tinnerbdcken vilket kan innebdra torrliggning under delar av
sommarhalvdret. Detta kan eventuellt regleras om det finns vatten ovanfor forddmningarna

i Tinnerbdcken

* Naturlika strdnder
Strdnder innebdr bdckfarans strdnder. Utformningen av dessa kan ske pd
olika sdtt men kommer inte erbjuda badstrandsupplevelse

* Inhdgnat bad

Badet blir en avskild del i parken sammanbunden med simhallen endast med en ldng spdng

* Nya simhallen méter mjukt parkmiljon

Nivaskillnad mellan simhallen och Ildgre delen i parken dr stor. Om nivdskillnaden kan tas

upp pd en lingre markstrdcka upplevs den som mindre pdtaglig

......... Nuvarande badsjo

Staket
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Fordelar:

« Okad biodiversitet i forbindelse med bickens dragning
* Forstarkt gront nit 1 staden

* Offentlig park 6ppen dygnet runt

* Stora plana gronytor for uppehall

Nackdelar:
* Ingen badsjo (vattenaktiviteter forsvinner)
* Svagt samband mellan badsj6 och simhall

Slutsats:

Forslaget uppfyller kraven som stills 1 detaljplanen. Detaljplanen sidger inget
om Tinnerbacksbadet da den inte omfattar badsjon.
Badsjon forsvinner och ersétts av en park med en béckfara (jamfor med
Mahoniadalen). Eftersom omklddningsrum, badbassénger och badsjo bor ses
som en helhet kommer det kulturhistoriska virdet att paverkas och fordndras.
Forslaget visar tvda utforande. Ett dédr det saknas direkt koppling mellan
simhall och utomhusbad och ett dir kopplingen mellan simhall och
utomhusbad sker genom en spdng som leder Over parken. Utan direkt
koppling mellan simhall och utomhusbad kommer de bdda anldggningarna
att bli tvd fran varandra skilda anldggningar. Med spangen kommer
anldggningarna att knytas till varandra men spangens lingd medfor att
upplevelsen av tva separata anldggningar kvarstar.

Upplevelsen av tva separata anldggningar kan paverka simsporten negativt,
framforallt vid storre tdvlingar dd framsimning och ombyte maste ske 1
simhallen. Omréddets samlade attraktionskraft beddms minska om
kopplingen mellan simhall och utomhusbad géar forlorad.

Den nya simhallen fir storre mojlighet att ansluta till parkrummet da
nivéskillnaden kan tas upp inom en storre yta. Parkrummet blir ett gront rum
for vistelse. Forekomsten av vatten dr beroende av Tinnerbdcken. Nagra
storre  Oppna vattenytor fOrutom Dbassidngerna finns inte, men
barnbassingerna  kan utvecklas  ytterligare 1 detta alternativ.
Utformningen med ett parkrum och Tinnerbédckens vattenfira ger en starkare
biologisk koppling mellan Stdngdn och Tinnerbédckens dvre delar.

Forslaget innebér att badsjon forsvinner och Tinnerbacksbadet utformas som
ett utomhusbad med bassédnger och omklddningsrum. Den ursprungliga
tanken om en fri vattenyta (friluftsbad), som kan nyttjas bdde pa sommaren
och pé vintern, forsvinner. Storre parkytor ger mer vistelseyta 1 parkrummet.
Vistelseytan begrinsas tidvis dock av att stora ytor dr att betrakta som
vatmark. Med anledning av risken for stillastiende vatten har framtida
vattenkvalitet, problem med insekter och oonskad lukt diskuterats under
utredningen.
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5.3 Gemensamt for bada scenarierna

5.3.1 Tidsplan

Det har under simhallsprojektet forts diskussioner om Tinnerbdcksbadets
Oppethallande. Fran hosten 2019 fram till 2022, da den nya simhallen stér
klar, dr badsjon stingd. Nér den nya simhallen star klar rivs den gamla
simhallen och utvecklingen av Tinnerbdcksbadet kan starta. Utveckling av
Tinnerbiacksbadet, oavsett scenario, forvintas paga under 2-3 ér efter att
merparten av rivningsarbetet slutforts. Rivningsarbetet beridknas som léngst
paga i tvd ar. Utomhusbassidngen planeras vara 6ppen under hela processen.
For att korta ledtiden kan delprojekt 1aggas parallellt, exempelvis utveckling
av barnbad och milj6 for vattenlek.

Omradet 1 sin helhet (bostdder, skola, simhall, vdgar, utomhusmiljo)
berdknas sta klart 1 slutet av 2020-talet.

2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028

Bild som beskriver exploateringen av omradet runt Folkungavallen. Observera att tiderna for rivning av befintlig

simhall och for utveckling av Tinnis ér prelimindra och kan kortas genom effektivisering i projektplaneringen.

5.3.2 Stangavatten

Det finns en befintlig vattenledning frdn Stdngén till Tinnis. Den gor det
mojligt att fylla en eventuell badsj6 (eller back) med Stangévatten istéllet for
dricksvatten. Vattenledningen har tidigare anvénts till att fylla Tinnis pa
varen och som bevattning till Folkungavallen. Det &r viktigt att i projektet
behalla ledningen da den mojliggor pafyllnad av en eventuell badsjo fore och
efter badsdsong eller om en badsj6 i en framtid enbart ska ha funktionen
vattenspegel dir det dr mojligt att ro, paddla eller liknande. Det torde vara
bade billigare och mer miljovanligt.
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5.3.3 Angoring

Vid storre evenemang dr angoringspunkten for lastbil en viktig funktion.
Bilden nedan illustrerar hur angéringen kan 16sas.

Korkurvor - access for lastbil (12 m) till 50-metersbasséng.

5.3.4 Simsport och bad

Oavsett alternativ behdver 50-metersbassdngen ha en fortsatt funktion som
stadens simsportarena. Badets barnbad har mojlighet att utvecklas till en
modern och attraktiv badmiljo.

Exempelbilder fran vattenlekplats i Goteborg.
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6 Ekonomi

Ur ett ekonomiskt perspektiv dr det viktigt att belysa projektets kostnader for
investering, kapitaltjanstkostnader, hyra, drift och underhall. Det dr dock
svart att 1 ett tidigt skede fa fram detaljerade underlag. De uppgifter som
redovisas nedan dr mer att se som kvalificerade uppskattningar baserade pa
erfarenheter fran tidigare projekt.

Kostnadsberdkningarna utgir frdn dagens penningvirde och omfamnar
omradet som idag utgor Tinnerbdcksbadet. Berdkningarna inkluderar rivning
och uppforande av ny milj6 enligt redovisade scenarier med ndgot undantag
som redovisas vid respektive scenario. Observera att omradet med bro dver
biack pd Snickaregatan och att omradet mellan Snickaregatan och Stdngén
inte ingétt 1 berdkningarna.

6.1 Investering och hyra

Beroende pa hur investeringsutgifterna fordelas mellan bolag och kommun
belastas kommunen med antingen hyra eller kapitaltjanstkostnad. 1 de
redovisade scenarierna blir det formodligen en blandning.

Investeringskostnaden for scenario ”Simsport och bad i1 fokus” berdknas
uppgd till 140-150 miljoner kronor. Berdkningen omfattar inte
investeringskostnaden for 50-metersbassédngen (redovisas separat nedan). En
uppskattning av kapitaltjinstkostnaden givet en avskrivning pa 20 ar ger en
arlig kostnad motsvarande 7-9 miljoner kronor. Givet en investerings-
kostnad enligt ovan uppskattar Lejonfastigheter hyran till mellan 14-15
miljoner kronor under 20 ar.

Investeringskostnaden for scenario ”Oppen park- och naturmiljd i fokus”
uppskattas till 170-190 miljoner kronor. Berdkningen omfattar inte
investeringskostnaden for 50-metersbassédngen (redovisas separat nedan). En
uppskattning av kapitaltjanstkostnaden givet en avskrivning pa 20 ar ger en
arlig kostnad motsvarande 10-12 miljoner kronor. Givet en
investeringskostnad enligt ovan uppskattar Lejonfastigheter hyran till mellan
16—18 miljoner kronor under 20 &r.

Kostnaden for renovering av utomhusbasséngen berdknas till mellan 15—
20 miljoner kronor. Bassdngen handlas upp av Lejonfastigheter under 2019
for genomforande infor sommarsidsongen 2020. Kostnadskalkylen omfattar
inte det reningshus som behover uppforas da nuvarande simhall tas ur bruk.
Det ér Lejonfastigheter som star for denna investering.
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I sammanhanget kan konstateras att det inte finns ndgot “nollscenario”.
Oaktad utveckling i enlighet med de tva beskrivna scenarierna, krivs flera
atgirder de ndrmsta aren. Lejonfastigheter har budgeterat for totalrenovering
av 50-metersbassdngen, badsjon behdver renoveras och kulverten under
badsjon behover erséttas. Nuvarande kulvert bedoms inte klara dagens krav
pa att hantera 100-arshindelser. Kulverten har dessutom stora underhélls-
behov vilket sammantaget innebér att I6sningen behover erséttas. Dagens
kulvert kan ses som en teknisk 16sning for att hantera dagvattnet och ar i sa
fall dven en fraga for VA-huvudmannen Tekniska verken. Kostnaden for en
eventuell renovering/byte skulle troligen helt eller delvis belasta VA-
kollektivet. Det ar darfor rimligt att utreda Tekniska Verkens ansvar i det
fortsatta projektet.

6.2 Drift och underhall

Baserat pa underlag fran Lejonfastigheter berdknas anldggningsdriften enligt
nedan.

Driftskostnaden for en anldggning likt den som beskrivs 1 scenario ett &r
dyrare dn den som beskrivs 1 scenario tva. Det handlar frimst om driften av
de vattenytor som dr avsedda for simsport och vattenlek.

For scenario ”Simsport och bad 1 fokus” uppskattas den éarliga
driftskostnaden till 5 miljoner kronor.

For scenario ”Oppen park- och naturmiljd i fokus” uppskattas den arliga
driftskostnaden till 3 miljoner kronor.

Driftskostnaden for Tinnis i nuvarande utformning uppskattas till lite drygt
2 miljoner kronor.

6.3 Arlig kostnad

Vid en jamforelse mellan de tva presenterade scenarierna syns inga storre
skillnader 1 ekonomiskt avseende nér kostnaden for hyra och drift summeras
pa arsbasis. Bada scenarierna ger en arlig kostnad motsvarande 19-21
miljoner kronor.
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7 Forslag till fordjupade utredningar

Detaljplanens krav pé en synlig backfara for Tinnerbdcken ér ett styrande
krav for den framtida utformningen av omradet. Detaljplanen talar om att
denna béckféra ska fa en forlangning genom Sporthallens tomt for att ansluta
till den synliga Tinnerbacken vid Hamngatan mot Stdngin. Hur detta ska ske
har inte utretts. Att genomfora detta kommer att medfora stora ingrepp vid
och omkring Sporthallen och kan didrmed fa konsekvenser for hur bickfaran
inom Tinnerbicksbadets omrade 16ses.

Under hosten 2020 slutfér Folkhdlsomyndigheten sin revidering av
Allménna rdd och 6vrig vagledning for bassingbad (FOHMFS 2014:12). Det
ar en del av myndighetens plan for tillsynsvédgledning och bygger pa
miljotillsynstorordningen (SFS 2011:13). Arbetet sd hér langt indikerar
bland annat hardare miljokrav pé bassidngvatten. Konsekvenserna av
forandringarna behdver utredas eftersom en badsjo i dessa sammanhang
jamstills med en bassédng och ska uppfylla krav direfter.

Grinsdragning avseende sdkerhet och fOrvaltning (drift, skotsel och
underhdll) behover utredas. Det handlar om Lejonfastigheter, Tekniska
verken och kommunen, frimst Kommunstyrelsen, Miljo- och
samhillsbyggnadsforvalningen samt Kultur- och fritidsforvaltningen.

Sdakerhetsaspekter kopplat till boverkets byggregler for instingsling av
konstgjorda sjoar behover utredas. Boverket och Sveriges Kommuner och
Landsting bor kunna ge vigledning 1 dessa fragor.

Lamplig bottenyta for en eventuell badsjo behover utredas ytterligare. I de
berdkningar som hittills genomforts asfalteras bottenytan likt idag.

7.1 Fortsatt process

I uppdragsbeskrivningen finns en skrivning om att genomfora en
medborgardialog. Det har hittills inte genomforts ndgon sadan. Utredningen
foreslar att en medborgardialog genomfors efter nytt politiskt beslut om
fortsatt inriktning. Medborgardialogen bor handla om vilka kvalitéer som
viarderas hogst av LinkOpingsborna. En sddan medborgardialog skulle ge
vardefulla insikter till en fortsatt process.

Foreningslivet, framst simsportféreningarna, behdver involveras i
utformningen av de funktioner som berér dem. Kommunen och
Lejonfastigheter har 1 simhallsprojektet involverat simsporten pa
motsvarande sétt vilket har varit mycket lyckat och uppskattat.
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SLA Presentation av scenarier
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