Linkopings Tjansteskrivelse 1(3)
kommun

Kommunledningsforvaltningen 2018-10-02 Dnr KS 2018-720
Anna Mevius

Kommunstyrelsen

Linkdpings Stadshus AB, vardering av aktier

Forslag till kommunstyrelsens beslut

1. Kommunstyrelsen noterar informationen.

2. Kommunstyrelsen dverldmnar rapporten till kommunfullméktige for
kédnnedom.

Arende

Kommunfullmiktige har beslutat att vid varje mandatperiod genomfora en
vardering av kommunens bolag inom Linkdpings Stadshus-koncernen.
Virderingen av aktier i Linkdpings Stadshus AB har gjorts dels per 2013-12-31
och nu per 2017-12-31 genom bedémning av virdet av dotterbolagen inom
Stadshuskoncernen. Bedomt virde representerar en kvalificerad bedomning
baserat pa tillgangligt material samt tillvigagangssétt beskrivna av PwC. PwC
understryker att varderingen inte dr en exakt vetskap utan har inslag av
subjektiv bedomning, varfor olika aktdrer kan komma till olika slutsatser om
marknadsvirdet av ett bolag. Med marknadsvérde menas det forvintade pris
till vilken en overlételse skulle ske pa en 6ppen och oreglerad marknad mellan
en villig kopare och en villig séljare, dd kdparen inte dr tvingad att kdpa och
séljaren inte dr tvingad att sdlja och bada har en likvéardig och relevant
information.
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Bakgrund

Kommunfullméktige har beslutat att vid varje mandatperiod genomfora en
vérdering av kommunens bolag inom Linkdpings Stadshus-koncernen.
Virderingen av aktier i Linkdpings Stadshus AB har gjorts dels 2014 och nu
2018 genom beddmning av vérdet av dotterbolagen inom Stadshuskoncernen.

Stadshuskoncernen bestar av moderbolag och nio dotterbolag varav fyra av
dessa (Tekniska verken 1 Linkdping AB, AB Stdngéstaden, Lejonfastigheter
AB och Sankt Kors Fastighets AB) star for merparten av marknadsvérdet.
Ovriga dotterbolag har i férhallande till ovan nimnda bolag ringa
marknadsvirde.

Bedomningen av aktiernas virde i de fastighetsforvaltande bolagen har baserat
pa substansvirdering med justering pa fastigheterna till inhdmtade
marknadsvirderingar. For Tekniska verken-koncernen baseras virdet av
aktierna pa en avkastningsvirdering. Vérdet pa Linkopings Stadshus AB:s
aktier 1 ovriga dotter- och intressebolag har substansvirderats till bokforda
vérden.

Sammantaget representerar bedomt vérde en kvalificerad bedomning baserat pa
tillgéngligt material samt tillvigagingssitt beskrivna av PwC. PwC
understryker att varderingen inte dr en exakt vetskap utan har inslag av
subjektiv bedomning, varfor olika aktdrer kan komma till olika slutsatser om
marknadsvirdet av ett bolag.

De bokforda vérdet av aktierna i Linkopings Stadshus AB:s dotterbolag
uppgick per 31 december 2017 till 11,5 mdkr. Det aggregerade virdet av
aktieinnehavet berdknas per samma dag till 30,9 mdkr. Det innebér att
overvirdet bedoms uppga till 19,4 mdkr. Storst Gvervérden finns i AB
Stangéstaden (11,8 mdkr), Tekniska verken i Linkdping AB (4 mdkr) samt i
Lejonfastigheter AB (3 mdkr).

Virdeutvecklingen for de tre fastighetsbolagen, AB Stangastaden,
Lejonfastigheter AB och Sankt Kors Fastighets AB forklaras av 6kade
fastighetspriser i kombination med hogre driftsnetton. Vardeutvecklingen for
Tekniska verken-koncernen forklaras av en generell 6kning av bolagsvérden
(borsuppgang) samt av forbattrat resultat.

Marknadsviardet av samtliga aktier 1 LinkOpings Stadshus AB berédknas per den
31 december 2017 till 24,8 mdkr (inkl 78 % av obeskattade reserver). Med
marknadsvarde menas det forvéintade pris till vilken en dverlatelse skulle ske
pa en Oppen och oreglerad marknad mellan en villig kopare och en villig
séljare, da koparen inte ar tvingad att kopa och séljaren inte ar tvingad att silja
och bada har en likvérdig och relevant information. KPMG:s vérdering av
marknadsvardet av Linkopings Stadshus AB:s aktieinnehav per 31 december
2013 var 13,5 mdkr. Marknadsvardet har saledes kat med 11,3 mdkr sedan
foregaende virdering.



Samrad

Resultat av genomford vérdering har presenteras for styrelsen i Linkdpings
Stadshus AB som godként rapporten.

Information eller forhandling enligt lag (1976:580) om
medbestammande i arbetslivet

Ingen MBL-information eller forhandling &r pékallad.

Kommunledningsforvaltningen

Paul Hakansson Peder Brandt

Beslutet skickas till:
Kommunfullméiktige
Kanslienheten (information till KF)
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