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Yttrande over - Betankandet "En utvecklad
oversiktsplanering”, (SOU 2018:46), del 2, "Reglering av
upplatelseformer for bostader genom en bestammelse i
detaljplan.

Néringsdepartementet har gett Linkdpings kommun mdjlighet att yttra sig dver
betdnkandet En utvecklad oversiktsplanering” (SOU 2018:46). Betankandet
bestar av tvd delar. Detta yttrande avser del 2, "Reglering av upplatelseformer
for bostdder genom en bestimmelse i detaljplan. Del 1, ”Att underlatta
efterfoljande planering” behandlas i ett sdrskilt yttrande.

Enligt Linkopings kommunfullmiktiges mal ska forutsdttningar skapas for att
kunna méta den kraftiga befolkningsokningens efterfragan av bostdder.
Kommunen ska planera for att fler bostdider byggs samt bygga nya bostdder i
egen regi i syfte att minska boendesegregationen och fortdta staden. Nya och
befintliga stadsdelar och orter ska utvecklas sa att de dr attraktiva, hallbara
och méter alla invanares olika behov.

Att planera och kunna bygga staden med varierad bebyggelse och med olika
upplatelseformer ir ett viktigt medel for att uppfylla det lagstadgade
bostadsforsorjningsansvaret och kommunens mal och ddrmed 6ka
mdjligheterna for social héllbarhet. Det &r av stor vikt att kommun fér bista
mojliga forutsdttningar for att nd malet. Kommunen delar utredarnas
bedomning att man idag inte har tillrdckliga verktyg for att trygga blandningen
av upplatelseformer pa ett réttssékert och langsiktigt sétt.

Betédnkandet lyfter fram tydliga argument fOr att en reglering av
upplételseformer i detaljplan inte ar rétt instrument for detta. Kommunen héller
med om bedomningen att detaljplanen, som maste vara sé flexibel att den kan
gilla dven om konjunktur, politiska vérderingar, eller andra forutsittningar
foréndras, inte &r rétt verktyg. Utredningen lyfter dven fram viktiga lagtekniska
skil och aspekter pa behov av kontrollfunktioner som talar emot en reglering 1
detaljplan.

Kommunen har hittills anvint modeller med viten eller tillaggskopeskillingar i
de lagen dér det bedomts viktigt att anvénda sig av prisdifferentiering, for att
underlétta byggandet av hyresrétter. Efterlevnaden kraver bevakning och
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metoden dr inte oproblematisk. Metoden med tomtrattsupplételse &r, som
utredarna beskriver, en 10sning som en innebdr formaliserad administrativ
hantering. Valet av modell paverkas i de enskilda fallen av bostadsaktorens
beddmning av bl.a. marknad, finansiering och aktuellt rdntelige.

Utredarna forslar en ny lag, lagen om kommunal reglering av bostdder med
hyresritt, och vill ddrigenom ge kommunerna ett sitt att reglera upplatelse med
hyresritt som &r béattre dn de verktyg och metoder som finns idag. Man vill att
verktyget ska leda till mindre administration och man vill ge kommunerna ett
alternativ som gor det enklare, effektivare och mera réttssakert att forhindra
odnskade ombildningar. Man foresldr att kommunen ska fa fatta ett beslut om
upplatelseformen infor forsdljningar och att beslutet ska kunna skrivas in i
fastighetsregistret och bli géllande vid en framtida overlatelse.

Kommunen anser att det dr ett bra forslag som verkar vara bade réttssékert och
effektivt men fragor kvarstér kring de praktiska konsekvenserna.

Forslaget giller enbart dd@ kommunen eller kommunégt bolag dverlater mark.
Utredningens argument emot att kunna reglera dven privat d4gd mark &r starka.

For att undvika att ett upphidvande av beslut om hyresritt ska medfora stora
vardedkningar pé berdrda fastigheter diskuterar utredarna ndédvéndigheten att
avtala om tilldggskopeskillingar vid markoverlatelsen. Detta dr viktigt, inte
minst for att undvika brott mot likstillighetsprincipen och statsstodsregler
genom gynnande av enskild. Utredarna ser en risk att en begidran om att i
dndra upplatelseform kan behova avslas for att fragan om tilliggskopeskilling
forbisetts. Principer for bedomning och berdkning av tilliggskopeskillingar
behover utvecklas for att de ska vara juridiskt och langsiktigt hallbara. I det
sammanhanget behover dven formuleringar av villkoret 1 kopeavtalet utvecklas
och villkorets status enligt jordabalken tydliggoras.

For Linkopings kommun

Kristina Edlund
Kommunstyrelsens ordférande
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