Linkopings Tjansteskrivelse 1(7)
kommun

Kultur- och fritidsférvaltningen 2018-09-20 Dnr KOF 2016-258
Utbildningsférvaltningen Dnr BIN 2016-255
Hans Mayer Dnr BOU 2016-525
Emil Friberg Dnr KS 2016-958

Christer Gunnarsson

Kultur- och fritidsné@mnden
Barn- och ungdomsnamnden
Bildningsnamnden
Kommunstyrelsen

Nya Vasahallen, uppforande och hyresavtal

Forslag till kultur- och fritidsnamndens beslut
1. Kommunstyrelsens tillstdnd begirs for att bestélla uppférande av Nya
Vasahallen, i enlighet med Kultur- och fritidsforvaltningens forslag.

2. Kommunstyrelsens tillstind begérs for att teckna hyresavtal for Nya
Vasahallen, till en maximal arshyra om 9,3 mnkr i 2019 é&rs prislige.

3. Kultur- och fritidsndmnden finansierar nimndens del av totala arshyran
inom niamndens budgetram.

4. Kaultur- och fritidsdirektoren far, under forutsattning av kommunstyrelsens
godkédnnande, 1 uppdrag att bestélla och teckna hyresavtal for Nya
Vasahallen.

Forslag barn- och ungdomsnamndens beslut
1. Kultur- och fritidsndmndens forslag tillstyrks.

2. Barn- och ungdomsndmndens andel av hyreskostnaden finansieras inom
nimndens budgetram.

Forslag till bildningsnamndens beslut
1. Kultur- och fritidsndmndens forslag tillstyrks.

2. Bildningsndmndens andel av hyreskostnaden finansieras inom nidmndens
budgetram.

Forslag till kommunstyrelsens beslut
1. Kultur- och fritidsndmnden ges tillstand att bestélla uppforande av Nya
Vasahallen.

2. Kultur- och fritidsndmnden ges tillstand att teckna hyresavtal till en
maximal arshyra om 9,3 mnkr 1 2019 ars prislédge.

Arende

I takt med okad inflyttning till staden samt att fler skolor byggs i centrala
Linkoping 6kar ocksa behovet av fler idrottshallar. Det rader idag brist pa
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dndamalsenliga idrottshallar for bade foreningsliv och skolor (hdgstadium och
gymnasium).

Kultur- och fritidsndmnden ser idag en stor efterfrdgan pa utokad hallkapacitet
i centrala Link&ping for foreningsidrotten.

Mot bakgrund av ett 6kande elevantal inom grundskolan och gymnasieskolan
ser barn- och ungdomsndmnden och bildningsndmnden ett behov av
idrottslokaler som en konsekvens av utbildningsndmndernas sammantagna
utbyggnad av elevplatser i omradet. De tre nimndernas totala behov av
halltider sékerstiller att hallarna nyttjas maximalt. Utokningen av platsantalet
inom grundskola- och gymnasieskola pd Berzeliusskolan samt utdkningen
gymnasieskolan pd Katedralskolan foranleder &ven ett behov av matsalsytor for
de bada skolorna.

Utifrdn de behov som foreligger har kommunstyrelsen 2016-12-06, § 455
beslutat att ge kultur- och fritidsnimnden godkidnnande att forhyra ytterligare
idrottslokaler, Nya Vasahallen. I beslutet gav kommunstyrelsen kultur- och
fritidsndmnden uppdrag att aterkomma till kommunstyrelsen for godkédnnande
av slutgiltigt hyresavtal.

Eftersom den Nya Vasahallen dven &r avsedd for skolornas idrottsundervisning
samt kommer att innehalla en matsal for bdde Berzeliusskolan och till del
Katedralskolan, sé har arbetet med utredning, projektering och
hyresforutséttningar for den nya hallen skett i samverkan mellan kultur- och
fritidsforvaltningen, utbildningsférvaltningen samt Lejonfastigheter AB
(byggherre och kommande hyresvird).

I det forslag som nu foreligger ingér samtliga de funktioner som redovisats i
tidigare beslut och som bland annat innebér att hallen kommer att vara extra
anpassad fOr parasport, samt innehdller speciella funktioner for gymnastik.

Byggstart dr planerad till hosten 2018 och fardigstdllande och inflyttning for att
tas i bruk &r planerad till hostterminen 2020.

Projektet har av Lejonfastigheter AB upphandlats som ett partneringprojekt
vilket innebir att slutgiltig 16sning avseende detaljer sker i en fortsatt dialog
med byggentreprendren under tiden for fardigprojektering.

Projektet bedrivs inom det riktpris som byggentreprendren ldmnat, angivet
hyresbelopp ér i detta ldge séledes ocksa ett riktpris.

Hyreskostnaden for hallen fordelas efter fardigstidllande mellan kultur- och
fritidsndmnden, barn- och ungdomsnamnden och bildningsndmnden.
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Beslutsunderlag:
Tjansteskrivelse - Nya Vasahallen, uppférande och hyresavtal, 2018-09-04
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Bakgrund

I takt med 6kad inflyttning till staden samt att fler skolor byggs i centrala
Linkoping 6kar ocksa behovet av fler idrottshallar. Det rader idag brist pa
dndamalsenliga idrottshallar for bade foreningsliv och skolor (hdgstadium och
gymnasium).

Kultur- och fritidsndmnden ser idag en stor efterfragan pa utokad hallkapacitet
i centrala Link&ping for foreningsidrotten.

Mot bakgrund av ett 6kande elevantal inom grundskolan och gymnasieskolan
ser barn- och ungdomsndmnden och bildningsndmnden ett behov av
idrottslokaler som en konsekvens av utbildningsndmndernas sammantagna
utbyggnad av elevplatser i omradet. De tre nimndernas totala behov av
halltider sékerstiller att hallarna nyttjas maximalt. Utokningen av platsantalet
inom grundskola- och gymnasieskola pd Berzeliusskolan samt utdkningen
gymnasieskolan pd Katedralskolan foranleder &ven ett behov av matsalsytor for
de bada skolorna.

Kultur- och fritidsndmnden begérde den 10 november 2016, § 182,
kommunstyrelsens godkdnnande att forhyra tva idrottshallar vid
Berzeliusskolan.

Bildningsnimnden beslutade den 17 november 2016, § 143, att tillstyrka
forslag till beslut.

Barn- och ungdomsnédmnden beslutade den 24 november 2016, § 114, att
tillstyrka forslag till beslut.

Kommunstyrelsen beslutade den 6 december 2016, § 455, att ge kultur- och
fritidsndmnden godkénnande att forhyra tva idrottslokaler.

Representanter fran de tre ingdende ndmnderna har tillsammans med
Lejonfastigheter under 2017 tagit fram ett forfrdgningsunderlag som beskriver
behov och malbild for den framtida anldggningen. Projektet omfattar tva
fullstora idrottshallar, omkléddningslokaler samt skolméaltidslokaler.

For start av projektets projektering (Fas 1) tecknades en
projektoverenskommelse mellan Lejonfastigheter AB som byggherre och
Linkopings kommun genom Kultur- och fritidsférvaltningen och
Utbildningsforvaltningen, Projekteringsdverenskommelsen traffades efter
beslut av berérda ndmnder i december 2017.

Lejonfastigheter AB har sedan projekteringsdverenskommelsen skrevs
upphandlat en entreprendr genom partnering vilket innebér att projektet drivs 1
nédra samverkan mellan Lejonfastigheter som byggherre, entreprenor och
ndmnderna som framtida hyresgéster. Denna avtalsform innebér inte att



byggkostnaden &r helt last da byggnationen bdrjar, utan att projektet drivs pa
ett avtalat riktpris.

Fram till att entreprendren vid manadsskiftet april/maj 1dmnat sitt riktpris har
projektet drivits bra och till en 16sning som bade Lejonfastigheter AB och
inblandade forvaltningar ar ndjda med. For att f4 till bra funktioner for
parasport och kunna ha manga personer i rullstol 1 hallen har viss utékning av
ytor skett. Den 16sning till hall som nu tagits fram medger ocksa en dkad
flexibilitet 1 hur byggnaden kan anvindas. Kvalitetshdjningar pa fasader har
dven skett for att minimera risken vid bygglovshantering. Under projektet har
dven ytor utokats for matsal och utbyggd koksfunktion mot bakgrund av barn-
och ungdomsndmndens och bildningsndmndens behov.

I den bearbetning av projektet som forvaltningarna gjort bade avseende
byggnadens utformning och innehéll, samt avseende 10sning av finansiering
gor dock forvaltningarna beddmningen att forslaget ger andamalsenliga och
kostnadseffektiva lokaler av bra kvalitet som ryms inom respektive nimnds
budget.

Ekonomiska konsekvenser

Framtida hyreskostnader for de berérda nimnderna férdelas mot bakgrund av
respektive ndmnds behov samt utifran beslutade investerings- och lokalplaner.
Den forandring av ytor som skett gédllande matsal, koksfunktion och utokat
utrymme for parasport finansieras inom berdrda nimnders budget. Férdelning
av eventuella hyreskostnader som ¢j ryms inom ndmndernas avsatta medel
fordelas utifrén respektive ndmnds nyttjande av lokalytorna.

Lejonfastigheter AB har till namnderna 1dmnat en indikerad hyresnivd som
uppgar till 9 055 tkr per ar. Detta belopp ér ett riktpris. Partneringforfarandet
innebdr att parterna (entreprendrer, byggherre och framtida hyresgést) i det
fortsatta projektet aktivt arbetar med 16sningar for att halla’komma under
riktpris. Framtida hyra kommer reduceras i det fall projektet bedrivs under
riktpris. Maximal framtida hyreskostnad per ar dr reglerad till 9 300 tkr per &r.

Utifran angivet riktpris om 9 055 tkr fordelas den framtida hyreskostnaden
prelimindrt mellan berdrda ndmnder enligt nedanstaende tabell.

Arshyra (tkr)

Kultur- och fritidsndmnden 5 321
Barn- och ungdomsnamnden 1291
Bildningsnamnden 2443
Total arshyra 9 055

Slutligt hyresbelopp faststills efter fardigstdllande och transparant
slutredovisning fran hyresvérden av projektets ekonomi.
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Priser 1 hyresniva 2019 och avser helarseffekt. Hyran kommer sedan arligen att
indexregleras. I hyran ingar kostnader for el, virme och vatten.

Kommunala mal

I koalition for LinkOpings Overgripande mél for mandatperioden 2015-2018
anges:

En sammanhallen kommun med framtidstro och delaktighet

Oavsett var i kommunen man bor ska man ha mojlighet att paverka och bidra
till Link6pings utveckling. Jamlikheten ska dka och alla invanare ska kunna
kénna trygghet, savil socialt som ekonomiskt. Sociala insatser ska vara
forebyggande, ha barnen 1 fokus samt bygga pé samverkan, helhetssyn och
langsiktighet.

En kommun med héga kunskapsambitioner och trygga uppvéxtvillkor

Alla barn och ungdomar ska ges likvirdiga forutséttningar att nd
kunskapsmaélen och sin fulla potential. Kommunen ska verka for att utjimna
uppvaxtvillkoren for barn och ungdomar och ge moéjlighet till en trygg milj6
fran forskola till gymnasium. I Link&ping ska det finnas en méngfald av
pedagogiska inriktningar och utbildningsutbud. Skolan ska fungera som en
motesplats for personer med olika bakgrunder och erfarenheter Linkdpings
kommun ska ha en nira och strukturerad samverkan med universitetet 1 syfte
att hoja kunskapsresultaten.

En kommun dér alla kan leva ett hdlsosamt och meningsfullt liv.

Alla linkdpingsbor ska ges forutsittningar att leva ett hdlsosamt liv och till en
meningsfull tillvaro med inflytande 6ver sin vardag. Linkopingsborna ska ha
god tillgang till ren luft, rent vatten och en giftfri miljo. Den som é&r i behov av
stod och hjilp ska kunna fa det enkelt. Stod-, vard- och omsorgsinsatser ska
utmarkas av trygghet, hog kvalitet, 6kat sjdlvbestimmande for den enskilde
och goda villkor for personalen.

En kreativ kommun

Ett varierat kultur - och fritidsutbud som riktar sig till alla Link&pingsbor ska
finnas 1 kommunens olika stadsdelar och orter och dven locka besokare. I
Link&ping ska det finnas en god samverkan mellan kommun och foreningsliv.
Alla barn och unga ska kunna ta del av ett rikt och meningsfullt fritids- och
kulturliv samt mdjligheten att skapa sjélva.

Jamstalldhet

Jamstilldhet och jamlikhet ska genomsyra idrotten. Medborgare ska utifran
behov och intressen ha likvirdiga forutsattningar att utva idrott och motion.
Tillgdnglighet, bemdtande och kunskaper om pojkars och flickors olika
forutsittningar beaktas bade i befintliga anldggningar och i projektering av nya
anldggningar. Tva fullstora idrottshallar skapar goda forutsittningar for skola
och foreningsliv att bedriva en verksamhet riktat till savél pojkar som flickor,
kvinnor och mén.
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Samrad

Samrad har skett med ekonomichef for Utbildningsforvaltningen och Kultur-
och fritidsforvaltningen som tillstyrker forslaget till beslut

Samrad har skett med kommunens lokalstrateg som tillstyrker forslaget till
beslut.

Samrad och dialog har under projektets framskridande dven skett med
representanter for idrotten, parasporten och idrottslérare.

Uppfoljning och utvardering

Da detta projekt dr det forsta egentliga partneringprojektet mellan nimnderna
och Lejonfastigheter s& kommer en utvirdering av arbetsmodellen och
resultatet av projektet redovisas for nimnderna och kommunstyrelsen efter
fardigstallande och inflyttning.

Information eller forhandling enligt lag (1976:580) om
medbestammande i arbetslivet

Projektet har dven redovisats vid central ritningsgranskning utan erinran.

Kommunledningsforvaltningen Kultur- och fritidsforvaltningen

Paul Hakansson Karin Olanders

Utbildningsforvaltningen

Anne Hallberg

Beslutet skickas till:

Kultur- och fritidsndamnden
Barn- och ungdomsnédmnden
Bildningsndmnden
Kommunstyrelsen
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