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Kommunstyrelsen

AB Stangastaden - Uppfyllelse av det kommunala
uppdraget 2017

Forslag till kommunstyrelsens beslut

1. Kommunstyrelsen bedomer att AB Stdngéstadens verksamhet under 2017
har varit forenlig med det faststdllda kommunala &ndamélet och utforts
inom ramen for de kommunala befogenheterna.

2. Kommunstyrelsen bedomer att AB Stdngéstaden uppfyllt sitt uppdrag for
2017.

Forslag till kommunfullmaktiges beslut

1. AB Stangastadens redovisning avseende bolagets uppfyllelse av det
kommunala uppdraget under ar 2017 godkanns.

Arende

Kommunstyrelsen samlar i sin uppsiktsplikt in redovisningar frén bolagen om
hur de uppfyllt sina uppdrag. AB Stdngastaden har 1 bilaga redovisat hur
bolaget uppfyllt det kommunala &ndamélet och uppdraget under 2017. AB
Stangdstaden anser att de uppdrag som kommunfullméktige har ldmnat till
bolaget har uppfyllts pa ett framgangsrikt sétt. Bolaget har for 2017 inte
uppfyllt av kommunfullméktige faststéllda finansiella mal gillande
direktavkastning, malet dr dock langsiktigt mitt som ett genomsnitt 6ver en

konjunkturcykel.
Ekonomiska maltal
utifran
AB Stangastaden Agardirektiv 2017
Direktavkastning 3% 2,7% |Langsiktigt
Soliditet berdknat pa koncernens egna kapital 30% 45,7% |Langsiktigt

Nedan f6ljer kommunledningsforvaltningens sammanfattning av bolagets
uppfyllelse kopplat till uppdraget.

AB Stangéstaden bygger och har byggt rekordmycket de senaste aren. Dagens
niva pa bostadsbyggande ér rekordhdgt &ven om man jamfor med
miljonprogrammets dagar. Under 2017 fardigstélldes i hela Link&ping 1 850
bostider. Stangastaden och Studentbostéder fardigstdllde och invigde 538
bostider i Vallastaden, lings Vistra Vigen, Ovre Vasastaden och



studentbostéder i Valla. I dagsldget pagar uppforande av ytterligare ca 600
bostdder med inflyttning under 2018-2019. Fram till &r 2021 har man
byggplaner for ca 2 500 nya bostéder i Linkoping. Forutom omfattande
nyproduktion driver man stora underhéllsprojekt i1 fastigheterna. Flera
spannande tillbyggnader har ocksa gjorts dir man till exempel skapat
studentbostidder/smaldgenheter 1 kdllare och pa vindar.

En storre fastighetsaffar har genomforts under 2017 med mycket bra utfall dar
1 008 ldgenheter 1 Berga, Lambohov och Ryd saldes till Heimstaden.
Anledningen till forsédljningen &r att bolaget vill minska skuldséttningen sa att
bolaget kan fortsitta hélla en hog investeringstakt for savél nyproduktion som
forvaltning av befintliga fastigheter.

Stangastaden har en mycket varierad fastighetsportf6lj med bostider i olika
storlekar, lagen, prisklasser och bostadstyper, bl.a. tre bostadsrittsprojekt i
Ebbepark (150 ldgenheter) och hyrkdpsmodell 1 Ekidngen. Pa senare ar har
Stangastaden byggt radhus for uthyrning i Linghem, Lambohov, Berga och
Harvestad for uthyrning.

I Stdngéstadens affarsplan har man markerat att man vill bygga innovativt och
testa nya losningar. Exempel som genomfors dr Plusenergihus,
Dromlagenheten och Vallavaningen i Vallastaden. Man testar 4ven nya
energilosningar och har ett stort antal solcellsanldggningar. Bolaget kommer att
framover 0ka satsningarna pa miljocertifierade bostider som Svanenmérkning,
certifieringsnormen Miljobyggnad.

Bolaget driver ett aktivt bosocialt arbete for de individer som har svart att fi en
bostad pd marknaden genom olika samarbetsavtal med Socialkontoret,
kvinnojouren och kommunen. Stor andel av bostadsbestandet dr mycket
prisvirt och man har ldgre krav 4n ménga privata hyresvirdar pa inkomst/typ
av inkomst. 70 % av bolagets alla ldgenheter kostar under 7 000 kr och endast
3 % har en hyra pd 6ver 10 000 kr. Stadsdelsutvecklingsarbete med bl.a.
utveckling av gardar och trapphus sker i alla Stdngistadens omraden. En
Trygghetsgrupp har bildats i bolaget.

Bolaget har en stark ekonomi och genomfor samtliga investeringar utan nagra
dgartillskott. I dgardirektivet stills krav pa en direktavkastning om 3,0 % pa
marknadsvirdena. Direktavkastningen méts som driftnetto i forhallande till
marknadsvardet pa hela fastighetsportfoljen. Detta dr svéarare att uppna da
virdena paverkas av den kraftiga virdeuppgangen pa senare r. Beddmningen
ar att en genomsnittlig nivd strax under 3 % kommer att nds under perioden
2017-2019. Bolagets driftnetton har 6kat med ca 140 mnkr sedan ar 2013.
Driftnettot 2017 &r bolagets basta nagonsin. Det l&ngsiktiga soliditetsmélet pa
minst 30 procent uppfylldes.

Arets ekonomiska resultat efter finansiella poster dr 881 mnkr (232). Bolagets
omsattning 2017 uppgick till 1 483 mnkr (1 409). Investeringarna i koncernens
fastigheter uppgick under aret till 950 mnkr (933). Genom en extern virdering
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har marknadsvirdet pa Stdngéastadens fastigheter berdknas till 21 635 mnkr
(18 994).

Kommunledningsforvaltningen bedomer att AB Stdngéstadens verksamhet for
2017 har varit forenlig med det faststidllda kommunala &ndamalet och utforts
inom ramen for de kommunala befogenheterna.

Beslutsunderlag:
Bilaga, Uppfyllelse av uppdraget 2017 del 1 & del 2 fran AB Stangastaden

Bakgrund

Kommunfullméktige faststiller gemensamt dgardirektiv och sdrskilda
dgardirektiv for de kommunala bolagen. Agardirektiven innehéller bland annat
Uppdrag samt Langsiktiga avkastnings- och soliditetskrav. I gemensamt
dgardirektiv anges sdrskilt att heldgt bolag ska ta fram egna styrdokument inom
omradena intern kontroll, ekonomi- social hallbarhet- sikerhet-, milj6-, och
personalomradet dar kommunens styrdokument &r vigledande. Bolagen ska
driva sin verksamhet enligt aktiebolagslagen och inom bolagsordningens ram
samt med beaktande av dgardirektiven.

For bakgrund till géllande lagstiftning se tjansteskrivelse ”Linkdpings Stadshus
AB — Uppfyllelse av det kommunala uppdraget 2017

Information eller forhandling enligt lag (1976:580) om
medbestammande i arbetslivet

MBL-forhandling eller information &r inte pakallad.

Kommunledningskontoret

Paul Hakansson Peder Brandt

Beslutet skickas till:

K Dulaimi

Linkopings Stadshus AB
AB Sténgastaden
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