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Omsorgsnamnden

Vallastaden, forhyrning av lagenheter for personer med
funktionsnedsattning

Forslag till omsorgsnamndens beslut

1. Omsorgsnamnden begidr kommunstyrelsens medgivande att teckna ett 15-
arigt hyresavtal med Peab AB som omfattar fem ldgenheter med tillhérande
gemensamhetsutrymme i Vallastaden for personer med funktions-
nedsdttning enligt omsorgskontorets forslag.

2. Omsorgsdirektdren ges ritt att teckna hyreskontraktet under forutsittning
av kommunstyrelsens medgivande.

Forslag till kommunstyrelsens beslut

1. Kommunstyrelsen medger att omsorgsnimnden far ingé hyresavtal pa 15 ar
for fem lagenheter med tillhorande gemensamhetsutrymme i Vallastaden
for personer med funktionsnedséttning enligt omsorgskontorets forslag.

Arende

Peab AB erbjuder kommunen att forhyra fem ldgenheter med tillhérande
gemensamhetsutrymme i Vallastaden. Ligenheterna ér ldmpliga for personer 1
behov av stod av personlig assistans.

Liagenheterna dr placerade i bottenvéningen i en hyresfastighet med totalt 47
lagenheter. Skulle inte omsorgsndmnden forhyra lagenheterna kommer de att
ldmnas till uthyrning ihop med 6vriga ligenheter 1 hyresfastigheten.

I nuldget finns tre ungdomar i behov av stdd av personliga assistenter for att
klara sin dagliga livssituation som dr intresserade att flytta in i ligenheterna.
De aterstadende tva lagenheterna beddmer kontoret 4r mojliga att hyra ut till
andra personer i behov av stdd frdn kommunen.

Enligt kommunens lokalstyrningsregler ska tillstind inhdmtas fran
kommunstyrelsen om hyrestiden dverstiger fem ér.



2 (6)

Omsorgskontoret foreslar att omsorgsndmnden begir kommunstyrelsens
tillstand att ingd hyresavtal med Peab AB péa 15 ar for fem ldgenheter med
tillhorande gemensamhetsutrymme i Vallastaden.

Beslutsunderlag:
Tjansteskrivelse, forhyrning av ldgenheter for personer med funktionsnedséttning.docx
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Bakgrund

Peab AB erbjuder kommunen att férhyra fem lagenheter med tillhérande
gemensamhetsutrymme i Vallastaden. Lagenheterna &r lampliga for personer i
behov av stod av personlig assistans. [ samma fastighet kommer det att finnas
ytterligare 42 ldgenheter och en gemensamhetslokal. De ldgenheter med
tillhdrande gemensamhetsutrymme som Peab AB erbjuder kommunen att
forhyra ligger pé bottenvaningen. Skulle kommunen avstd frén att forhyra
lagenheterna kommer de att lamnas for uthyrning tillsammans med 6vriga 42
lagenheter 1 hyresfastigheten.

Omsorgsndmnden beslutade den 16 februari 2012, § 36, att godkdnna omsorgs-
och socialforvaltningens, utbildningsforvaltningens och kultur- och
fritidsforvaltningens gemensamma forslag till PM som underlag for
strukturplan for Vallastaden. Beslutet inrymmer trygghetsbostider for dldre,
bostidder for personer med funktionsnedsittning vil integrerat i ovrigt
bostadsbestand och kollektivhus for personer som dnskar bo tillsammans.

Omsorgsndmnden redovisar som svar pa budgetuppdrag Pa vilket sitt kan
omsorgsndmnden och dldrendmnden medverka 1 LinkdpingsBo 2016 den 22
augusti 2012 att om det framfors intresse under projektets gang fran personer
som Onskar bo tillsammans kan kommunen vara behjélplig med att stodja
tillkomsten av ett kollektivboende/kollektivhus.

Med stdd av miljo- och samhillsbyggnadsforvaltningen identifierades en
lamplig tomt som anvisats till bygg- och anliggningsforetaget Peab AB. Pa
denna tomt har Peab AB har byggt en hyresfastighet bestdende av 47
lagenheter och tva gemensamhetslokaler. Man erbjuder nu kommunen att
kommunen att forhyra fem av dessa ldgenheter och en gemensamhetslokal. De
fem lagenheterna och tillhorande gemensamhetsutrymme &r placerade pa
bottenvaningen i hyresfastigheten.

I april 2014 framfor fem fordldrapar en 6nskan att kommunen tillhandahéller
bostidder for deras fem barn/ungdomar sa att de kan bo tillsammans i egna
lagenheter med tillgang till gemensamma ytor och med bibehéllet stod fran
personliga assistenter.

Den 8 maj 2014 halls ett forsta mote med anhoriga tillsammans med
omsorgsndmndens ordforande Linnéa Darell (L), kommunalrad Eva Lindh (S),
Rebecka Gabrielsson (L) och Effat Mirsafdari (MP). De framfor 6nskan att
deras barn/ungdomar ska kunna bo tillsammans i en sirskilt anpassad bostad
for vuxna enligt LSS med gemensamma ytor for att de ska kunna ha gladje av
varandra. Deras Onskan &r att kommunen ska tillhandahélla tomt och bostad
”for att vi ska kunna forverkliga denna vision”



Vid motet beskriver kontoret att det finns en tomt reserverad i den planerade
nya stadsdelen Vallastaden for ett kollektivhus som skulle kunna passa for det
dndamal de anhoriga beskriver. Kommunen beskriver ocksa de juridiska
forutsittningarna for de enskilda rérande myndighetsbeslut om personlig
assistans och beslut om annan sérskilt anpassad bostad enligt LSS.
Foraldragruppen anser att den identifierade tomten i Vallastaden passar vl in 1
den onskan om ett gemensamt boende som de framfor i brevet och vid motet.

Forslag

Av den ursprungliga gruppen kvarstar tre personer som sokande till
lagenheterna. I samrad med socialforvaltningen foreslas att de erbjuds var sin
lagenhet med tillgdng till angrinsande gemensamhetsutrymme. Erbjudandet
foreslas kopplas till ett projekt dar verksamheten utviarderas av FoU-centrum.
Syftet med utvirderingen foreslas vara att underséka om upplevelsen av
livskvalitén hos personer som bor tillsammans skiljer sig fran andra personer
som bor sjdlva med stdd av personlig assistans.

Lagenheterna kommer sta klara till Bo-méssan i september 2017 och planerad
inflyttning dr efter midssan den 1 oktober. Peab AB erbjuder nu kommunen att
forhyra lagenheterna. Hyresavtalet omfattar totalt 386 kvadratmeter och hyran
dr 1 680 kronor per kvadratmeter. Arshyran blir 648 480 kronor brutto med en
hyrestid pa 15 ar.

Enligt kommunens lokalstyrningsregler ska tillstdnd inhdmtas fran
kommunstyrelsen om hyrestiden dverstiger fem éar.

Omsorgskontoret foreslar att omsorgsndmnden forhyr samtliga fem lagenheter
inklusive de gemensamma ytorna. Aterstdende tva ligenheter beddms kunna
erbjudas personer med funktionsnedséttning och kopplas till befintliga mobila
stod alternativt trapphusboendet i Vallastaden.

Ekonomiska konsekvenser

Medel for hyra finns upptagen 1 omsorgsndmndens internbudget fran 2017 och
finansieras inom ram. For 2017 finns upptaget 66 000 kronor och 330 000
kronor fran 2018. Resterande medel finansieras genom hyresintdkter fran de
enskilda.

Kommunala mal

Léank till kommunfullméktiges Gvergripande mal

Legalitet

Kommunen &r enligt socialtjdnstlagen skyldig att inrdtta bostdder med sdrskild
service for ménniskor som pa grund av fysiska, psykiska eller andra skdl moter
betydande svarigheter i sin livsforing och behover ett sadant boende och
darmed far mgjlighet att delta i samhillets gemenskap och att leva som andra.
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http://www.linkoping.se/globalassets/kommun-och-politik/kommunfullmaktige/koalition-for-linkopings-overgripande-mal-2015-2018.pdf

Enligt lag om stdd och service for vissa funktionshindrade (LSS) har personer
med utvecklingsstorning, autism eller autismliknande tillstdnd rétt till sérskilt
stod och sérskild service enligt 9 §. E sadan insats enligt 9 § 4r bostad med
sarskild service for vuxna eller annan sérskilt anpassad bostad for vuxna.
Huvudformerna ska vara servicebostad och gruppbostad. Personer som
omfattas av lagen ska ocksa ges en rétt till en av kommunen anvisad sérskilt
anpassad bostad.

I propositionen till lagen uppmirksammar departementschefen att manga
personer med omfattande funktionsnedsdttningar tillbringar en stor del av sin
tid 1 det egna hemmet och att bostaden ddrmed blir mycket betydelsefull.
Personer med funktionsnedsittning ska ha samma mdgjligheter som andra sjdlva
vélja bostadsform.

Departementschefen anser att det finns behov av lagskydd for att tillforsakra
personer med omfattande funktionsnedséttning tillgang till lamplig och
individuellt anpassad bostad med service:

”Aven om det inte finns anledning att i detalj reglera hur boendet ska
organiseras anser jag att vissa huvudformer bor gélla for verksamheten. Enligt
min uppfattning bor de kvalitativa aspekterna pd bostaden ur den enskildes
perspektiv vara avgorande for bedomningen av den. Kriterierna for
beddmningen av en bostad bor darfor avgdras med hénsyn till t.ex. hur graden
av sjalvstiandighet 1 bostaden kan uppritthéllas. Kraven pé sjilvstindighet
forutsitter att ett litet antal personer bor tillsammans. [ samtliga former
forutsitts att bostaden ar personligt anpassad och att det i anslutning till
boendet ordnas erforderligt personligt stod och service. Den enskildes
onskemal om bostadsform och behovet av stod och service bor vigas samman i
beddmningen av vilken bostadsform som ska tillhandahéllas.”

Verksamhetens mal och allménna inriktning &r att frdmja jamlikhet i
levnadsvillkor och full delaktighet i samhéllslivet. Mélet dr att den enskilde far
mdjlighet att leva som andra. Den enskilde ska i storsta mojliga utstrackning
ges inflytande och medbestdmmanderétt ver de insatser som ges.

Samrad

Samrad har skett med kommunledningsforvaltningens lokalstrateg som inte har
ndgot att erinra mot hyror och hyresvillkor.

Samrad har skett med socialférvaltningen som inte har nagot att erinra mot att
forslaget genomfors som ett projekt och utvirderas.

Samrad har ocksa skett med juridikfunktionen som gor féljande bedomning.
Undantag fran upphandling, det s.k hyresundantaget, giller normalt for
befintliga byggnader och inte for sdidana som ska uppforas. Undantag kan dock
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i vissa fall tillimpas dven for sddana byggnader som dnnu inte ar uppforda t.ex.
om hyresavtalet endast avser en sedvanlig hyresfastighet och en myndighet
med behov av en helt vanlig hyresfastighet vill hyra den dnnu inte uppforda
byggnaden. For att undantaget ska kunna tilldmpas i denna situation bér man
kunna konstatera att byggnaden skulle uppforas dnda, oavsett om myndigheten
skulle bli hyresgést eller inte. Vidare géller, for att hyresundantaget ska vara
tillampligt, att myndigheten inte utdvar ett bestimmande inflytande 6ver
uppforandet av byggnaden. Under forutséttning att ovanstdende omstandigheter
ar uppfyllda konstaterar juridikfunktionen att hyresundantaget i lagen om
offentlig upphandling, ar tilldimpligt 1 aktuellt drende.

Uppfoljning och utvardering

Verksamheten i kollektivboendeformen kommer att f6ljas upp inom ramen for
FoU- Centrum i syfte att jamfora de enskildas upplevelser av livskvalité i
jamforelse med andra personer som bor i ligenheter med stdd av personlig
assistans.

Information eller forhandling enligt lag (1976:580) om
medbestammande i arbetslivet

Ar ¢j pakallat

Kommunledningsforvaltningen Omsorgskontoret

Paul Hékansson Linda Ljungqvist

Beslutet skickas till:
Kommunstyrelsen
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