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LEJONFASTIGHETER AB

Bolagets maluppfyllelse av de ekonomiska malen —del 2

Nyckeltal

Belopp i mnkr 2016 2015 2014
Omsattning mnkr 689 659 660
Balansomslutning, mnkr 4 477 4175 3831
Justerat eget kapital, mnkr 814 850 736
Arets resultat efter finansiella poster, mnkr 80 119 118
Arets resultat i % av justerat eget kapital 9,7 15,0 171
Soliditet % 18 20 19
Soliditet m h t marknadsvardering % 44 43 43
Rantetackningsgrad, kassaflédesmassig ggr 5,0 4,7 4.4
Investeringar (brutto), mnkr 525 480 429
Investeringar (netto), mnkr 523 462 366
Antal anstéllda 53 43 38

Maluppfyllelse

Arets resultat efter finansnetto uppgick till 80 (119) miljoner kronor. Avkastning pa det egna
kapitalet var 9,7 procent (15,0). Avkastningen har sjunkit, men om hénsyn tas till féregdende
ars vinst vid fastighetsforsdljning har avkastningen istillet 6kat med drygt en procentenhet.
Resultatet innebdr att dgarens 14ngsiktiga avkastningskrav, pa minst 7 procent pd det egna
kapitalet, uppnés. Justerad soliditet var vid érets slut 18 procent (20) vilket dr hogre dn
dgarens langsiktiga krav pa minst 12 procent

En extern vérdering av fastighetsbestandet visar pa ett dvervérde pa drygt 3 300 miljoner
kronor, vilket innebér en justerad soliditet p4 44 (43) procent. Agarens mal for soliditet med
hinsyn till marknadsvérdering ar l&ngsiktigt minst 25 procent. Fortsatt l1dga rantor bidrar till
en riantetdckningsgrad pa 5,0 (4,7) vilket 6verstiger mélet pa minst 2,0.

Verksamheten 2016

Hyresintékterna 6kade med knappt fem procent vilket forklaras av hyresforandringar till foljd
av fardigstillda om-, till- och nybyggnationer samt av hyresforédndringar enligt avtal.

Den forsta januari 2016 tecknades arrendeavtal med systerbolaget Dukaten Parkeringsservice
AB vilket innebar att de 6vertog ansvaret for huvuddelen av Lejonfastigheters
parkeringsplatser.

De externa kostnaderna sjonk till 314 (323) miljoner kronor. Den huvudsakliga forklaringen
ar farre antal byggnader som utrangerats i samband med forédndringar i fastighetsbestdndet.
Bolaget fortsétter med en hog underhdllsambition kopplat dels till stérre ombyggnationer och
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dels till atgdrdande av brister for att sékerstélla fastigheternas ldngsiktiga vérde. Totalt
uppgick de planerade underhéllsatgiarderna till 153 miljoner kronor, dir 39 miljoner kronor
har aktiverats d& de avser exempelvis byte av tak, fasad och vattenledningar, som beddmts ha
en betydande nyttjandetid.

Vinterkostnaderna, framforallt sn6- och halkbekdmpning, skiljer sig kraftigt 4t mellan olika
ar. 2016 var ett ekonomiskt gynnsamt &r. Samtidigt bidrar bolagets
energieffektiviseringsarbete till att hdlla nere kostnadsékningen for energi och uppvarmning.
Under aret har nya avtal for markskotsel handlats upp, med en hogre skotselniva, till nadgot
lagre kostnader.

Investeringar

Investeringarna uppgick till 525 miljoner kronor (480), inkluderat ovanstdende aktivering av
underhdll. Under dret har Linkdpings nya ridsportanldggning i Smedstad, tre gruppbostader
och flera om- och tillbyggda forskolor och skolor fardigstillts. Bland pagiende projekt finns
vérdboende, gruppbostider, forskolor och skolor.



