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Kommunstyrelsen

Lejonfastigheter AB - Uppfyllelse av det kommunala
uppdraget 2016

Forslag till kommunstyrelsens beslut

1. Kommunstyrelsen bedomer att Lejonfastigheter AB:s verksamhet under
2016 har varit forenlig med det faststdllda kommunala dndamalet och
utforts inom ramen for de kommunala befogenheterna.

2. Kommunstyrelsen bedomer att Lejonfastigheter AB uppfyllt sitt uppdrag
for 2016.

Forslag till kommunfullmaktiges beslut

1. Lejonfastigheter AB:s redovisning avseende bolagets uppfyllelse av det
kommunala uppdraget under ar 2016 godkanns.

Arende

Kommunstyrelsen samlar i sin uppsiktsplikt in redovisningar frén bolagen om
hur de uppfyllt sina uppdrag. Lejonfastigheter AB har 1 bilaga redovisat hur
bolaget uppfyllt det kommunala &ndamalet och uppdraget under 2016.
Lejonfastigheters styrelse gér bedomningen att bolaget uppfyller uppdraget.
Bolaget har for 2016 uppfyllt samtliga av Kommunfullméktige faststdllda
finansiella mal.

Ekonomiska maltal
utifran
Lejonfastigheter Agardirektiv 2016
Avkastning pa justerat eget kapital 7% 9,7%
Soliditet beraknat pa justerat eget kapital 12% 18,0%
Soliditet med hansyn till marknadsvardering 25% 44.0%
Réantetackningsgrad 2,0 5,0

Nedan f6ljer kommunledningskontorets sammanfattning av bolagets
uppfyllelse kopplat till uppdraget.

Av Lejonfastigheters yta dr 95 % uthyrt till Linkdpings kommun, 2 % dr vakant
och resterande 3 % externa hyresgéster.

Bolaget fortsitter att aktivt arbeta med strategier kring fortétningar av
befintliga fastigheter, utrangeringar av riskkonstruktioner samt paketering av
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underhallsarbeten tillsammans med om-, till- och nybyggnationer. Under éret
har ett hdllbarhetsprogram tagits fram som anvinds 1 samtliga upphandlingar
sedan augusti 2016.

Aret har priiglats av stdrre nu-, till och ombyggnadsprojekt inom samtliga
kategorier fastigheter. Utdver det har ocksa gruppbostader fardigstillts. I de
publika husen har strre renoveringar genomforts sdsom koket 1 Konsert &
Kongress. Fokus har varit att ha en béttre kommunikation i projekten och en
langre framforhallning i planeringen av underhallet. Genomsnittstiden for
atgdrder av felanmélan har minskat och ligger nu under de i avtalet
overenskomna fem dagarna. Sammantaget har dessa atgérder bidragit till ett
hojt ”"Nojd Kund Index”. Marknadskédnnedomen har 6kat med 11 enheter till 68
%.

Bolaget har investerat ca 525 mnkr (480) i fastigheterna 2016 inkluderat
aktivering av underhallsdtgirder. Bolaget fortsitter investera 1
energidtervinning. Under &ret har tva storre projekt satts iging, Anestadskolan

och Bjornkérrsskolan. Bolaget har under 2016 minskat energianvédndningen
med 2,8 %.

Bolaget verkar inom Link6pings kommun och uppfyller séledes
lokaliseringsprincipen. Hyresséttning tillimpas och sker genom berdkning av
de faktiska kostnaderna. Lejonfastigheter &r en bestillarorganisation som
konkurrensutsatter leverantorer och entreprendrer enligt Lagen om offentlig
upphandling.

Under hosten 2015 har bolaget arbetat med en ny affarsplan dir de nya
gemensamma- och sérskilda dgardirektiven arbetats in. Affarsplanen antogs 1
oktober 2015 att gélla for tiden 2016-2018. Under 2016 har nu bolagets
styrelse utsett tva internkontrollrepresentanter.

Arets resultat efter finansnetto uppgick till 80 mnkr (119). Avkastning pa det
egna kapitalet var 9,7 % (15,0). Avkastningen har sjunkit men om hénsyn tas
till foregdende ars vinst vid forsdljning (54 mnkr) har avkastningen istillet okat
med drugt en procentenhet. Resultatet innebar att kommunens langsiktiga
avkastningskrav pa minst 7 % pa det egna kapitalet uppnas. Soliditeten var vid
arets slut 18 % (20), vilket &r 6ver kommunens 1dngsiktiga mal som innebér en
soliditet pa minst 12 %. En extern vardering av fastighetsbestdndet visar ett
overvirde pa drygt 3 300 mnkr. Laga rantor bidrar till en rantetickningsgrad pa
5,0 (4,7) vilket 6verstiger mélet pa minst 2,0.

Kommunledningskontoret bedomer att Lejonfastigheter AB:s verksamhet for
2016 har varit forenlig med det faststdllda kommunala andamalet och utforts
inom ramen for de kommunala befogenheterna.

Beslutsunderlag:
Bilaga, Uppfyllelse av uppdraget 2016 del 1 & del 2 fran Lejonfastigheter AB
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Bakgrund

Kommunfullmiktige faststéller gemensamt dgardirektiv och sarskilda
dgardirektiv for de kommunala bolagen. Agardirektiven innehéller bland annat
Uppdrag samt Langsiktiga avkastnings- och soliditetskrav. I gemensamt
dgardirektiv anges sarskilt att heldgt bolag ska ta fram egna styrdokument inom
omradena intern kontroll, ekonomi- social héllbarhet- sikerhet-, miljo-, och
personalomradet ddr kommunens styrdokument ar vigledande. Bolagen ska
driva sin verksamhet enligt aktiebolagslagen och inom bolagsordningens ram
samt med beaktande av dgardirektiven.

For bakgrund till gillande lagstiftning se tjansteskrivelse “Linkopings Stadshus
AB — Uppfyllelse av det kommunala uppdraget 2016”.

Information eller forhandling enligt lag (1976:580) om
medbestammande i arbetslivet

MBL-férhandling eller information &r inte pakallad.

Kommunledningskontoret

Paul Hakansson Peder Brandt

Beslutet skickas till:

M Wahlstrom
Linkdpings Stadshus AB
Lejonfastigheter AB



	Lejonfastigheter AB - Uppfyllelse av det kommunala uppdraget 2016
	Förslag till kommunstyrelsens beslut
	Förslag till kommunfullmäktiges beslut
	Ärende
	Bakgrund
	Information eller förhandling enligt lag (1976:580) om medbestämmande i arbetslivet


