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Policy for kommunens markinnehav Inledning

1 Inledning

Enligt kommunfullmiktiges mal ska kommunen skapa forutséttningar for en
hog och jimn byggtakt dér fler far mojlighet att forverkliga drommen om ett
eget boende. Innehav av en markreserv ér ett viktigt instrument i kommunens
bostads- och niringslivspolitiska straivanden samt for att trygga omraden for
framtida infrastruktur, samhillsfastigheter, friluftsliv och naturvard.
Kommunen ska darfor aktivt kopa in mark for dessa &ndamal.

Genom att ta en mer aktiv roll och genomfora markforvérv i strategiskt syfte
kan Linkopings kommun 1 6kad grad paverka kommunens framtida
stadsbyggnadsutveckling.

Kommunens markinnehav dr av stor betydelse nar nya omraden ska
detaljplaneldggas och exploateras for bostider eller for verksamheter. Vem
som ar fastighetsidgare nér en exploatering startar har betydelse for projektets
ekonomi och inom vilken tid projektet kan genomforas. For framtida
utveckling av staden och av kommunens 6vriga tatorter bedoms att det nu finns
ett behov av ett aktivt agerande av kommunen vad giller markforvérv.

2 Bakgrund

Kommunen stravar hela tiden efter att genom strategiska forvérv, forsiljningar
eller byten anpassa markreserven och mgjliggéra genomforande av géllande
eller kommande dversiktlig planering.

Forvaltning av kommunens markreserv sker hos samhéllsbyggnadsndmnden pa
uppdrag av kommunstyrelsen.

I kommunens oversiktliga planering markeras flera bebyggelseomraden for
bostéder och verksambheter. I flera fall &r kommunen redan fastighetsdgare men
det finns dven betydande omraden som &r privatigda och som kommunen
ddrmed kan ha intresse av att forvérva.

Jordforvérvslagen tillampas vid kop, byte och gava av fast egendom taxerad
som lantbruksenhet. Fastigheter som &r taxerade som lantbruksenheter och dgs
av juridisk person kan forvirvas av kommunen oavsett om marken ar utpekad
som bebyggelseomraden i dversiktlig planering. Lagen innebér dock ett krav
pa forvarvstillstand i1 de fall kommunen forvirvar jordbruks- eller skogsmark
fran en fysisk person eller ett dodsbo. Linkdpings kommun har nekats
forvarvstillstand, dd omrade aktuellt for forvarv inte varit utpekat som
bebyggelseomrade i kommunens dversiktliga planering samt att aktuellt
omrade varit taxerad som lantbruksenhet och dgts av fysisk person.

Mark kan forvarvas genom frivilliga 6verenskommelser men det kan dven ske
tvangsvis. Tvéngsvisa forvarv sker genom expropriation i enlighet med
expropriationslagen, vilken bl.a. innehaller bestimmelser om att ersittningen
till fastighetsdgaren 1 de fallen &dr 125 procent av marknadsvérdet.

For att sikerstilla en hog byggtakt pa 1 000- 1 200 ldgenheter per &r uppskattas
behovet av mark for bostadsbyggande till 20-30 ha per ar. Kommunen séljer 1
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Policy for kommunens markinnehav Mal och genomférande

genomsnitt ca 10 ha industrimark per ar. Darutover atgar bl.a. &ven mark for
trafiksystem, parker och rekreationsomraden.

Resecentrum Mark o Exploatering i Linkdping AB ér ett kommunalt bolag som
ska underlitta processen med fastighetsforvarv och exploatering for utbyggnad
av Ostldnken och Resecentrumomradet. Bolaget koper, forvaltar och avyttrar
fastigheter inom angivet omrade men far ocksa genomfora mark- och
fastighetsaffarer som krévs for att genomfora uppdraget dven utanfor det
geografiska omradet. Bolaget ska tillgodose att exploateringsmark finns att
tillgd inom bolagets "intresseomrade" vid rétt tidpunkt och till konkurrens-
kraftiga villkor.

3 Mal och genomférande

Kommunens markreserv ska ha en omfattning och en beldgenhet som ger
kommunen mdjlighet att nd uppsatta mal. For att mota kommunens behov av
mark uppskattas att minst 50 ha per ar bor forvérvas for att markinnehavet péa
sikt ska oka.

Markreserven ska ses i ett 40-arsperspektiv.

For tatortsutvecklingen dr markomréden runt staden Linkdping och
kommunens Ovriga tétorter sdrskilt intressanta. Forvérv ska 1 forsta hand ske
inom omraden som 1 oversiktsplanen med tilldgg och fordjupningar, ar avsatta
som bebyggelseomraden. For att {3 till den omvandling som foresls i den nu
géllande oversiktliga planeringen om att véxa inat kan dven andra forvarv i
viktiga strategiska ldgen bli aktuella. For att 14ngsiktigt skapa goda
forutsittningar for utveckling av Linkdpings stad dr dven fastigheter 1 direkt
anslutning till i 6versiktsplanen utpekade utbyggnadsomraden av intresse att
forvéarva. Geografiska forutsiattningar med flygplats i bade vist och ost, E4:an i
norr och naturreservat i soder gor det framforallt intressant att forvirva
fastigheter i sydvést i anslutning till Lambohov och Djurgérden samt i ster i
anslutning till Tallboda.

Kommunen ska ha god kunskap om och kontinuerligt, aktivt bevaka den lokala
fastighetsmarknaden. Kommunen bor ta initiativ till fler markférvarv genom att
kontakta fastighetségare som dger mark inom omraden som enligt gédllande
eller kommande dversiktlig planering utpekas som bebyggelseomraden.

Kommunen ska arbeta aktivt med att {3 till stand frivilliga 6verenskommelser
pa marknadsmaéssiga villkor. Nar frivilliga 6verenskommelser inte kan nas och
om kopet ér av stor vikt for kommunens utveckling kan kommunen nyttja
lagstadgade tvingsétgirder och ans6ka om expropriation.

Mark och byggnader som inte behdvs for kommande exploateringsverksamhet
eller som bytesmark kan siljas.

Det dr angelédget att kommunen édger ersdttningsmark som ofta krévs for att
kunna genomfora en fastighetsaffir nir fastighetsdgaren ar mer intresserad av
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bytesmark &n erséttning i pengar. Mark som kan vara intressant som
bytesobjekt ska darfor behallas i kommunens markreserv.

Forvaltningskostnaden ska alltid beaktas sa att till exempel byggnader som
saknar nagot storre kulturhistoriskt- eller ekonomiskt virde avvecklas.

Mark och byggnader ska inte sédljas om en forséljning kan komma att medfora
hinder vid en kommande exploatering.

Kommunen ska ha ett nira samarbete med de kommunala bolagen for att
underlétta bolagens och kommunens markforsorjning.
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