Uppgifter till bokslut 2023

Stangastaden

1. Bolagets ekonomi

Omsittning, mnkr 1 686 1571 1572 1651 +35
Balansomslutning, mnkr 11 669 10 970 10 475 11 800 -131
Justerat eget kapital, mnkr 6513 6413 6 259 6 600 -87
Resultat efter finansiella 258 264 2132 200 +58
poster, mnkr

Arets resultat av justerat 4,0 4,2 40,6 3,2 +0,8
eget kapital, %

Soliditet, % 55,8 58,5 59,8 55,9 -0,1
Nettoinvesteringar, mnkr 1136 848 898 1100 +36
Antal anstéllda 191 178 186 190 +1

Stangastaden redovisar ett starkt resultat for ar 2023 trots att annu ett ar har gatt som praglats av
kraftiga pris- och ranteuppgangar som paverkat fastighetsbranschen. Resultatet fore skatt uppgar till
258 mkr inklusive reavinster fran fastighetsforsaljningar. Exklusive reavinster och andra poster av
engangskaraktar (forsakringsersattningar) uppgar resultatet till 228 mkr. En affar har genomforts
under aret nar Brf etapp Il i Ebbepark tilltraddes. Likviden fran affaren har anvants for att sanka
bolagets laneskuld.

Den synliga soliditeten uppgar till 55,8 procent. Den justerade soliditet som tar hansyn till bolagets
Overvarden i fastigheter uppgar till 84,0 procent.

2. Investeringar

Investeringarna i koncernens fastigheter uppgick till 1 136 mnkr (848) under aret. Av investeringarna i
koncernen avsag 623 mnkr (513) nyproduktion.



Under 2023 fardigstalldes 353 lagenheter varav 62 var bostadsratter. Det genomférdes omfattande
renovering av 198 lagenheter och det satsades totalt 353 mkr pa underhall som kostnadsforts.

| dagslaget pagar byggnation av 846 bostader enligt fordelning nedan:

Ebbepark Dynamiken 237

Ebbepark Labbet 57
Djurgardsgatan 114
Folkungavallen 75
Djurgarden 176
Flamman 187
Summa 846

Vi fortsatter satsningen pa ombyggnad och férnyelse av befintligt bestand. Manga
ombyggnadsprojekt genererar dven nya bostader. Ett exempel under aret som gatt ar att vindar har
byggts om till mindre lagenheter. Detta har tillskapat 19 nya bostader under 2023.

3. Viktiga handelser och forandringar under aret

Inflationstakten ar den hégsta pa manga decennier och fastighetsbranschen star infor stora
utmaningar som behdver hanteras de kommande aren med kraftigt stigande kostnader. Vi har ett nytt
nationellt system for att férhandla hyror som sjésattes till férhandlingarna om 2023 ars hyror. Fem
parametrar ska beaktas i forhandlingen; KPI, BNP utvecklingen, taxor, kostnadsutveckling for
forvaltning och underhall samt ranteutvecklingen. | férhandlingen tittar man pa parametrarnas
utveckling innevarande ar samt ytterligare tva ar bakat. Det gor att effekten av kostnadsutvecklingen
som slog till under 2022 nu slog igenom med tva tredjedelar i arets férhandling. Det far en
utidmnande och mildrande effekt foér hyresgasterna men det kan bli anstrangt fér manga bostadsbolag
som inte far full tackning for kostnadsokningar.

Under manga ar har marknadsvarden péa fastigheter 6kat med sedan 2022 ar trenden bruten.
Stangéastadens fastigheters marknadsvérde har dock bara justerats ned en aning. Arets vardering
uppgar till 30 608 mnkr jamfért med 31 668 mnkr foregaende ar.

4. Framtiden

Rantelaget ar centralt for fastighetsbolag, sé aven for Stangastaden, dven om koncernen ar
forhallandevis lagt belanad. Rantelaget framat ar svaranalyserat och dven om det finns en samsyn pa
marknaden om att rdntorna kommer att vanda ner sa ar det mycket osakert nar inflationstrycket ar
borta och vandningen kommer. Rénterisken halls tillbaka tack vare réntetak och andra réntesakringar.
Ett fortsatt hogt rantelage kommer dock fa fortsatt paverkan pa rantekostnaderna framat.

Stangastaden har tagit fram en ny affarsplan under hésten 2023. Bolaget star val rustat med en stark
finansiell stallning. Ett stort fokus har lagts pa och kommer att laggas pa att hantera den kostnadskris
som fortfarande rader och som paverkar bade drift, underhall och investeringar. Stdngastaden har en
stor pagaende bostadsproduktion som sticker bade lokalt och nationellt nar valdigt manga aktorer
dragit i handbromsen. Bolaget kommer att bibehalla den héga ambitionen avseende service, trygghet,
minskad klimatpaverkan och underhall i befintligt bestand.
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