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Samhallsbyggnadsnamnden

Detaljplan i Djurgarden for del av Smedstad 1:4 m.fl.
(Djurgarden, etapp 1), antagande

Forslag till samhallsbyggnadsnamndens beslut

1. Detaljplan i Djurgarden for del av Smedstad 1:4 m.fl. (Djurgérden, etapp 1)
samt att betydande miljopdverkan enligt 6 kap. miljobalken inte antas uppsté
till foljd av Detaljplan i Djurgérden for del av Smedstad 1:4 m.fl.
(Djurgarden, etapp 1) tillstyrks.

2. Exploateringskalkyl for genomforande av Detaljplan i Djurgarden for del av
Smedstad 1:4 m.fl. (Djurgarden, etapp 1) godkénns.

Forslag till kommunstyrelsens beslut

1. Detaljplan 1 Djurgérden for del av Smedstad 1:4 m.fl. (Djurgérden, etapp 1)
samt att betydande miljopaverkan enligt 6 kap. miljobalken inte antas uppsté
till f61jd av Detaljplan i Djurgarden for del av Smedstad 1:4 m.fl.
(Djurgarden, etapp 1) tillstyrks.

Forslag till kommunfullmaktiges beslut

1. Detaljplan i Djurgérden for del av Smedstad 1:4 m.fl. (Djurgérden, etapp 1)
antas.

2. Betydande miljopaverkan enligt 6 kap. miljobalken antas inte uppsta till
foljd av detaljplan for Detaljplan 1 Djurgarden f6r del av Smedstad 1:4 m.fl.
(Djurgérden, etapp 1).

Arende

Det 6vergripande malet med utbyggnaden av Djurgarden é&r att mojliggora for
stadens expansion. Den nya stadsdelen utgor en viktig resurs for att klara
framtida bostadsforsorjning i och med att Linkdpings stad stadigt véxer i
invanarantal. Malet ar att koppla ihop Djurgarden med intilliggande stadsdelar
och att géra omradet till en integrerad del av staden.

Detaljplan i Djurgarden for del av fastigheten Smedstad 1:4 m.fl. etapp 1
omfattar cirka 8,9 hektar och mojliggor en blandad stadsbebyggelse med plats
for ca 800-1000 bostader. Detaljplanen ger plats for ny innerstadslik
bebyggelse med bide bostdder och lokaler intill befintlig handelsetablering,
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inom vad som kommer att bli den nya stadsdelens centrum. Bebyggelseskalan
domineras av kvarter i 4-6 vdningar. Hogst byggnadsvolymer aterfinns vid
stadsdelstorget, dir medges som hogst tretton vaningar. Verksamhetslokaler i
byggnadernas bottenvaningar bidrar till att skapa liv och rorelse pa torget och
langs den centrala kollektivtrafikgatan Hertig Johans all¢. Boendeparkering
samlas i ett parkeringshus i planomridets Ostra del, intill vag 708.

Detaljplanen innehaller ocksa en skoltomt med kapacitet att rymma en skola
med upp till 500 elever.

En delstracka av Tinnerbdcken, pa ca 1,5 km, kommer att omvandlas till ett
bickstrdk, med syfte att forbattra de ekologiska vérdena i och kring
vattendraget. Bickstraket har dven funktionen att hantera 6versvdmning vid
hoga floden och skyfall. Dessutom &r bicken en viktig del i en sammankopplad
parkstruktur som tillfér Djurgérden rekreationsmiljoer och dkad
boendekvalitet.

Planforslaget ér forenligt med oversiktsplanen. Utbyggnaden av planomradet
bidrar till kommunens mal om att bygga samman och koppla ihop stadens olika
delar och minska savél geografiska som mentala avstand.

Samradsforslaget omfattade en storre areal pa cirka 55 hektar och mojliggjorde
for cirka 2500 bostéder. Efter samrddet delades detaljplanen in i mindre etapper
och denna detaljplan utgor etapp 1. Med anledning av samradsforslagets stora
geografiska omfattning, nirheten till Natura 2000 samt riksintresseomraden for
natur- och kulturmiljévard gjordes den sammanviagda bedémningen att
detaljplanen kunde innebéra risk for betydande miljopaverkan. En
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har darfor tagits fram till detaljplanen.

Miljo6- och samhaéllsbyggnadsforvaltningen foreslar samhillsbyggnadsnamnden
tillstyrka kommunstyrelsen i sin beredning till kommunfullméaktige att
Detaljplan i Djurgérden for del av Smedstad 1:4 m.fl. (Djurgérden, etapp 1)
antas.

Beslutsunderlag:

Tjénsteskrivelse - Detaljplan i Djurgérden for del av Smedstad 1:4 m.fl. (Djurgéarden, etapp 1),
antagande, 2020-04-29

Bilaga 1 - Detaljplan Smedstad 1.4 m.fl. Planbeskrivning — beslut om antagande

Bilaga 2 - Detaljplan Smedstad 1.4 m.fl. Plankarta — beslut om antagande

Bilaga 3 - Detaljplan Smedstad 1.4 m.fl. Miljokonsekvensbeskrivning — beslut om antagande
Bilaga 4 - Detaljplan Smedstad 1:4 m.fl. Granskningsutlatande — beslut om antagande

Bilaga 5 - Detaljplan Smedstad 1:4 m.fl. Samradsredogorelse — beslut om antagande

Bilaga 6 - Detaljplan Smedstad 1:4 m.fl. Fastighetsforteckning — beslut om antagande
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Bakgrund

Samhéllsbyggnadsndmnden tog den 20 april 2016 beslut om att inleda
planprovning for del av Smedstad 1:4 innehdllande bostdder, offentliga och
kommersiella verksamheter m.m. Det innebar starten for utbyggnaden av den
nya stadsdelen Djurgérden. Efter samradet delades planomrddet in 1 mindre
etapper dir aktuell detaljplan utgor etapp 1. Samradsforslaget, for det storre
omrddet, kallas 1 planbeskrivningen for etapp 0.

Samhillsbyggnadsndmnden beslutade i juni 2019 att lata detaljplanen for etapp
1 g ut pa granskning.
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Kartbilden visar “etapp 1, som dr det nu aktuella planomradet samt “etapp 0" som var
foremal for samrdd 2018.

Planens syfte ér att mojliggora en utbyggnad av stadsdelen Djurgérdens forsta
etapp som bottnar i visionen om en ur alla aspekter hallbar och intressant
stadsbyggnad och arkitektur.

Planen syftar till att ge plats for ca 800-1000 bostéder och sékerstilla utrymme
for etablering av offentliga och kommersiella verksamheter, s som en skola
och vardcentral. Planen stodjer efterstravad karaktér, diar denna forsta etapp blir
en tydlig stadsdelsnod med innerstadslik bebyggelsestruktur med tydliga
kvartersformer, dir byggnader skapar tydliga gaturum kantade av olika lokaler
och entréer.

Vid avgrinsningssamrad med Linsstyrelsen i Ostergétland 2017-09-05
bedomdes att samradsforslaget, etapp 0, kunde medfora betydande
miljopéverkan varfor en miljokonsekvensbeskrivning ingar i planhandlingen.



Foljande miljoaspekter konsekvensbeddms i medfoljande MKB; naturmiljo,
vattenmiljo inklusive dagvatten, kulturmiljo, luftkvalitet och buller.

Som en foljd av samradsforslagets planerade atgarder i Tinnerbackens
huvudféra och planldggning intill Natura 2000-omraden krédvs en
tillstandsprovning for vattenverksamhet och en for Natura 2000, vilka i sin tur
kraver varsin MKB. Tillstdndsprocessen har pagitt parallellt med
detaljplaneprocessen. Respektive process och tillhorande MKB har inneburit
omarbetningar och anpassningar i detaljplanen. Vattenverksamhetsprovningen
sker i Mark- och miljodomstolen medan lansstyrelsen hanterar
tillstdndsprovningen for Natura 2000. Dessa miljokonsekvensbeskrivningar
tillhor inte planhandlingarna men finns tillgidngliga pa kommunens hemsida.

Detaljplan i Djurgarden for del av fastigheten Smedstad 1:4 m.fl. var foremaél
for samrad juni till september 2018 och for granskning i juni till september
2019. Under samradsskedet inkom 14 yttranden och under granskningsskedet
inkom 11 yttranden. Merparten fran myndigheter samt kommunala bolag och
kontor.

Vister om planomradet ligger Malmens flottiljflygplats, som dr av riksintresse
for totalforsvaret. Runt Malmens flottiljflygplats har forsvarsmakten pekat ut
en cirkel med radien 40 km, som forsvarsmakten anger som generellt
stoppomrade for hoga objekt (20 m utanfér sammanhallen bebyggelse och 45
m inom sammanhallen bebyggelse). Forsvaret motsitter sig i sitt
granskningsyttrande foreslagen detaljplan med hénvisning till stoppomrade for
hoga objekt. Linkopings kommun har inte accepterat detta ansprak.
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Hlustrationsbild éver planomradet.

Motiv for beslutet

Granskning har skett enligt 5 kap. 18-24 §§ plan- och bygglagen. Efter
granskningen har endast mindre, redaktionella dndringar gjorts 1 planforslaget.
Négon ny granskning behovs inte. Miljo- och samhillsbyggnadsforvaltningen
bedomer att planforslaget kan antas.

Detaljplanen ar forenlig med géllande 6versiktsplan. Plankontoret beddmer att
kommunfullmiktige ska besluta om antagande av foreslagen detaljplan med
anledning av att samradsforslaget omfattade ett storre omrade, statliga
riksintressen berdrs samt sirskilt kdnsliga miljoer.

Ekonomiska konsekvenser

GenomfGrandet av detaljplan f6r Djurgdrden etapp 1 ar en forutséttning for att
ny bebyggelse 1 Djurgarden ska kunna bebyggas da omradet i dagsldget bestér
av dkermark utan befintlig gatustruktur. Genomforandet kréver stora
investeringar i ett nytt gatundt, torg, park samt atgirder pa befintliga Hertig
Johans allé. Kommunen dger marken inom planomrédet.



Forsdljning av mark for bostider, skola samt p-hus bedoms enligt gjorda
kalkyler generera intdkter som dverstiger kommunens kostnader {for detaljplan,
projektledning m.m. samt kommunens framtida kostnad for investeringar pa
allmén plats med cirka 107 miljoner kronor.

I ovanstidende berdkning inkluderas samtliga investeringar kopplade till etapp
1. Delar av allmén platsmark inom planomradet har dven direkt koppling till
nésta etapp av Djurgarden varfor en fordelning av kostnader mellan projekten
har gjorts.

I ndsta planetapp, Djurgarden etapp 2, kommer omradet mellan den planerade
skoltomten och Landbogatan i véster att planldggas.

Kommunala mal
Detaljplanen dverensstimmer med intentionerna i 6versiktsplanen.

Jamstalldhet

Detaljplanen ger bra mojligheter att skapa ett varierat utbud av boendeformer
och upplatelseformer for olika mélgrupper. Blandningen skapar forutsittningar
for ett integrerat omrade med socioekonomisk méngfald. Sannolikt kommer
variationens effekt pd den socioekonomiska sammansédttningen att synas forst
flera &r efter att detaljplanen byggts ut och fastighetsbestdndets olikheter gett
effekt pd exempelvis hyresnivaer eller bostadspriser.

Kommunens ambition dr att stddja en langsiktig social hdllbarhet. Den byggda
miljon har betydelse for hur mdnniskor mar och tar del av sin omgivning.
Detaljplanen och utférandet av allmidnna platser 1 stadsdelen Djurgérden har
som utgdngspunkt att vara tillgdngliga och anvindbara for gdende och
cyklande och lata biltrafiken underordna sig. P4 det sittet ges en god grund for
alla stadsdelens invénare att ta del av de offentliga rummen som arena for
social kontakt och grannskap, oavsett alder, kon eller andra faktorer.

Information eller forhandling enligt lag (1976:580) om
medbestammande i arbetslivet

MBL-information eller férhandling &r inte pakallad.
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Kommunledningsforvaltningen

Paul Hakansson
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Milj6- och samhéllsbyggnadsforvaltningen

Leif Lindberg

Beslutet skickas till:
Kommunstyrelsen
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