Linkopings
Stadshus AB

Uppgifter till bokslut 2018
LEJONFASTIGHETER AB

Uppgifter nedan skickas senast den 28 februari 2019 till Marcus Wahlstrom,
marcus.wahlstrom@linkoping.se

1. Bolagets ekonomi

Omsattning, tkr
Balansomslutning, tkr
Justerat eget kapital, tkr

Resultat efter finansiella
poster, tkr

Arets resultat av justerat
eget kapital, %

Soliditet, %
Nettoinvesteringar, tkr

Antal anstallda

751332
4708419
842849

71771
8,3

19
404055
63
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4716667
878287

71516

8,5
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683111
4477288
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80364

9,7
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522674
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751203
5304000
797700

62100

7,9

15
742000
66

129

-595581

45149
9671
04

4

-337945

3

Avrets resultat efter finansnetto uppgick till 72 (72) miljoner kronor. Avkastning

pa det egna kapitalet var 8,3 procent (8,5). Resultatet innebér att dgarens

langsiktiga avkastningskrav, pa minst 7 procent pa det egna kapitalet, uppnas.
Justerad soliditet var vid arets slut 18 procent (19) vilket ar hogre an &garens
langsiktiga krav pa minst 12 procent

En extern vardering av fastighetshestandet visar pa ett dvervarde pa knappt

4 100 miljoner kronor, vilket innebar en justerad soliditet pa 46 (44) procent.

Agarens mal for soliditet med hansyn till marknadsvardering ar langsiktigt

minst 25 procent. Fortsatt laga rantor bidrar till en rantetackningsgrad pa 4,4
(4,9) vilket Gverstiger malet pa minst 2,0.

2. Viktiga handelser och férandringar under aret
Hyresintakterna 6kade med 24 miljoner kronor, drygt 3 procent, vilket

framforallt forklaras av hyresforandringar till foljd av fardigstallda om-, till-
och nybyggnationer samt av hyresférandringar enligt avtal.

De véderberoende kostnaderna, frimst uppvarmning och snéréjning, har varit
hogre an foregaende ar framst pa grund av den kalla och snorika inledningen
av aret. De externa kostnaderna minskade till 325 (338) miljoner kronor. Detta
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innebar att kostnaderna ligger pa en mer normal niva jamfort med foregaende
ar da vi hade hoga kostnader avseende stora projekt. Bolaget fortsatter satsa pa
underhallsinsatser kopplat dels till stérre ombyggnationer och dels till
atgardande av brister for att sakerstélla fastigheternas langsiktiga varde. Totalt
uppgick de planerade underhallsatgarderna till 137 miljoner kronor, dar 38
miljoner kronor har aktiverats enligt reglerna for K3.

Avrets rantekostnader har 6kat med 15 mnkr jamfort med foregdende ar, vilket
till stor del forklaras av att vi under hosten anpassat laneportféljens
rantebindningsstruktur i enlighet med den under aret omarbetade finanspolicyn

3. Framtiden

Under aren som kommer planerar vi flera stérre nybyggnationer och
ombyggnationer, liksom omfattande underhall i befintligt bestand.
Investeringstakten dkar och for 2019 beréknar vi att investeringsvolymen ska
ligga pa drygt 800 (405) miljoner kronor.

Vi forvantar oss ett nagot lagre resultat under kommande ar. Detta beror pa att
lanerantorna antas stiga samtidigt som vi fortsatter ha en hog investeringstakt
och darmed hogre finansiella kostnader

4. Investeringar

4.1. FOrdelning av investeringsverksamheten 2018, mnkr.

Obs! Galler endast Tekniska verken i Linkoping AB, AB Stangastaden samt
Lejonfastigheter AB.

Fastigheter* 360
Bostader**

Infrastruktur

Vatten & avlopp

Energi

Ovrigt 45
* Fastigheter bestar huvudsakligen av kommunala service- och verksamhetslokaler samt kommersiella
fastigheter sasom parkeringshus.
** Bostader inkluderar allménnyttiga bostader, bade renoveringar och Iangtidsunderhéll av befintligt
bestéand samt nyproduktion.



4.2. De fem storsta investeringsprojekten 2018, mnkr.

Obs! Galler endast Tekniska verken i Linkoping AB, AB Stangastaden,
Lejonfastigheter AB samt Sankt Kors Fastighets AB

Investeringsprojekt Ack. utfall t.o.m. 2018 | Ordinarie budget Prognos/utfall
Valla vardboende 130 136 133
Allaktivitetshuset Agora 63 64 63
Tallboda skola 56 84 84
Tornhagsskolan 32 67 67
Simhall utredning 37 42 42

4.3. Finansiering av investeringar, mnkr.

Finansiering 2015 ‘ 2016 ‘ 2017

Taxefinansierade investeringar

Lan 2800 3102 3250 3250




