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PLANBESTAMMELSER

Fdljande galler inom omraden med nedanstdende beteckningar. Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.
Bestdmmelser utan beteckning galler inom hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR OCH LINJER

Planomradesgréns
Anvandningsgrans

Egenskapsgrans

Administrativ grans.

ANVANDNING AV ALLMAN PLATSMARK

LOKALGATA (EP)

Lokaltrafik. Fastighet for ledningskulvert och parkeringsgarage om som mest 15
meters bredd far bildas under allman plats. Avgransning i vertikal led sker i
enlighet med planbeskrivningen.

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
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Bostader. Centrum, kontor, handel, vardcentral. Verksamheter. Djursjukhus.
Underjordiskt parkeringsgarage. Centrumverksamheter, Verksamheter och
Djursjukhus far anordnas i vaning 1-3. Kontor och Bostader far anordnas pa alla
vaningsplan. Vid dagligvaruhandel far varje enskild butik ha en bruttoarea om
hdégst 500 kvm.

Bostader. Centrum, kontor, handel, vardcentral. Djursjukhus. Verksamheter.
Centrumverksamheter, Verksamheter och Djursjukhus far anordnas i vaning 1-3.
Kontor och Bostader far anordnas pa alla vaningsplan. Vid dagligvaruhandel far
varje enskild butik ha en bruttoarea om hogst 500 kvm.

Bostader, dock ej i bottenvaning. Kontor. Verksamheter. Djursjukhus, vardcentral.
Tekniskanlaggning for sopsug far endast placeras i bottenvaning. Verksamheter,
Djursjukhus och vardcentral far endast placeras i vaning 1-3.

Skola, skolgard/ forskolegard ska finnas.

Skola, skolgard/ forskolegard ska finnas. Underjordiskt parkeringsgarage.

Skola, forskola/skola. Bostader. Kontor. Underjordiskt parkeringsgarage.
Skolverksamhet ska finnas i vaning 1-2 f6r 100 barn till en bruttoarea av 1200-
1400 kvm.

Skola. Bostader. Kontor. Verksamheter. Skolverksamhet far endast placeras i
vaning 1-2.Verksamheter far endast placeras i vaning 1-3. Kontor och Bostader
far anordnas pa alla vaningsplan.

Trafik (t.ex. parkeringar, gatuplantering, métesplatser).

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMANNA PLATSER
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Foreskriven hojd dver nollplanet.

Gang- och cykelbana ska finnas.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
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Byggnad far inte uppforas. Inom omrade markerat med S med betydelsen Skola,
Skolgard/férskolegard, far lekutrustning uppféras.

Marken far byggas ¢ver med planterbart och korbart bjalklag. Marken ar tillganglig
for undergjordiskt parkeringsgarage, byggnad far inte uppféras ovan mark. Inom
omrade markerat med SP med betydelsen Skola, Skolgard/férskolegard, far
lekutrustning uppféras.

Marken ska vara tillganglig for allménna underjordiska ledningar.

Marken ska vara tillganglig for allménna underjordiska ledningar under den tillatna
portiken.

Nio trad med en beraknad sluthéjd om minst 6 m ska finnas.

Inom kvarteret ska innegard for de boendes behov anldggas om minst 2 500 kvm.
Av denna yta ska minst 1 400 kvm vara 6ppen och anlaggas i markniva (med
markniva avses en niva som forhaller sig mellan 0-1 m i héjdled sett till
omkringliggande mark), 350 kvm far dvertéackas med ett transparant material och
750 kvm far anlaggas pa tak.

Tva trad med en berdknad sluthdjd pa 15 m ska finnas.
Sammanlagt ska fem trad med en beréknad sluth6jd om minst 6 m finnas inom
omraden markerade med n4.

Schaktning, parkering, materialupplag och uppstalining av byggbodar ar inte
tillatet inom med n5 angivet omrade.

Lekplats/lekmiljo ska annordnas.

Lekplats/lekmiljo om sammanlagt minst 1500 kvm ska anordnas for férskolans
behov.

Plantering ska finnas pa minst 40% av de innergardar som anlaggs for boendes behov. Lagenheters uteplatser inrdknas
i ytan. | begreppet plantering innefattas aven grasmatta.

Med undantag for omrade betecknat med "T", far markparkering endast annordnas for angéring och rorelsehindrade,
inom planomradet.

Utnyttjandegrad/fastighetsindelning

Stdrsta byggnadsarea for Bostader. Centrum, kontor, handel, vardcentral.
e Verksamheter och Djursjukhus ar 6 300 kvm. Darutéver far underjordiskt
1
parkeringsgarage uppféras.

Gardsyta och byggnader pa garden far évertackas med transparant
"genomskinligt" material om hogst 1900 kvm. Bostader som Gvertacks ska ha en
fri sida med 6ppningsbara fonster utanfor évertackt gard.

Storsta bruttoarea for bostader ar 9 800 kvm. Inglasade balkonger €]
medraknade.

Storsta bruttoarea for Centrum, kontor, handel, vardcentral. Verksamheter och
Djursjukhus &ar 10 800 kvm.

Stdrsta bruttoarea foér inglasade balkonger ar 1100 kvm.
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2 byggnadsarea 5 600 kvm.

Inom alla med e2 markerade omraden ar den stérsta sammanlagda bruttoarean
for bostader 10 100 kvm. Inglasade balkonger ej medréknade.

Inom alla med e2 markerade omraden ar den stérsta sammanlagda bruttoarea
for Centrum, kontor, handel, vardcentral. Verksamheter. Djursjukhus. Skola,
férskola/skola och Teknisk anlaggning 9 900 kvm

Inom alla med e2 markerade omraden ar den stérsta sammanlagda bruttoarea
for inglasade balkonger 1 100 kvm.

Utfart, stangsel
K

P — Korbar forbindelse far inte anordnas.

Placering

Tillaten byggratt ska anvandas for att astadkomma ett slutet kvarter genom att
byggnadernas tre forsta vaningar placeras i egenskapsgrans. For det slutna
kvarteret géller att langs tre av kvarterets fyra sidor ska en 6ppning om 8-10

—U meter anlaggas per kvarterssida. Langs en sida far tva éppningar om 5m vardera
anlaggas. Samtliga 6ppningar far vara bredare an foreskriven bredd for
vaningsplan over plan 3. Resterande byggratt far anvandas for bebyggelse inuti
det slutna kvarteret, under forutsattning att byggnader inte placeras narmre
varandra &n 8 m.

V, Portik med minst 7 m fri hojd.
<M Portik med minst 4,5 m fri hojd.
<w Minst 4,5 m fri hojd.

Byggnaders hojder och utformning

For hela planomradet galler en hogsta totalhdjd om +96,0 meter dver nollplanet.
Portar och ramper till parkeringsgarage ska integreras i huvudbyggnader.

Balkonger far skjuta ut maximalt 1,5 m och bursprak maximalt 1,0 m fran huvudfasadliv mot allméan plats. Utskjutande
balkonger och bursprak far ej anordnas pa en héjd som understiger 4,5 m fran markéjden i gardséppning. Balkonger
som vetter mot allman plats far inte anordnas lagre an 3 m ovan mark.

Entréer ska placeras mot intilliggande allman gata. Galler ej byggnader som uppfors inuti kvarteret.

Byggnadsteknik

Dar plantering anordnas ska bjalklagskonstruktionen dimensioneras for erforderligt jorddjup enligt branschstandard for att
perenner, buskar respektive trad ska ha goda vaxtbetingelser.

Fordrojning av dagvatten pa kvartersmark ska anordnas sa att avrinngingskoefficienten for planomradet inte éverstiger 0,7.

Storningsskydd

Minst halften av alla bostadsrummen i lagenhet ska vara vanda mot tyst eller ljuddampad sida, i enlighet med de allmanna
raden.

For takterrasser som vetter mot omgivande gator ska bulleravskdrmning anordnas i enlighet med de allmanna raden.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandetid

Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft eller fran den dag dessférinnan, da del av planen kan
genomféras med stdd av férordnande enligt PBL 13 kap. 17§ tredje stycket.

Andrad lovplikt, lov med villkor

Bygglov kravs inte for solcellsanlaggning pa tak som vander sig mot innergarden. Bygglov kravs inte for byte av
fasadbekladnader pa fasad som vetter mot kvarterets insida i syfte att utprova nya material och ny teknik.

Startbesked avseende tillaten byggratt far inte I1amnas férran marken inom planomradet ar sanerad till minst de krav som
galler for kanslig markanvandning (KM). Bestdmmelsen géller inte rivningslov och marklov avseende sanering.

Upplysningar

Slutlig bedémning av byggnadernas form-, farg- och materialverkan(8 kap 1§, pkt 2, PBL 2010:900) kommer ske inom
ramen for bygglovsprévningen.

Vid installation av solcellsanlaggning ansvarar byggherren for att gallande foreskrifter fran myndigheter uppfylls (Boverket
och Elsakerhetsverket).

Foér beddmning av bostadernas ljudmiljé tilldmpas bland annat boverkets "Allmanna rad 2008:1".

Dagvattenhanteringen sker samlat for detaljplan i Ostra Valla fér del av Industrin 1 (Wahlbecks sydvastra) och detaljplan i
Ostra Valla for Industrin 1 m.fl (Wahlbecks). Detta genom dagvattenmagasin férlagda inom detaljplan i Ostra Valla for
Industrin 1 m.fl. (Wahlbecks), lokal dagvattenférdréjning inom kvartersmark och férdrdjning av gatudagvatten i
makadamfyllda diken.
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