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Samhallsbyggnadsnamnden

Detaljplan i Ryd for norra delen av Ostbrickan 2 m.fl,
antagande

Beslut om antagande

Forslag till samhéllsbyggnadsnamndens beslut

1. Antagande av Detaljplan i Ryd for norra delen av Ostbrickan 2 m.fl.
tillstyrks.

Forslag till kommunstyrelsens beslut

1. Antagande av Detaljplan i Ryd for norra delen av Ostbrickan 2 m.fl.
tillstyrks.

Forslag till kommunfullmaktiges beslut
1. Detaljplan 1 Ryd for norra delen av Ostbrickan 2 m.fl. antas.

2. Betydande miljopaverkan enligt 6 kap. 11 § miljobalken antas inte uppsté
till f6ljd av Detaljplan i Ryd for norra delen av Ostbrickan 2 m.fl.

Arende

Plankontoret har uppréttat antagandehandlingar for norra delen av
Ostbrickan 2.

Detaljplanen syftar till att utoka bostadsbebyggelsen genom omvandling av
parkeringsytor till bostadsmark. Byggnation pa parkeringsytor medfor att
parkeringsgarage for befintliga boende inom omradet rivs till formén for nya
bostédder. Cirka 570 nya bostdder foreslas, fordelat pa 13 nya platser for nya
flerfamiljshus i 4-8 vaningar, samt ny forskola for ca 100 barn. Befintliga 72
bostadshus blir kvar med uppdaterad byggritt. Planen reglerar bebyggelsens
innehall och skala.

Planen ar forenlig med géllande Gversiktsplan for staden, antagen 2010.
Forslaget intensifierar markanvandningen, ger vissa skugg- och
utsiktspaverkan, borttagande av garageplatser och kan skapa langre avstand till
parkering, men beddms inte leda till betydande miljopaverkan. Detaljplanen
bedoms vara forenligt med 3, 4 och 5 kap. miljébalken
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Beslutsunderlag:

Detaljplan norra delen av Ostbrickan 2 Planbeskrivning Antagande.pdf
Detaljplan norra delen av Ostbrickan 2 Plankarta Antagande.pdf

Detaljplan norra delen av Ostbrickan 2 Samradsredogdrelse Antagande.pdf
Detaljplan norra delen av Ostbrickan 2 Granskningsutlatande Antagande.pdf
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Bakgrund

Samhéllsbyggnadsndmnden beslutade varen 2016 att inleda arbetet med en
detaljplan och genomf6ra samrad for Ostbrickan 2. Beslut om granskning togs
april 2017 och granskning har genomforts under maj- juni 2017.

Under arbetet med att ta fram samradhandlingen avgriansades detaljplanen till
att omfatta norra delarna av Ostbrickan 2 for att inte foregripa den planering
som har paborjats parallellt for Malmsléttsvagen och vallarondellen. De sédra
delarna av fastigheten Ostbrickan 2 omfattas istéllet av en plandndring
(Andring av detaljplan i Ryd genom tilligg till SPL 462, sddra delen av
Ostbrickan 2). Denna plandndring kan antas forst nir detaljplanen for norra
delen av Ostbrickan 2 har vunnit laga kraft.

Detaljplanen har tagits fram utifran ett antal stadsbyggnadsprinciper (sidan 4 i
planbeskrivning) som bland annat omfattar: bebyggelsen ska skapa dkad
orienterbarhet och variation, genomslépplighet for gang- och cykeltrafik, virna
om befintlig bebyggelses kvalitéer, gardar och kulturmiljovirden samt 6nskan
om att omradet bor innehalla olika upplételseformer.

Detaljplanen foreslar utokning av bostadsbebyggelsen inom fastigheten genom
att omvandla underutnyttjande parkeringsytor (med garage for boende) till
bostadsmark. Cirka 570 nya bostéder foreslas, fordelat pa 13 nya platser for
nya flerfamiljshus i 4-8 vaningar. Befintliga 72 bostadshus blir kvar. En ny
forskola foreslds i omradets nordostra del for ca 100 barn. Ny allmén gang- och
cykelvig tillskapas i1 Oster langs Rydsskogen och Mardtorpsgatan forlangs som
en cykelfartsgata till den nya forskolan.

Plansamréd genomfordes maj- juni 2017. Atta yttranden frén boende har
inkommit som framst uttrycker synpunkter pa okat avstand till
parkeringsplatser, att garage tas bort och oro for vandalisering av bilar som
kommer sté oskyddade ldngs kvartersgator. Boende anser att exploateringen ar
for kraftig och att bebyggelsen ér for hog vilket skapar skugga, minskad utsikt
mot Rydsskogen och fordndrad karaktér pa ett bostadsomrade dar boende trivs
och valt att bo pd grund av sin smaskaliga karaktir och nérhet till bl.a. garage,
parkering och Rydsskogen.

Synpunkter samt kontorets kommentarer till dessa framgar av gransknings-
utlatandet som utgor bilaga till denna tjénsteskrivelse. Kontoret har genom
detaljplanen och dess tillhorande utredningar, gjort en avvigning mellan
allménna intressen (att utveckla staden) och konsekvenser som uppstér for
enskilda intressen. Planforslagets fordndringar for boende, som nidmns ovan,
har av plankontoret beddmts inte vara av den storleken eller betydelsen att det
inte kan mojliggora det allmédnna intresset om att fortdta med bostdder inom
fastigheten.

Efter granskningen har lidnsstyrelsen godként fastighetségaren, Victoria parks
ansOkan om dispens fradn det generella biotopskyddet (7 kap, 11 § Miljobalken)
for att ta ner allé langs den vistligaste kvartersgatan (Rydsvégen 98-148).



4 (4)

Kompensationsatgirder i form av aterplantering ska ske ldngs alla tre
kvartersgator.

Planhandlingarna har efter granskningen uppdaterats med sma dndringar av
redaktionell karaktir, som inte paverkar eller strider mot detaljplanens syfte.

Jamstalldhet

Nya bostdder kan ge ett mer varierat bestdnd av lagenheter, eventuellt olika
upplatelseformer och mer varierat utseende och placering av bebyggelsen. Det
kan gora omradet attraktivt for en storre malgrupp, minska segregationen, leda
till 6ka orienterbarhet och upplevd trygghet.

Bilparkering kommer ske ldngs gatan, i samlade parkeringar i sodra delen av
fastigheten, eventuellt i parkeringsgarage under nya hus eller i eventuella
separata parkeringsgarage. Langre avstand till parkeringar och stora
parkeringsgarage bedoms uppfattas som mer otryggt &n nuvarande
parkeringslosning. Kontoret bedomer ocksé att kvinnor 1 storre utstrackning an
mén upplever att otrygghetsupplevelser paverkar hur de ror sig i staden.

Detaljplanen foreslar en forlangning av Mardtorpsgatan i form av en
cykelfartsgata fram till den nya forskolan. Framkomligheten for cyklister kan
diarmed péverkas negativt. Planforslaget innebér dock en béttre framkomlighet
for cyklister med en ny sparat cykelvig lings med Rydsskogen. Eftersom det
ar en storre andel kvinnor dn mén som cyklar, innebér detta att kvinnors
vardagsliv forbéttras. Dock ligger cykelvdgen i1 anslutning till skogen, vilket
kan upplevas otryggt under morka delar av dygnet. Planforslaget innebér att
fler bostidder uppfors med entréer och fonster mot cykelvigen/skogen och det
ar fortsatt mojligt att som cyklist korsa fastigheten pé andra cykelvégar, mer 1
direkt anslutning till bebyggelse.

Av de étta synpunkter som inkommit under granskningen var tre skriva av
kvinnor. Férdelningen mellan kvinnor och mén bland de kommunala
tjanstemén som arbetat med planen &r forhdllandevis jamn. Exploatoren
representeras av bade kvinnor och mén.

Kommunledningsforvaltningen Miljo6- och samhaéllsbyggnadsforvaltningen

Paul Hakansson Anna Bertilson

Beslutet skickas till:
Victoria Park AB
Box 2, 201 20 Malmé
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