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Utbildnings- och arbetsmarknadsférvaltningen  2020-05-13 Dnr BIN 2020-21
Mia Pihl Dnr KS 2020-430

Bildningsndmnden

Lokalfragor gymnasieskolan 2020 — hyresavtal for S:t
Larsgymnasiet

Forslag till bildningsnamndens beslut

1. Bildningsndmnden begidr kommunstyrelsens tillstdnd att teckna hyresavtal
samt tilldggsavtal for anpassningar av lokalen for S:t Larsgymnasiet.

2. Utbildnings- och arbetsmarknadsdirektdren far i uppdrag, under
forutséttning av kommunstyrelsens medgivande, att teckna hyresavtal samt
tillaggsavtal for anpassningar av lokalen for S:t Larsgymnasiet.

Forslag till kommunstyrelsens beslut

1. Bildningsndmnden medges att teckna hyresavtal samt tilldggsavtal for
anpassningar av lokalen for S:t Larsgymnasiet.

Arende

Den 1 juli 2020 planeras all verksamhet pa Bjorko Fria gymnasieskola att
overga till Linkopings kommun. I samband med 6vertagandet av verksamheten
planerar Castellum, fastighetsdgaren, att forhyra de befintliga skollokalerna till
Link&pings kommun.

Befintligt avtal mellan Stiftelsen Waldorfpedagogik i Vreta Kloster (Stiftelsen)
och fastighetsdgaren ir ett avtal som inte foljer de villkor som &r vanliga i
andra hyresavtal som Linkopings kommun ingar med fastighetsidgare. Avtalet
méste darfor skrivas med en klausul om att ett nytt avtal skrivs efter ett ar.
Forslaget dr att ett initialt avtal med villkor att byggnaden hyrs 1 befintligt skick
skrivs for ett ar. Detta med forbehall att fastighetsdgaren tar ansvar for de
atgirder som aligger dem och som ar forbisedda hittills. Ett nytt avtal inklusive
kostnader for anpassningar skrivs for en period pa 10 ar med de villkor som
idag finns 1 hyresavtal mellan Linkopings kommun och Lejonfastigheter, det
vill sdga 9 manaders uppsdgning och 3 ars forlingning inklusive underhall.

Detta innebdr att det initiala avtalet med villkor att byggnaden hyrs 1 befintligt
skick under ett ar, upphor att gélla nér ett nytt 10-arigt avtal skrivs. Alla
kostnader for anpassningar ska da rymmas 1 det 10-ariga avtalet. Avtalet tas
over av Lejonfastigheter tidigast 2020-08-01.
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Stiftelsen kan da avsluta sitt avtalsforhdllande till fastighetsdgaren och
Linkopings kommun tar ansvar for avtalet framat.

Anpassningar dr nddvandiga for att skolan ska kunna erbjuda andamalsenliga
lokaler som f6ljer Link&pings kommuns kvalitetskriterier och ldrmiljoprogram.
Dessa planeras i samarbetet mellan fastighetségare, verksamhet och
lokalsamordnare.

Bildningsndmnden foreslas, under forutsittning av kommunstyrelsens
medgivande fatta beslut om att skriva ett initialt ett &rs avtal for byggnaden 1
befintligt skick, for att sedan skriva ett nytt 10-arigt avtal inklusive
anpassningar.

Beslutsunderlag:
Tjénsteskrivelse — Lokalfragor gymnasieskolan 2020-hyresavtal for S:t Larsgymnasiet, 2020-
05-13



Bakgrund

Bjorko Fria Gymnasium startades 2001 av Stiftelsen Waldorfpedagogik i Vreta
Kloster, och har sedan dess bedrivit gymnasieutbildning i lokaler centralt
beldgna i Linkoping. Skolans profilering har, forutom Waldorfpedagogik inom
ett par av skolans program, varit en liten skola med stort inslag av kreativitet
och en trygg miljo dér varje individ ar synlig.

Pé grund av ett, pa senare ar, minskat elevunderlag har gymnasiet haft svart att
fa tackning for skolans kostnader. Stiftelsen Waldorfpedagogik i Vreta Kloster
tog dérfor under november 2019 kontakt med Utbildnings- och
arbetsmarknadsforvaltningen for att diskutera mojligheten till en
verksamhetsdvergang.

Utbildnings- och arbetsmarknadsforvaltningen har efter detta utrett mojligheten
till en verksamhetsdverging i ndra samrdd med nuvarande skolledning pa
Bjorko Fria Gymnasium.

Linkopings kommunala gymnasieskolor bestar i dagsldget av fem stora enheter
och saknar mojligheten att erbjuda kommunens elever ett mindre alternativ
vilket har efterfragats.

I utredningen har hénsyn tagits till mdjligheten for Linkdpings kommun att
driva skolan med fokus pé att behalla den lilla skolan dar kreativiteten,
tryggheten och individperspektivet kan leva vidare i sin nuvarande form.
Vidare har ett stort fokus i1 utredningen varit pd om det finns mojligheter att
driva skolan med en ekonomi i balans.

Bildningsnimnden 2020-02-27 beslutade att en verksamhetsdvergang till
Link&pings kommun sker av Bjorkod Fria Gymnasium fran och med den 1 juli
2020.

I beslutet for verksamhetsovergang inkluderas lokalerna dir verksamheten
finns idag. Fastighetségaren har gett ett [ofte om att det &r mdjligt for
bildningsndmnden att forhyra lokalerna for fortsatt skolverksamhet.
Tillsammans med kommunens lokalforsorjare (Lejonfastigheter) samt
fastighetségaren gjordes en statusbesiktning av lokalerna. I samband med
statusbesiktningen framkom att byggnadens allménna skick inte ar
tillfredsstdllande. Darfor har samtal forts med fastighetségaren om atgéarder och
hur de kan méta de krav som stélls i kommunens kvalitetskriterier samt villkor
1 6vriga hyresavtal. Kommunens lokalstrateg och bitrddande
utbildningsdirektor har funnits med i samtalen och rddet fran lokalstrategen &r
att initialt skriva ett hyresavtal pa ett ar dér lokalen hyrs i befintligt skick med
forbehall att fastighetségaren tar ansvar for de atgérder som éligger dem. Under
tiden planeras anpassningar och kostnader for dessa kalkyleras. Ett avtal kan
sedan skrivas pa 10 &r inklusive kostnader for anpassningar.
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I samband med dessa diskussioner har frdgan om kostnadseffektivitet i lokalen
lyfts. Kostnadseffektivitet kan bli svér att nd initialt d& kostnader {for
anpassningar beréknas bli hoga. Enligt kommunens lokalforsorjare &r dessa
kostnader berédknade till att hdja hyran med 1,2 miljoner kronor per dr. Utdver
dessa kostnader berdknas fastighetsdgaren hdja hyran med 154kr/kvm for att
rymma de villkor som &r praxis i de hyresavtal som Link&pings kommun ingér
med andra fastighetsédgare.

Lokalens kostnadseffektivitet 4r dirmed det som ligger till grund {f6r frigan om
bildningsndmnden kan teckna hyresavtalet for S:t Larsgymnasiet.

Ekonomiska konsekvenser

Detta dr en lokal som dr anpassad for en elevgrupp med behov av speciella
lokaler och ett mindre sammanhang. Det innebar en hogre kostnad per elev dn
genomsnittlig lokal som bildningsndmnden hyr. Finansiering sker inom
budgetramen.

Samrad

Samrad har skett med Kommunledningsforvaltningens lokalstrateg.
Lokalstrategen visar pa konsekvenserna av lokalens beskaffenhet och
kostnaderna for anpassningar som ger en kostnadsbild som 4r 6ver det snitt
bildningsndmnden idag har {or liknande verksambheter.

Kommunledningsforvaltningens helhetsbedémning
[Klicka och skriv]

Information eller forhandling enligt lag (1976:580) om
medbestammande i arbetslivet

MBL-information eller férhandling &r inte pakallad.

Kommunledningsforvaltningen Utbildnings- och
arbetsmarknadsforvaltningen

Paul Hakansson
Anders Jolby

Beslutet skickas till:
Bildningsndmnden

Bitradande utbildningsdirektor
Lokalstrateg Madeleine Bergstrom
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