Linkopings Tjansteskrivelse 1(5)
kommun

Utbildnings- och arbetsmarknadsférvaltningen  2020-09-24 Dnr BOU 2020-671
Sofie Bornehav Dnr KS 2020-

Barn- och ungdomsnamnden

Bestallning av ny forskola i Norrberga/Sturefors

Forslag till barn- och ungdomsnamndens beslut

1. Kommunstyrelsens tillstdnd begirs att fa bestilla byggnation av, samt
teckna hyresavtal for forskolan Norrberga/Sturefors.

2. Forvaltningschefen far i uppdrag, under forutsattning av kommunstyrelsens
medgivande, att bestdlla byggnation av, samt teckna hyresavtal for
forskolan Norrberga/Sturefors.

Forslag till kommunstyrelsens beslut

1. Barn- och ungdomsnidmnden medges att fa bestélla byggnation av, samt
teckna hyresavtal for forskolan Norrberga/Sturefors.

Arende

Behovet av nya forskoleplatser i Norrberga/Sturefors ér stort pa grund av den
pagaende bostadsutbyggnad och dé befintlig forskolekapacitet inte klarar
dagens behov. I ny detaljplan {f6r del av Norrberga 1:294 och Sturefors 1:4
m.fl. finns en markreservation for en ny forskola framtaget. Planerad kapacitet
1 foreslagen ny forskola dr cirka 60 platser.

Med anledning av behovet av nya platser 1 nértid fick utbildnings- och
arbetsmarknadsdirektoren 1 uppdrag av barn- och ungdomsndmnden, efter
medgivande av kommunstyrelsen, att bestélla en utredning frén
Lejonfastigheter att anvinda det nya ramavtal med fardigt koncept for
upphandling av forskolelokaler som tagits fram av Sveriges Kommuner och
Regioner (SKR). Malséttningen med fardigt koncept var att slippa
upphandlingsprocessen for att pd sa sitt kunna snabba pd byggnationen och
kunna ha en forskola pé plats inom foreslagen tid, augusti 2021.

Efter sin utredning har Lejonfastigheter AB konstaterat att tidsramen inte &r
realistisk. Det nya fardigstéllandedatumet mojliggor start av forskolan tidigast
hostterminen 2022. Utredningen visar pé att konceptforskolan blir avsevért
dyrare &n vad som finns upptaget i lokalforsorjningsplanen.

Som konsekvens har Lejonfastigheter lamnat ett eget fardigt alternativ till
forskola, men med en lagre total kostnad. Kostnaden som Lejonfastigheter
lamnat 4r dock hogre dn angiven budget 1 lokalforsorjningsplanen.

Arshyran for den nya forskolan ryms inte inom budgeterade medel i ndgot av
Lejonfastigheters forslag. Med bakgrund av utredningen sa anser Utbildnings-



och arbetsmarknadsforvaltningen att Lejonfastigheters egna forslag ar det mest
fordelaktiga bade ur ekonomisk och kvalitativ aspekt.

Enligt kommunens lokalstyrningsregler ska kommunstyrelsen godkénna
hyresavtal med en arshyra som dverstiger en miljon eller dir hyrestiden
overstiger 5 ar.

Beslutsunderlag:
Tjansteskrivelse - Bestéllning av ny forskola i Norrberga/Sturefors, 2020-09-24
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Bakgrund

Linkoping vixer! Kommunens befolkningstillvéxt ger ett stort behov av nya
forskolor och skolor. Hojd ambition géllande fler bostéder innebér ett 6kat
behov av att kunna erbjuda barnomsorg och skola till linkdpingsbor.

Behovet av nya forskoleplatser 1 Norrberga/Sturefors ér stort pa grund av den
pagéende bostadsutbyggnaden och befintlig forskolekapacitet klarar inte
dagens behov. I ny detaljplan for del av Norrberga 1:294 och Sturefors 1:4
m.fl. finns en markreservation for en ny forskola framtaget. Planerad kapacitet
1 foreslagen ny forskola dr cirka 60 platser.

Barn- och ungdomsndmndens lokalférsorjningsplan inkluderar ett antal
planerade objekt for att mota behovet av nya platser i forskola och skola.

Kommunstyrelsen beslutade den 5 maj 2020 § 130 (dnr KS 2020-298) att
medge att barn- och ungdomsnédmnden fick bestilla utredningar for nya
forskolor och grundskolor, i enlighet med forvaltningens atgéardsforslag. Enligt
atgirdsforslaget skulle Lejonfastigheter anvénda det nya ramavtalet med
fardigt koncept, som tagits fram av Sveriges Kommuner och Regioner (SKR),
for byggnationen av ny forskola 1 Norrberga/Sturefors.

Ramavtalet innebar att ett fardigt koncept kunde bestillas och en fardig
forskola skulle kunna varit fardigstélld vid arsskiftet 2021/2022.

Efter en utredning har Lejonfastigheter kommit fram till att det blir ekonomiskt
och kvalitetsmaéssigt béttre att bygga efter eget koncept och har da foreslagit en
kopia av forskolan som idag finns pa Lerbogavigen i Bankekind med en
kapacitet av 68 platser. Ett preliminart fardigstdllande 6nskas till rsskiftet
2021/2022 men mer sannolikt enligt Lejonfastigheters berdkning ar en
inflyttning till juni 2022.

Om Lejonfastigheter bygger enligt det bestillda ramavtalet med fardigt
koncept skulle den nya forskolan preliminart vara klar till april 2022.
Utbildnings- och arbetsmarknadsforvaltningen ser inte att inflyttning april 2022
jamfort med inflyttning juni 2022 skulle underlitta det akuta behov som finns,
eftersom inflyttning under pdgdende termin dnda inte &r mojligt.

Atgirdsférslag:

Utbildnings- och arbetsmarknadsforvaltningen tillsammans med
Lejonfastigheter planerar for byggnation av en ny forskola i
Norrberga/Sturefors. Utformningen av den nya forskolan dr en kopia av
Lerbogavigens forskola i Bankekind.

Ekonomiska konsekvenser

Hyresavtalet tecknas i enlighet med den nya hyresmodell som ar faststalld
mellan Link6pings kommun och Lejonfastigheter. Finansiering av arshyran for
nya forskolan ryms inte inom de medel som &r avsatta i nimndens
lokalforsorjningsplan. I nimndens lokalforsorjningsplan har antagits en
snittkostnad for nya lokaler pa 2 000 kr/kvm och ar.

Den antagna snittkostnaden bygger pa erfarenheter fran ndmndens senaste



upphandlingar. Finansieringen av hyreskostnaden sker inom ndmndens
budgetram.

Lejonfastigheters forslag till hyresavtal innebér ett 10-arigt hyresavtal med en
&rshyra pA maximalt cirka 1,689 miljoner kronor. Arshyran motsvarar 2 350
kr/kvm och ar vilket dverstiger budget som ligger pa 2000 kr/kvm och &r.
Kostnaderna for nyproduktion har 6kat de sista aren utifran de bedémningar
som tidigare har gjorts. I lokalférsorjningsplanen f6r 2020 fanns en &rshyra pé
1850 kr/kvm ar upptagen for denna lokal.

Kommunala mal

Majoritetens overgripande mal:

Goda villkor for ett jamlikt, meningsfullt och hdlsosamt liv

Linkopings kommun skapar goda och trygga uppvixtvillkor for alla barn och
unga. Barn och unga far den utbildning och det stod de behover i en likvérdig
skola som uppmuntrar alla till lust, engagemang och ldrande. Sociala insatser
ar forebyggande och har barn i fokus. Link6pings invanare har forutsattningar
att leva ett hdlsosamt liv och ha en menings-full tillvaro med inflytande 6ver
sin vardag och har mdjlighet att nd sin fulla potential.

Barn- och ungdomsndmndens mél:
Samhdlle/Medborgare/Verksamhet

o  Maximalt ldrande
Alla barn och elever utmanas i sitt 1drande och forvéntas né sé langt
som mojligt 1 sin kunskapsutveckling.

o Likvirdiga mojligheter
Skolan dr en motesplats som bidrar till likvirdighet och jimlikhet f6r
elever.

o Lust och engagemang
Alla barn och elever kidnner sig trygga i forskola/skola.

Ekonomi
o Effektivt lokalutnyttjande
Arbeta med lokalplanering som leder till kostnadseffektivt nyttjande

Lank till kommunfullméiktiges Overgripande mél

Samrad

Samrad har skett med Kommunledningsforvaltningens lokalstrateg som
tillstyrker forslag till beslut.

Information eller forhandling enligt lag (1976:580) om
medbestammande i arbetslivet

Information enligt MBL § 19 sker 2020-09-29.
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https://www.linkoping.se/contentassets/d5d24b7b7d8c4d99957bb7b41507cbb4/allians-for-linkopings-kommunovergripande-mal-2019-2022.pdf?48f855

Kommunledningsforvaltningen

Paul Hakansson
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Utbildnings- och
arbetsmarknadsforvaltningen

Anders Jolby

Beslutet skickas till:

Barn- och ungdomsnédmnden
Omradeschef forskola Syd/Ost
Lejonfastigheter AB
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