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Utbildnings- och arbetsmarknadsférvaltningen  2021-10-13 Dnr BOU 2021-774
Mia Pihl Dnr KS 2021-784

Barn- och ungdomsnamnden

Bestallning av forskola Lardomsgatan, Vallastaden,
Insikten 18

Forslag till barn- och ungdomsnamndens beslut

1. Kommunstyrelsens tillstind begérs att fa bestélla byggnation av, samt fa
teckna hyresavtal for ny forskola vid Lirdomsgatan i Vallastaden.

2. Utbildnings- och arbetsmarknadsdirektdren far i uppdrag, under
forutséttning av kommunstyrelsens medgivande, att bestilla byggnation av,
samt fa teckna hyresavtal for ny forskola vid Lardomsgatan i Vallastaden.

3. Utbildnings- och arbetsmarknadsdirektoren far i uppdrag att utreda vilka
forskolelokaler som &r lampliga for avflyttning i upptagningsomradena
Vallastaden och Lambohov.

Forslag till kommunstyrelsens beslut

1. Barn- och ungdomsnimnden medges bestilla byggnation av, samt fa teckna
hyresavtal for ny forskola vid Ldrdomsgatan i Vallastaden.

Arende

Barn- och ungdomsndmnden medgav 1 beslut 2020-04-23, § 46 att Utbildnings-
och arbetsmarknadsforvaltningen fick starta utredning géllande nya forskolor.
Arendet innehdll beslut for ett antal nya forskolor och skolor. Diribland en ny
forskola 1 Vallastaden. Sedan dess har utredning gjorts och Lejonfastigheter
kan nu redovisa ett hyresforslag. Forslaget innehdller flera kostnadsdrivande
aspekter. Dessa redovisas under rubrikerna bakgrund och ekonomiska
konsekvenser.

Kommunstyrelsens tillstdnd fordras for lokalanskaftning dér hyrestiden
overstiger 5 ér. I enlighet med kommunens regler for hantering av lokaler
fordras kommunstyrelsens beslut, om den arliga hyreskostnaden Gverstiger en
miljon kronor.

Utbildnings- och arbetsmarknadsforvaltningen foreslar att kommunstyrelsen
medger att barn- och ungdomsndmnden far bestélla nya forskoleplatser 1
Vallastaden samt att barn- och ungdomsndmnden, under forutséttning av
kommunstyrelsens medgivande, ger utbildnings- och arbetsmarknadsdirektéren
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1 uppdrag att bestilla nya forskoleplatser i Vallastaden samt ingd nytt
hyresavtal.

Den nya forskolan har adress Lardomsgatan i Vallastaden. Forskolan foreslas
innehalla 100 platser.

Forvaltningen foreslar ocksé att barn- och ungdomsndmnden ger utbildnings-
och arbetsmarknadsdirektoren 1 uppdrag att utreda och séga upp enheter inom
ndromradet kring Vallastaden som &r lampliga for uppségning och avflyttning.
Uppsdgning av avtal for avflyttning fran lokaler som inte dr kostnadseffektiva
eller andamalsenliga ger verksamheten dkade mojligheter till forbéttrad
arbetsmiljo och nimnden en forbattrad mgjlighet for en budget 1 balans.

Beslutet hos barn- och ungdomsndamnden och hos kommunstyrelsen meddelas
sedan vidare till Lejonfastigheter som kan starta processen kring bestillningen.

Beslutsunderlag:
Tjénsteskrivelse — Bestillning av forskola Lardomsgatan, Vallastaden, Insikten 18, 2021-10-13
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Bakgrund

Kommunstyrelsen medgav i beslut 2020-05-05, § 130 att barn- och
ungdomsnidmnden fick starta utredning géllande nya forskolelokaler i
Vallastaden. Barn- och ungdomsndmnden beslutade 2020-04-23, dnr BOU
2020-303, att ge utbildnings- och arbetsmarknadsdirektoren 1 uppdrag att
bestilla utredningen i enlighet med forvaltningens atgirdsforslag.

I underlaget till beslutet angavs att befintlig forskolekapacitet 1 ytterstaden och
framfor allt Vallastaden med omnejd inte klarar att tillgodose kommande
behov av forskoleplatser. Behovet av nya forskoleplatser okar bl.a. i samband
med bostadsbyggnation i Vallastaden och i fortdtning i andra delar av
ytterstaden. En berdkning av kapacitet och behov visar att 100 nya platser kan
ge en teoretisk dverkapacitet varfor det dr viktigt att se 6ver befintliga enheters
dndamélsenlighet. I omridet finns en del forskolor som é&r i behov av
modernisering alternativt avflyttning. Forslag ar att forvaltningen utreder vilka
enheter som kan sigas upp och avflyttas.

Det ska tydligt forstas att den berdknade dverkapaciteten endast dr teoretisk
och att behovet av forskoleplatser kraftigt fordndras under aret. Varen dr den
tid pa aret da behovet ar som storst for att sedan minska i augusti da de flesta 5
6 aringar borjar skolan. En ny forskola i omrédet gor det mojligt for flera
familjer att ha en nérhet till forskolan.

Lejonfastigheter har i samverkan med forvaltningen utrett moéjligheterna for en
ny forskolebyggnad pé fastigheten Insikten 18 med adress Lardomsgatan.

Utredningens syfte har varit att visa att:

o Firdigstillande av ny byggnad pa fastigheten kan ske inom aktuell
planbestimmelse

e behovet att ett tillrickligt antal nya forskoleplatser kan tillskapas

e kommunens krav géllande friyta i utemiljon kan klaras

e ny byggnad kan uppforas med en hyresnivd som ryms inom
ndmndernas lokalbudget

Resultatet av utredningen visar att komplettering med ny byggnad pa
fastigheten kan ske inom aktuell planbestimmelse. Byggnaden planeras att
uppforas i tre plan, dér de tva forsta vaningsplanen inreds for
forskoleverksamhet. Det tredje planet foreslas inredas for
forskoleadministration som foreslas flytta frin en adress i Lambohov,
Plojaregatan. Lokalen sigs da upp for avflyttning.

Ilustrationen nedan visar detaljplanen av fastigheten Insikten 18 med forskolan
intill parkeringshuset Aurora i syddstra delen av Vallastaden.



& o
Hany (/]
I))rg
g ;',
Ung,
% ]
‘ 13
g
1 = g Hqu T
2 he
g 2 g Orells g
=
2 o
8 Musiy g y
= (3 B, "‘?
[ ES Oesig &
o i .
%‘. i Ar klleﬁrwg’
< <
1]
71
w
Lardomsg
Uppy, g
]nnﬂrg._ U°fnsg
o
g%
)

Utformningen av forskolans interidr har skett med utgangspunkt i namndens
kvalitetskriterier for lokaler samt utifrdn forvaltningens funktionsprogram for
forskolor och skolor. Den planerade forskolan ger verksamheten moderna
lokaler och forutsittningar for att dver tid arbete pé ett flexibelt satt med
mindre och storre barngrupper. Forskolans platskapacitet blir 100 platser. I
tidigare beslut om utredning var den foreslagna kapaciteten 120 barn. Antalet
platser har minskats pa grund av platsens bristande utemiljo och mgjlighet till
friyta per barn. Byggnadens area planeras bli cirka 1 352 kvm samt cirka 35
kvm Ovrig area for forrdd och vixthus. Friytan ar berdknad till 26 kvm/barn.
Forskolan har dven tillgang till ndrliggande park.

Beriknad inflyttning &r 2024-04-01.

Projektet har en del dvriga krav eftersom placeringen dr i Vallastaden. Dessa
krav ar:

e Tribyggnation

e Utsmyckning av p-husvigg

e Portik med gemensamhetsanlédggning

e Vintertrddgard ovan portik

e Solpaneler pa tak

Forsvérande, och med det fordyrande, omstindigheter é&r:
e Triabyggnation och med det svarberdknade entreprenadkostnader
e (Okade materialkostnader (tri)
e Portik med gemensamhetsanldggning
e Vintertrddgard ovan portik
e Kraftigt lutande tomt
e Byggritt (placering av byggnad pd tomten) innebér krav pa palning
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e Omhindertagande av dagvatten enligt krav i Vallastaden

Den av Lejonfastigheter presenterade hyresnivan for byggnaden ligger 6ver
nivén for forvaltningens uppskattade hyresnivd och detta beror enligt
Lejonfastigheter pa de krav som stills i detaljplanen och det
gestaltningsprogram som finns for Vallastaden.

Ekonomiska konsekvenser

Lejonfastigheters hyresforslag gillande forskolan gor att barn- och
ungdomsndmndens kostnader for lokaler 6kar i och med férhyrningen med 3,8
mnkr/ar fr.o.m. planerat tilltrdde 2024-04-01. Hyresforslag &r 6ver den
uppskattade nivan som finns i tidigare lokalforsorjningsplaner. Den
uppskattade nivan i tidigare lokalforsorjningsplaner dr 400 kr/kvm ldgre &n den
nu foreslagna kostnaden for forskolan Lardomsgatan. Detta ger en 6kad
hyreskostnad pé 550 000 kr/ar jamfort med tidigare uppskattad kostnad.

Justeringar 1 budgeten genom uppsigningar av avtal behover goras. Vidare
konsekvenser av hojd arshyra behdver utredas noggrant.

Finansiering
Finansieringen ticks inte av demografiersittning och omfordelning av

ndmndens ram for att ticka dkad lokalhyra kommer behdva goras fran
verksamhetens ersittningar.

Kommunala mal
Hog kunskap med skolor i framkant

Barn- och ungdomsndmndens mal:

Samhdlle/Medborgare/Verksamhet
e  Maximalt ldrande
Alla barn och elever utmanas 1 sitt ldrande och forvintas nd sé langt
som mojligt 1 sin kunskapsutveckling.
o Likvirdiga mojligheter
Skolan dr en motesplats som bidrar till likvardighet och jamlikhet for
elever.
o Lust och engagemang
Alla barn och elever kdnner sig trygga i forskola/skola.
Ekonomi
o Effektivt lokalutnyttjande
Arbeta med lokalplanering som leder till kostnadseftektivt nyttjande

Lank till kommunfullmaéktiges 6vergripande mal



https://www.linkoping.se/contentassets/d5d24b7b7d8c4d99957bb7b41507cbb4/kommunovergripande_mal_2020-2022.pdf?4a7c61
https://www.linkoping.se/contentassets/d5d24b7b7d8c4d99957bb7b41507cbb4/kommunovergripande_mal_2020-2022.pdf?4a7c61
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Samrad

Samrad har skett med lokalstrateg pd Kommunledningsforvaltningen och
ekonomichef pa Utbildnings- och arbetsmarknadsforvaltningen. Bada har
utryckt att kostnadsokningen pa grund av gestaltningskrav och andra
omstindigheter d4r bekymmersamt. Dock finns forstaelse for behovet av
forskoleplatser inom omrédet. Onskemal frin bada ir att noggrann uppfoljning
av kostnaderna sker och en noggrann ekonomisk avstamning gors nér projektet
ndrmar sig fardigt. Bada tillstyrker dock forslaget.

Information eller forhandling enligt lag (1976:580) om
medbestammande i arbetslivet

Information enligt MBL § 19 sker den 19 oktober.

Kommunledningsforvaltningen Utbildnings- och
arbetsmarknadsforvaltningen

Paul Hakansson
Anders Jolby

Beslutet skickas till:
Kommunledningsforvaltningens
lokalstrateg, Madeleine Bergstrom
Avdelningschef forskola, Helén
Pettersson

Lejonfastigheter AB
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