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Social- och omsorgsférvaltningen 2023-02-01 Dnr AN 2022-585
Anne-Sofie Zettby, Irmin Oglecevac

Aldrendmnden

Skarpan, Tunvalla, Harvestad - inriktningsbeslut

Forslag till aldrenamndens beslut

1. Verksamheten vid Skarpan ska planeras med inriktning vardboende med
somatisk inriktning och/eller for personer med demenssjukdom.

2. Verksamheten vid Tunvalla ska planeras med inriktning vardboende for
personer med demenssjukdom.

3. Verksamheten vid Harvestad ska planeras med inriktning vardboende med
somatisk inriktning och/eller for personer med demenssjukdom.

4. Uppdrag ges till social- och omsorgsdirektoren att begéira preliminira
hyresofferter av Lejonfastigheter.

Arende

Kommunen ska enligt 5 kap 5 § Socialtjdanstlagen, SoL, mojliggora for dldre att
kunna leva och bo sjdlvstindigt. Kommunen ska dven planera och inrétta
boendeformer for service och omvardnad for dldre, genom att vara vil
fortrogen med levnadsforhédllandena i kommunen och inrétta verksamhet som
moter de dldres behov.

Social- och omsorgsforvaltningen foreslar att inriktningsbeslut fattas gillande
nybyggnation for vardboende pa Skarpan, Tunvalla och Harvestad omradet sa
att verksamhet kan starta under 2024, 2025 och 2026 med en utdkning av totalt
ca 170 véardbostadsldgenheter.

Beslutsunderlag:
Tjansteskrivelse Inriktningsbeslut Skarpan, Tunvalla och Harvestad.docx
Bilagor: Kartskisser



2 (6)

Bakgrund

Enligt 5 kap 5 § Socialtjanstlagen, SoL, ska kommunerna mojliggora for dldre
att kunna leva och bo sjdlvstindigt. Kommunen ska @ven planera och inrétta
boendeformer for service och omvardnad for dldre, genom att vara vél
fortrogen med levnadsforhdllandena i kommunen och inrétta verksamhet som
moter de dldres behov. Social- och omsorgsforvaltningen foljer de behov och
ansokningar som inkommer fran de dldre och deras anhdriga for att pd bésta
sdtt mota behoven som uppkommer over tid.

Koerna till kommunens vérdbostdder for dldre, bide med somatisk inriktning
och inriktning for personer med demenssjukdom, varierar dver tid men
forndrvarande dr behovet storre én tillgdngen och har sa varit 6ver tid.
Erbjudanden kan i de flesta fall ges inom tre ménader. Under senare ér har
omstéllning skett inom befintligt bestand for att bittre mota beddmt behov.

Omvirldsbevakning och demografiprognoser visar att méalgruppen dldre okar,
och framfor allt malgruppen dldre dldre. Flera inom malgruppen har dessutom
stora och komplexa vard och omvardnadsbehov. Till detta kommer dven en
okande grad av demensdiagnos. Behovet av vardbostdder bedoms darfor dven
fortsattningsvis kvarstd och oka, varfor utokning av dessa behover tillskapas.

Social- och omsorgsforvaltningen har under 2022 gett ett uppdrag till
Lejonfastigheter att géra en sammanhallen 6versyn av samtliga lokaler inom
dldrendmndens ansvaromrade. Denna kartldggning kommer vara ett underlag
infor nybyggnation, ombyggnation och anda omstdllningar sdsom att mindre
enheter avvecklas till forman for nya och mer &ndamalsenliga lokaler.

Aldrenimnden antog juni 2021 ett nytt funktionsprogram for nyproduktion av
vardboende 1 Link&pings kommun. Funktionsprogrammet beskriver lokalernas
funktion och det samband mellan lokalerna som krévs for att bedriva en god
och sdker vird.Funktionsprogrammet har en dvergripande inriktning dir varje
enskilt projekt sedan kompletteras med specifika funktioner och behov som
krivs beroende pa inriktning och malgrupp for vardboendet. Den samlade
bilden och medborgarnas behov kommer att komma att anvandas vid
framtagandet av innehall 1 de nya lokalerna.

Vid framtagandet av funktionsprogrammet har samarbete skett med
Lejonfastigheter som 1 sin tur ansvarar for kompletterande delar till
funktionsprogrammet i form av det sa kallade rumsfunktionsprogrammet.

Kommunens behov av lokaler sammanfattas i lokalférsérjningsplanen som
ndmnden beslutar om i samband med budget for kommande &r. Hér framgér
planering, kostnader och koppling till behov och budget. Nimnden beslutar
sedan om genom inriktningsbeslut, till exempel att enheten NN ska bli
vardboende och vilken inriktning. Detta beslut dr sedan forutsittningen for att



Lejonfastigheter ska kunna ga vidare med projektering och pébdrja byggnation.
Social- och omsorgsforvaltningen aterkommer sedan med genomforande-
beslut/hyresavtal till nimnden for beslut. Utifrdn ndmndens konkurrens-
utséttningsplan tas sedan beslut om stéllningstagande till om verksamheten ska
upphandlas eller ges som verksamhetsuppdrag. Ndmnden beslutar d&ven om
upphandlingsdokument dir innehall och krav pa verksamheten framgér innan
upphandling genomf6rs och social- och omsorgsdirektor ges 1 uppdrag att
teckna avtal.

Aktuell situation

I den langsiktiga planering, som arligen sammanfattas i dldrenimndens
lokalforsorjningsplan for ndstkommande ar och med planering for kommande
tio ar, framgar i lokalforsérjningsplanen for 2023 att planering for
nybyggnation av vardbostéder i Skarpan och Tunvalla finns med i planeringen
och med start under 2025 och 2024. I nuldget ar det dock oklart om Skarpan
kommer vara inflyttningsklart under 2025 eller 2026.

Den tomt i Harvestadsomradet som lyftes i dialog med MOS redan 2018 avsag
da 40 ldgenheter for dldreomsorg. Vid denna tidpunkt ansdgs det inte intressant
att bygga ett vardboende med sa fa platser varfor denna tomt varit med i
planeringen och dirmed inte heller lokalforsorjningsplanen. Stallningstagandet
grundade sig 1 att det bade fanns en politiksambition och vilja samt en
beddmning frén forvaltningen att storre driftskapacitet var att foredra.
Lejonfastigheter har omvérderat tomten och bedomer nu att det gér att bebygga
60 lagenheter.

Social- och omsorgsforvaltningen gér bedomningen att det finns ekonomiska
forutséttningar att planera for nybyggnation i Harvestad, dven fast den
tillkommer utanfor lokalférsorjningsplanen. Dels har det tidigare budgeterats
for Skarpans virdboende redan 2024-2025 som nu planeras vara klart forst
2025-2026, vilket skapar utrymme for byggnation dven i Harvestad. Dessutom
ar det troligt att Lejonfastigheters Gversyn visar att det kommer finnas behov av
att se over nuvarande boenden och gora fordndringar, ndgot som ocksé
aterfinns 1 lokalforsorjningsplanen.

Skarpans vardboende

Detaljplanen har under véren 2022 vunnit laga kraft.

Fastigheten i Skarpan kommer dven inrymma forskola och skola med ett
gemensamt tillagningskok och vissa ytor kommer samnyttjas av alla
verksamheter. Samverkan mellan de olika verksamhetsomradena forvéntas
skapa utbyte dver generationsgranserna. Social- och omsorgsforvaltningen har
deltagit i processen for planering av verksamheten sedan 2018.
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Social- och omsorgsforvaltningen foreslér att planering for att tillskapa ett
vérdboende 1 Skarpan med 90 virdbostadstdder med inriktning antigen {or
personer med somatiska behov och/eller for personer med demenssjukdom
fortgér.

Tunvalla

I fastigheten finns idag vdrdboende med 7 + 6 ldgenheter med inriktning for
personer med demenssjukdom. Nér bildningsndmnden l&dmnar lokaler i
fastigheten har mgjlighet framkommit att omstrukturera och bygga om
fastigheten med ytterligare 20 — 25 ldgenheter med inriktning mot vardbostad.

Lokalerna i fastigheten har innan bildningsnimnden tog &ver den inhys ett
servicehus.

Social- och omsorgsforvaltningen bedomer att om beslut fattas att ga vidare
med planeringen kan ombyggnation starta och pagd under 2023 och utdkning
av vardbostadsplatser skulle kunna ske tidigast i slutet av 2023 eller borjan av
2024.

Eftersom inriktningen péa den verksamhet som idag finns i lokalerna &r mot
personer med demenssjukdom beddms dven utbyggnationen ha denna
inriktning.

Harvestad

Planering for omradet har pagétt sedan 2018, men utifran att den tomt som
presenterades bedomdes for liten for dldreomsorgen har den inte varit med i
lokalforsorjningsplanen.

Lejonfastigheter gor nu bedomning att man kan ta fram ett boende om 60
lagenheter.

Behovet av vardbostider ar stort i kommunen, och tillgangen pa tomter som
kan rymma vardboenden om 90 — 120 ldgenheter har varit svéart att fa fram. En
fordel med tomten i Harvestad &r att detaljplan dr antagen vilket gor att man
skyndsamt kan fardigstilla ett boende. Lejonfastigheter undersoker for
nirvarande mojligheten att upphandla och uppféra modulhus pé tomten dar
standard ér att jimfora med ett ”vanligt” vardboende, men dir byggnationen &r
snabbare.

Social- och omsorgsforvaltningens sammantagna bedomning ar att om beslut
fattas att ga vidare med planeringen kan verksamhet, med inriktning antingen
for personer med somatiska behov och/eller for personer med demenssjukdom,
starta 2025-2026.
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Ekonomiska konsekvenser

I budgetarbetet infor 2024-2025 finns budgetram for start och verksamhet av
utokning av vardboende i Tunvalla och Skarpan med 1 planeringen.

Reservation gors for underlaget da det ar en uppskattning som kan komma att
justeras dé de &r framtagna i ett tidigt skede och med osékra omvérlds-
forhallanden.

Skarpan:

Berdknad kostnad for verksamheten-dr ca 61 miljoner kronor per ar vid en
dygnsersittning om 1 850 kronor per varddygn, enligt 2023 ars prisniva.

Hyreskostnad for fastigheten beréknas uppga till 26 miljoner kronor per ar i
2022 ars prisniva. Hyresintékter berdknas uppga till 7,56 miljoner kronor per ar
12022 ars prisniva.

Tunvalla:

Berdknad kostnad for verksamheten dr ca 24 miljoner kronor per ar vid en
dygnsersittning om 1 850 kronor per varddygn, enligt 2023 ars prisniva.
Idag &r ersittningen for 13 platser 12,5 miljoner kronor for 2022.

Hyreskostnad for fastigheten berékna uppga till 8,4 miljoner kronor per ar.
Vilket dr en 6kning med 7 miljoner kronor per ar frdn dagens hyreskostnad
som &r 1,4 miljoner kronor per &r. Hyresintdkter beréknas uppga till 2,8
miljoner kronor per ar.

Harvestad:

Berdknad kostnad for verksamheten dr ca 41 miljoner kronor per ar vid en
dygnsersittning om 1 850 kronor per varddygn, enligt 2023 ars prisniva.

Hyreskostnad for fastigheten beréknas uppga till 26,7 miljoner kronor per 4r.
Hyresintékter berdaknas uppgé till 5 miljoner kronor per ar.

Kommunala mal

Vilfardstjanster med hog kvalitet, tillganglighet och individen i centrum

I LinkOping ges snabb, tillgdnglig och korrekt service genom digitala I6sningar.
Foretagens situation underlittas genom effektiva och forutsebara regler. Vérd-
och omsorgstjinster ges utifran en helhetssyn pa den enskilde. Alla
Link&pingsbor kan &ldras med vérdighet dar kommunen tillgodoser dem med
storst behov. I Link&ping finns ménga alternativ som individen sjdlv véljer
mellan. Det civila samhéllet dr en naturlig samarbetspartner i att skapa fler
kontaktytor och ge ett bttre stod till individen med fokus pa narhet och



gemenskap. Kommunens vélfardstjanster kéinnetecknas av trygghet, viardighet
och delaktighet oavsett utforare.

Lank till kommunfullméiktiges Overgripande mél

Jamstalldhet

Beslutet berdr méin och kvinnor lika d& det bidrar till samma rattigheter och
mojligheter for alla berérda.

Information eller forhandling enligt lag (1976:580) om
medbestammande i arbetslivet

MBL-information eller forhandling &r inte pakallad.

Social- och omsorgsforvaltningen

Linda Ljungqvist

Beslutet skickas till:
Erika Kardell
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https://www.linkoping.se/contentassets/d5d24b7b7d8c4d99957bb7b41507cbb4/kommunovergripande_mal_2020-2022.pdf?4a7c61
https://www.linkoping.se/contentassets/d5d24b7b7d8c4d99957bb7b41507cbb4/kommunovergripande_mal_2020-2022.pdf?4a7c61
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