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Vard- och omsorgsforvaltningen 2025-05-15 Dnr VAN 2025-301
Per-Otto Waern Dnr KS 2025-445

Vard- och dldreomsorgsnamnden

Forhyrning Djurgarden

Forslag till vard- och aldreomsorgsnamndens beslut

1. Vard- och omsorgsnamnden begar kommunstyrelsens medgivande att
teckna hyreskontrakt med Lejonfastigheter for en tid pa 20 ar, av en
vardbostad i Djurgarden. Hyresbeloppet vid tilltrade far maximalt vara
enligt bilagan.

2. Uppdrag ges till Vard- och omsorgsdirektoren att teckna hyreskontraktet
med Lejonfastigheter under forutsattning av kommunstyrelsens
medgivande samt att maximala hyresbeloppet inte dverskrids.

Forslag till kommunstyrelsens beslut

1. Kommunstyrelsen medger att vard- och aldreomsorgsndmnden far teckna
hyreskontrakt med Lejonfastigheter for en tid pa 20 ar, av en vardbostad i
Djurgarden. Hyresbeloppet vid tilltrade far maximalt vara enligt bilagan.

Arende

Kommunen ska enligt 5 kap 5 § Socialtjanstlagen, SoL, mojliggdra for aldre att
kunna leva och bo sjalvstandigt. Kommunen ska aven planera och inratta
boendeformer for service och omvardnad for aldre, genom att vara val
fortrogen med levnadsférhallandena i kommunen och inratta verksamhet som
moter de aldres behov. Vard- och dldreomsorgsndmnden har behov av fler
bostader inom boendeformen vardbostad.

Lejonfastigheter har fatt i uppdrag att i samverkan med Vard- och
omsorgsforvaltningen ta fram forfragningsunderlag for detta andamal utifran
framtaget funktionsprogram. Kommunledningsforvaltningen, Vard- och
omsorgsfoérvaltningen och Lejonfastigheter har i samrad beslutat att prova
upphandling av extern hyresvard for byggnation av Djurgarden Vardboende.
Vardboendet Djurgarden kommer att besta av 80 vardbostadsplatser med
start av verksamhet under varen 2028.

Hyran foreslas att finansieras inom namndens budgetram i enlighet med
beslutad lokalférsérjningsplan. Preliminar tid for inflyttning ar varen 2028
under férutsattning att inga dverklaganden, eller andra férseningar, tillkommer.
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Beslutsunderlag:
Tjansteskrivelse — Férhyrning Djurgarden, 2025-05-15
Bilaga — sekretessbelagd enligt OSL 19 kap 3 §
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Bakgrund

Kderna till kommunens vardbostader for aldre, bade med somatisk inriktning
och inriktning fér personer med demenssjukdom, varierar éver tid men for
narvarande ar behovet storre an tillgangen och har sa varit over tid.
Erbjudanden kan i de flesta fall ges inom tre manader. Under senare ar har
omstallning skett inom befintligt bestand for att battre méta beddomt behov.

Omvarldsbevakning och demografiprognoser visar att malgruppen aldre okar,
och framfor allt malgruppen aldre aldre. Flera inom malgruppen har dessutom
stora och komplexa vard- och omvardnadsbehov. Till detta kommer aven en
Okande grad av demensdiagnoser. Behovet av vardbostader bedéms darfor
aven fortsattningsvis kvarsta och 6ka, varvid utdkning av dessa behover
tillskapas.

Vard- och omsorgsférvaltningen och Lejonfastigheter har i samrad beslutat att
prova upphandling av extern hyresvard for byggnation av Djurgarden
Véardboende. Vardboendet Djurgarden kommer att besta av 80
vardbostadsplatser med start av verksamhet under varen 2028.

Den tankta nybyggnationen ar beroende av en byggentreprenad av
infrastruktur till fastigheten som for narvarande upphandlas av Miljé- och
samhallsbyggnadsférvaltningen. Férseningar i den entreprenaden sasom
exempelvis dverklaganden, kan komma att leda till senare inflyttning.

Ekonomiska konsekvenser

Lejonfastigheter har monopol pé in- och uthyrning av lokaler och fastigheter till
den primarkommunala verksamheten. Grunden i bolagets uppdrag ar att
erbjuda kommunalt finansierad verksamhet, andamalsenliga lokaler av god
kvalitet och konkurrenskraftiga hyror, genom att aga, forvalta och utveckla
egna fastigheter samt inhyrning av lokaler och fastigheter.

Vid varije tillfalle ska Lejonfastigheter dvervaga alternativet om behovet av
verksamhetslokal kan métas genom extern forhyrning.
Kommunledningsforvaltningen, Vard- och omsorgsforvaltningen och
Lejonfastigheter har i samrad beslutat att préva upphandling av extern
hyresvard. Det innebar att namnden kommer att férhyra objektet av
Lejonfastigheter som i sin tur kommer att hyra objektet av upphandlad
hyresvard.

Beddmd hyresniva baserat pa upphandlingar av vardbostaderna Harvestad
och Skarpan samt rdadande marknadslage har upprattats av Lejonfastigheter
och beddéms vara enligt bilaga.

| det fall inkomna anbud vid upphandling av extern hyresvard overstiger
angiven budgetram, ska anbuden forkastas i enlighet med tjansteskrivelsen.



Skulle detta intraffa kommer Lejonfastigheter att genomféra upphandling och
uppfora vardboendet i egen regi, vilket ar bruklig ordning. Denna process
beddms dock innebéra en 6kad risk for tidsfordrojning.

For att minimera risken for férseningar paborjar Lejonfastigheter parallellt
arbete med framtagande av forfragningsunderlag, innefattande
systemhandlingar, bygglovshandlingar m.m. Den uppskattade kostnaden for
detta arbete uppgar till 3,5-4,5 mnkr.

| det fall Lejonfastigheter upphandlar och uppfér vardboendet ingar dessa
kostnader i investeringskalkylen och darmed i den framtida hyresnivan. Om
upphandlingen i stallet leder till avtal med extern hyresvard, kommer ovan
namnda kostnader att utgora sa kallade férgaveskostnader och belasta
bestallande férvaltning. Férdelning av dessa kostnader ska éverenskommas
mellan Lejonfastigheter och Vard- och omsorgsférvaltningen senast
2025-06-30.

Kommunala mal
Lattillganglig, god och jamlik valfard

Lank till kommunfullméktiges 6vergripande mal

Samrad

Samrad har skett med VD for Lejonfastigheter samt kommunens lokalstrateg
som inte har nagot att erinra mot forslaget.

Samverkan/information eller forhandling enligt lag (1976:580) om
medbestammande i arbetslivet

Information eller forhandling ar inte pakallad.

Kommunledningsférvaltningen Vard- och omsorgsférvaltningen

Paul Hakansson Sonja Erlandsson

Beslutet skickas till:
Kommunstyrelsen
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https://www.linkoping.se/contentassets/d5d24b7b7d8c4d99957bb7b41507cbb4/kommunovergripande-mal.pdf?48deb4
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