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Vard- och omsorgsforvaltningen 2025-03-27 Dnr VAN 2024-263
Per-Otto Waern Dnr KS 2025-333

Vard- och dldreomsorgsnamnden

Forhyrning av vardbostad Skarpan, godkdannande

Forslag till vard- och aldreomsorgsnamndens beslut

1. Vard- och aldreomsorgsnamnden begar kommunstyrelsens medgivande
att teckna hyreskontrakt med Lejonfastigheter for en tid p& 20 ar, av en
vardbostad i Berga.

2. Uppdrag ges till Vard- och omsorgsdirektoren att teckna hyreskontraktet
med Lejonfastigheter under forutsattning av kommunstyrelsens
medgivande.

Forslag till kommunstyrelsens beslut

1. Kommunstyrelsen medger att vard- och aldreomsorgsnamnden far teckna
hyreskontrakt med Lejonfastigheter for en tid pa 20 ar, av en vardbostad i
Berga.

Arende

Kommunen ska enligt 5 kap 5 § Socialtjanstlagen, SoL, méjliggéra for aldre att
kunna leva och bo sjalvstandigt. Kommunen ska aven planera och inratta
boendeformer for service och omvardnad for aldre, genom att vara val
fortrogen med levnadsforhallandena i kommunen och inratta verksamhet som
moter de aldres behov. Vard- och aldreomsorgsnamnden har behov av fler
bostader inom boendeformen vardbostad. Lejonfastigheter har fatt i uppdrag
att i samverkan med Vard- och omsorgsforvaltningen ta fram tva projekt for
detta andamal utifran framtaget funktionsprogram.

Den har tjansteskrivelsen omfattar lagre hyreskostnad pa grund av avsevart
lagre byggkostnader genom den upphandling som ar genomford, efter det att
tidigare beslut var fattat. Tidigare nu ej aktuella varden inom parentes.

Lejonfastigheter har Iamnat en hyreskostnad som innebar en arshyra pa max
24 530 000 kronor (27 500 000 kronor) forutsatt att hyrestiden blir 20 ar.
Vardboendet Skarpan kommer att besta av 90 vardbostader med start av
verksamhet under slutet av 2026.

Beslutsunderlag:
Tjansteskrivelse — Forhyrning av vardbostad Skarpan, godkanannde, 2025-03-27
Bilaga: Reviderad programrapport vardboende Skarpan



Bakgrund

Kderna till kommunens vardbostader for aldre, bade med somatisk inriktning
och inriktning fér personer med demenssjukdom, varierar éver tid men for
narvarande ar behovet storre an tillgangen och har sa varit dver tid.
Erbjudanden kan i de flesta fall ges inom tre manader. Under senare ar har
omstallning skett inom befintligt bestand for att battre méta beddomt behov.

Omvarldsbevakning och demografiprognoser visar att malgruppen aldre okar,
och framfor allt malgruppen aldre aldre. Flera inom malgruppen har dessutom
stora och komplexa vard- och omvardnadsbehov. Till detta kommer aven en
Okande grad av demensdiagnos. Behovet av vardbostader beddéms darfor
aven fortsattningsvis kvarsta och 6ka, varfor utdkning av dessa behdver
tillskapas.

| februari 2023 tog aldrenamnden beslut om att verksamheten vid Skarpan ska
planeras med inriktning vardboende for personer med somatiska besvar
och/eller demenssjukdom.

Under hésten 2024 genomférdes en upphandling med avsevart lagre
byggkostnader som medfér lagre hyreskostnad.

Ekonomiska konsekvenser

En kostnadsbeddémning baserad pa nyckeltal och erfarenhetssiffror for den
hyresgrundande investeringen/projektkostnaden har upprattats av
Lejonfastigheter. Hyran har beraknats pa den uppskattade maxinvesteringen.

Beddmd hyresgrundande projektkostnad for nybyggnation férskola och
vardboende 410 000 000 kronor (473 000 000 kronor), ger en hyra om max 26
930 000 kronor (30 230 000 kronor/ar).

Utdver ovan angiven projektkostnad omfattar projektet kostnader for solceller
fér 2 500 000 kronor. Dessa kostnader ligger utanfér den hyresgrundande
investeringen.

For vardbostaden finns det ekonomiskt bidrag att soka fran Boverket. Ansdkan
kan skickas in till Boverket da bygglovet har vunnit laga kraft. Eftersom
storleken pa bidraget inte ar beslutat ar det beloppet inte med i berakningen
av projektkostnaden. Slutgiltiga projektkostnaden fér vardbostaden kommer
att justeras med bidraget och darmed ge en lagre hyra.

Malhyra for vardbostaden ar 22 710 000 kronor (25 000 000 kr/ar) och
maxhyra ar 24 530 000 kronor (27 500 000 kr/ar).

Hyran finansieras inom namndens budgetram i enlighet med beslutad
lokalférsorjningsplan.

Kommunala mal

Lank till kommunfullméktiges 6vergripande mal

2 (3)


https://www.linkoping.se/contentassets/d5d24b7b7d8c4d99957bb7b41507cbb4/kommunovergripande-mal.pdf?48deb4
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Samrad

Samrad har skett med kommunens lokalstrateg som inte har nagot att erinra
mot forslaget.

Information eller forhandling enligt lag (1976:580) om
medbestammande i arbetslivet

MBL-information eller forhandling ar inte pakallad.

Kommunledningsforvaltningen Vard- och omsorgsforvaltningen

Paul Hakansson Sonja Erlandsson

Beslutet skickas till:
Kommunstyrelsen
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