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Milj6- och samhaéllsbyggnadsforvaltningen 2025-06-04 Dnr SBN 2025-190
Victoria Blomberg Liwéll

Samhallsbyggnadsnamnden

Planbesked i Tannefors for fastighet Klockaren 9, 10 och
11

Beslut om planbesked

Forslag till samhallsbyggnadsnamndens beslut
1. Detaljplaneprévning i Tannefors for Klockaren 9, 10 och 11 tillats.

Arende

Fastighetsagaren Fonden T Holding AB har 2025-02-18 inkommit med
begaran om ny detaljplan for Klockaren 9—11 i Tannefors. Exploatéren dnskar
fortata omradet med ytterligare bostader, bade genom nya byggnader men
aven viss om-/pabyggnation av befintliga.

Miljo- och samhallsbyggandsforvaltningen gor den samlade bedémningen att
det finns skal att prova forslag till fértatning genom en detaljplan.

Beslutsunderlag:

Tjansteskrivelse Planbesked Klockaren 9, 10 och 11 - Beslut om planbesked, 2025-
06-04.docx

Planbesked Klockaren 9, 10 och 11 Ansékan - Beslut om planbesked.pdf
Planbesked Klockaren 9, 10 och 11 Utredning - Beslut om planbesked.pdf
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Bakgrund

Kvarteret ar till stor del exploaterat med bostader och innergardarna bestar av
en liten del grényta och mestadels av parkering, bade under och ovan mark.
Kvarteret gransar till Nya Tanneforsvagen dar det finns flera verksamheter i
bottenvaningarna. Inom kvarteret finns verksamheter som bland annat
blomsteraffar, restaurang mm. | kvarteret bredvid finns bland annat en
dagligvaruhandel och apotek.

Ortofoto 6ver kvarteret Kockaren. Omrade for planansdkan visas med rod linje.

Pa Klockaren 9 6nskar exploatéren bebygga befintlig parkeringsyta med en L-
eller T-formad byggnad.

Pa Klockaren 9-10 langs med Nya Tanneforsvagen énskar man inreda
befintlig vind med kupor och takfonster.

Pa Klockaren 10 vill man utreda en ny mindre byggnad pa befintligt
gardsbjalklag med parkeringsplatser i bottenvaningen.

Pa Klockaren 11 vill exploatéren utreda méjlighet till en pabyggnad med en hel
vaning samt inredd vind i tva plan. | de befintliga punkthusen pa Klockaren
9+10 6nskar man inreda vindar som idag anvands som férrad och eventuellt
aven mojliggora terrasser/balkonger.

Byggnaderna utmed Nya Tanneforsvagen ska bibehallas och verksamheterna
foreslas starkas bland annat genom att utveckla férgardsmarken.
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Tillkommande parkeringsplatser foreslas I6sas i entréplan i den nya
byggnaden pa Klockaren 10. Parkering foreslas aven fortsatt hanteras inom
befintligt garage och markparkeringar inom kvarteret.

Det aktuella kvarteret omfattas av Oversiktsplanen for staden dar
markanvandningen visar bostader med inslag av verksamheter och dar
fortatning kan bli aktuellt. Planen anger ocksa den norra delen som en del av
ett stadsdelscentrum.

Utredning

Vid planarbete beddms nedan utredas/studeras vidare.

Koncept for bebyggelseférslag. Férgardsmark, volym, héjd, utformning,
placering, skala och relationer. En helhet fér omradet.

Exploateringsgrad
Fickparker/Kvalitativ gard/lekmojligheter
Naturvarden

Projektets koppling till utveckling av Nya Tanneforsgatan, bebyggelsen
ska bidra till att starka gatan.

Paverkan pa kulturmiljovarden och Tannefors identitet
Parkeringsutredning

Geoteknik

Fororenad mark

Dagvatten- och skyfallsutredning

Buller och luft

Teknisk forsorjning, kapacitet och utrymme

Dialog med Lejonfastigheter

Bedomning

Miljé- och samhallsbyggandsférvaltningen gér den samlade bedémningen att
det finns skal att prova forslag till fortatning genom en detaljplan.
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Framtagande av planeringsunderlag infor planstart

Den sdkande har i sin anstkan efterfragat besked om vilket
planeringsunderlag som kan pabdrjas infér planstart. Miljo- och
samhallsbyggnadsférvaltningen gor bedomningen att visst planeringsunderlag
kan pabdrjas infor planstart. Féljande underlag bedéms kunna tas fram av
s6kande infor planstart.

Underlag Innehall, omfattning

Geoteknisk undersdkning Konsult ska anlitas som har
erfarenhet av liknande uppdrag.
Onskas radgivning kring de
geotekniska utredningarna, kan
sadan ges av kommunen.

Den geotekniska utredningen skall
visa att marken ar lamplig att bygga
pa och tankta byggplaner ar
lampliga att utféra pa fastigheten.
Den skall visa att det inte rader risk
for ras/skred och erosion samt att
om det foreligger risk, hur dessa
skall atgardas och om det kraver
ytor i planen for detta skall det
reserveras.

Radon och kontroll pa
grundvattennivaerna bér ocksa
kontrolleras.

Fokus bdr vara dar ny bebyggelse
foreslas.

Fororenad mark Konsult ska anlitas som har
erfarenhet av liknande uppdrag.

En dversiktlig miljdutredning kan tas
fram som utreder eventuell
férekomst av férorening i jorden och
eventuellt grundvattnet om detta ar
relevant for planen. Syftet ar att
sakerstalla att platsen ar lamplig for
planerad markanvandning.

Fokus bor vara dar ny bebyggelse
foreslas.

Fornlamningar Forfragan kan skickas till
Lansstyrelsen.




Tid

En ny detaljplan fér Klockaren 9—-11 férvantas prévas med standardférfarande.
Miljé- och samhallsbyggnadsférvaltningen bedémer att arbetet med
detaljplanen kan inledas 2029 och kunna vara slutfort till tidigast 2031. En
forutsattning for att tidplanen ska kunna hallas ar att intressenten/exploatéren
medverkar aktivt nar planprévningen inleds. Andrade férutsattningar kan
medféra en andrad tidsbedémning for hur lang tid det tar att ta fram en
detaljplan.

Forvaltningens uppskattning av startar fér detaljplanen ar en bedémning
utifran de férutsattningar och den planprioritering som rader vid tidpunkten for
planbeskedets beviljande. Arbetet med att ta fram nya detaljplaner hanteras
inte i turordning, utifran nar ansdkan kom in. Detaljplanerna hanteras istallet
utifrdan en samlad prioritering - en sa kallad planprioritering. Milj6- och
samhallsbyggnadsforvaltningen behdver kontinuerligt omprioritera
prioriteringsordningen utifran bland annat andrade forutsattningar, resurser,
andra planbesked, pagaende detaljplaner och politiska prioriteringar.
Planprioriteringen sker darfoér successivt och forvaltningen goér detta utifran en
sammanvagd bedémning av helheten, énskad utveckling for Linkdping,
maluppfyllelse och inte utifran enskilda uppdrag. Det bedémda startar som
detaljplanen har fatt i denna skrivelse, kan darfér komma att justeras.

Jamstalldhet

Ingen specifik jamstalldhetsanalys gjorts men fragorna kring jamstalldhet har
behandlats tillsammans med andra férutsattningar i utredningen tillhérande
detta planbesked. Detaljplanen bedéms ha goda férutsattningar med narhet till
goda kommunikationer och service. Detaljplanens genomférande bedéms ur
ett jamstalldhetsperspektiv paverka kvinnor och man lika.

Barnperspektiv

Den prelimindra bedémningen ar att kommande planarbete/en utveckling av
platsen delvis kommer att paverka barn/ungdomar negativt d& mer yta av
innergardarna tas i ansprak och eventuellt tilkommande trafik forsamrar
trafiksakerheten. For att tillskapa positiva varden ar det viktigt i ett planarbete
att skapa kvalitativa gardar och planera trafiken och parkering pa ett
trafiksakert satt.

Upplysning

Beslutet om att detaljplaneprévning tillats innebar att kommunen beddmer att
det ar befogat att préva férslaget. Planbeskedet féregriper inte den
detaljplaneprocess da forslagets lamplighet och genomférbarhet slutligt
prévas. | den processen kan forslaget behéva justeras eller planarbetet
avbrytas.

Ett plankostnadsavtal ska tecknas mellan kommunen och den sékanden innan
planprévning kan pabdrjas. | avtalet regleras fordelningen av planarbetets
kostnader.
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Ett planbesked kan enligt 13 kap. 2§ plan- och bygglagen (2010:900) inte
Overklagas.

Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen
Stadsplaneringsavdelningen

Andreas Hellstrom

Beslutet skickas till:
Fonden T Holding AB
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