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Milj6- och samhaéllsbyggnadsforvaltningen 2025-06-04 Dnr SBN 2025-168
Emil Karlborg

Samhallsbyggnadsnamnden

Planbesked i Gottfridsberg for Fyrtornet 5 m.fl.
Beslut om planbesked

Forslag till samhallsbyggnadsnamndens beslut
1. Detaljplaneprévning i Gottfridsberg for Fyrtornet 5 m.fl. tillats.

Arende

Fastighetsagaren onskar fortata kvarteret med ny bostadsbebyggelse pa
fastigheten Fyrtornet 5, omvandla biarea pa Fyrtornet 5 till boarea samt
omvandla verksamhetslokaler pa Fiskmasen 9 till boarea.

Det huvudsakliga syftet ar att komplettera med ny bostadsbebyggelse och i
andra hand att utreda majligheterna for omvandling av biarea samt
verksamhetslokaler till bostader. Det tilkommande bostadsbestandet féreslas
framst att riktas mot malgruppen unga, studenter och pensionarer.

Miljé- och samhallsbyggandsférvaltningen gér den samlade bedémningen att
det finns skal att prova forslag till fortatning genom en detaljplan.

Beslutsunderlag:

Tjansteskrivelse Planbesked Fyrtornet 5 mfl — Beslut om planbesked, 2025-06-04
Planbesked Fyrtornet 5 mfl Ansdkan — Beslut om planbesked

Planbesked Fyrtornet 5 mfl Utredning — Beslut om planbesked
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Bakgrund

Fastighetsdgaren Fastighet AB Lektorshagen har 2025-02-03 inkommit med
begaran om ny detaljplan for fastigheterna Fyrtornet 4, Fyrtornet 5 och
Fiskmasen 9 i stadsdelen Gottfridsberg.

Det aktuella kvarteret tas upp i Utvecklingsplan for Linképings innerstad
(2016) — utvidgad innerstad langs Malmslattsvagen. Ny bebyggelse ska
darmed i mojligaste man bidra till "Mer och battre innerstad”. Forslaget ar aven
forenligt med kommunens dversiktsplan (2010). Malmslattsvagen ar utpekad
som ett strategiskt strak enligt samma plan. De strategiska straken har extra
betydelse i innerstadsmiljéer och detaljplaner bér dar befasta och méjliggéra
en stadsmassig utveckling. Inriktningen ar att samla aktiviteter och rérelser till
dessa huvudstrdk som da kan fungera som motorer for utvecklingen. Det
staller extra krav pa utformningen av, och innehéllet i bottenvaningen. Det
innebar att det ar i férsta hand till dessa strak som handel, restauranger och
caféer, lokaler for kultur mm ska lokaliseras for att stddja stadslivet.

Aven Arkitekturprogram fér Linképings innerstad (2017) géller for kvarteret.
Det innebar att foljande fragestallningar ska utredas i kommande planarbete
och ligga till grund for utformningen av eventuell bebyggelse:

e hur projektet bidrar till staden som helhet

e hur projektet samspelar med sin omgivning

e projektets arkitektoniska idé

Orienteringskarta. Omréadet som omfattas av planbeskedet markerat i rétt. Oster om
syns Griftegarden, norr om Lektorshagen och séder om Malmsléttsvdgen och Valla
bersa.



Utredning
| samband med detaljplanelaggning behover ett flertal fragor redas ut.

Foreslagen ny bebyggelse i planansdkan bedéms som en bra grund fér ett
vidare planarbete men byggnadens volym och placering behéver studeras
med hansyn till gestaltning och arkitektonisk idé, stadsbild, befintlig
bebyggelse, parkering samt innegardens utformning och anvandbarhet.

Markféroreningar

| anslutning till kvarteret, pa fastigheten Flaggan 1, har det tidigare bedrivits
drivmedelsforsaljning. Marken pa Flaggan 1 har sanerats men en
markmiljéteknisk utredning behovs for att sdkerstalla att spridning inte har
skett till aktuellt planomrade.

Luft & buller

Kvarteret ligger i nara anslutning till en tungt trafikerad vag och eventuella
fororeningar i luften samt trafikbuller ska utredas i samband med
detaljplanelaggning.

Dagvatten och skyfall

Utifran kommunens o6versiktliga skyfallskartering (100-arsregn) framstar inte
kvarteret som kansligt for hdga floden. En dagvatten- och skyfallsutredning
behdver goras i samband med ett planarbete.

Geoteknik

En oversiktlig geoteknisk utredning behdver géras i samband med ett
planarbete.

Omvandling av befintliga verksamhetslokaler och ekonomilokaler

| ansdkan framgar ett dnskemal om att omvandla befintliga
verksamhetslokaler pd Fiskmasen 9 (vaster om Parkgatan) och garage och
ekonomilokaler i bottenplan pa Fyrtornet 5 (6ster om Parkgatan) till bostader.
Detta 6nskemal behéver studeras vidare i ett kommande planarbete.

Vid start av ett detaljplanearbete behdver en ny analys av det aktuella
utredningsbehovet goras.

Bedomning

Stadsplaneringsavdelningen gor den samlade bedémningen att det finns skal
att préva forslaget till fortatning av bostadder genom en detaljplan. Kommunen
g6r aven bedémningen att omvandling av befintliga verksamheter inte ar
ldmpligt. Andra ytor som idag inte mojliggor bostader eller verksamheter kan
prévas for omvandling i detaljplanen. Den samlade beddmningen motiveras av
bifogad utredning dar sOkandes intresse vags mot allmanna intressen.
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Tid

En ny detaljplan fér Fyrtornet 5 m.fl. férvantas provas med standardforfarande.
Miljo- och samhallsbyggnadsférvaltningen bedémer att arbetet med
detaljplanen kan inledas 2029 och kunna vara slutfort till tidigast 2031. En
forutsattning for att tidplanen ska kunna hallas ar att exploatéren medverkar
aktivt nar planprévningen inleds. Andrade forutsattningar kan medféra en
andrad tidsbedémning for hur 1ang tid det tar att ta fram en detaljplan.

Forvaltningens uppskattning av startar for detaljplanen ar en bedémning
utifran de férutsattningar och den planprioritering som rader vid tidpunkten for
planbeskedets beviljande. Arbetet med att ta fram nya detaljplaner hanteras
inte i turordning, utifran nar ansékan kom in. Detaljplanerna hanteras istéallet
utifrdn en samlad prioritering - en sa kallad planprioritering. Miljé- och
samhallsbyggnadsférvaltningen behdver kontinuerligt omprioritera
prioriteringsordningen utifran bland annat andrade forutsattningar, resurser,
andra planbesked, pagaende detaljplaner och politiska prioriteringar.
Planprioriteringen sker darfor successivt och forvaltningen goér detta utifran en
sammanvagd beddmning av helheten, dnskad utveckling for Linkoping,
maluppfyllelse och inte utifran enskilda uppdrag. Det bedémda startar som
detaljplanen har fatt i denna skrivelse, kan darfér komma att justeras.

Jamstalldhet

En eventuell planlaggning av aktuellt omrade, med de synergieffekter som
angransade planarbeten kan ge, skapar bra férutsattningar for god och hallbar
jamstalldhet i omradet. Om mdjligheten att bedriva verksamheter starks och
fler bostader mojliggoérs, skapas aven forutsattningar for en jamstalld
demografi att bo och verka pa platsen. Platsen har idag redan goda
forutsattningar att uppna en jamstalld demografi med tanke pa laget i staden
och vad det innebar for val av transportsatt, arbetsplats, skola med mera och
beddms inte paverkas i nagon storre utstrackning av den foreslagna
utvecklingen.

Barnperspektiv

Den preliminadra bedémningen ar att foéreslagen utveckling av platsen kan
medfdra positiva konsekvenser fér barn och unga genom att en battre
avgransad gardsmiljo fran trafik och buller skapas. Det ar dock viktigt att i
eventuell planlaggning sarskilt beakta hur och om parkering och trafik
paverkar innergarden pa ett annat satt an vad det gor idag.

Gardsmiljon har bra forutsattningar for en trevlig utemiljo fér boende och lek
for barn men har samtidigt stor utvecklingspotential. Det ar viktigt att
sakerstalla att forutsattningar for lek for barn i olika aldrar, men i synnerhet de
minsta, bibehalls men aven skapas.

For de barn som kan réra sig mer fritt, med eller utan foéraldrars sallskap, ar
det viktigt att kopplingen till Lektorshagen ar tillganglig, trygg, séker och tydlig.
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| omradet bor idag manga aldre och unga vuxna och framtida utveckling kan,
med férdel ur ett barnperspektiv, skapa battre férutsattningar for barnfamiljer
att bosatta sig.

En negativ aspekt av féreslagen utveckling, ur ett barnperspektiv, kan vara att
trafik 6kar pa och i anslutning till innergarden.

Upplysning

Beslutet om att detaljplaneprévning tillats innebar att kommunen beddmer att
det ar befogat att préva férslaget. Planbeskedet foregriper inte den
detaljplaneprocess da forslagets lamplighet och genomférbarhet slutligt
prévas. | den processen kan forslaget behéva justeras eller planarbetet
avbrytas.

Ett plankostnadsavtal ska tecknas mellan kommunen och den sékanden innan
planprévning kan pabdrjas. | avtalet regleras fordelningen av planarbetets
kostnader.

Ett planbesked kan enligt 13 kap. 2§ plan- och bygglagen (2010:900) inte
Overklagas.

Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen
Stadsplaneringsavdelningen

Andreas Hellstrom

Beslutet skickas till:
Vasaparken
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