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Malin Eriksson

Samhallsbyggnadsnamnden

Detaljplan i Tallboda for Malmskogen 1:10 m.fl.

Beslut om antagande

Forslag till samhallsbyggnadsnamndens beslut
1. Detaljplan i Tallboda fér Malmskogen 1:10 m.fl. antas.

Arende

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for blandade bostader, val
anpassade till platsens terrang, natur och kulturmiljo. Detaljplanen ska aven
sakerstalla att behovet av forskoleplatser kan tillgodoses pa lang sikt.

Detaljplanen beraknas ge ett tillskott av villor, radhus och kedjehus med
varierande boendeformer. Sammantaget kan exploateringen férvantas
innebara ca 100 nya bostader samt en férskola for 120 barn. Bebyggelsen
foreslas vara i en lag bebyggelseskala i tva vaningar. Inom omradet bevaras
tva naturomraden som tillgangliggors och utvecklas for rekreation.

Den foreslagna bebyggelsen integrerar med befintlig bebyggelse i Tallboda
och skapar goda forutsattningar att pa sikt bygga ut Tallboda ésterut.

Detaljplanen ar huvudsakligen férenlig med utvecklingen som anges i
Oversiktsplan for staden Linkdping fran (2010) och Utvecklingsplan for
Linkdpings ytterstad (2022). Utvecklingen med bostader pa platsen bedéms
vara i linje med Oversiktsplanens intentioner att Tallboda ska véaxa osterut.
Exploatering sker sammantaget i stérre omfattning an vad éversiktsplanen
anger och pa platser som Oversiktsplanen i karta inte pekat ut for en
bebyggelseutveckling, bland annat del av Tallboda skogsomrade.

Milj6- och samhallsbyggnadsforvaltningen gor bedémningen att detaljplanen
kan ga vidare till antagande.

Beslutsunderlag:

Tjansteskrivelse Detaljplan Malmskogen 1:10 m.fl. — Beslut om antagande.docx,
2025-06-04

Detaljplan Malmskogen 1:10 m.fl. Plankarta — Beslut om antagande.pdf

Detaljplan Malmskogen 1:10 m.fl. Planbeskrivning — Beslut om antagande.pdf
Detaljplan Malmskogen 1:10 m.fl. Granskningsutlatande — Beslut om antagande.pdf
Detaljplan Malmskogen 1:10 m.fl. Samradsredogérelse — Beslut om antagande.pdf
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Bakgrund

Detaljplanen utgar fran tre planbesked. Samhallsbyggnadsnamnden beslutade
att detaljplaneprovning tillats for Malmskogen 10:1 den 21 mars 2018.
Samhallsbyggnadsnamnden beslutade att planomradet skulle utdkas med
Kassarp 1:19 och 1:22 den 21 oktober 2020 och med Staby 7:30 den 21
januari 2021. Planbeskedsansdkningarna inkom fran Riksbyggen Ekonomiska
forening, Peter Falk lantbruk och Gregor fastigheter AB. Startbeslutet daterat
26 augusti 2020 2020-08-26 ar det startbeslut som ligger till grund for
planprévningens bdrjan.
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Bilden visar aktuellt planomrade markerat med rod linje

Beslut om att ga ut pa granskning fattades av samhallsbyggnadsnamnden
2025-01-29. Granskning genomférdes under tiden 2025-02-27 — 2025-02-20.
Inkomna synpunkter fran granskningen handlar dversiktligt om platsens
naturvarden och skogens betydelse som natur- och rekreationsomrade,
dagvatten- och skyfallshantering samt infrastruktur for kollektivtrafik.
Planhandlingarna har utifran inkomna synpunkter fortydligats.

Den nya detaljplanen mojliggor for ett tillskott av ca 100 smahus. Projektet
forvantas bidra till att uppfylla samhallsbyggnadsnamndens mal "God
beredskap for en hdg byggtakt”.

Motiv for beslutet

Granskning har skett enligt 5 kap. 18-24 §§ plan- och bygglagen. Efter
granskningen har endast mindre, redaktionella &ndringar gjorts av
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planférslaget. Nagon ny granskning behdvs inte. Miljé- och
samhallsbyggnadsférvaltningen bedémer att planférslaget kan antas.

Den nya detaljplanen ar férenlig med gallande dversiktsplan. Miljo- och
samhallsbyggnadsférvaltningen anser att den féreslagna detaljplanen inte ar
av principiell betydelse och att samhallsbyggnadsnamnden darfér kan besluta
om antagande i enlighet med kommunfullmaktiges delegation sa som det
framgar av kommunens reglemente.

Jamstalldhet

Inom ramen for planarbetet har ingen specifik jAmstalldhetsanalys gjorts, men
fragorna kring jamstalldhet har behandlats tillsammans med andra
férutsattningar i de utredningar och analyser som gjorts.

Detaljplaneférslaget maojliggor for mangfald genom olika boendetyper och
boendeformer. Planerad bebyggelse planerar fér smahusbebyggelse och har
en forhallandevis jamn férdelning av dganderatter (35 %) och bostadsratter
(48,5 %) samt en viss andel kedjehus i hyresrattform (16,5 %). Detaljplanen
reglerar dock inte hur férdelningen kommer att se ut nar omradet ar utbyggt.

Detaljplaneférslaget ger goda férutsattningar till jamstalldhet och trygghet
genom att bygga ut och pa sa vis starka gang- och cykelférbindelserna i
omradet, tillgangliggéra de naturomraden som bevaras och anlagga belysning
inom omradet. Befintliga bostader blir pa sa vis aven val integrerade med
dvrig bebyggelse i Tallboda. Aven narheten till befintlig service och
kollektivtrafik kan anses positivt ur ett jamstalldhetsperspektiv.

Barnperspektiv

Inom ramen for planarbetet har ingen barnkonsekvensanalys gjorts, men
barnperspektivet har behandlats tillsammans med andra férutsattningar i de
utredningar och analyser som gjorts.

Den nya bebyggelsen innebar att andelen skogsmark, som uppmuntrar till
spontana lekaktiviteter for barn, kommer att minska i omradet. Bebyggelsen ar
samtidig placerad sa att naturmiljon bevaras i utvalda delar, sa att denna
kvalité ska finnas kvar i omradet. Inom omradets centrala naturomrade
planeras en lekmiljé vars utformning ar tankt att anpassas till omradets
naturkaraktar.

Genom att bevara skogsmiljoer dar behovet av gena strak finns blir manga
gangvagar inom planomradet fria fran biltrafik. For att uppna en hog
trafiksakerhet i omradet kommer gator med hogre trafikmangder att byggas ut
med gang- och cykelbana. Utformningen av de nya korsningarna pa
Hagerhallsvagen samt passagen mellan de planerade naturomradena ar extra
viktiga ur ett barnperspektiv.



Utbyggnaden och férlangningen av den befintliga gang- och cykelbanan norr
om Tallbodaskogen ar en viktig del i att uppna en trafiksaker och trygg miljo
for barn.

Miljé- och samhallsbyggnadsforvaltningen
Stadsplaneringsavdelningen

Andreas Hellstrom

Beslutet skickas till:
Riksbyggen Ekonomiska férening
Langangsvagen Fastighets AB
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