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Milj6- och samhallsbyggnadsforvaltningen 2025-06-04 Dnr SBN 2023-110
Asa Westergren

Samhallsbyggnadsnamnden

Detaljplan i Rystad for del av Distorp 2:1 m.fl.
(Verksamhetsomrade Distorp-Garstad)

Beslut om granskning

Forslag till samhallsbyggnadsnamndens beslut

1. Detaljplan i Rystad for del av Distorp 2:1 m.fl. (Verksamhetsomrade
Distorp-Garstad) far bli féremal fér granskning.

2. Betydande miljopaverkan enligt 6 kap. miljdbalken kan antas uppsta till
foljd av detaljplan i Rystad fér del av Distorp 2:1 m.fl. (Verksamhetsomrade
Distorp-Garstad).

3. Exploateringskalkyl for genomférande av detaljplan i Rystad for del av
Distorp 2:1 m.fl. (Verksamhetsomrade Distorp-Garstad) godkanns.

Arende

Planomradet ar beldget norr om E4:an, cirka 5 kilometer fran Linkdpings
centrum. Det ligger intill Tekniska verkens verksamhetsomrade,
Garstadomradet. Planomradet omfattar delar av fastigheterna Distorp 2:1,
Staby 7:34, Rystads-Garstad 12:4, Rystads-Garstad 13:1 samt Rystads-Torp
2:4 och omfattar cirka 245 hektar mark. Planomradet bestar idag till stérsta del
av jordbruksmark med inslag av akerholmar och skogspartier.

Detaljplanens syfte ar att mojliggora ett nytt verksamhetsomrade i Distorp for
ytkravande, transportintensiva och omgivningspaverkande verksamheter och
industrier. Detaljplanen syftar aven till att under lang tid kunna tillmétesga
efterfragan pa verksamhetsmark, i ett attraktivt Iage, i anslutning till E4:an och
Garstadomradet. Detaljplanen ar flexibel for att mojliggéra flera olika
markanvandningar och 6ver tid kunna anpassas till férandrade behov

Detaljplanen innebar en utbyggnad med verksamhetsmark motsvarande ca
158 hektar. Detaljplanens huvudanvandningar ar industri och verksamheter
vilka innefattar exempelvis produktion, lager och logistik. Detaljplanen medger
aven tekniska anlaggningar i storre skala, drivmedel i vissa utpekade lagen
samt odling och djurhallning framst avsedd for vertikal vaxthusodling.
Centrumverksamhet tillats i begransad omfattning for att understédja omradet
med de servicefunktioner som bedéms efterfragas sa som lunchrestauranger
etc.
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Cirka 57 hektar planlaggs som NATUR och bestar av bevarade naturvarden
och nyskapade gréna miljoer for exempelvis hantering av dagvatten och
skyfall. De mest fornlamningsrika omradena bevaras inom naturmark. Delar
av saterierna Staby och Distorp med tradgards- och parkmiljéer varnas och
avses att bevaras.

Detaljplanens genomférandetid ar 5 ar. En utbyggnad av omradet planeras
preliminart att starta under ar 2028 och beréknas paga under lang tid
framoéver. Utbyggnaden innebar inledningsvis att kommunal infrastruktur sa
som gator, ledningar, diken och dammar byggs ut i delar. Darefter kan
byggnation ske pa kvartersmark.

Detaljplanen éverensstammer med Oversiktsplanens intentioner. Aktuell
detaljplan utgor en forsta etapp i utbyggnaden av utpekat verksamhetsomrade
i enlighet med Fordjupad Oversiktsplan for Ekdngen-Roxtuna och Distorp-
Garstad (2012).

Kommunen gjorde inledningsvis den sammanvagda beddmningen att
detaljplanen bedéms kunna ge upphov till betydande miljopaverkan (som
avses i miljdbalkens 6 kapitel). En strategisk miljdkonsekvensbeskrivning
(MKB) har tagits fram for detaljplanen. Miljokonsekvensbeskrivningen har
avgransats till miljdaspekterna naturmiljo, kulturmiljé samt vattenmiljé.

Beslutsunderlag:

Tjansteskrivelse Detaljplan Distorp 2.1 mfl — Beslut om granskning.docx, 2025-06-04
Detaljplan Distorp 2.1 mfl Plankarta del 1 — Beslut om granskning.pdf

Detaljplan Distorp 2.1 mfl Plankarta del 2 — Beslut om granskning.pdf

Detaljplan Distorp 2.1 mfl Planbeskrivning — Beslut om granskning.pdf

Detaljplan Distorp 2.1 mfl Miljdkonsekvensbeskrivning — Beslut om granskning.pdf
Detaljplan Distorp 2.1 mfl Samradsredogérelse — Beslut om granskning.pdf



Bakgrund

Samrad genomférdes under tiden den 25 september till den 6 november 2024.
Sammanlagt har 83 yttranden inkommit av dessa ar 68 stycken fran
privatpersoner.

Planférslaget har remitterats till berérda remissinstanser samt sakagare enligt
fastighetsférteckning upprattad 13 september 2024.

Allmant samradsmote ordnades 23 oktober 2024 i Equmeniakyrkan i
Linkdping. Innan mdtet var det dppet hus fér narboende som dnskade en
enskild dialog med kommunens representanter, de hade fatt en sarskild
inbjudan via post.

Information om samradet samt métet annonserades i Ostgéta
Correspondenten 24 september 2024. Information om samradet samt motet
publicerades aven pa kommunens sociala medieplattformar. Information om
motet delgavs berdrda och sakagare via brev.

Totalt kom omkring 80 personer pa moétet. De fragor som framst diskuterades
var exploatering pa jordbruksmark, livsmedelsférsorjning, behov av
verksamhetsmark och férvantade storningar fran omradet. Det ar aven dessa
fragor som till stor del aterkommer i de skriftiga samradsyttrandena fran
privatpersoner och féreningar.

Ekonomiska konsekvenser

Marken inom planomradet ags av kommunen, Tekniska Verken i Linképing
AB och tva privatpersoner.

Linkdpings kommun kommer att vara huvudman for allmanna platser inom
planomradet. Det innebar att kommunen ansvarar for utbyggnad och skétsel
av dessa omraden. | samband med genomfdrande av detaljplanen ska
kommunen bygga ut de allmanna platserna, ny gatustruktur och
dagvattenhanteringen samt skyfallsytor.

Linkdpings kommun genom exploateringsbudget samt fastighetsagaren till
Staby 7:34 star fér de kostnader som uppstar for framtagande och
genomférande av detaljplanen genom exploateringskostnader som hanteras
genom ett exploateringsavtal.

Fastighetsagaren till Staby 7:34 ska betala en procentuell andel av den
faktiska utbyggnadskostnader som kravs fér genomférandet av detaljplanen.

Tekniska verken i Linkdping AB kommer ocksa att finansiera en procentuell
andel av de utbyggnadskostnader som kravs for genomférandet av
detaljplanen.
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Samhallsbyggnadsndmndens investeringsbudget for dvriga investeringar
kommer att bekosta den nordligaste delen av huvudgata genom omradet mot
Ekangen.

Utbyggnaden av Distorp 2:1 med flera férvantas ge ett éverskott om cirka
240 000 000 kr i kommunens exploateringsbudget.

Kommunens arliga driftkostnad for allman platsmark har bedémts 6ka med
650 000 kr efter avslutad garantiskétsel som foljd av utbyggnationen av
detaljplanen.

Jamstalldhet

Jamstalldhetsaspekten har beaktats pa sa satt att det ska vara mojligt att ta
sig till och fran verksamhetsomradet och kommande arbetsplatser bade med
bil, kollektivtrafik, cykel och som gaende. Dessa atgarder ar viktiga ur ett
jamstalldhetsperspektiv eftersom kvinnor och man har olika
forflyttningsménster. Kvinnor aker kollektivt och gar eller cyklar i stérre
utstrackning an man. Man aker i hogre utstrackning bil till sitt arbete. Det
brukar generellt vara fler man som arbetar i denna typ av industriomraden an
kvinnor. Detaljplanen innebar att det finns goda majligheter till hallbara
transporter for alla.

Barnperspektiv

Det verksamhetsomrade som planeras ar inte en plats avsedd for barn. Inga
bostader kommer att finnas inom planomradet och heller inga malpunkter
riktade till barn. Nagon sarskild hansyn har inte tagits till barns behov i
planeringen av omradet, férutom att det ska vara mgjligt att réra sig genom
omradet pa ett tryggt och sakert satt. Langs med huvudgatorna och pa de
mest trafikerade lokalgatorna kommer det att finnas gang- och cykelvagar
separerade fran kérbanan. Det kommer saledes framéver vara mojligt att réra
sig via gang- och cykelvag fran Ekangen till Tallboda och vidare mot centrala
staden. De storre korsningspunkterna utformas som cirkulationsplatser med
Overgangsstallen/Overfarter for att mojliggora trafiksdkra passager for gaende
och cyklister.

Milj6- och samhallsbyggnadsforvaltningen
Stadsplaneringsavdelningen

Andreas Hellstrom
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