Utredning om planbesked i Mjardevi for
del av Idélaran 1
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Underlag till beslut i samhallsbyggnadsnamnden

Datum: 2025-06-04
Diarienummer: SBN 2024-1046

Denna utredning tas fram som ett underlag till samhallsbyggnadsnamndens beslut om
ansokt planbesked. Utredningen ska aven anvandas som underlag infér eventuell fortsatt
planlaggning fér berért omrade, men ar inte ett juridiskt bindande dokument.

Bakgrund

Fastighetségaren Corem Linda AB har 2024-11-22 inkommit med begaran om ny eller
andrad detaljplan for del av fastigheten Idélaran 1 i stadsdelen Mjardevi. Exploatéren dnskar



gOra en andring av gallande detaljplan med ytterligare markanvandning fér vuxenutbildning
inom befintlig byggratt. Inom befintlig byggnad bedrivs idag vuxenutbildning med
tidsbegransat bygglov. For fortsatt verksamhet och bygglov kravs en ny eller andrad
detaljplan.

Fastigheten gransar till Linkdpings golfbana i norr, Teknikringen i sydvast och
Universitetsvagen i syddst. Berdrd del av fastigheten ar 37214 kvm stor.

Planansokan

Fastighetsagaren dnskar andra gallande detaljplan for att langsiktigt kunna bedriva
vuxenutbildning i befintliga lokaler. Syftet ar att moéjliggéra markanvandning for
vuxenutbildning inom befintlig byggratt, utan att utéka fastighetens sammanlagda byggratt.

Parkeringar
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Figur 1 Bild fran ansékan om planbesked. Bilden visar berérd del av fastigheten Idéldran 1 med entré och
parkering fér verksamheten.
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Gallande planer och planeringsunderlag

Oversiktsplaner

Oversiktsplan for staden (2010)

Det aktuella kvarteret omfattas av Oversiktsplan for staden (2010). Inom Mjardevi foreslas
fortatning av verksamheter inom planlagt omrade. Omradet lampar sig for kunskapsforetag,
undervisning och forskning dvs. icke stérande verksamheter. Langs Lambohovsleden sydost
om kvarteret foreslas utveckling av expresscykelstrdk mot Linkdping centrum. Mjardevi ar



aven belaget langs stomlinje for regional- och hdgkvalitativ lokal kollektivirafik. Férslaget ar i
linje med dversiktsplanens intentioner.

For Mjardevi och Valla finns en fordjupning av dversiktsplanen (2019). Foérdjupningen
beskriver Mjardevi Science Parks stadsbyggnadskaraktar och de karaktarer som behdver
tillféras. En 6kad aktivitet, storre utbud av service, fler métesplatser och en tydligare identitet
anges. Fortatning med verksamheter och med inslag av bostader. | framtiden kan aven
handel, service, skola och bostader bli aktuellt.

Fastigheten omfattas aven av tillagget till dversiktsplanen - Utvecklingsplan for Linképings
ytterstad (2022). | Utvecklingsplanen for ytterstaden angransar aktuellt omrade till
fokusomrade for stadsutveckling som beskrivs i flera steg. Utvecklingen syftar till att skapa
forutsattningar for bebyggelseutveckling kring det urbana strak som kopplar samman Ryd,
Mijardevi, universitetet och Lambohov med fortsatt utveckling av Linképing Science Park. En
viktig del ar vidare att genom tillskott av ny bebyggelse starka sammanlankningen mellan
Mjardevi och Lambohov.

Detaljplaner

Fastigheten omfattas av stadsplan nummer 725, Férslag till stadsplan for del av Mjardevi
14:2 (omrade A, B, C, D i omréadesplan fér Mjardevi forskningsomrade), faststéllt 1984.
Markanvandning ar enligt detaljplanen Industri (J) med en byggnadshéjd om 10,5 meter.
Inom fastigheten finns ett Ledningsomrade (u.) | sydlig och 6stlig riktning galler utfartsférbud.

Planbeskrivningen anger, Med J betecknat omrade far anvandas endast for industriandamal
av sadan beskaffenhet att verksamhet inom omradet och narboende ej vallas olagenheter
med hansyn till sundhet, brandsékerhet och trevnad. Upplag far ej ordnas. Inom J betecknat
omrade far byggnadsyta icke uppta mer an halva tomtens areal. P4 med u betecknad mark
far icke vidtas anordningar som hindrar framdragande och underhall av underjordiska
allmanna ledningar.
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Figur 2 Bilden visar utklipp fran stadsplan 725. Fastigheten Idélaran 1 ar centrerad i bild.

Utredning
Nedan redovisas underlag for kommunens beddémning.

Riksintressen

Planomradet ligger inom influensomrade for Linkdpings flygplats/SAAB:s flygfalt.
Forandringen som anstkan om planbesked avser bedéms inte paverka riksintresset.



Figur 3 Kartbilden visar influensomrade fér Linkdpings flygplats. Fastigheten Idélédran 1 ligger inom den
svartlinjerade ringen.

Planomradet ligger delvis inom paverkansomrade fér omrade av sarskild betydelse enligt 3
kap. 9 § MB. Lansstyrelsen fick 19 mars 2025 remiss fran Forsvarsmakten angaende ett nytt
riksintresseansprak for totalférsvaret. (samrad 17 mars- 25 april). Remissen avser att
Totalférsvarets forskningsinstitut (FOI) omvandlas fran ett omrade av betydelse for
totalférsvaret till ett riksintresseansprak.

Forandring enligt ansékan om planbesked innebar ingen fysisk férandring av platsen och
beddms darav inte paverka omradet.



Nuvarande Férandringar

Oppna omriden av betydelse 3 kap 9§ f8rsta stycket MB Oppna riksintressen 3 kap 95 andra stycket MB
1o} Dmrdce av betydelie pd land [ musintresse pstana

Piverkansomriden

B Fiveriansomedde for buller elier snnan risk

Gestaltning

Forandringen som anstkan om planbesked avser innebar ingen ny byggnation eller
foérandring av den fysiska miljon. Behov av parkering behdver undersdkas. Eventuell friyta for
utbildningsverksamhet behdver beskrivas inom ett planarbete.



Sociala aspekter

Foreslagen markanvandning ar vuxenutbildning dar malgruppen ar vuxna kvinnor och man.
For att gora platsen tillganglig for personer som vistas pa platsen mer tillfalligt, under en
utbildningsperiod, kan skyltning och utformning av platsen for att tydliggdra entréer och
samlingsplatser vara viktigt. God belysning ar aven viktigt for att forbattra kénslan av trygghet
pa platsen.
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Jamstalldhet

Inom ramen for planbeskedet har ingen specifik jamstalldhetsanalys gjorts, men fragorna
kring jamstalldhet har behandlats i utredningen tillsammans med andra férutsattningar som
ar viktiga for att skapa god livsmiljo fér manniskor och plats for alla. Jamstalldhetsaspekten
tilsammans med trygghet bor beskrivas i kommande detaljplanearbete eftersom en plats for
vuxenutbildning féreslas inom ett relativt storskaligt verksamhetsomrade. En plats for
utbildning beddms medféra positiva konsekvenser for platsen med ytterligare anvandning av
befintlig bebyggelse for fler malgrupper med varierade forutsattningar. Omradet har aven
goda kollektivtrafikmojligheter, narhet till stérre transportled for bil och gang- och cykelvagar.

Barnperspektiv

Ansdkan om planbesked foreslar vuxenutbildning inom ett befintligt verksamhetsomrade,
darav ar barnperspektivet inte en aktuell fragestalining.

Natur- och kulturvarden

Det finns inga utpekade naturvarden inom eller i angransning till fastigheten.
Det finns inga kdnda fornldmningar inom eller i angransning till fastigheten.

Mjardevi Science Park ingér i en Kulturmiljdutredning fran 2021 dar omradeskaraktaren
beskrivs som ett teknik- och innovationsomrade. Férandringen som ansékan om planbesked
avser paverkar inte omradets bebyggelsestruktur.

Kommunikationer



Utredning av kommunikationer bedéms inte behévas. Till detaljplanen bér dock tillgangliga
kommunikationer for trafik, kollektivtrafik och gang- och cykelvag beskrivas.

Allmant

Fororenad mark
Enligt MIFO-databasen finns inga férorenade eller potentiellt férorenade omraden inom eller i
angransning till fastigheten.

Geoteknik

Enligt jordartskartan(SGU) bestar marken av glacial lera. Férandringen som anstkan avser
foranleder ingen ny byggnation eller marklaster och paverkas saledes inte av geotekniska
forutsattningar.

Dagvatten och skyfall

Enligt kommunens skyfallskartering, 2022, finns det risker fér omradet vid héga floden.
Riskerna utgors av svarigheter for framkomlighet via vagnatet vid 100-arsregn, maximala
floden vid ett 1000-arsregn, delvis stdende vatten med ett djup upp till 0,3 m vid ett 30-
arsregn och delvis staende vatten med ett djup upp till 0,5 m vid ett 100-arsregn.
Forandringen som ansbkan avser foranleder ingen ny byggnation eller forandring av den
fysiska miljon och paverkar saledes inte risken fér dversvamning negativt. Risken for
manniskor som vistas pa platsen behdver dock undersdkas for markanvandning som
foranleder fler bestkare inom fastigheten.

En forstudie infor ny detaljplan har tagits fram for Mjardevi Science Park dar aktuell fastighet
undantagits detaljplanelaggning pa grund av markens forutsattningar vid skyfall. Ytterligare
byggratt bedéoms i dagslaget vara olampligt. En andring av detaljplan kan darav vara ett
lampligt forfarande for att méjliggéra vuxenutbildning inom gallande byggratt for fastigheten.

Vatten

Recipient for omradet ar Tinnerbacken (WA20211441). Férandringen som ansdkan om
planbesked avser bedéms inte paverka miljokvalitetsnormerna for vatten negativt da ingen
ytterligare byggratt eller behov av parkering tillkommer.

Luft

Undersokning eller utredning for luft bedéms inte nédvandigt utifran genomford
luftkartlaggning, fastighetens lage och féreslagen markanvandning. Luftkartlaggningen som
genomfordes 2022 visar att luftkvalitén i omradet &r under dygnsmedelvarden for miljdomalen.

Buller

En oversiktlig bullerkartering genomfordes 2022 som visar att fastigheten ar paverkad av
buller framst fran Universitetsvagen med upp till 65 dBA ekvivalent ljudniva fran vag- och
tagtrafik. Det finns dock inga riktvarden for buller for verksamheter som vuxenutbildning.
Bullernivéaerna beddms inte vara tillrackligt hdga for att medféra risk for manniskors halsa
utifran féreslagen markanvandning. Féreslagen markanvandning bedéms inte bidra till
ytterligare buller.

Farligt gods

Lambohovsleden ar narmsta rekommenderade fardvag for farligt gods. Avstandet mellan
fastigheten och Lambohovsleden ar ca 400 meter. Vid planlaggning inom 150 meter fran
transportled for farligt gods ar det brukligt att undersdka och utreda risken.

Investeringar for kommunen och dess bolag



Omradet ligget inom verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och dagvatten. Byggnaden ar
redan idag ansluten till befintliga ledningar.

Forandringen som ansdkan avser innebar enbart andrad anvandning av befintlig bebyggelse
vilket inte innebar behov av utdkad kapacitet for vatten och avlopp, fjarrvarme eller el.

Ansdkan berdr ingen allman plats och féranleder inte behov av kommunala investeringar.

Stadsplaneringsavdelningens beddémning

Med anledning av Stadsplaneringsavdelningens utredning och bedémning ovan
rekommenderas foljande fragor bli viktiga att utreda under arbetet med detaljplanen:

e Koncept for verksamheten, vilken omfattning som avses, behov av parkering och
eventuella friytor.

| samband med detaljplanelaggning behdver ett flertal fragor redas ut. De handlar framst om
att sakerstalla verksamhetens lamplighet pa platsen, med hansyn till bland annat:

¢ Bevakning av omradets 6vergripande skyfallsproblematik
e Forenlighet med kringliggande befintliga verksamheter

Planansokan avser att befintlig vuxenutbildning som idag drivs med tillfalligt bygglov, kan bli
permanent. Stadsplaneringsavdelningen ser positivt pa att utbildningsverksamhet kan fortga i
stadsdelen Mjardevi, vilket bidrar med malpunkter for ytterligare malgrupper i enighet med
strategiska inriktningar for Mjardevis utveckling. Initialt bedéms ansékan vara férenlig med
gallande markanvandning, befintliga verksamheter samt inriktning i strategiska dokument for
Mjardevi. En forstudie infor ny detaljplan har tagits fram for Mjardevi Science Park dar aktuell
fastighet undantagits detaljplanelaggning i dagslaget pa grund av markens foérutsattningar vid
skyfall. Ytterligare byggratt bedéms i dagslaget vara olampligt. En andring av detaljplan
foreslas saledes for att mojliggdra vuxenutbildning inom gallande byggratt for fastigheten.

Stadsplaneringsavdelningen

Handlaggare

Marika Tano
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