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Om detaljplanen

Vilka handlingar bestar detaljplanen av?

Till detaljplanen hor foljande handlingar:

» Plankarta i storlek A2 i skala 1:500

+ Planbeskrivning

e Undersdkning om betydande miljdpaverkan
o Fastighetsforteckning *

e Samradsredogorelse

e Granskningsutlatande

Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen pa grund av GDPR
(dataskyddsregler inom EU).

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten ska anvandas. Plankartan ar den handling som ar
juridiskt bindande och anger vad som till exempel ska vara allméan plats, kvartersmark, hur
bebyggelsen ska regleras med mera. Plankartan ligger till grund for kommande
bygglovsprévning. Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutsattningar och de
férandringar som planen innebar. Planbeskrivningen ska vara ett stdd fér att kunna tolka
plankartan.

Hur ser detaljplanens process ut?

Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900) enligt lagstiftningens
lydelser vid planprévningens bdrjan (2024-01-15). Detaljplanen handlaggs med
standardférfarande. Planen befinner sig i antagandeskedet.

Planbesked Startbeslut Samrad Granskning Antagande Laga kraft
Dec 2021 Feb 2024 Nov 2024 April 2025 Juni 2025 Juli 2025
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Sammanfattning av detaljplanen

Inom fastigheten Svinstad 1:10 finns den tidigare sockenstugan fér Svinstad (senare
Bankekind) socken uppford 1805 samt en modern férvaltningsbyggnad. Den gamla
sockenstugan har genom aren haft en varierad anvandning, bland annat som
alderdomshem, skola, kommunhus och idag som férsamlingshem. Byggnaden har andrats
ett flertal ganger for att fa dagens utformning.

En mindre del av grannfastigheten Svinstad 1:9 som innehaller parkeringsytor i anslutning till
sockenstugan ingar ocksa i detaljplanen.

Detaljplanens syfte ar att andra markanvandningen fran allmant andamal (A) i tidigare
detaljplan till bostad (B) och kontor (K) i aktuell detaljplan. Inom sockenstugan tillats dartill
centrumandamal (C). Centrumandamal omfattar handel, service, tillfallig vistelse,
samlingslokaler, kontor och jamforlig verksamhet. Det innebar att befintlig bebyggelse far
anvandas for de nya andamalen. Ingen ytterligare byggratt tilkommer med undantag for
komplementbyggnader. Utdkad lovplikt galler for attefallshus och friggebod. Vid férandring
av bebyggelsen ska anpassning ske till platsens natur- och kulturmiljévarden.

Gallande 6versiktsplan for landsbygden och sméorterna antogs i juni 2014. Oversiktsplanen
anger en dvergripande strategi om att utveckla landsbygden med god hushallning med
markresurser. Forslaget stdmmer dverens med intentionerna i dversiktsplanen for
landsbygden och smaorterna.

Kommunen gor den sammanvagda bedémningen att den aktuella detaljplanen inte bedéms
kunna ge upphov till betydande miljpaverkan.
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Beskrivning av detaljplanen

Under detta kapitel beskrivs detaljplanens syfte, innebérd och évergripande intentioner.

Syfte

Detaljplanen syftar till att andra befintlig markanvandning allmant andamal (A) till
markanvandningen bostad (B), kontor (K) samt markanvandningen centrumandamal (C) for
sockenstugan. Syftet ar att markanvandningen ska vara mer flexibel och robust éver tid.
Detaljplanen reglerar anpassning till platsen och att bebyggelsens kulturmiljévarden varnas
vid andrad anvandning av bebyggelsen.

Planomrade

Planomradet ligger i Bankekind cirka 1,3 mil fran centrala Linkdping och ar cirka 0,3 ha stort.
Svinstad 1:10 och del av 1:9 ar centralt belagna i Bankekind, direkt éster om kyrkan och
strax vaster om skolan och Svinstadsjon. Planomradet innehaller tva byggnader, den
tidigare sockenstugan och en modern foérvaltningsbyggnad. Sockenstugan ligger hogt
belagen pa samma as som kyrka och kyrkogard. Fastigheten angérs fran Anders Alreiks
vag.

Till vanster: Planomradet som omfattar fastigheterna Svinstad 1:10 och del av 1:9. Till héger:
Sockenstugan och férvaltningsbyggnaden.
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Planforslag

Stadsbyggnadsidé

Platsens historia ses som en resurs. Miljons barande berattelser och dess fysiska uttryck har
identifierats och ska tillvaratas. Detaljplanen reglerar att bebyggelsen bevaras i sin
utformning vid ny anvandning av bebyggelsen. Tillagg i form av komplementbyggnader ska
anpassas till befintlig bebyggelse och platsens kulturmiljovarden.

Bebyggelse

Detaljplanen mojliggor for att befintliga byggnader anvands som bostad, kontor eller for
centrumverksamhet. Byggratten ar begréansad sa att ytterligare byggnader inte kan uppforas.
Sockenstugan ar skyddad med rivningsférbud utifran dess kulturmiljovarde medan det
planlaggs byggratt dar férvaltningsbyggnaden ar uppférd i det fall denna byggnad skulle
ersattas med ny bebyggelse i framtiden.

Genomforandetid och huvudmannaskap

Planens genomférandetid ska vara fem (5) ar fran laga kraft-datum. En utforlig beskrivning
av genomférandet av detaljplanen beskrivs under kapitlet Genomférande av detaljplanen -
Organisatoriska fragor.

Avvagningar och hansyn till motstaende intressen

Sockenstugans bevarande har battre forutsattningar genom att tillata en bredare
anvandning. Kommunen bedomer det lampligt att tillata att byggnaden inreds som bostad,
kontor eller med verksamhet som &r publikt inriktad, sdsom café, bed and breakfast,
samlingslokal eller motsvarande. For att detta ska vara lampligt ska byggnaden bevaras i sin
nuvarande exteriéra utformning.

Rivningsforbud och skyddsbestammelse bedéms motiverat pa platsen utifran byggnadens

historia och betydelse pa orten. | det fall férvaltningsbyggnaden nordost om sockenstugan

skulle rivas eller byggas om sa ska ny bebyggelse anpassas till tidigare byggnad i hdjd och
skala. Utformningen ska vara i enlighet med sockenstugan vad géaller material och kuldr pa
fasad och tak.
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Motiv till detaljplanens regleringar

Under detta kapitel beskrivs motiv till samtliga bestédmmelser som regleras i detaljplanen.

Kvartersmark

Anvandningsbestammelser

Bostader (B)

Befintliga byggnader inom planomradet far anvandas som bostad i enlighet med
detaljplanens syfte om utokad anvandning. Byggratten ar begransad sa att ytterligare
bostadsbyggnader inte kan uppféras.

Kontor (K)

Den 6stra byggnaden kan ocksa anvandas som kontor. Syftet ar att planlaggningen ska vara
robust och hallbar éver tid och darmed majliggdra olika typer av anvandningar.

Centrum (C)

Den tidigare sockenstugan far dartill anvandas for olika typer av besdksverksamhet.
Centrum ar en bred markanvandning som innebar handel, kontor, service, tillfallig vistelse,
samlingslokaler, café, restaurang och jamforlig verksamhet.

Syftet ar att planlaggningen ska vara robust och hallbar éver tid och darmed méjliggéra olika
typer av anvandningar. Byggnaden har genom aren verkat som en central métesplats inom
orten och planlaggningen majliggor fortsatt den funktionen.

Egenskapsbestammelser

Begransning av markens utnyttjande
Prickmark — Marken far inte forses med byggnad. Avgransas av sekundar egenskapsgrans.

Syftet med bestammelsen ar att delar av kvartersmarken inom Svinstad 1:10 och hela
kvartersmarken inom Svinstad 1:9 inte far bebyggas med byggnader. Anlaggningar eller
byggnadsverk som inte ar byggnader far uppféras inom omradet om de inte styrs av nagon
annan bestammelse. Till exempel markparkering, murar, plank eller staket. Syftet med
bestammelsen ar reglera férhallandet mellan bebyggd miljé och utemiljé och varna de
kulturhistoriska vardena.

Mot sydost ar syftet att reglera att bebyggelse inte far uppféras inom méjlig fornlamning
L2008:2349 Bytomt/gardstomt RAA-nummer: Bankekind 359.
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Korsmark — Marken far endast forses med komplementbyggnad och andra anlaggningar an
byggnader. Avgransas av sekundar egenskapsgrans.

Bestammelsen reglerar att delar av kvartersmarken inte far bebyggas med annat an
komplementbyggnader eller anldggningar som inte rdaknas som byggnader. Darmed
mojliggors till exempel forrad, cykeltak eller anlaggningar som murar, plank och staket.
Syftet med bestdmmelsen ar att reglera forhallandet mellan bebyggd miljé och utemiljoé.

Ho6jd pa byggnadsverk
h1 - Hogsta nockhojd pa huvudbyggnad ar 5,5 meter

Syftet ar att skapa en lag bebyggelse som anpassar sig till befintlig karaktar, landskapet och
kulturmiljon. Bestdmmelsen galler for byggratten dar férvaltningsbyggnaden finns idag. | det
fall byggnaden rivs och nybyggnation uppfors tillater planen en hégsta nockhéjd som
motsvarar befintlig bebyggelse. Syftet ar att styra bebyggelsens skala for att bidra till
detaljplanens syfte att anpassa ny bebyggelse till platsen.

h, - Hogsta nockhojd pa komplementbyggnader ar 4 meter

Syftet ar att komplementbyggnader ska underordnas huvudbyggnader i volym och skala.

Markens anordnande och vegetation

ns - Trad far endast fallas av naturvards- eller sdkerhetsskal. Atgérder som kan skada trad
inklusive krona och rotsystem far inte vidtas. Avgransas av sekundar egenskapsgrans.

Traden ut mot Anders Alreiks vag ingar i en tradallé och omfattas av det generella
biotopskyddet. Traden far dadrmed endast fallas om de ar sjuka eller utgér en sakerhetsrisk.

Markreservat for allmannyttiga andamal

us - Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar. Avgransas av sekundar
egenskapsgrans.

Ett u-omrade ar forlagt ut mot Anders Alreiks vag i syfte att bibehalla atkomst till befintliga
ledningar.

Rivningsforbud
ri - Byggnad far inte rivas. Avgransas av sekundar egenskapsgrans.

Den tidigare sockenstugan utgoér en sarskilt vardefull byggnad enligt 8 kap. 13 § Plan- och
bygglagen. Rivningsforbud sakerstaller skydd av byggnadens stomme, dvs barande delar,
sa som yttre- och hjartevaggar, bjalklag, taklag, grund m fl.
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Skydd av kulturvarden
g+ - Fonster fran 1930-talet ska bevaras. Avgransas av sekundar egenskapsgrans.

Den tidigare sockenstugan utgér en sarskilt vardefull byggnad enligt 8 kap. 13 § Plan- och
bygglagen. Den ar darmed férsedd med skydd av kulturvarden for att sakerstalla bevarande
av exteridra vardebarande karaktarsdrag.

gz - Dorr fran 1700-talet pa vindsvaningen ska bevaras. Avgransas av sekundar
egenskapsgrans.

Den tidigare sockenstugan utgoér en sarskilt vardefull byggnad enligt 8 kap. 13 § Plan- och
bygglagen. Den ar darmed férsedd med skydd av kulturvarden for att sakerstalla bevarande
av interiéra vardebarande karaktarsdrag.

Utformning

f1 - Takutformning ska vara sadeltak med rétt lertegel. Fasader ska vara trépanel i faluréd
slamfarg.

Bestammelsen galler byggratten dar férvaltningsbyggnaden finns idag samt
komplementbyggnader. | det fall byggnaden rivs och nybyggnation uppfors tillater planen en
ny byggnad som ar anpassad till platsens kulturmiljé. Bestammelsen syftar ocksa till att
komplementbyggnader ska anpassas till den tidigare sockenstugans uttryck.

f, - Byggnadens langsida ska ligga parallellt med plangrans i nordvast. Avgransas av
sekundar egenskapsgrans.

Bestammelsen galler byggratten dar forvaltningsbyggnaden finns idag och syftar till att
byggnad ska vara orienterad med langsida mot gatan for att anpassas till befintlig
bebyggelse langs gatan.

Placering

p1 — Byggnad far ej placeras narmare an 4,5 meter fran fastighetsgrans utan
grannfastighetens medgivande.

Bestammelsen galler byggratten dar férvaltningsbyggnaden finns idag samt for
komplementbyggnader och syftar till att minimera odnskad skuggpaverkan pa
grannfastighet.

Utnyttjandegrad
e1 — Storsta byggnadsarea ar angivet varde i m2.

Byggnadsarea (BYA) ar den yta som en byggnad upptar pa marken. Syftet ar att styra
bebyggelsens skala fér att anpassa ny bebyggelse till platsen. Bestammelsen styr hur stor
den totala byggnadsarean far vara i kvadratmeter inom egenskapsomradet. Bestammelsen
galler for byggratten dar férvaltningsbyggnaden finns idag. | det fall byggnaden rivs och
nybyggnation uppfors tillater planen en ny byggnad som motsvarar befintlig bebyggelse pa
110 kvm eller en storre byggnad upp till 150 kvm. Nyttjas inte hela byggratten for
huvudbyggnad kan den nyttjas fér komplementbyggnader.
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Varsamhet

k1 - Byggnadens exterior vad galler volym och proportioner ska bibehallas och husgrund,
fasad, tegeltak, murade skorstenar samt fonster i tré ska bibehallas avseende utformning,
material och kulér. Avgransas av sekundar egenskapsgrans.

Bestammelsen syftar till att den tidigare sockenstugan ska hanteras med varsamhet vid
underhall av byggnaden.

Andrad lovplikt

a1 - Bygglov kravs aven for byggnader som omfattas av kap. 9 § 4 punkt 3 PBL och kap. 9 §
4d PBL (attefallshus och friggebod).

Bestammelsen syftar till att utdka lovplikten for de byggnader som vanligtvis inte har lovplikt.
Skalet ar att ny bebyggelse genom lovprévning kan fa en placering och utformning som
varnar platsens kulturmiljévarden och inte paverkar omradet med majlig fornlamning.

a; — Marklov kravs aven for fallning av trad och fér andra atgarder som kan skada trad med
en stamdiameter som overstiger 0,7 meter matt 1,3 meter ovan mark. Avgransas av
sekundar egenskapsgrans.

Bestammelsen syftar till att utoka lovplikten for fallning av trad. Tradallén har funnits pa
platsen lange och har saledes bade héga biologiska varden och kulturmiljovarden.

as — Bygglov kravs aven for samtliga bygglovsbefriade atgarder

Bestammelsen syftar till att utdka lovplikten narmast den tidigare sockenstugan fér samtliga
atgarder som vanligtvis inte har lovplikt. Skalet ar att ny bebyggelse genom lovprévning kan
fa en placering och utformning som varnar platsens kulturmiljovarden och inte paverkar
omradet med mgjlig fornldmning.

Genomforandetid

Genomférandetiden ar 5 ar éver hela planomradet och boérjar galla fran och med
detaljplanens laga kraftdatum.
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Genomforandefragor

| detta kapitel redovisas de organisatoriska, fastighetsréttsliga, ekonomiska och tekniska
atgéarder som krévs for ett samordnat och dndamalsenligt genomférande av detaljplanen.
Genomférandefrédgorna har ingen sjélvsténdig réttsverkan utan utgér en del av
planhandlingarna och ska vara végledande vid genomférandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Tidplan for detaljplanen

Samrad Kvartal 4 2024
Granskning Kvartal 2 2025
Antagande Kvartal 2 2025
Laga kraft, tidigast Kvartal 3 2025

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Allman plats

Detaljplanen omfattar endast kvartersmark. Ingen allman plats finns darmed inom
planomradet.

Kvartersmark

Fastighetsagaren ansvarar for detaljplanens genomférande inom kvartersmarken.

Ansvar teknisk forsorjning

Tekniska verken i Linkdping AB ansvarar for utbyggnad av ledningar for teknisk férsoérjning
och upprattande av eventuella nya férbindelsepunkter.

Fastighetsagaren ar ansvarig for och bekostar ledningsarbeten inom kvartersmark som
ligger efter forbindelsepunkterna.

Tekniska verken ansvarar for insamling av hushallsavfall inklusive matavfall, returpapper och
férpackningar.

Avtal

Ramavtal

Ett ramavtal har tecknats mellan Linkdpings kommun och Akerbo Férsamling. Ramavtalet
fastlagger forutsattningarna for planlaggning och exploatering och reglerar parternas
ataganden och ansvar i detaljplaneprocessen.
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Exploateringsavtal
Eftersom detaljplanen inte medfoér nagra atgarder inom allman plats kommer nagot
exploateringsavtal inte att tecknas.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsagare

Svinstad 1:9 och 1:10 &gs av Akerbo férsamling (fastighetsagaren).
Fastighetsrattsliga konsekvenser och ovriga forandringar

Svinstad 1:9

Mark som tidigare var planlagd som allman plats, gata, blir nu kvartersmark for bostads- och
centrumandamal som inte far forses med byggnad.

Fastighetsgranserna har fastighetsbestamts i lantmateriakt 0580K-2024/96 och ar nu rattsligt
entydiga.

Svinstad 1:10

Mark som tidigare var planlagd for allmant andamal planlaggs nu for bostad, kontor och
centrumandamal.

Den tidigare sockenstugan far skyddsbestammelser som anger att byggnadens
karaktarsdrag vad avser volym och utformning av fasad ska bevaras (q) samt att byggnaden
inte far rivas (r). Fastigheten far aven en bestdmmelse om att bygglov kravs aven for
friggebod och attefallshus samt att det kréavs marklov for att falla tréd med en stamdiameter
som ar storre an 0,7 meter (a2).

Fastighetsbildning

Kvartersmarken kan delas in i flera fastigheter. Eventuell fastighetsbildning sker pa initiativ
av fastighetsagaren.

Fastighetsbestamning

Svinstad 1:9 har haft oklar fastighetsgrans i vaster mot marksamfalligheten Svinstad s:4
samt mot kommunens fastighet Svinstad 3:1. Fastighetsgranserna har fastighetsbestamts i
lantmateriakt 0580K-2024/96 och ar nu rattsligt entydiga.

Gemensamhetsanlaggningar, fastighetssamverkan
Inom planomradet finns inga befintliga gemensamhetsanlaggningar.

Nya gemensamhetsanlaggningar kan komma att bildas om det uppkommer gemensamma
behov av samverkan mellan fastigheter, till exempel gallande parkering. Den fastighetsagare
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som ser ett behov av gemensamma anlaggningar kan anséka om bildande av
gemensamhetsanlaggning hos Kommunlantmateriet. | lantmateriforrattningen beslutas bland
annat om gemensamhetsanlaggningens utbredning, vilka fastigheter som ska vara delagare
och deras andelstal.

Servitut

Inom planomradet finns ett befintligt avtalsservitut for vattenledning med mera, akt 05-IM3-
88/5241.1, till forman for Glyttinge 3:12, Kallerstad 1:51, 1:54 och Tannefors 1:92 som
belastar Svinstad 1:9 och 1:10.

Ledningsratter samt ovriga rattigheter
Inom planomradet finns inga befintliga ledningsratter.

Langs planomradets vastra grans finns tre belysningsstolpar med tillhérande ledningar,
dessa ar placerade inom Svinstad 1:9 och Svinstad 1:10. Kommunen har for avsikt att
teckna ett nyttjanderattsavtal med fastighetsagaren for att sékerstalla
belysningsanlaggningens placering inom de privata fastigheterna.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Kostnaderna for detaljplanen regleras i avtal (ramavtal) tecknat mellan kommunen och
agaren till fastigheterna Svinstad 1:9 och 1:10.

Kommunala investeringar och kostnader

Detaljplanen kraver inga investeringar fér kommunen.

Kulturmiljo — ersattning till fastighetsagare

Skyddsbestammelse q samt rivningsférbud r i detaljplaner kan innebara att sadan
inskrankning i maéjligheten att anvanda fastigheten pa avsett satt (“betydande skada”) ger
ratt till ersattning. For att raknas som betydande skada ska inskrankningen overstiga en
kvalifikationsgrans om 15 % av fastighetens marknadsvarde for rivningsférbud eller 5-10 %
for skyddsbestammelser. For vissa skador gors dock ett sa kallat toleransavdrag.

Om fastighetsagaren anser att skada uppkommer pa grund av dessa planbestdammelser kan
en talan om ersattning vackas mot kommunen i mark- och miljédomstolen. Krav pa
ersattning ska stéllas till kommunen inom tva ar fran den dag som planen far laga kraft om
inte annat avtal eller férelaggande upprattats innan planens antagande.
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Kommunen har dock ratt att forelagga fastighetsagaren att anmala eventuella ansprak pa
ersattning till félid av bestammelserna minst tva manader innan planen antas, annars kan
ratten till ersattning ga forlorad. Kommunen har darfor skickat ett sadant forelaggande till
fastighetsagaren i samband med granskning av detaljplanen.

Fastighetsagarens investeringar

Fastighetsagaren ansvarar for samtliga utbyggnadsatgarder inom kvartersmark.

Fastighetsbildning mm

Fastighetsdgaren ansvarar for ansdkan och star for kostnaderna for fastighetsbestdmning
samt eventuell fastighetsbildning.

Gemensamhetsanlaggningar

Fastighetsagaren ansvarar for ansdkan och bekostar bildandet av eventuell
gemensamhetsanlaggning som kan komma att behdvas vid genomférande av detaljplanen.

Fordelning av kostnader for lantmateriférrattning och ersattning ska i férsta hand bestammas
genom 6verenskommelse mellan berérda parter. | det fall att dverenskommelse inte kan nas
kan Lantmaterimyndigheten besluta om ersattning och férdelning av
forrattningskostnaderna.

Ledningsatgarder
Om nagon ledning behdver flyttas for att mojliggdéra planerad byggnation inom planomradet

ska sadan flytt bekostas av fastighetsagaren/byggherren.

Anslutningsavgifter

Anlaggnings- och anslutningsavgifter tas ut enligt taxa for respektive andamal av
ledningsagare och operatérer.

Bygglov och anmalan

Kommunen tar ut avgifter for bygglov och anmalan enligt géllande taxa. Ingen planavgift tas
ut da plankostnaden regleras via avtal (ramavtal).

Tekniska/anlaggningsfragor

Parkering

Parkering kommer &ven fortsattningsvis ske inom kvartersmark.
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Teknisk forsorjning

Dricksvatten och spillvatten

Byggnaderna inom planomradet ar anslutna till Tekniska verkens allmanna dricks- och
spillvattennat i omradet. Tekniska verken svarar darmed for utbyggnad, drift och underhall
fram till anvisad anslutningspunkt.

Dagvatten

Fastigheterna inom planomradet ar anslutna till Tekniska verkens dagvattennat i omradet.
Tekniska verken svarar darmed for utbyggnad, drift och underhall fram till anvisad
anslutningspunkt.

Fjarrvarme/fjarrkyla

Fjarrvarmenat saknas i omradet.

El

Elnatet i omradet ags av Tekniska verken och byggnaderna inom planomradet ar anslutna
till detta. Tekniska verken svarar darmed for utbyggnad, drift och underhall fram till anvisad
anslutningspunkt.

Tele och opto

Tekniska verken har optokabel i planomradets 6stra del och den moderna
férvaltningsbyggnaden ar ansluten till denna. Det finns mdjlighet att &ven ansluta den
tidigare sockenstugan. Tekniska verken svarar for utbyggnad, drift och underhall fram till
anvisad anslutningspunkt.

Avfall
Tekniska verken ansvarar for omhandertagande av avfall fran planomradet.

Fastighetsagaren ansvarar for att hantering av avfall kan ske enligt Tekniska verkens
riktlinjer avseende utformning av utrymmen, framkomlighet fér hamtningsfordon m.m.

Prévning enligt annan lagstiftning

Avgoranden i fragor som ror fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggningar, VA-
anlaggningar, vagar med mera regleras, prévas och genomfors enligt respektive sarskilda

lag.
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Planeringsforutsattningar och konsekvenser

Under detta kapitel beskrivs detaljplanens férutséattningar och vilka konsekvenser
genomférandet av detaljplanen bedéms medféra.

Fysisk miljo

Bankekind

Bankekind ar en ort vars uppkomst och utveckling starkt kan kopplas till kyrkan pa platsen.
Orten och dess bebyggelse ar praglad av det langa utvecklingsforloppet som ar signifikativt
for mer eller mindre alla smaorter i stérre delen av landet; en kyrklig narvaro etablerades
omkring tidigt medeltid, statsmaktens narvaro fanns ocksa och dessa tva implementerade de
centrala bestammelser och férordningar som ledde till landsbygdens utveckling. De
ursprungliga kyrkbyarna fick tingshus och utvecklades till sma centralorter, fattigstugor och
sockenstugor byggdes, kyrkbyarna utskiftades sedan och splittrades pa sa vis, men
sockencentrumen fick i gengald en allt storre social betydelse fér omradet som
samlingsplats. Skolor och postkontor uppférdes under 1800-talet i anslutning till
sockencentrumen, vanligtvis uppstod aven butiker och nar kommunerna bildades uppfordes
aven kommunhus.

Just Bankekinds utveckling gick langsamt anda till mitten av 1900-talet pa grund av bristen
pa industrier men uppvisar i gengald en tydlig bild av utvecklingen av en smaort i en
utpraglad odlingsbygd dar gardarna och livsmedelsproduktionen haft stérst betydelse.
Bankekind fortsatte vara en ganska smaskalig ort anda in pa 1900-talets andra halft, men
utgjorde bygdens centralort med skola, butik och samhallsservice.
| T | ¥

Flygfoto éver Bankekind/Svinstad med kyrka och kringliggande bebyggelse ar 1954.
Ostergétlands museum.
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Bankekind beddms aterspegla ett langt handelseférlopp som ar typiskt for den svenska
landsbygden, kvarvarande bestandsdelar fran olika skeden i denna utveckling ar tydliga
arsringar i ortens historia och viktiga for forstaelsen av Bankekind och dess utveckling. Just
kyrkomiljon bestaende av kyrka, kyrkogard, omgivande vaxtlighet, den tillhérande
bebyggelsen kopplad till kyrkan sasom den tidigare sockenstugan och bodbebyggelsen star i
centrum fér berattelsen om Bankekind. Aven Svinstad gards bevarade strukturer ar del av
ortens aldsta lager och av stor betydelse for platsen.

Befintlig bebyggelse

Den tidigare sockenstugan i Bankekind har en viktig roll i berattelsen om
Svinstad/Bankekinds framvaxt och utveckling till ett modernt samhalle. Orten vaxte fram
kring kyrkan och den centrala funktion som sockencentrumet spelade under slutet av 1800-
talet och borjan av 1900-talet. Funktioner som kyrka, alderdomshem, skola och en egen
kommun med kommunhus (Sockenstugan) var bidragande faktorer till att man under 1950-
talet borjade expandera den lilla byn till ett samhalle med stora villa- och radhusomraden.
Trots att omgivande historisk bebyggelse som hdorde till ett sockencentrum i huvudsak har
rivits under mitten av 1900-talet och att den berdérda byggnaden ar genomgripande
renoverad invandigt och delvis utvandigt sa bedéms byggnaden utgora ett tydligt exempel
pa en aldre sockenstuga.

Byggnadens lage, dess storlek och exteriéra utformning speglar en ganska typisk
sockenstuga i Ostergodtland. Byggnadens uttryck &r tillika ganska typiskt for en sadan aldre
sockenbyggnad som haft varierad anvandning under mer an tvahundra ar. Som den enda
bevarade byggnaden fran sockencentrumet samt en av fa aldre byggnader i Bankekind far
den en sarskild betydelse for att spegla ortens historia.

Sockenstugan.
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Forvaltningsbyggnaden inom planomradet uppférdes under tidigt 2000-tal och ar helt
modern i bade konstruktion och material. Dess utformning och fargsattning har anpassats till
den aldre bebyggelsen inom fastigheten men det finns inga kulturhistoriska varden i
byggnaden.

Férvaltningsbyggnaden.

Kulturmiljo

En kulturmiljéutredning har tagits fram av Fredriksson arkitektkontor, 2024-05-24, som visar
kulturhistoriska varden och férandringskanslighet i omradet. Kyrkomiljon, den aldre
gardsmiljon och tillfartsvagar bedéms som sarskilt kansliga pa grund av de héga
kulturvardena.

Kyrka och kyrkotomt skyddas av kulturmiljdlagen (KML) 4 kap och bedéms som

sarskilt férandringskansliga. Till kyrkomiljon hér den tidigare sockenstugan och fattigstugan
som senare fungerade som skolbyggnad samt bodbyggnaden sydvast om kyrkogarden.
Omradet innehaller bland annat aldre spar av parken/tradgarden runt sockenstugan, murar
och allétrad som &r vardefulla for helhetsmiljon. Aven Svinstad gards bevarade bebyggelse
och tomt bedéms som sarskilt férandringskanslig.

Markomrade runt kyrkogarden samt vid tillfartsvagar och 6stra delen av fastigheten Svinstad
1:10 beddms vara ett omrade kansligt fér férandring. Férvaltningsbyggnaden 6st om
kyrkogarden ar modern och har inte bedémts som vardefull, men den ligger inom omrade
dar anpassning till kulturmiljén kravs.
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. Sarskilt kansligt omrade - hog risk for betydande negativ paverkan vid farandring.

. Kansligt omrade - varsamhet och anpassning bedoms nodvandig vid forandring.

Skydd av kulturvarden regleras med planbestammelse och innebar exteriort att byggnadens
aldre fonster fran 1930-tal ska bevaras. Byggnaden har ett varierande fonsterbestand och
nordvastra fasaden har fonster fran tre skilda tidpunkter, 1930-tal, 1980-tal samt 2000-tal.

P& denna fasad finns endast ett bevarat 1930-tals fonster, detta har bevarade hérnjarn.
Sannolikt har fonstret statt som férlaga for senare reproduktioner. 1980-talets fonster ar
sannolikt en rekonstruktion och delvis en férenkling av aldre historiska fonster. Sannolikt ar
vissa karmar aldre och endast bagar utbytta. De aldre karmarna kan avsldja att bade
fonstersattning och storlek har en havd som &r dldre &n 1980-talet. Aldre karmar och
korspostkarmar bedéms vara vardefulla fér byggnaden. Pa gaveln mot nordost aterfinns
héga korspostfonster fran 1930-talet. Deras storlek, dimensionering, indelning, lufter,
material, sprojsning och hérnjarn och aven dverluft dver dorr utgdér vardebarande
karaktarsdrag.
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Byggnadens tak, skorstenar och éldre fénster utgér vdrdebérande karaktdrsdrag. Fbénster pa
den nordvéstra fasaden fran olika tidpunkter, nummer 1 ar 1930-tal, nummer 2 dr 1980-tal
och nummer 3 ar 2000-tal.

Pa byggnadens norddstra fasad &r samtliga fonster fran 1930-tal och utgér vardebérande
karaktéarsdrag.
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Eftersom byggnaden har andrats manga ganger och inte bibehallit sin ursprungliga
utformning omfattas byggnadens volym och proportioner inte av en skyddsbestammelse
men av en varsamhetsbestdmmelse. Husgrund, fasad, tegeltak, murade skorstenar samt
fonster i tra ska bibehallas avseende utformning, material och kulér. Det innebar att dessa
karaktarsdrag ska bibehallas men vid renovering och underhall av byggnaden far dessa
bytas ut om det gérs i samklang med byggnadens uttryck.

Byggnaden omfattas av en planbestammelse i tidigare detaljplan som anger att sarskild
miljdhansyn ska tas till byggnaden vid férandring utifran dess kulturmiljévarden (q).
Konsekvensen av aktuell detaljplan ar ett fortydligande vad som utgér dessa varden och pa
vilket satt hansyn ska ske.

Interiort omfattas dorr av skyddsbestammelse som visar spar pa att vara tillverkad under
1700-talet, bade vad galler konstruktion och viss bevarad beslagning. Av allt att déma ar
dorren omhangd med nya gangjarn och har kompletterats med las fran 1800-talets slut.
Dorren ar en av fa aldre detaljer i byggnaden.

SEN

Dérr som kan vara tillverkad under 1700-talet.
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Arkeologi

Del av planomradet utgor del av en mdjlig fornlamning, lamningstyp, gardstomt/bytomt enligt
1787-ars storskifteskarta. Bebyggd. Aldsta skriftliga belagg ar fran ar 1384. (RAA dnr 326-
4097-2010). Den ligger inom tomtmark idag. Gallande detaljplan fér omradet fran 1986,
Forslag till stadsplan for del av Bankekind, Del av Svinstad 3:1, Bankekind skola 4:1 m.fl,
anger prickmark fér omradet med fornlamningen. Prickmark innebar saledes att bebyggelse
inte far uppféras inom fornlamningsomradet.

Aktuell detaljplan ar forlagd med prickmark éver samma omrade i samma syfte att inte
paverka den mojliga fornlamningen. Dartill har en planbestdammelse inforts som reglerar
utdkad bygglovsplikt for attefallshus och friggebod. Darmed paverkar planlaggningen inte
fornlamningen.

Offentlig och kommersiell service

Inom Bankekind finns forskola och skola arskurs F-3 samt servicehus.

Natur och gronska

Sdder och dster om férsamlingshemmet finns grénytor, till stor del bestdende av grasytor.
Har fanns en del av skoltradgarden under det sena 1800-talet och en bit in pa 1900-talet.
Idag finns ett buskage i nord-sydlig riktning pa tomten som har en havdvunnen placering,
samt enstaka buskar som verkar sta placerade langs ett aldre gangstrak.

I norr langs Anders Alreiks vag finns det tre storre trdd inom planomradet som fortsatter
langs gatan och utgor en allé mot kyrkan fran den gamla landsvagen i 6ster. Dessa omfattas
av det generella biotopskyddet och en planbestdmmelse om dess bevarande har inforts i
plankartan. De far endast tas ned i det fall de ar sjuka eller utgér en sakerhetsrisk. Dartill
omfattas de av utdkad marklovsplikt for fallning av trad.

Trafik och angoring

Kollektivtrafik

Tva busslinjer trafikerar hallplatsen Bankekinds vagkors och en linje trafikerar hallplatsen
Bankekinds skola.

Parkering och angoring

Planomradet angors fran Anders Alreiks vag. Nordvast om férsamlingshemmet inom
fastigheten Svinstad 1:9 finns stora hardgjorda ytor som framst fungerar som
parkeringsplatser for besokare till kyrka och kyrkogard i dagslaget. Fastigheten ska séljas
och utgodra parkeringsyta till bostad eller verksamhet inom planomradet. Ytan rymmer
flertalet parkeringsplatser och beddms med god marginal svara mot Linkdpings kommuns
Parkeringstal (2023) fér samtliga markanvandningar som detaljplanen majliggor.
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Vid forsaljning av Svinstad 1:9 kan behov av att lokalisera parkeringsplatser for besokare till
kyrkan pa annat stélle uppsta. Norr om kyrkobyggnaden finns ytor for att utdka parkering till
kyrkobesdkare vid behov.

Avfallshantering
Tekniska verken ansvarar for omhandertagande av avfall fran planomradet.

Fastighetsagaren ansvarar for att hantering av avfall kan ske enligt Tekniska verkens
riktlinjer avseende utformning av utrymmen, framkomlighet fér hamtningsfordon m.m.

Social hallbarhet

Social hallbarhet inom fysisk planering handlar om att skapa férutsattningar for en god
livsmiljé fér manniskor genom att satta manniskorna och det sociala livet i fokus. Genom att
planlagga for utékad anvandning av bebyggelsen verkar kommunen fér en levande
landsbygd.

Barnperspektiv

Planen majliggor for boendemiljé dar barn skulle kunna bo i framtiden. Bankekind har
forskola och skola upp till arskurs 3 vilket ar positivt ur ett barnperspektiv. Orten ar liten vilket
mojliggor for skolvag med laga trafikmangder och det finns stora lekytor vid skolan och
forskolan att nyttja aven utanfér skoltid.

Miljo- och riskfaktorer

Dagvatten

Det tillkommer ingen ytterligare byggratt och ddrmed kommer inte detaljplanen medféra
Okade dagvattenmangder. Planlaggningen innebar inte heller 6kad paverkan pa MKN pa
grund- eller ytvatten.

Skyfall och dversvamning

Bebyggelsen inom planomradet ligger hégt inom Bankekind och riskerar inte att
déversvammas vid skyfall eller dversvamning fran det narliggande vattendraget
(Sviestadsan). Planlaggningen innebar inte heller att 6kade vattenfloden genereras utifran
att planen inte medger utdkad byggratt.
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Omgivningsbuller

Planomradet har ett lantligt Iage och ar inte sarskilt utsatt for trafikbuller. Fér Lerbogavagen
s6der om planomradet och Anders Alreiks vag intill omradet genomférdes en bullerkartering
ar 2022. Den visar att de ekvivalenta ljudnivaerna inom planomradet ligger mellan 40-50
dBA vilket understiger gallande riktvarden for trafikbuller vid bostadsfasad (Bullerférordning
216:2016).
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om planomradet regleras ett avstand till fastighetsgrans for byggnader till 4,5 meter. Syftet ar
att sakerstalla att grannfastigheten inte drabbas av odnskad skuggpaverkan. Huvudbyggnad
far maximalt uppforas till en nockhdjd om 5,5 meter och komplementbyggnad far maximalt
uppforas till en nockhdjd om 4 meter.

| tidigare gallande detaljplan ar byggratten storre. 4,5 meter fran fastighetsgrans far en
byggnad for allmant andamal uppforas i tva vaningar. Konsekvensen av planforslaget ar att
byggratten minskas till komplementbyggnad om en vaning och omfattning av potentiell
skuggpaverkan minskas.

Skuggningen bedéms inte innebara olagenhet varre an vad man kan fa rakna med nar man
ar bosatt i tatbebyggt omrade. Skuggstudier med tva olika byggnadsplaceringar har tagits
fram som visar potentiell paverkan i det fall komplementbyggnad om 4 meter uppfors inom
byggratten. (H6jden fér komplementbyggnaden har dverdrivits med cirka 0,5 meter i
illustrationerna).
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Placering 2. Vardagjamning (20 mars) ki 15:30

Forenlighet med Miljobalken

Grundlaggande hushallningsbestammelser enligt 3 kap. Miljobalken
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Planomradet ligger inom ett storre riksintresseomrade for naturvard: Eklandskapet
Linkdping-Atvidaberg. Detaljplanens genomférande bedéms inte innebara paverkan pa
riksintresset eftersom ekar inte finns inom planomradet och andring av bebyggelsen regleras
sa att det sker med hansyn och anpassning till omgivande landskap.

Sarskilda hushallningsbestammelser enligt 4 kap. Miljdbalken

| 4 kapitlet Miljobalken anges vissa omraden i Sverige dar sarskilt stor hansyn maste tas.
Planen berdr inte nagot sadant omrade

Miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. Miljobalken

Vatten

Avvattningen sker via kommunala dagvattenledningar till Sviestadsan (vattenférekomst
WA46786434) som idag inte uppnar god ekologisk status pa grund av 6vergddning och har
darfor fatt undantag med tidsfrist till ar 2033 for att vidtagna atgarder ska hinna ge resultat
och god ekologisk status uppnas. Eftersom det inte planlaggs for ytterligare byggratt bedéoms
inte planen innebara nagon férandring avseende majligheten att uppna
miljokvalitetsnormerna for yt- och grundvatten.

Luft och buller

Detaljplanens genomférande bedéms inte heller medféra negativ paverkan pa
miljokvalitetsnormer (MKN) for buller eller luft utifran dess begransade omfattning.
Planomradet ligger i ett lantligt omrade som inte innebar risk fér paverkan inom planomradet
fran verksamheter utanfor.

Skyddade omraden enligt 7 kap. Miljobalken
Biotopskydd

Det finns en allé inom planomradet langs Anders Alreiks vag. Traden omfattas av det
generella biotopskyddet. Traden paverkas inte av genomférande av ny detaljplan. | det fall
en fastighetsagare vill genomféra en atgard pa dem kravs dispens fran lansstyrelsen. En
planbestdmmelse har inforts gallande utdkad lovplikt fér trdden som innebar marklov fér
fallning av trad méaste sékas hos kommunen.
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Tidigare kommunala stallningstaganden

| detta kapitel beskrivs tidigare kommunala stéllningstaganden som &r aktuella for
planomradet och om detaljplanen &r i enlighet med dessa.

Oversiktsplan

Aktuellt omrade omfattas av Oversiktsplan fér landsbygden och sméorterna, 2014. Planen
har en tydlig inriktning pa landsbygdsutveckling och pa att hela kommunen ska vara attraktiv
fér boende och féretagande. Den framtida utvecklingen ska samtidigt vara miljdmassigt,
ekonomiskt och socialt hallbar.

For Bankekind anges att bostadsutveckling ses positivt utifran att skola och forskola finns i
samhallet och goda kollektivtrafikférbindelser finns till Linkdping och Atvidaberg.
Planférslaget bedéms férenligt med Oversiktsplanen och dess stéliningstaganden bedéms
aktuella for planomradet.

Detaljplaner

Gallande detaljplan fér omradet ar fran 1986, Forslag till stadsplan for del av Bankekind, Del
av Svinstad 3:1, Bankekind skola 4:1 m.fl. Detaljplanen reglerar planomradet till
markanvandningen Allmant andamal i tva vaningar. Ovriga byggrétter ar for bostader i en
vaning.

Inom planomradet ar sockenstugan férlagd med g-bestdmmelse. Bestammelsen innebar att
sadan andring av byggnaden som férvanskar dess karaktar eller anpassning till omgivningen
inte far vidtas. Eventuell nybebyggelse inom omradet ska utformas med sarskild hansyn till
den befintliga byggnaden och omgivningens egenart.

Dartill finns n-bestammelse som innebar att vindsvaning inte far uppféras utdver angivet
vaningsantal. Prickmark ar forlagd mot sdder dar det kan finnas fornlamning.
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Utsnitt ur géllande detaljplan fran ar 1986. Planomréadet &r markerat med streckad réd linje.

Planbesked

Akerbo forsamling inkom 2021-06-22 med begéran om en ny detaljplan fér fastigheterna
Svinstad 1:10 och del av Svinstad 1:9. Positivt planbesked beviljades i SBN december 2021.

Undersdkning om betydande miljopaverkan

En undersdkning om betydande miljdpaverkan har tagits fram. Kommunen goér den
sammanvagda bedémningen att den aktuella detaljplanen inte beddéms ge upphov till
betydande miljopaverkan (som avses i Miljobedémningsférordningen SFS 2017:966 och
Miljobalkens 6 kap). Motivet till stéllningstagandet grundas pa att den nya bebyggelsen
anpassas till platsens hoga kulturmiljovarden.
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Planeringsunderlag

| detta kapitel listas samtliga underlag som anvénts i planarbetet.

Handlingar framtagna av konsult
Kulturmiljéutredning, 2024-05-24, framtagen av Fredriksson arkitektkontor AB
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