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Vad ar ett
granskningsutlatande?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten ska anvandas och hur bebyggelsen ska
se ut. Detaljplanen talar om vad du och andra far och inte far géra for byggatgarder
inom planomradet. Det &r kommunen som tar fram en detaljplan och du som
medborgare har méjlighet att ta del av informationen och l[dmna idéer och
synpunkter.

Las mer om detaljplaner pa Boverkets webbplats www.boverket.se.

Granskningsskedet

Granskningsskedet ar det andra tillfallet fér de som ar berdrda av planforslaget att
[dmna synpunkter. Samradsskedet ar det forsta tillfallet att [Amna synpunkter.
Synpunkter fran samradet har sedan tidigare sammanstallts och kommenterats i
en samradsredogoérelse.

De som berdrs av planférslaget och har synpunkter maste framfora dessa skriftligt
under samrads- eller granskningsskedet for att senare ha ratt att 6verklaga
kommunens beslut att anta detaljplanen, se rubrik Overklaga nedan.

Synpunkter fran granskningen sammanstalls och kommenteras i ett
granskningsutlatande. | utlatandets kommentarer redovisas kommunens
stallningstaganden till inkomna synpunkter, huruvida de tillgodoses eller inte samt
en motivering. | avsnittet &ndringar av planforslaget efter granskning redovisas
alla férandringar som tillkommit efter granskningsskedet.

Overklaga

En detaljplan kan enbart 6verklagas baserat pa icke tillgodosedda synpunkter fran
sakagare, foreningar och intresseorganisationer eller pa grund av formaliafel.

De som har ratt att dverklaga en detaljplan baserat pa planférslagets innehall ar
sakagare, till exempel fastighetsagare, arrendatorer, hyresgaster och andra med
rattighet till fastigheter inom eller i anslutning till planomradet. Aven
intresseorganisationer kan ha ratt att 6verklaga en detaljplan om samtliga foljande
punkter ar uppfyllida: 1. Organisationens huvudsakliga andamal ar att bevaka
naturskydds-, kulturskydds- eller miljoskyddsintressen, och dessa beroérs av
detaljplanen. 2. Organisationen inte ar vinstdrivande. 3. Organisationen har bedrivit
verksamhet i Sverige under minst tre ar. 4. Organisationen har minst 100
medlemmar eller pa annat satt visar att verksamheten har allmanhetens stéd. Det
gar aven att 6verklaga en detaljplan om processen varit felaktigt genomférd, sa
kallat formaliafel.
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http://www.boverket.se/

Detaljplanen gar att 6verklaga inom tre veckor efter det att beslut om antagande
har publicerats pa kommunens anslagstavla. Overklagan skickas till kommunen,
som sedan skickar den vidare till mark- och miljddomstolen.
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Inledning

Sammanfattning av detaljplanen

Planomradet ligger i 0stra delen av Tallboda och omfattar ca 8,5 hektar mark.

Syftet med detaljplanen ar att bygga ut platsen med blandade bostader, val
anpassade till platsens terrang, natur och kulturmiljé. Detaljplanen foreslar
byggnation av ca 100 smabostader och gor det mojligt att bygga en férskola for
120 barn pa langre sikt.

Detaljplanens handlingar

Till detaljplanen hor féljande handlingar:

e Plankarta i storlek A0 i skala 1:1000

¢ Planbeskrivning och Undersdkning om betydande miljopaverkan
¢ Grundkarta

¢ Fastighetsforteckning *

¢ Samradsredogorelse *

¢ Granskningsutlatande

Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen pa grund av GDPR
(dataskyddsregler inom EU).
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Sammanfattning av
granskningen

Granskning genomfdrdes under tiden 27 februari — 20 mars 2025.

Planforslaget har remitterats till berérda remissinstanser samt sakégare enligt
fastighetsforteckning upprattad 21 februari 2025.

Information om granskningen annonserades i Ostgéta Correspondenten, 27
februari 2025.
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Inkomna yttranden pa
planforslaget och
Stadsplaneringsavdelningens
kommentarer

Sammanlagt har 11 yttranden inkommit till kommunen enligt tabellen nedan. 5 av

11 har haft synpunkter pa detaljplanens granskningshandlingar.

Myndigheter Inkommande datum | Synpunkter
Lansstyrelsen Ostergétland 2025-03-19 Nej
Lantméaterimyndigheten 2025-03-20 Ja
Trafikverket 2025-03-06 Nej
Kommunala namnder/kontor och | Inkommande datum | Synpunkter
bolag etc.

Raddningstjansten Ostra Gétaland | 2025-02-26 Nej
Tekniska Verken i Linképing AB 2025-03-20 Ja
Foretag, organisationer och Inkommande datum | Synpunkter
féreningar

Post nord 2025-02-27 Nej
Vattenfall Eldistribution AB 2025-02-28 Nej
Lokalhusman i Linkdping AB 2025-17-03 Ja
Ostgotatrafiken AB 2025-03-19 Nej
Privatpersoner Inkommande datum | Synpunkter
Yttrande 1 2025-03-04 Ja
Yttrande 2 2025-03-18 Ja

Tabell. Sammanstélining av inkomna yttranden pa detaljplanen under

granskningsskedet.
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Nedan redovisas Lansstyrelsens och Lantmateriets yttranden i sin helhet,
sammanfattning av de andra yttrandena samt kommunens kommentarer till
synpunkterna.

Myndigheter

Lansstyrelsen

Detaljplanens éverensstdmmelse med bversiktsplanen

Lansstyrelsen bedémer att detaljplaneforslaget 6verensstammer med 6versiktsplanen enligt
4 kap. 33 § p.5 PBL. Lansstyrelsen framférde i samradet att kommunen behdver fortydliga
och motivera varfér 6versiktsplanernas markanvandningsintentioner frangas. Vilket
kommunen har utvecklat i granskningsforslaget.

Lénsstyrelsens synpunkter - prévningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Lansstyrelsen har inget att tillagga i fraga om hur planforslaget tillgodoser statliga eller andra
allmanna intressen och bedémer, med hansyn till prévningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL
och nu kanda forhallanden, att ett antagande av detaljplanen inte kommer att prévas.

Hélsa och sékerhet samt risk for olyckor, éversvamning eller erosion - Markféroreningar
Lansstyrelsen framférde under samradet osakerheter kring markféroreningarnas utbredning
och avgransning inom planomradet. Infér granskningen har en systematisk miljéteknisk
utredning for fastigheten Kassarp 1:22 samt en kompletterande grundvattenutredning och
en kompletterande miljéteknisk utredning for fastigheten Staby 7:30 for att avgransa
féroreningarna ytterligare genomforts. Lansstyrelsen ar positiva till att markféreningarna
utvecklats och avgrénsats ytterligare i planbeskrivningen samt att plankartan har
kompletterats med planbestdmmelser som sdkerstéller att sanering sker innan marken
bebyggs med bostader eller annan kanslig markanvandning. Vidare anser Lansstyrelsen att
det fortsatt kvarstar en del osakerheter kring avgransningen av markféroreningarna, men att
ett antagande inte kommer att leda till att planen prévas.

Stadsplaneringsavdelningens kommentar:

Stadsplaneringsavdelningen noterar Lansstyrelsens instéllning till detaljplanens
férenlighet med 6versiktsplanen och statliga och andra allménna intressen samt
installning avseende markfororeningar. Detaljplanen sakerstaller att marken ar
lamplig for sitt andamal genom att reglera att marken ska saneras enligt
platsspecifika varden innan startbesked kan ges.

8

Granskningsutlatande tillhérande Detaljplan i Tallboda féor Malmskogen 10:1 m.fl.



Lantmaterimyndigheten
Lantmaterimyndigheten har gatt igenom planens granskningshandlingar och har féljande
synpunkter.

1. Plankartan Har anvandningen “S” fallit bort i plankartan? Justera garna texter, t ex i
grundkartan sa att de inte skymmer varandra. Rattigheter servitut mm) syns svagt i
grundkartan. Om inte detta &r tanken kan de ha samma farg som fastighetsbeteckningar.

2. Planbeskrivning Pa s. 61 under rubrik Gemensamhetsanlaggningar beskrivs att Kassarp
ga:1 och Malmskogen ga:7 ska omprévas da de innehaller mark som i detaljplanen ar utlagd
som allman plats. Det finns beskrivet att kommunen ansdker om anlaggningsforrattning men
inget om kostnader. Om nagon part inte tar pa sig att betala forrattningskostnaden sa
kommer férdelningen att bestdmmas vid lantmateriférrattningen. Detta skulle i sa fall kunna
innebara en kostnad for de deldgande fastigheterna.

Stadsplaneringsavdelningens kommentar:

Plankartan och grundkartan har setts 6ver och dess utformning ar enligt Linkopings
kommuns formatmall. En manuell justering har gjorts for att géra granserna
tydligare.

Planbeskrivning har fortydligats med att Link&pings kommun bekostar
anlaggningsforrattning fér omprévande av Malmskogen ga:7 samt omprévning som
kravs for att upphdva gemensamhetsanlaggningen Kassarp ga:1 inom allman
platsmark.

Trafikverket

Trafikverket har inga synpunkter.

Stadsplaneringsavdelningens kommentar:
Stadsplaneringsavdelningen noterar.

Kommunala namnder/kontor och
bolag etc.

Raddningstjansten Ostra Gétaland
Raddningstjansten inga synpunkter.

Stadsplaneringsavdelningens kommentar:

Stadsplaneringsavdelningen noterar.

Tekniska Verken i Linkoping AB
Tekniska verken har inkommit med sammantaget tre synpunkter pé planbeskrivningen inom
sakomradet elnat.
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1. Det bor korrigeras att den hdgspanningsledning som beskrivs pa s. 53 har en
spanningsniva pa 12 kV.

2. Texten om elnat pa s.53 bor utvecklas med att det finns befintliga elledningar inom
omradet for detaljplanen som hamnar i konflikt med det nya som man planerar och som
behover hanteras. Samtliga ledningar gar att flytta men bekostas av exploatéren. Om
skydd av befintliga elledningar kravs for att méjliggora exploateringen férutsatter
Tekniska verken elnat att den part som initierar atgarden aven bekostar den.

3. Ledningsratten 0580K-60/96.1 avseende 10 kV starkstromsledning bér kunna upphéavas
da den tidigare flyttats ut till Hagerhallsvagen, dvs pa kommunalmark. Justering av
avsnittet om ledningsratter pa s. 63 bor goras.

Stadsplaneringsavdelningens kommentar:
Informationen om hégspanningsledningen har justerats.

Texten i planbeskrivningen har tydliggjort att befintliga ledningar hamnar i konflikt
med den nya planeringen. Stadsplaneringsavdelningen anser dock att det ar tydligt
att vissa befintliga ledningar behdéver flyttas. Exploatoren ska ta kostnaden for
ledningsflytten och detta beskrivs i avsnittet om detaljplanens genomférande.
Informationen om att skydd aven ska bekostas har fortydligats.

Texten angéende ledningsratten 0580K-60/96.1 har andrats sa att det framgar att
ledningen har flyttats och ledningsratten bor upphavas.

Foretag, organisationer och
foreningar

PostNord

PostNord har inga synpunkter pa forslaget men skickar med information om postladornas
placering vid nybyggnation av villor och radhus samt kontakt for dialog om godkadnnande av
posthantering.

Stadsplaneringsavdelningens kommentar:
Stadsplaneringsavdelningen har vid planering tagit hansyn till placering av postlador
samt skickat vidare informationen till aktuella byggaktorer.

Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall Eldistribution AB har ingen elnatanlaggning inom omrade for aktuell detaljplan
eller inom dess direkta ndromrade och har darmed inget att erinra i rubricerat drende.

Stadsplaneringsavdelningens kommentar:
Stadsplaneringsavdelningen noterar.

Lokalhusman i Link6ping AB
Foretaget ager Staby 7:33 och &r positiv till byggnationen av bostader, sarskilt smahus.

Nar det galler den planerade byggnationens paverkan pa naromradet i allmanhet och
grannfastigheter i synnerhet sa 6nskas en redovisning av hur det kan garanteras att min
fastighet inte paverkas av dagvatten eller skyfall, varken i byggskedet eller senare.

Nar det galler LAangangsvagen onskas besked om vad tanken ar med den del av den som
ligger pa min mark. Eftersom min mark ingar i planomradet och jag inte har vidtalats tidigare
vill jag att ni kommunicerar med mig kring planen och haller mig uppdaterad.

Stadsplaneringsavdelningens kommentar:

En dagvattenutredning har tagits fram i syfte att foresla atgarder for att dagvatten
och skyfallsatgarder ska omhandertas sa att omgivande bebyggelse inte paverkas

10

Granskningsutlatande tillhérande Detaljplan i Tallboda féor Malmskogen 10:1 m.fl.



negativt av den nya bebyggelsen. For att géra detta ska dagvattnet ledas till Staby
12:1 via en ledning som ska anléggas parallellt med Langangsvagen. Hojdsattningen
av de planerade gatorna och bostadstomterna inom omradet ska aven utféras sa

att dagvattnet kan ledas enligt denna princip, via ledningsnatet och vidare norrut.

Vid skyfallsliknande regn har vattnet inte bedomts kunna omhéandertas med rimliga
atgarder med hansyn till hur omradets terrang och bebyggelsestruktur ser ut idag.
Vid ett skyfall kan detta alltsa innebara att det kan bli mer stdende vatten pa din
fastighet an vad som skulle bli vid handelse av ett skyfall utan denna exploatering.
En sadan handelse har utifran gallande lagstiftning beddomts vara acceptabel.
Alternativet att omhanderta skyfallsvattnet skulle innebara att del av din fastighet
behover anvandas for att anldgga skyfallsatgarder vilket har bedémts ge en storre
negativ paverkan an en eventuell storre dversvamning vid handelse av skyfall.

Extrem nederbord (skyfall) intraffar sallan, men om det hander kan en kortvarig
Oversvamning uppsta pa akermarken innan vattnet rinner undan eller infiltrerar ned i
marken. Skyfallets 6versvamning ska inte jamféras med en éversvamning som &r
orsakad av hdga fléden i sjdar eller vattendrag, eftersom denna typ av éversvamning
manga ganger kan bli Iangvarig och innebara storre konsekvenser for akermarken.

Nar omradet byggs ut ska de planerade dagvattenatgarderna byggas ut i ett tidigt
skede i syfte att dagvattnet for den nya exploateringen ska tas om hand och inte
paverkar intilliggande fastigheter negativt. Atgarderna planeras att byggas ut i
samband med utbyggnaden av allman plats efter detaljplanen fatt laga kraft och
innan den nya bostadsbebyggelsen planeras att byggas ut.

Planlaggningen av en del av din fastighet syftar till att géra det magjligt att genomféra
den planerade dagvattenlésningen. Detaljplanen ger tekniska verken ratt att anlagga
en ledning inom det avsedda omradet. Andamalet fér marken &r daremot reglerat till
odling for att pagaende verksamhet pa akermarken ska kunna fortsatta att bedrivas.

Som tidigare kommunicerats kan vald dagvattenlésning byggas om och anpassas till
den bebyggelsen som planeras pa Staby 7:33 pa sikt.

Ostgotatrafiken AB

Ostgétatrafiken har tagit del av rubricerad remiss och har inget att invanda mot detaljplanen.
Utifran detaljplanens utformning kan dock konstateras att den vag som planeras fran
Hagerhallsvagen och 6sterut, genom planomradet, inte haller en lamplig standard for
kollektivtrafik, samt att den del av Hagerhallsvagen som gar mellan Fonvindsvagen och det
nya planomradet inte heller den &r lamplig fér busstrafik. Ostgoétatrafiken konstaterar darfor
att en fortsattning av stadstrafiken ésterut krdver en ny infrastruktur fér kollektivtrafiken.

Stadsplaneringsavdelningens kommentar:

Stadsplaneringsavdelningen kanner till kollektivtrafikforhallandena i omradet och har
gjort bedémningen att den planerade vagen genom omradet fran Hagerhallsvagen
och Osterut inte behdver anpassas for kollektivtrafik. Det finns tva tydliga
kollektivtrafikstrak inom Tallboda, Fénvindsvagen och Norrkdpingsvagen, och det ar
langs med dessa gator som ytterligare hallplatslagen har bedémts kunna bli aktuella
vid en eventuell utbyggnad av Tallboda 6sterut.

Privatpersoner/Sakagare

Yttrande 1

Yttrandet bestar av tva yttranden. Sammanfattningsvis lyfts en dnskan om att detaljplanen
battre bér varna om omradets natur- och rekreationsvarden och att fokusera pa att bevara
skogen och utveckla léangre I6parspar och rekreationsmiljéer i omradet. Yttrande motiverar
detta med att Tallboda skogsomrade pekas ut som ett mycket vardefullt rekreations och
naturomrade, ar det sista i sitt slag och har stor betydelse for biologisk mangfald och
kommande exploatering pa akermarken intill det nya bostadsomradet.
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Yttrande lyfter &ven att det finns ekorre och sand/skogstgla inom omraden, en art som ar
beroende av skyddade miljéer med déd ved, buskage och 6ppen mark i anslutning till skog
och att minskade skogsarealer riskerar att paverka denna och andra arter negativt.

Stadsplaneringsavdelningens kommentar:

Den planerade exploateringen bedéms ta tillracklig hansyn till platsens natur- och
rekreationsvarden vid en byggnation av omradet. Forutsattningarna for att utveckla
ett Idparspar som ar langre an idag bedéms vara nagorlunda likvardiga med eller
utan den foérskola som foreslas, da det i nulaget ar mojligt att uppféra en byggnad
inom en del av den planerade férskoletomten.

Den planerade exploateringen bedéms inte fa en betydande negativ paverkan pa
ekorre, skogsddla eller sandddla. Ekorre och skogsédla ar bada vanliga djur och den
minskade naturmarken beddéms inte paverka arterna i en sddan omfattning att dess
fortlevnad i omradet skulle bli hotad. Framtagen naturinventering har inte identifierat
sanddédla inom omradet. Sandddlan lever i valdigt sandiga miljéer och ar generellt
sett ovanlig inom Linkdpings kommun.

Yttrande 2

Yttrande har synpunkter pa detaljplanens dagvattenhantering och den féreslagna
bebyggelsen pa fastigheten Staby 7:30.

Angaende dagvatten sa lyfter yttrande, likt vid samrad, att det dike som tillhér Beatelunds
dikningsfoéretag och som ska tillféras vatten fran den &stra delen av planomradet inte ar
dimensionerat for ytterligare vatten samt att dagvattenfragan maste I6sas pa ett annat satt.
Yttrande framfor att Gversvamningar har skett vid flera tillfallen vilket visar sig genom att
vatten stallvis rinner ovan jord. Yttrande noterar vidare att stadsplaneringsavdelningens
beskriver att Tekniska verken kommer att sluta ett avtal med Beatelunds dikningsféretag
innan detaljplanens antagande, om flédet av dagvatten, att det hittills saknas ett sddant avtal
och att det inte heller finns nagot som talar for att ett sddant avtal kommer till stand eller vad
det i sadant fall kommer att innebara. Yttrande noterar dven att Lansstyrelsen har saknat en
beddmning av detta och att det behdver utredas mer.

Angaende Staby 7:30 sa lyfter yttrande en dnskan om att fastigheten inte bebyggs med
bostader.

Stadsplaneringsavdelningens kommentar:

Linkdpings kommun/Va-huvudmannen har genom ett domstolsbeslut i Mark- och
miljddomstolen (3021-24) den 28 februari 2025 fatt ratt att leda vatten genom
Beatelunds dikningsféretag under férutsattning att villkoret om flodesbegransning
uppfylls. Villkoret om fldodesbegransning sakerstaller att dikningsféretaget inte
paverkas negativt av dagvattenutslappen. Ett avtal med dikningsféretaget behdver
inte langre tecknas.

Stadsplaneringsavdelningen gor fortsattningsvis bedémningen att det ar 6nskat att
utveckla fastigheten Staby 7:30 till bostadsandamal i samband med att det 6vriga
planomradet utvecklas till bostader. Det bedéms vara mindre dnskat att Staby 7:30
fortsatts att bedrivas som en verksamhet i samband med att 6vriga omradet bebyggs
med bostader.
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Andringar av planforslaget
efter granskning

Planhandlingarna har kompletterats efter granskningen enligt nedan. Andringar
och kompletteringar av redaktionell karaktar och/eller mindre vasentliga for planens
sakfragor framgar inte av denna skrivelse.

Plankartans anvandningsbestammelse for férskola — S har synliggjorts i
plankartan

Grundkartan har i samband med dess uppdatering setts dver, sa att rattigheter
och servitut syns battre i plankartan.

Konsekvenser vid kraftigare regn (skyfall) har tydliggjorts i planbeskrivningen
under rubriken éversvamning och skyfall pa s. 48

Planbeskrivningen har justerats angaende omprévning av
gemensamhetsanlaggningar och vem som bekostar
anlaggningsforrattningarna pa s. 60.

Planbeskrivning har justerats angaende ledningsratten 0580K-60/96.1 sa det
framgar att ledningen har flyttats och ledningsratten bor upphavas pa s. 62.

Dessa andringar ar relativt sma och strider inte mot detaljplanens syfte och
grundidé och beddms inte féranleda nagon ny granskning.
Stadsplaneringsavdelningen bedémer att detaljplanen kan ga vidare till antagande.
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Sammanstallning av de som
iInkommit med synpunkter
under granskningen

De som inkommit med synpunkter
som inte har tillgodosetts

Sakagare/privatpersoner
e Yttrande 1
e Yttrande 2

De som inkommit med synpunkter
som har tillgodosetts

Myndigheter
e Lantmaterimyndigheten

Kommunala namnder/kontor och bolag etc.
e Tekniska Verken i Linképing AB

Foretag, organisationer och féreningar

e |okalhusman i Linkdping AB

Granskningsutlatandet skickas till samtliga som lamnat synpunkter under
granskningen.
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Bedomning

Granskning har skett enligt 5 kap. 18 — 24 §§ plan- och bygglagen. Inkomna
synpunkter har lett till revidering enligt vad som framgéar under "Andringar av
planforslaget efter granskning”. | dvrigt har mindre redaktionella &ndringar gjorts i
planférslaget. Nagon ny granskning behdvs inte. Stadsplaneringsavdelningen
beddmer att férslaget kan antas.

Den nya detaljplanen ar férenlig med kommunens éversiktsplan och med
hushallningsbestdmmelserna i 3 och 4 kap. samt med miljokvalitetsnormerna i 5
kap. miljébalken. Detaljplanen anses inte innebara nagon betydande
miljopaverkan.

Stadsplaneringsavdelningen anser att den féreslagna detaljplanen inte ar av
principiell betydelse och att samhallsbyggnadsnadmnden darfér kan besluta om
antagande i enlighet med kommunfullmaktiges delegation sasom det framgar av
kommunens reglemente.
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