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Om detaljplanen

Vilka handlingar bestar detaljplanen av?

Till detaljplanen hor foljande handlingar:

e Plankarta i storlek A2 i skala 1:500

¢ Planbeskrivning

e Undersokning om betydande miljopaverkan
e Fastighetsforteckning *

e Samradsredogorelse

Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen pa grund av GDPR
(dataskyddsregler inom EU).

Vad &ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten ska anvandas. Plankartan ar den handling som &r
juridiskt bindande och anger vad som till exempel ska vara allméan plats, kvartersmark, hur
bebyggelsen ska regleras med mera. Plankartan ligger till grund for kommande
bygglovsprovning. Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutsattningar och de
forandringar som planen innebar. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka
plankartan.

Hur ser detaljplanens process ut?

Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900) enligt lagstiftningens
lydelser vid planprévningens borjan (2024-01-15). Detaljplanen handlaggs med
standardforfarande. Planen befinner sig i granskningsskedet. Tidplanen ar preliminar och
kan forandras under planarbetets gang. Under samradet respektive granskningen har du
som medborgare mdjlighet att lamna idéer och synpunkter.

Planbesked Startbeslut Samréad Granskning Antagande Laga kraft
feb 2023 feb 2024 feb 2025 juni 2025 okt 2025 nov 2025

Las mer om planprocessens olika steg och hall dig uppdaterad pa detaljplanens process i
beskrivningen av projektet pa var hemsida: https://www.linkoping.se/stadsplanering-och-
trafik/detaljplanering/
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Har du fragor och synpunkter?
Vid fragor hor av dig till Kontakt Linkoping, 013-20 60 00.

Skriftliga synpunkter pa detaljplanen under samradsskedet skickas till postadressen
Samhallsbyggnadsndmnden diarium, 581 81 Linkoping eller till e-postadressen
samhallsbyggnadsnamndensdiarium@linkoping.se. Skriftliga yttranden diarieférs som

offentliga handlingar.
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Sammanfattning av detaljplanen

Detaljplanens syfte ar att Stolplyckekapellet fortsatt kan anvéandas som samlingslokal samt
att bredda tillaten markanvandning till bostad och/eller kontor. Ingen ytterligare byggratt
tilkommer inom fastigheten. Andringar som kravs for att byggnaden ska fungera som bostad
och kontor maste anpassas val till platsens och byggnadens kulturvarden.

Detaljplanens syfte ar dartill att upphava den tomtindelningsbestammelse som rader for
fastigheten. De allmanna gangvagarna som idag ligger inom kvartersmark kommer att
regleras over till parkfastigheten sa att de formellt utgor allmanna gangstrak.

Stallningstaganden i dversiktsplanen for staden Link6ping fran 2010 ar aktuella for
detaljplaneomradet. Detaljplanen stammer val med oversiktsplanens intentioner.

Kommunen gor den sammanvagda bedémningen att den aktuella detaljplanen inte bedéms
kunna ge upphov till betydande miljopaverkan.
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Beskrivning av detaljplanen

Under detta kapitel beskrivs detaljplanens syfte, innebérd och évergripande intentioner.

Detaljplanens syfte

Gallande detaljplan anger allmant andamal (A) for fastigheten. Syftet med detaljplanen ar att
andra anvandningen till Bostad (B), Kontor (K) och Samlingslokal (R1) och att sakerstélla
kulturmiljovarden i byggnaden och dess omgivning.

Detaljplanens syfte ar dartill att upphava den tomtindelningsbestammelse som rader for
fastigheten. De allmanna gangvagarna som idag ligger inom kvartersmark kommer att
regleras over till parkfastigheten sa att de formellt utgor allménna gangstrak.

Planomrade

Planomradet ar ca 550 kvm och ligger i stadsdelen Innerstaden ca 500 m fran Link&pings
centrala delar och omfattar fastigheten Eremiten 1 samt del av Innerstaden 1:4. Eremiten 1
ar idag bebyggd med ett kapell som uppfordes ar 1930. Byggnaden har under aren anvants
for kyrklig verksamhet i foreningsmassiga former och anvands idag som féreningslokal.

Byggnaden utgor en forsamlingssal pa bottenvaningen och en diakonbostad pa
overvaningen. Pa bottenvaningen finns ocksa en mindre sal och ett kok. Planlosningen ar i
stort sett oféradndrad men bostaden anvands inte som bostad utan for verksamhetens
andamal. Bostaden har inte anvants som bostad sedan 1980-talet.

allplan, Linkdping,

Foto pa kapellet fran ar 1950 (Digitalt museum).
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Kapellet omgardas av parken Kapellplan och tillsammans med sin narmiljo innehar det hdéga
kulturmiljovarden. Omradet omfattar kvarteren vid Djurgardsgatan/Tranggatan och Karl
Dahlbergsgatan vilka ar uppforda enligt stadsbyggnadsidealet tradgardsstad efter Gustaf
Lindens stadsplan fran 1923. Stengatan angransar aktuell fastighet och ansluter till
Tranggatan i norr och via en trappa till Djurgardsgatan i oster.

Fastigheten Eremiten 1 ar omgardad av kommunala parken Kapellplan och Stengatan.
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Planforslag

Stadsbyggnadsidé

Platsens historia ses som en resurs. Andring av markanvandning inom fastigheten innebar
hansyn och anpassning till platsens kulturmiljévarden. Omradets gronska, férgardar med
hagnader och byggnadernas placering i forhallande till varandra och till gatan bidrar till stor
lasbarhet av de stadsbyggnadsideal som var rddande vid omradets tillkomst. Flertalet
byggnader har dock genomgatt en del forandringar, vilket paverkar lasbarheten. Omradet
runt Kapellplan ar dock mycket val sammanhallet i fraiga om volym, takform och
fargsattning.

Det finns en mycket tydlig gestaltningsidé i och med stadsplanens utformning. Miljon runt
kapellet med parken och byggnaderna runt parken samt kapellet bedéms ha stora
kulturhistoriska varden som helhetsmiljo. Byggnaden i sig med sin placering i parken
beddms ocksa ha mycket stora kulturhistoriska varden, saval exteriort som interiort.

Stolplyckekapellet

Detaljplanen provar markanvandningen Bostad (B), Kontor (K) och Samlingslokal (R1) inom
kvartersmarken vilket innebdr att byggnaden kan anvandas som samlingslokal, en bostad
eller ett kontor. Ingen ytterligare byggratt laggs till inom planomradet. Kulturmiljovarden
hanteras med skydd- och varsamhetsbestammelser samt rivningsforbud och
lovpliktsbestammelser. Att sakerstalla fortsatt anvandning ar ett av de basta skydden for
kulturmiljon.

Offentliga rum och gronomraden

Allmanna gangvagar och belysningsstolpar inom parken Kapellplan som finns inom
kvartersmarken sakerstalls som allménna genom att regleras 6ver till den omgéardande
kommunala fastigheten. Kvartersmarken uttkas tre meter vaster om Stolplyckekapellet i
syfte att underlatta skotsel och underhall av byggnaden som saledes ska ske fran egen
fastighet.

Planbestammelser reglerar att fastigheten inte far skarmas av med mur, plank, staket eller
motsvarande i syfte att bevara den dppna parkkaraktaren runt kapellet. Likasa regleras var
parkeringsplats far anlaggas i syfte att det ar pa en plats som medfor liten visuell paverkan
pa parken.

Genomfdrandetid och huvudmannaskap

Planens genomférandetid ska vara fem (5) ar fran den dag planen far laga kraft. En utforlig
beskrivning av genomférandet av detaljplanen finns under kapitlet Genomférande av
detaljplanen - Organisatoriska fragor.
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Avvéagningar och hansyn till motstaende intressen

Enligt 2 kap. PBL ska mark- och vattenomraden anvandas till det andamal som de ar mest
lampade for. Lagen staller krav pa att olika intressen ska sammanvagas sa att den
foreslagna I6sningen blir godtagbar utifran olika intressen.

Det enskilda intresset att anvanda byggnaden for bostads- eller kontorsandamal har vagts
mot det allm&nna intresset att bevara kulturmiljovardena som omfattar helhetsmiljon inom
parken och dess naromrade. Dartill det allmanna intresset att nyttja parken for lek och
rekreation. Dessa intressen bedéms férenliga mot bakgrund av att detaljplanen innehaller
skyddsbestammelser som hindrar forvanskning av kapellet.

Ingen tillkommande byggratt tillats. Komplementbyggnader eller plank/staket som avgransar
tomten inom fastigheten bedoms inte lampligt utifran platsens kulturmiljoméassiga kvaliteter
dar byggnadens placering i parken ar viktig. Det innebéar en begransning for en eventuell
framtida bostad som inte tillats skarma av privat uteplats inom fastigheten.

Andra enskilda intressen som ocksa har beaktats ar de boende som finns inom omradet
idag. Andrad anvandning av kapellet till bostad och kontor bedéms inte innebara negativ
paverkan pa intilliggande boendemiljéer. Trafikokning bedoms inte vara av betydande art.

Prévning enligt annan lagstiftning

Kulturmiljélagen

Enligt Kulturmiljolagen (1998:950) ar samtliga kyrkobyggnader, kyrkotomter och
begravningsplatser tillkomna och invigda for Svenska kyrkan fére 1940 skyddade. De ska
vardas och underhallas sa att deras kulturhistoriska varde inte minskas eller deras karaktar
forvanskas.

Byggnaden blev inte invigd som kyrkobyggnad i Svenska kyrkans &go fére utgangen av
1940. Atgarder inom planomrédet bedéms déarfor inte omfattas av tillstindsplikt enligt
kulturmiljélagen.
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Motiv till detaljplanens regleringar

Under detta kapitel beskrivs motiv till samtliga bestammelser som regleras i detaljplanen.

Allman plats

Anvandningsbestammelser

Park

Syftet ar att befintliga gangvagar och belysningsstolpar inom parken som ar forlagda inom
fastigheten Eremiten 1 ska regleras over till den kommunala fastigheten for att sakerstélla
allman tillgang. Det har beddmts olampligt att flytta ut gangvagarna och belysningsstolparna
utanfor fastighetsgrans utifran kostnader och paverkan pa parkmiljon.

Egenskapsbestammelser

Fastighetsindelningsbestammelse
az— Akt 0580K-189:7 upphor att gélla inom planomradet

Motiv: Bestdmmelsen reglerar att fastighetsindelningsbestdmmelsen upphdra att gélla i syfte
att kunna fastighetsreglera i enlighet med detaljplanen.

Kvartersmark

Anvandningsbestammelser

Bostader (B)

Syftet ar att kapellbyggnaden far inredas for bostadsandamal. Kvartersmarken utokas tre
meter vaster om Stolplyckekapellet i syfte att underlatta skétsel och underhall av byggnaden
som saledes ska ske fran egen fastighet. Minskningen av parkmark ar marginell och bedéms
inte inverka pa upplevelsen eller anvandningen av parken.

Kontor (K)

Syftet ar att byggnaden far inredas for kontorsandamal. En bredare anvandning utéver
bostad &ar motiverad utifran att detaljplanen ska vara robust 6ver tid. Kontor ar lampligt
utifran byggnadens centrala lage i staden och ger heller inte upphov till omgivningspaverkan
inom omradet.
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Samlingslokal (Ra1)

Syftet ar att byggnaden fortsatt ska kunna anvandas pa det satt den anvands idag, det vill
sdga som en samlingslokal for foreningsverksamhet.

Egenskapsbestammelser

Begransning av markens utnyttjande

01— Marken far inte forses med byggnad eller parkeringsplats for bil, mur, plank, staket eller
stangsel

Motiv: Bestammelsen reglerar att delar av kvartersmarken inte far bebyggas med byggnader
eller andra anlaggningar an byggnader vilka ar parkeringsplatser for bil, murar, plank, staket
eller stangsel. Syftet med bestammelsen ar att reglera forhallandet mellan bebyggd miljo och
utemiljé och varna 6éppenhet mot parken.

02— Marken far inte forses med byggnad eller mur, plank, staket eller stangsel

Motiv: Bestdmmelsen reglerar att parkeringsplats for bil inom fastigheten placeras lampligast
sydost om huvudentrén dar den kan utformas pa ett diskret satt och gomd fran viktiga
siktlinjer in mot parken.

Rivningsférbud
r. — Byggnad far inte rivas

Motiv: Bestdmmelsen reglerar rivningsforbud for att sakerstalla dess bevarande. Kapellet
utgor en sarskilt vardefull byggnad enligt 8 kap. 13 § Plan- och bygglagen.

Skydd av kulturvéarden

g: - Byggnadens exterior avseende dess volym, proportioner, utformning, fargsattning,
fasad- och takmaterial samt fonster och dess placering ska bevaras.

Motiv: Bestimmelsen reglerar bevarande av exteridra vardebarande karaktarsdrag. Kapellet
utgor en sarskilt vardefull byggnad enligt 8 kap. 13 8§ Plan- och bygglagen.

gz2- Planlésningen i byggnadens stora samlingssal ska bevaras.

Motiv: Bestammelsen reglerar att den stora samlingssalens planlosning ska bevaras da den
utgor ett vardebarande interiort karaktarsdrag for byggnaden.

Varsamhet

ki — Byggnadens entréport avseende placering, storlek, utformning och indelning samt
entrétrappa med racke i svartmalat smide ska bibehallas.
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Motiv: Bestdmmelsen reglerar att byggnadens entréport, stentrappa och racke ska hanteras
varsamt vid underhall eller forandringar och i méjligaste man efterlikna original da dessa
utgor vardebarande exteritra karaktarsdrag.

k2 - Den stora samlingssalens interiér vad galler tak, golv, listverk och ursprungliga doérrar
ska bibehallas till sin utformning

Motiv: Bestammelsen reglerar att samlingssalen ska hanteras varsamt vid underhall eller
forandringar och i mojligaste man efterlikna original da dess interiér utgér vardebarande
karaktarsdrag.

Andrad lovplikt

a: - Bygglov kravs aven for byggnader som omfattas av kap. 9 8 4 punkt 3 PBL och kap. 9 8
4d PBL (attefallshus och friggebod).

Motiv: Bestdmmelsen syftar till att uttka lovplikten fér de byggnader som vanligtvis inte har
lovplikt. Skélet ar att det inte beddoms lampligt att uppfora attefallshus eller friggebod inom
fastigheten for att bibehalla den 6ppna parkkaraktaren.

Fastighetsindelningsbestammelse
az— Akt 0580K-189:7 upphor att galla inom planomradet

Motiv: Bestdmmelsen reglerar att fastighetsindelningsbestdmmelsen upphdra att gélla i syfte
att kunna fastighetsreglera i enlighet med detaljplanen.

Genomfdrandetid

Genomforandetiden ar 5 ar och borjar galla fran och med detaljplanens laga kraft-datum.
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Genomforandefragor

| detta kapitel redovisas de organisatoriska, fastighetsrattsliga, ekonomiska och tekniska
atgarder som kravs for ett samordnat och andamalsenligt genomférande av detaljplanen.
Genomférandefragorna har ingen sjalvstandig rattsverkan utan utgor en del av
planhandlingarna och ska vara vagledande vid genomférandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Tidplan for detaljplanen

Planarbetet bedrivs enligt reglerna for begransat standardférfarande. Planprocessen
beréknas kunna félja nedanstaende tidplan. Tidplanen ar preliminar och kan férandras under
planarbetets gang som en foljd av oférutsedda handelser.

Tidplan for detaljplanen

Samrad Kvartal 1 2025
Granskning Kvartal 2 2025
Antagande Kvartal 4 2025
Laga kraft, tidigast Kvartal 4 2025

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Allman plats

Inom detaljplanen finns tva omraden med allméan plats. Omradena avser gangvagar som sen
tidigare ar planlagd som kvartersmark och ligger inom fastigheten Eremiten 1. Marken ska
Overforas till en kommunagd fastighet.

Kvartersmark

Fastighetsagaren ansvarar for detaljplanens genomférande inom kvartersmarken.

Ansvar teknisk forsdrjning

Tekniska verken i Linképing AB ansvarar for utbyggnad av ledningar for teknisk férsérjning
och uppréttande av eventuella nya forbindelsepunkter.

Fastighetsagaren ar ansvarig fér och bekostar ledningsarbeten inom kvartersmark som
ligger innan forbindelsepunkterna.

Tekniska Verken ansvarar for insamling av hushallsavfall inklusive matavfall, returpapper
och forpackningar.
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Avtal

Ramavtal
Linkdping kommun har tecknat ramavtal med exploattren for att férdela ansvar och
kostnader for framtagandet av detaljplan.

Exploateringsavtal
Eftersom detaljplanen inte medfér nagra atgarder inom allman plats kommer nagot
exploateringsavtal inte att tecknas.

Detaljplanen innebar att markdverféringar ska genomféras mellan exploatérens och
kommunens fastighet. En 6verenskommelse om fastighetsreglering ska darfoér tecknas.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsagare

Eremiten 1 ags av Vasaparken Fastighets AB.

Fastighetsrattsliga konsekvenser och ovriga férandringar

Fastigheten som tidigare var planlagd for allmant andamal planlaggs nu for bostad, kontor
och samlingslokal.

Byggnaden far skyddsbestammelser som anger att karaktéarsdragen vad avser volym och
utformning av fasader, tak och trappa ska bevaras (q:). Fastigheten far aven en
bestammelse om att byggnadens samlingssal ska bevaras (gz), att byggnaden inte far rivas
(r) samt att det kréavs bygglov aven for friggebod och attefallshus.

Fastighetsbildning

Den del av fastigheten Eremiten 1 som planlaggs som allman plats ska tverféras till en
kommunal fastighet, lampligen Innerstaden 1:4. Den del av kommunens fastighet
Innerstaden 1:4 som planlaggs som kvartersmark ska ¢verforas till Eremiten 1.

Avtal om fastighetsreglering avses att tecknas mellan kommunen och fastighetsdgaren
innan antagande av detaljplanen. Kommunen har rétt att I6sa in de allménna platserna med
kommunalt huvudmannaskap utan stéd av éverenskommelse (enligt 6 kap. 13 § PBL) eller
skyldighet pa fastighetsagarens begaran (enligt 14 kap. 14 § PBL).

Kvartersmarken kan delas in i flera fastigheter.

Tredimensionell fastighetsbildning

Detaljplanen mojliggor for tredimensionell fastighetsbildning.
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Gemensamhetsanlaggningar, fastighetssamverkan
Inom planomradet finns inga befintliga gemensamhetsanlaggningar.

Nya gemensamhetsanlaggningar kan komma att bildas om det uppkommer gemensamma
behov av samverkan mellan fastigheter, till exempel géllande parkering. Den fastighetsagare
som ser ett behov av gemensamma anlaggningar kan anstka om bildande av
gemensamhetsanlaggning hos det kommunala lantmaéteriet. | lantméateriférrattningen
beslutas bland annat om gemensamhetsanlaggningens utbredning, vilka fastigheter som ska
vara delagare och deras andelstal.

Servitut, ledningsratter samt dvriga rattigheter

Inom planomradet finns inga servitut, ledningsratter eller andra rattigheter.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Kostnaderna for detaljplanen regleras i avtal (ramavtal) tecknat mellan kommunen och
agaren till fastigheten Eremiten 1.

Kommunala investeringar och kostnader

Detaljplanen kraver inga investeringar féor kommunen. En mindre driftkostnad for
borttagande av markstralkastare inom Eremiten 1 foranleds.

Kulturmiljo - ersattning till fastighetségare

Skyddsbestammelse g samt rivningsforbud r i detaljplaner kan innebéara att sadan
inskrankning i maojligheten att anvanda fastigheten pa avsett satt (“betydande skada”) ger
ratt till ersattning. For att raknas som betydande skada ska inskrankningen 6verstiga en
kvalifikationsgrans om 15 % av fastighetens marknadsvarde for rivningsforbud eller 5-10 %
for skyddsbestammelser. For vissa skador gors dock ett sa kallat toleransavdrag.

Om fastighetsagaren anser att skada uppkommer pa grund av dessa planbestammelser kan
en talan om erséttning vackas mot kommunen i mark- och miljgdomstolen. Krav pa
ersattning ska stallas till kommunen inom tva ar fran den dag som planen far laga kraft om
inte annat avtal eller férelaggande upprattats innan planens antagande.

Kommunen har dock rétt att forelagga fastighetsagaren att anmala eventuella ansprak pa
ersattning till folid av bestammelserna minst tva manader innan planen antas, annars kan
ratten till ersattning ga forlorad. Kommunen kommer darfor att skicka ett sadant
forelaggande till fastighetsagaren i samband med granskning av detaljplanen.
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Exploatérens investeringar

Fastighetsagaren ansvarar for samtliga utbyggnadsatgarder inom kvartersmark.

Fastighetsbildning mm

Fastighetsagaren ansvarar for ansokan och star for kostnaderna for eventuell
fastighetsbildning.

Gemensamhetsanlaggningar

Fastighetsagaren ansvarar for ansdkan och bekostar bildandet av eventuell
gemensamhetsanlaggning som kan komma att behévas vid genomférande av detaljplanen.

Fordelning av kostnader for lantmateriférrattning och ersattning ska i forsta hand bestammas
genom Overenskommelse mellan berdrda parter. | det fall att verenskommelse inte kan nas
kan Lantméaterimyndigheten besluta om ersattning och férdelning av
forrattningskostnaderna.

Ledningsatgéarder

Om nagon ledning behover flyttas for att mojliggora planerad byggnation inom planomradet
ska sadan flytt bekostas av fastighetsagaren/byggherren.

Anslutningsavgifter

Anlaggnings- och anslutningsavgifter tas ut enligt taxa for respektive andamal av
ledningsdgare och operatorer.

Bygglov och anmalan

Kommunen tar ut avgifter for bygglov och anmalan enligt gdllande taxa. Ingen planavgift tas
ut da plankostnaden regleras via avtal (ramavtal).

Tekniska/anlaggningsfragor

Parkering

Fastighetségaren ansvarar for att iordningstélla tillrackligt antal parkeringsplatser for bil och
cykel inom kvartersmark i enlighet med kommunens riktlinjer for parkering.
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Teknisk forsoérjning

Dricksvatten och spillvatten

Byggnaden inom planomradet ar ansluten till Tekniska verkens allmanna dricks- och
spillvattennat i omradet. Tekniska verken svarar darmed for utbyggnad, drift och underhall
fram till anvisad anslutningspunkt.

Dagvatten

Fastigheten inom planomradet ar ansluten till Tekniska verkens dagvattennét i omradet.
Tekniska verken svarar darmed for utbyggnad, drift och underhall fram till anvisad
anslutningspunkt.

Fjarrvarme/fjarrkyla

Byggnaden inom planomradet ar ansluten till Tekniska verkens fjarrvarmenat i omradet.
Tekniska verken svarar darmed for utbyggnad, drift och underhall fram till anvisad
anslutningspunkt.

El

Elnatet i omradet ags av Tekniska verken och byggnaden inom planomradet ar ansluten till
detta. Tekniska verken svarar darmed for utbyggnad, drift och underhall fram till anvisad
anslutningspunkt.

Tele och opto

Tekniska verken har optokabel i Stengatan och det finns mdjlighet att ansluta byggnaden
inom planomradet till denna. Tekniska verken svarar for utbyggnad, drift och underhall fram
till anvisad anslutningspunk.

Avfall
Tekniska verken ansvarar fér omhandertagande av avfall fran planomradet.

Fastighetségaren ansvarar for att hantering av avfall kan ske enligt Tekniska verkens
riktlinjer avseende utformning av utrymmen, framkomlighet fér hamtningsfordon m.m.

Prévning enligt annan lagstiftning

Avgoranden i fragor som ror fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggningar, VA-
anlaggningar, vagar m.m. regleras, provas och genomfors enligt respektive sarskilda lag.
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Planeringsforutsattningar och konsekvenser

Under detta kapitel beskrivs detaljplanens férutsattningar och vilka konsekvenser
genomférandet av detaljplanen bedéms medfdra.

Fastighetsindelningsbestammelse

For fastigheten géaller en tomtindelning 189:7 (0580K-189:7). Den nya detaljplanen inneb&r
att befintliga fastighetsindelningsbestammelser upphdr att gélla for fastigheten Eremiten 1.

Fysisk miljo

Befintlig bebyggelse

Stolplyckekapellet uppfordes ar 1930. Byggnadsarean ar 144 kvm och bruttoarean ar nagot
storre da, uppskattningsvis ca 200 kvm. Byggnaden utgor en forsamlingssal pa
bottenvaningen och en diakonbostad pa dvervaningen. Pa bottenvaningen finns ocksa en
mindre sal och ett kok. Planldsningen ar i stort ofér&ndrad. Bostaden har dock inte avvants
som bostad sedan 1980-talet och hyrs idag ut till en nykterhetsférening.

Kapellet utgor en sarskilt vardefull byggnad enligt 8 kap. 13 § Plan- och bygglagen. Se
vidare under avsnittet “Kulturmiljé”.

19

Detaljplan i Innerstaden for Eremiten 1 (Stolplyckekapellet)



Tillganglighet

Marken inom fastigheten Eremiten 1 och omgivande park ligger pa ca +70 m 6ver nollplan
vilket ar ca 1-1,5 héjdmeter Gver gatuniva pa +69 meter 6ver nollplan. Huvudentrén nas via
trappa fran gatan. Byggnadens andra entré nas via gangvag genom parken.

Vid ombyggnation av byggnaden till bostad och/eller kontor kommer tillganglighetskraven att
behova uppfyllas. Avvagningen mot bevarande av kulturmiljon ar av stor vikt. Det ar tillatet
att gora tillganglighetsanpassningar vid behov. Sa sma ingrepp som mdjligt i den befintliga
miljon och anpassningar till byggnaden som harmoniserar med dess arkitektur foresprakas. |
kulturmiljoutredningen beddms att en andrad anvandning bade for bostads- och
kontorsandamal vara majlig ur tillganglighetsperspektiv.

| kulturmiljoutredning framhalls att svarigheterna finns framst i tillgangliggérandet av
byggnaden mot bakgrunden av forvanskningsforbudet och varsamhetskravet. Entré fran
sidan bedoms vara svarlost pa grund av flera sma nivaskillnader bade utanfér och inne i
byggnaden. Tillganglig entré kan l6sas genom att héja bade den utvandiga entréytan och
golvnivan inne i huset, detta skulle dock medfora negativa konsekvenser for byggnadens
kulturvarden eftersom bade ursprungligt golv och trappa av terrazzo i huset skulle férsvinna.
Vidare riskerar man att takhdjden vid entrén blir for 1ag. Vid en sddan ombyggnad skulle man
aven behova beakta en hojning av ytterdorren, entrétaket, pelare samt racken som riskerar
att forvanska byggnaden exteriort.

Tillgangliggorande av den stora huvudentrén bedéms ocksa vara svarlost, men bor
eventuellt kunna ordnas med ett lyftbord. Denna losning fungerar tyvarr daligt vintertid och
ingrepp i trappracken skulle behtva utféras. En ramp i detta lage skulle behdva dras runt
hela den sydostra fasaden och skulle sannolikt paverka hela byggnadens karaktar. |
lyftsbordsalternativet skulle dérrarnas slagning behova andras for att sla inat, da vilplanet
inte ar tillrackligt stort for en rullstol och utatgaende dorrar. Dérrautomatik med dppning fran
vilplanet skulle kravas. Hur ddrrarna slar ar aven en fraga for brandkonsult.

| kulturmiljoutredning framhalls aven att man méjligen bér kunna hanvisa till BBR 3:121 att
regler for tillganglighet "galler for en obebyggd tomt som ska bebyggas om det inte ar
orimligt med hansyn till terrdng och férhallanden i évrigt” och vidare BBR 3:131 ”...reglerna
inte galler...for smahus om det med hansyn till terrangen inte ar rimligt att uppfylla kraven”.
Ur kulturmiljésynpunkt vore det mdjligen en férdel om byggnaden kunde anvandas for
bostadsandamal da tillgangligheten av entréerna inte behdver implementeras pa samma sétt
som for en arbetsplats i det fall det endast ror sig om en till tva bostader vilket ar fallet i
aktuell detaljplan.

Invandigt behdéver en tillganglig toalett tillskapas. Denna skulle bast placeras i befintligt kok
pa bottenplan for att utgéra minsta paverkan pa byggnadens interitr. Vidare skulle ett pentry
kunna placeras i befintligt kok ifall man skulle anvanda byggnaden som kontor, eller uppféra
ett nytt 6ppet kok i den stora samlingssalen om byggnaden skulle anvdndas som bostad.
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Geoteknik

SGU:s jordartskarta visar att marken inom planomradet utfors av jordarten sandig moran och
att urberg ligger ytligt. Eftersom detaljplanen inte medger utdkad byggratt behéver de
geotekniska forhallandena ej klargoras ytterligare.

Vegetation, utemiljo och parkmiljo

Kvartersmark

Marken runt kapellet inom fastigheten Eremiten 1 utgor idag gras med inslag av buskar. Fyra
stubbar fran nedtagna trad finns framfor kapellet. Nordvast om kapellet finns synligt berg och
viss vaxtlighet, bland annat fladerbuskar, en lag forsythia och en liten syrén. Uppfoérande av
plank, staket och liknande strukturer inom fastigheten Eremiten 1 begransas for att inte
riskera att kapellet skarmas av fran parken da miljon som helhet bedoms vara valdigt
vardefull ur kulturmiljésynpunkt. Se vidare i avsnittet Kulturmiljo.

Kvartersmarken utdkas tre meter vaster om Stolplyckekapellet i syfte att underlatta skétsel
av byggnaden som saledes ska ske fran egen fastighet. Minskningen av parkmark ar
marginell och bedoms inte inverka pa upplevelsen eller anvandningen av parken.

Allman platsmark

Parken som omger kapellet har en tradkrans av fullvuxna boktrad som &r lagt férgrenade.
Flertalet trad ar belysta. Sydést om kapellet finns aldre rosenbuskage samt en storre buske
som sannolikt &r nagon slags oxbar. Ett par trad star som solitarer i parken och annars ar
markytan 6ppen och grasbevuxen. Nordvast om kapellet finns en grundlaggning for
klockstapeln fran 1980-talet som tidigare stod har.

Parken har tva gangstrak som l6per i ost-vastlig riktning, en i norr och en i séder. Dessa
foljer aldre strackningar, men ar idag asfalterade. Ett inslag av modern konst bestaende av
fem sal-liknande orange strukturer finns i parkens sddra del, sannolikt avsedda for lek.
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Bilder som visar parkens stora boktrad, gangstrak och och upplevelsen av kapellet som en
del av parkmiljon.
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Kommunal park Kapellplan omgardar planomradet.

Kulturmilj6

En kulturmiljdutredning har tagits fram av Fredriksson Arkitektkontor AB. Kvarteren vid
Djurgardsgatan/Tranggatan och Karl Dahlbergsgatan ar uppférda enligt
stadsbyggnadsidealet tradgardsstad efter Gustaf Lindens stadsplan fran ar 1923, placerat
vid Kanberget dar epidemisjukhuset etablerades vid sekelskiftet 1900.

Tradgardsstaden var ett stadsbyggnadsideal som formulerades och utvecklades i England
kring forra sekelskiftet. Grundidén var att skapa nya, delvis sjalvférsérjande samhallen som
bade hade stadens fortjanster i form av arbetstillfallen och kulturell service samtidigt som
landsbygdens friska luft och gronska. | enlighet med planeringsidealet byggdes husen som
friliggande enfamiljshus och flerbostadshus i tva till tre vaningar.

Omradet byggdes for de mer bemedlade pa vastra sidan Djurgardsgatan mittemot
arbetarkvarteret Stolplyckan/Karlberg som véaxt fram sedan 1870-talet. | omradet byggdes
Stolplyckekapellet som invigdes ar 1931 och da ersatte en gudstjanstlokal fran ar 1912.
Gudstjanstlokalen hade uppforts i kvarteret Stolplyckan for att fa fler unga att narvara vid
gudstjanster och "framja den andliga varden av utkanternas folk”. En stentrappa leder ner till
Djurgardsgatan, den lag innan rivningarna i linje med Lindhultgatan, en av Karlbergs
huvudgator. Lindhultgatan via trappan och Stolplyckekapellet var aven barnen i Karlbergs
vag till skolan.
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Gustaf Lindens stadsplan fran &r 1923 med planomradet i kartans mittpunkt.

Kulturvarden i omradet

Byggnadernas placering i omradet mellan Tranggatan, Kaserngatan och Djurgardsgatan
folier Gustaf Lindens forslag till generalstadsplan for Linkdping fran 1923 med f& undantag.
Tranggatan utgor en rak siktlinje fran Djurgardsgatan till Kanslibyggnaden pa T1 vid
Kaserngatan och manga underofficerare bodde i omradet d& manga av dem i en tid praglad
av egnahemsrorelsen stallt krav pa boende i villa med odlingslott utanfér kasernomradet.

Den sodra delens gronska, forgardar med hagnader och byggnadernas placering i
forhallande till varandra och till gatan bidrar till stor lasbarhet av de stadsbyggnadsideal som
var radande vid omradets tillkomst. Flertalet byggnader har dock genomgétt en del
forandringar, vilket paverkar lasbarheten. Omradet séder om Tranggatan ar dock mycket val
sammanhallet i frdga om volym, takform och fargsattning. Centralt placerat i omradet,
omgivet av gronska, ligger Stolplyckekapellet. Fran kapellet leder Stengatan vidare till en
trappa ner mot Djurgardsgatan. Tvars éver Djurgardsgatan ligger bostadsomradet
Stolplyckan och tidigare Karlberg. Trappan vaster om Djurgardsgatan utgor en tydlig
koppling mellan Stolplyckekapellet och bostadsomradet pa Gstra sidan av gatan.
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EREMITEN

i .
Vardekarta fran kulturmiljoutredningen. Orange omrade &r sarskilt vardefull byggnad enligt

PBL 8:13. Gult omrade bebyggelseomrade enligt PBL 8:13. Roda pilar ar siktlinjer som ska
tillvaratas.
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Kulturvarden i Stolplyckekapellet

| bérjan av 1900-talet hade féreningsandan vuxit fram och spridit sig som ett alltmer populart
sétt att organisera manniskors fritid, detta spillde 6ver i den kyrkliga verksamheten, men det
anséags inte lamplig att bedriva féreningsmassig verksamhet i kyrkolokaler. Ar 1910 bildades
"Domkyrkoférsamlingens frivillige”, foreningen ville verka for ett mer aktivt forsamlingsliv och
redan samma ar bérjade man planera fér uppférandet av ett kapell i Stolplyckan. Ar 1930
hade man medel nog for att paborja uppforandet av kapellet som invigdes aret darpa.
Byggnaden fick en utpraglat nyklassicistisk utformning som i sin enkelhet ar tydligt anpassat
till det narliggande prastankehemmet.

Stolplyckekapellet ligger i den norddstra delen av parken/ Kapellplan. Det &r en sarskilt
vardefull byggnad enligt 8 kap. 13 § plan- och bygglagen. Byggnadens véalbevarade yttre
kan aven ses som ett gott exempel pa en sen nyklassicism som gransar mot den avskalade
modernismens intag vilket ligger mitt i brottpunkten ar 1930 da Stockholmsutstallningen gav
arkitekturen i landet en avgoérande svang mot det modernistiska. Nar kapellet uppfoérdes
hade dessa idéer redan cirkulerat ett tag internationellt och sannolikt ocksa haft viss
inverkan pa arkitekterna som ritade byggnaden.

Exteridra vardebarande karaktarsdrag

Byggnaden har en rektanguléar form med huvudentré mot nordost och sidoentré med
skarmtak och trappa mot nordvast. Byggnaden ar sannolikt uppford av reveterat timmer och
har tva vaningar, vind och kallare i den sodra delen men bara en vaning och oinredd vind i
norr. Byggnaden star av allt att doma pa en gjuten betonggrund som putsats, aven
golvbjalklaget &r gjutet.

Stolplyckekapellet sett fran Stengatan och fran parken.
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Fasaden ar gestaltad i en avskalad tjugotalklassicistisk stil med slat puts, en nagot grévre
grundputs och en mycket enkel listdragning i takfoten med rata former. Byggnaden saknar i
stort sett utstickande fasadelement och har inte heller nagra markerade fonsteromfattningar.
Undantaget ar huvudentrén som har en utbyggd dorrnisch dar entréporten sitter nagot
utanfor vagglivet.

Byggnadens fonster ar i regel rundbéagiga fyrluftsfonster pa langsidorna, fyrkantiga
tvaluftsfonster pa gaveln mot soder samt ett stort runt fonster med fyra lufter mot norddost.
Samtliga fonster ar smasprojsade.

Entré mot Stengatan samt sprojsindelat fonster.

Byggnadens exteridra vardebarande karaktéarsdrag ar dess volym inklusive torn. Fasadens
komposition och symmetri, slatputsade fasader med utkragande takfotlister samt grundens
grova puts. Fonster avseende placering, storlek, utformning, indelning, spréjsning och
material. Skiffertakets utformning. Dessa omfattas av planbestammelse som anger att
karaktarsdragen ska bevaras. Entréport avseende placering, storlek, utformning, indelning
samt entrétrappa och racke i svartmalat smide och dekorativa avslut omfattas av
varsamhetsbestammelse och ska bibehallas. Férandring av dessa ska ske varsamt och
efterlikna originalutférande.

Interidra vardebarande karaktarsdrag

Interior férandring ska anpassas till byggnadens kulturmiljovarden. Den stora salen skyddas
med en planbestammelse som innebar att planlosningen inte far andras. Byggnadens
rumsindelning &r i sin helhet bevarad, aven fast inredning sasom listverk och omfattningar,
dekorativa konsoler, golv och trappor, dorrar och trycken, garderober och skap, hyllinredning
och vissa koksinredningar finns bevarade samt pa ursprunglig plats. Férutom fargsattning
och vissa detaljer ger interiéren ett intryck av att vara valdigt valbevarad.

Bradgolv och bradtak samt listverk omfattas av planbestdmmelse som anger att
karaktarsdragen ska bevaras. Ovrig fast inredning bor hanteras varsamt vid férandring men
omfattas inte av planbestammelse.
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Interidra vardebarande karaktarsdrag ar den stora salen med bradgolv- och tak samt dérrar
och listverk i original.
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Ritning av den befintliga byggnaden. Salen pa bottenplan har dubbel takhojd.
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Kulturvarden i parken Kapellplan

Parken pa den angransande fastigheten Innerstaden 1:4 som kapellet ligger i beddms som
en relativt valbevarad gronmiljé, med en tradkrans av bok, bevarade rosenbuskar 6st om
kapellet och planteringar nordvast om kapellet. Aven de gangstrak som finns har bevarad
strackning dven om dessa asfalterats under senare delen av 1900-talet. Trots att parken
omgestaltats och forenklats under 1900-talets slut och sannolikt forlorat viss roll som park
och lekplats under denna tid, har dess generella funktion kvarstatt som en gron oas i
naromradet.

Tradgardsstadens ideal lever kvar i omradet genom denna park och dess funktion. Parken
och det narmaste bostadsomradet &r en god representant for Gustaf Lindens garning i
Linkoping, aven om det inte &r det mest renodlade exemplet pa Linkoping som
tradgardsstad sa genomsyras kvarteren anda av dess stromningar. Trots att flera stora
tradgardar i omgivningen har omgestaltats till parkeringar och vissa byggratter har uttkats
sa finns planformen, parkmarken och byggnadsskicket som nyckelkomponenter i Lindens
vision om ett gronare Linkdping. Parken beddms, trots vissa sentida férandringar, kunna ge
en bra bild av det kulturhistoriska sammanhanget som parken uppférdes under samt vad
manniskor i omradet fick uppleva under sin vistelse pa platsen.

Offentlig och kommersiell service

Planomradet ar belaget i ett centralt lage med narhet till offentlig och kommersiell service.
Inom 500 meter finns livsmedelsbutikerna Coop och ICA Nara langs med Djurgardsgatan.
Det finns fyra forskolor i planomradets narhet: Smaragden, Rosa, Duvslaget och
Djurgardsgatan 25, alla inom 500 meter. Internationella Engelska skolan ar den narmast
belagna grundskolan pa ca 1,1 km avstand.

Trafik och angoring

Gatunéat och biltrafik

Planomradet angors fran Stengatan som ansluter till Tranggatan i norr och slutar i en
atervandsgrand strax oster om kapellet innan trappan som ansluter till Djurgardsgatan i
Oster. Stengatan ar en lokalgata begransad till 30 km/h. Planomradet kan ocksa angoras
fran Kaserngatan via Kapellplan som ar lokalgatan som gar runt parken Kapellplan.
Detaljplanen beddéms inte ge upphov till 6kad trafikmangd av betydande omfattning.

Gang- och cykeltrafik

Planomradet ligger i ett centralt lage med goda gang- och cykelférbindelser.
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Kollektivtrafik

Det centrala laget innebar narhet till kollektivtrafik. Hallplatsen Drabantgatan ligger inom 350
meters gangavstand. Hallplatserna Eskadern vid Djurgardsgatan och Norra entrén vid
Universitetssjukhuset ligger inom cirka 600 meters gangavstand fran planomradet.
Linkodpings resecentrum ligger pa cirka 2 kilometers gangavstand.

Parkering och angdring
Angoring sker via Stengatan.

Parkering ska anordnas i enlighet med Linkdpings kommuns styrdokument Riktlinjer for
parkering (2023-09-29). Riktlinjerna avser bil- och cykelparkering. For bilparkering till bostad
stélls krav pa minst 1 parkeringsplats for bil inom fastigheten. Den tillgodoser bade boende-
och besoksparkering. For bilparkering till kontor beraknas krav pa antal p-platser baseras pa
byggnadens BTA i detaljplaneskedet och LOA senare i bygglovsskedet. Byggnadens BTA ar
ca 200 kvm vilket staller krav pa 1 parkeringsplats.

Minst en parkeringsplats maste kunna anordnas inom fastigheten vid behov for att
tillganglighetskraven ska tillgodoses. Platsen for rérelsehindrad maste anordnas inom 25
meter fran tillganglig entré. | kulturmiljdutredningen anges att parkeringsplats inom
fastigheten lampligast placeras syddst om huvudentrén, dar vardebarande delar saknas.
Denna skulle pa sa vis ocksa kunna utformas pa ett diskret satt och gomd fran vissa viktiga
siktlinjer for att ha minimal paverkan pa kulturmiljon.

EREMITEN

Lamplig placering
av parkering

Y 1 : ‘\ P
Bild som visar var bilparkering far anordnas.
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For samlingslokal beraknas krav pa parkeringsplatser utifrdn hur manga personer som far
inrymmas i lokalen. | dagslaget ar det 50 personer som far inrymmas. Krav stalls pa 0,1
parkeringsplats multiplicerat med antalet, vilket resulterar i krav pa 5 bilplatser. Detta kan
inte anordnas inom fastigheten, utan medfér att frikbp krévs inom annan fastighet inom 800
meter fran planomradet.

For cykelparkering till smahus ska antal parkeringar vara anpassat utifran antalet boende i
bostaden med utgangspunkten att det ska finnas minst 1 cykelparkering per antal boende.
Utover det ska det finnas minst 1 plats for bestkare. Cykelparkering till kontor baseras pa
byggnadens BTA i detaljplaneskedet och LOA senare i bygglovsskedet. Om hela byggnaden
inreds for kontor stalls krav pa 5 cykelparkeringsplatser.

Avfallshantering
Tekniska verken ansvarar fér omhandertagande av avfall fran planomradet.

Fastighetségaren ansvarar for att hantering av avfall kan ske enligt Tekniska verkens
riktlinjer avseende utformning av utrymmen, framkomlighet fér hamtningsfordon m.m.
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Sociala aspekter

Social hallbarhet inom fysisk planering handlar om att skapa forutsattningar for en god
livsmiljo fér ménniskor genom att sétta manniskorna och det sociala livet i fokus. Parken
Kapellplan som angransar kapellet fyller en viktig funktion som métesplats i omradet.

Detaljplanen kommer inte paverka parkens funktion och upplevelsevarden namnvart genom
att byggratten inte utdkas genom begransningar i hur friytan inom planomradet far nyttjas
och avgransas. Parken ska fortsatt upplevas allman och nyttjas for lek och vistelse och
verka som en métesplats inom omradet. Det ar mojligt att parken upplevs tryggare under
kvallstid, i det fall kapellet anvands som bostad med 0kad stadigvarande vistelse i
forhallande till nulaget. Dartill sakerstaller detaljplanen att delar av gadngstradken inom parken
forblir allmanna. Detaljplanen stodjer social hallbarhet genom att verka for en sammanhallen
stad med halso- och motesframjande miljoer. Kapellbyggnaden och parken bidrar starkt till
platsens identitet. Detaljplaneprocessen mojliggér delaktighet.

soe &’&
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Delaktighet san
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framjande
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Barnperspektiv

| det fall fastigheten kommer nyttjas for bostadsandamal beddms tillgdng och narhet till friyta,
gronska och lek vara tillfredsstéllande for barns behov, sarskilt med tanke pa den
angransande parken och narheten till lekplatsen i Magistratshagen.
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Milj6- och riskfaktorer

En samlad beddmning av den inverkan som detaljplanens genomférande bedéms medféra
pa miljon, halsan och hushallningen med mark, vatten och andra naturresurser har gjorts i
Undersokningen om detaljplanen antas medféra betydande miljopaverkan. Undersokningen
har resulterat i att ingen utforlig miljokonsekvensbeskrivning ska tas fram, men en kortare
beskrivning och bedémning av nedanstaende miljdaspekter har bedémts behovas.

Dagvatten

Fastigheten ligger inom verksamhetsomrade for dricksvatten, spillvatten och dagvatten. Det
ar stuprannor med utkastare pa byggnaden som avleder takvatten. Det ar lokalt
omhandertagande av dagvatten inom fastighetens grasytor. Fastigheten ar ansluten till en
forbindelsepunkt till dagvattennatet vid fastighetsgransen i nordost.

Skyfall och éversvamning

Vid extremvader i form av kraftig nederbord ar topografin gynnsam inom omradet da det inte
forekommer instangda omraden. Eftersom detaljplanen inte medfor en utokad byggratt
kommer heller inte 6kat vattenflode genereras av detaljplanen mer &n marginellt. Mojlig 6kad
hardgjord yta inom planomradet &r en parkeringsplats och uteplats. Det bedéms inte
foreligga nagon risk for dversvamning av planomradet eller andrade forutsattningar for
omkringliggande fastigheter.

Omgivningsbuller

Trafikbuller frAn Stengatan &ar begransat eftersom det ar en atervandsgata utan
genomfartstrafik. Trafikbullernivaer ar kartlagda vid bostadsfasad pa motstaende sida

av gatan i kommunens kartlaggning fran ar 2022. Bostadshuset ar placerat 11,3 meter fran
vagmitt vilket ar pa liknande avstand fran gata som Stolplyckekapellet som ligger 7,2 meter
fran vagmitt. Trots att avstanden inte 6verensstammer helt kan trafikbullerkartlaggningen
anvandas som referensvérden vid beddmning av Stolplyckekapellet.

Vid bostadsfasad uppmater ekvivalent ljudniva 46,9 dBA pa plan 1 och 49,8 dBA pa plan 3.
Skillnaden i avstand pa 4,1 meter mellan vagmitt och husfasad bedéms inte ge upphov till
ytterligare 10 dBA. Darmed kan konstateras att trafikbuller ekvivalent niva pa
Stolplyckekapellet inte dverskrider 60 dBA ekvivalent niva vilket ar riktvardet som anges i
Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader.
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Forenlighet med Miljobalken

Grundlaggande hushallningsbestammelser enligt 3 kap. Miljobalken

| 3 kapitlet anges att mark- och vattenomraden ska anvandas for det eller de andamal som
ar mest lampade. Anvandning som medfor en ur allmén synpunkt god hushallning ska ges
foretrade. Riksintresseomraden ska skyddas mot atgarder som patagligt kan skada miljon,
forsvara tillkomst, utvinning eller utnyttjande av sadan anlaggning.

Detaljplanen beddms vara forenlig med 3 kap. miljobalken.

Sarskilda hushallningsbestammelser enligt 4 kap. Miljobalken

| 4 kapitlet Miljobalken anges vissa omraden i Sverige dar sarskild stor hansyn maste tas.
Planen berdr inte nagot sadant omrade.

Miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. Miljoébalken

5 kapitlet behandlar miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsforvaltning. Miljokvalitetsnormer
(MKN) ar ett juridiskt styrmedel som anvands for att forebygga eller atgarda miljoproblem.
Det finns idag normer for buller, luft och vattenkvalitet. Detaljplanens genomférande bedéms
inte medftra att miljokvalitetsnormerna éverskrids.

Vatten

Stangan (WA28505376) ar mottagande vattenforekomst for dagvatten fran planomradet.
Stangan har mattlig ekologisk status vid matning 2019 och malsattningen ar att god status
ska uppnas. Eftersom det inte planlaggs for ytterligare byggratt bedoms heller inte 6kad
paverkan uppsta pa grund- eller ytvatten eller paverkan pa mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten.

Luft och buller

Planomradet ar lokaliserat till en plats med forhallanden som inte medfor att risk finns for luft
eller buller som oOverstiger riktvarden. Markanvandningen inom planomradet medfor heller
inte att luft- och bullervarden férsamras.
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Tidigare kommunala stallningstaganden

| detta kapitel beskrivs tidigare kommunala stallningstaganden som ar aktuella for
planomradet och om detaljplanen ar i enlighet med dessa.

Oversiktsplan

Oversiktsplanen for staden Link6ping (antagen 2010)

Aktuellt omrade omfattas av Oversiktsplan for staden Linkdping 2010 och &r markerat som
ett omrade med "befintlig tat stadsbebyggelse, blandad anvandning bostader/kontor/handel”.
Oversiktsplan for staden har en tydlig inriktning pa fortatning i befintliga omraden intill
kollektivtrafikstrak. Detaljplanen bedéms vara forenlig med Linkoping kommuns
Oversiktsplan.
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Utsnitt ur Oversiktsplanen for staden Linkoping (2010) dar brunt omrade &r angivet som
“befintlig tat stadsbebyggelse, blandad anvéndning bostéder/kontor/handel”. Bl4 markering i
kartan ar aktuellt planomrade.
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Avvikelser fran oversiktsplanen

Detaljplanen bedéms vara forenlig med Linkdping kommuns dversiktsplan.
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Utvecklingsplan for Linképings innerstad (antagen 2016)

Det aktuella omradet ligger inom innerstaden enligt Utvecklingsplan for Linképings innerstad.
Forandringar ska darmed i mojligaste man bidra till "mer och battre innerstad”. Det aktuella
omradet ligger i anslutning till ett omrade dar det anges "férnyelse i befintlig struktur” samt i
narheten av ett strategiskt strdk (Djurgardsgatan).

Milj6- och riskfaktorer i Linkdpings kommun (antagen 2019)

Milj6- och riskfaktorer i Link6pings kommun &r ett tillagg till den gemensamma
oversiktsplanen for Linképing och Norrkoping. Tillagget ar en vagledning som ger
information om kommunens forhalliningssatt och inriktningar for miljé- och riskfaktorer.

“Observationsavstand till miljofarlig verksamhet” indikeras och avser nérhet till
Universitetssjukhuset. Sjukhuset ar klassat som miljéfarlig verksamhet framst for
forbranningsanlaggningen och darmed galler observationsavstand. Vid storre
nyexploateringar tas hansyn till denna forutsattning. Aktuell plan géller en befintlig byggnad
som inte &r i direkt narhet till sjukhuset och bedémning &ar att det inte foreligger nagon risk.

Linkdpings motesplatser — innerstadens park och torg (antagen 2019)

Link6pings motesplatser ar en fordjupad 6versiktsplan som syftar till att identifiera befintliga
samt foresla nya offentliga motesplatser for att utveckla staden med fler och battre parker
och torg. Planen beskriver och ger riktlinjer for Kapellplan (nr 34). Planen anger parken som
en narpark och att den bor utvecklas med hansyn till stadsdelens och platsens karaktar.

Arkitekturprogram for Linkdpings innerstad (antaget 2017)

| Arkitekturprogram fér Linkdpings innerstad har tio stadsbyggnadsprinciper tagits fram, i
detta fall beddms féljande princip vara vagledande:

e platsens historia ar en resurs

Trafikplan for Linképings innerstad (utstallningshandling 2021)

Trafikplanen anger inriktningen fér den fortsatta utvecklingen av innerstadens trafiksystem
och visar pa hur innerstadens gator bor trafikeras och utvecklas nar Linkdping vaxer.
Djurgardsgatan foreslas bli ett viktigt strak for gang och cykel, vilket &r nara den aktuella
platsen.
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Detaljplan och tomtindelning

Detaljplan

For fastigheten galler detaljplan 0580K-VII:10 som fick laga kraft 1925-11-21.
Planbestammelsen for fastigheten anger A, allmant andamal (kommunala eller andra
allmanna andamal, ospecificerat). Vidare anges att byggnad ska placeras minst 6 meter fran
tomtgrans. Dock har byggnaden placerats narmare tomtgrans an 6 meter.
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Utsnitt ur gallande plankarta.

Tomtindelning

For fastigheten galler ocksa en tomtindelning 189:7 (0580K-189:7). Den nya detaljplanen
innebér att befintliga fastighetsindelningsbestdmmelser upphor att galla for fastigheten
Eremiten 1.
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Planbesked

Fastighetsagaren Vasaparken Fastighets AB ansokte 2023-01-31 om planlaggning for
fastigheten Eremiten 1 for att préva lampligheten att inreda byggnaden som bostad.

Fastighetsagaren har tidigare fragat om mojligheten att fa bygglov for andring till
bostadsandamal men har da fatt aterkopplat att det kravs planandring da “bostad” inte kan
beviljas dar planen anger “allmant andamal”, vilket framgar av rattspraxis. Beslut om positivt
planbesked fattades 2023-02-27.

Undersokning om betydande miljépaverkan

En undersokning om betydande miljopaverkan togs fram den 19 november 2024.
Kommunen gor den sammanvagda bedémningen att den aktuella detaljplanen inte bedéms
ge upphov till betydande miljopaverkan (som avses i Miljobeddmningsférordningen SFS
2017:966 och Miljobalkens 6 kap).

Motivet till stallningstagandet grundas pa att detaljplanen inte medger utokad byggrétt och
de forandringar som goérs av befintlig byggnad och tomt anpassas till platsens héga
kulturmiljovarden. Detaljplanen skyddar kapellet fran rivning och férvanskning.
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Planeringsunderlag

| detta kapitel listas samtliga underlag som anvénts i planarbetet.

Handlingar framtagna av Linkdpings kommun

Oversiktsplan for staden, 2010.

Utvecklingsplan for Linkdpings innerstad (antagen 2016)

Miljo- och riskfaktorer i Linkbpings kommun (antagen 2019)
Link6pings moétesplatser — innerstadens park och torg (antagen 2019)
Arkitekturprogram for LinkOpings innerstad (antaget 2017)

Trafikplan for Link6pings innerstad (utstéllningshandling 2021)
Riktlinjer for Parkering (2023)

Handlingar framtagna av konsult
Kulturmiljdutredning, 2024-05-25, framtagen av Fredriksson Arkitektkontor AB.
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Linkdpings kommun

Milj6- och samhallsbyggnadsférvaltningen
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