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Om detaljplanen

Vilka handlingar bestar detaljplanen av?

Till detaljplanen hor foljande handlingar:

¢ Plankarta i storlek AO i skala 1:4000 i 2 delar (del 1 norra, del 2 sddra)
¢ Planbeskrivning

¢ Miljokonsekvensbeskrivning

e Grundkarta

e Fastighetsforteckning *

e Samradsredogorelse

Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen pa grund av GDPR
(dataskyddsregler inom EU).

Vad &ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten ska anvandas. Plankartan ar den handling som &r
juridiskt bindande och anger vad som till exempel ska vara allman plats, kvartersmark, hur
bebyggelsen ska regleras med mera. Plankartan ligger till grund fér kommande
bygglovsprévning. Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutsattningar och de
forandringar som planen innebar. Planbeskrivningen ska vara ett stéd for att kunna tolka
plankartan.

Hur ser detaljplanens process ut?

Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900) enligt lagstiftningens
lydelser vid planprévningens borjan (2023-02-20). Detaljplanen handlaggs med utdkat
forfarande. Planen befinner sig i granskningsskedet. Tidplanen ar preliminar och kan
forandras under planarbetets gang. Under samradet respektive granskningen har du som
medborgare mojlighet att lAmna idéer och synpunkter.

Startbeslut Samrad Granskning Antagande Laga kraft
feb 2023 sep 2024 juni-aug 2025 dec 2025 feb 2026

Las mer om planprocessens olika steg och hall dig uppdaterad pa detaljplanens process i
beskrivningen av projektet pa var hemsida: https://www.linkoping.se/stadsplanering-och-
trafik/detaljplanering/

Har du fragor och synpunkter?
Vid frégor hor av dig till Kontakt Linkoping, 013-20 60 00.
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https://www.linkoping.se/stadsplanering-och-trafik/detaljplanering/
https://www.linkoping.se/stadsplanering-och-trafik/detaljplanering/

Skriftliga synpunkter pa detaljplanen under granskningsskedet skickas till postadressen
Samhallsbyggnadsnamnden diarium, 581 81 Linkoping eller till e-postadressen
samhallsbyggnadsnamndensdiarium@linkoping.se. Skriftliga yttranden diarieférs som
offentliga handlingar.
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Sammanfattning av detaljplanen

Planomradet ar belaget strax norr om E4:an och cirka 5 kilometer fran Linkopings centrum,
intill Tekniska verkens verksamhetsomréade, Garstadomradet. Planomradet omfattar delar av
fastigheterna Distorp 2:1, Staby 7:34, Rystads-Garstad 12:4, Rystads-Gérstad 13:1 samt
Rystads-Torp 2:4. Planomradet utgor cirka 245 hektar mark. Planomradet bestar idag till
storsta del av jordbruksmark med akerholmar och skogspartier.

Detaljplanens syfte ar att mojliggora ett nytt verksamhetsomrade i Distorp for ytkravande,
transportintensiva och omgivningspaverkande verksamheter och industrier. Detaljplanen
syftar aven till att under lang tid framover kunna tillmotesga efterfragan pa
verksamhetsmark, i ett attraktivt lage, i anslutning till E4:an och Garstadomradet.

Detaljplanen innebar en utbyggnad med verksamhetsmark motsvarande ca 158 hektar.
Detaljplanens huvudanvandningar ar industri och verksamheter vilka innefattar exempelvis
produktion, lager och logistik. Detaljplanen medger dven tekniska anlaggningar i storre
skala, drivmedel i vissa utpekade lagen samt odling och djurhdllning framst avsedd for
vertikal vaxthusodling. Centrumverksamhet tillats i begransad omfattning for att understodja
omradet med de servicefunktioner som bedoms efterfrdgas s som lunchrestauranger etc.

Cirka 57 hektar planlaggs som NATUR och bestar av bevarade naturvarden och nyskapade
grona miljoer for exempelvis hantering av dagvatten och skyfall, resterande ytor utgors av

allman plats GATA. De mest fornlamningsrika omradena bevaras inom naturmark. Delar av
saterierna Staby och Distorp med tradgards- och parkmiljder varnas och avses att bevaras.

Detaljplanens genomforandetid ar 5 ar. Utbyggnaden av omradet planeras preliminart att
starta under ar 2028 och paga under lang tid framéver. Utbyggnaden innebaér inledningsvis
att kommunal infrastruktur s& som gator, ledningar, diken och dammar byggs ut i delar.
Darefter kan byggnation ske pa kvartersmark.

Detaljplanen dverensstammer med Oversiktsplanens intentioner. Aktuell detaljplan utgor en
forsta etapp i utbyggnaden av utpekat verksamhetsomrade i enlighet med Fordjupad
oversiktsplan for Ek&dngen-Roxtuna och Distorp-Garstad (2012).

Kommunen gjorde inledningsvis den sammanvégda beddémningen att detaljplanen bedéms
kunna ge upphov till betydande miljopaverkan (som avses i miljobalkens 6 kapitel). En
strategisk miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har tagits fram for detaljplanen.
Miljokonsekvensbeskrivningen har avgransats till miljdaspekterna naturmiljo, kulturmiljé samt
vattenmiljo.
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Beskrivning av detaljplanen

Under detta kapitel beskrivs detaljplanens syfte, innebérd och évergripande intentioner.

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora ett nytt verksamhetsomrade i Distorp for
ytkravande, transportintensiva och omgivningspaverkande verksamheter och industrier.
Detaljplanen utformas flexibel for att mojliggora flera olika markanvandningar och over tid
kunna anpassas till forandrade behov. Pa sa satt kan kommunen tillmétesga efterfragan av
verksamhetsmark under lang tid framéver.

Syftet ar ocksa att skapa ett &andamalsenligt gatunat inom omradet samt att pa sikt tydligare
koppla ihop Distorp och Ekéangen med centrala staden genom ett nytt huvudstrak.

Vidare ar syftet att genom naturmark sakerstélla hantering av dagvatten och skyfall samt att
bevara och tillskapa naturomraden for att tillvarata och addera kvaliteter i omradet som
bidrar till ekologiska samband.

Syftet ar ocksa att varna delar av de kulturhistoriskt vardefulla saterierna Staby och Distorp
med parkmiljoer.

Planomrade

Planomradet ligger norr om E4:an, cirka 5 kilometer fran LinkGpings centrum, och gréansar till
Tekniska verkens verksamhetsomrade Garstad. Norr om planomradet ligger Ekangen och
soder om planomradet, pa andra sidan E4:an, ligger Tallboda. Planomradet omfattar delar
av fastigheterna Distorp 2:1, Staby 7:34, Rystads-Garstad 12:4, Rystads-Garstad 13:1,
Rystads-Torp 2:4 samt delar av samfalligheterna Distorp s:1 och Distorp s:2 och omfattar
cirka 245 hektar mark.
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Det aktuella detaljplaneomradet bestar huvudsakligen av jordbruksmark, med hégre belagna
akerholmar. Omradet ar en del av ett 6ppet och flackt jordbrukslandskap, som erbjuder
vidstrackta vyer och langa siktlinjer, med inslag av skog och hagmarker. Flera mindre
akerdiken och smavatten finns inom planomradet.

Marken bar tydliga spar av langvarig anvandning. Omradet har brukats och bebotts under
l&ng tid vilket bl.a. framgar av de odlingsrésen som finns har. Flera fornlamningar har ocksa
patraffats, sdsom gravar och gravfalt, stenstrangar, skalgropar, skarvstenshogar samt spar
av by- och gardstomter.

Bebyggelsen inom planomradet bestar av de aldre gardsmiljoerna Distorps séateri och Staby
sateri, som ar placerade pa flacka moranhojder i det 6ppna odlingslandskapet. Vid gardarna
finns aldre uppvuxna parkmiljoer med stora aldre trad och alléer. Gardsmiljéerna bestar av
aldre bostadshus, lador och uthus men ocksa nyare ekonomibyggnader som anvands for
lantbruk och andra relaterade verksamheter. Till séaterierna har det funnits tillhérande torp,
av dessa finns en del kvar men manga ar numera rivna.

Planomradet gransar i norr, vaster och oster till ett dppet, flackt jordbrukslandskap. | séder
till E4:an. Sydvast om planomradet ligger Tekniska verkens verksamhetsomrade,
Garstadomradet. Det bestar av olika typer av anlaggningar och verksamheter for bland
annat energiproduktion och avfallshantering. De tva varmekraftverken narmast E4:n utgor
landmarken och &r synliga pa langt hall. Oster om planomradet finns torpbebyggelse och
tomter med mer moderna bostadshus. | Nasby, nordvast om planomradet, pagar utbyggnad
av ett nytt bostadsomrade.

Sodra delen av planomradet, bild tagen fran vag 1058, mot E4:an.
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Norra delen av planomradet, bild tagen fran vag 1058.
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Allén vid Distorps séteri.
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Bilden visar i Stabydiket, till htéger syns Garstadverken och till vanster del av Staby sateri.

Planforslag

Detaljplanen majliggor ett nytt verksamhetsomrade norr om E4:an, med cirka 158 hektar
planlagd mark for industrier och verksamheter. Omradet ska kunna rymma olika typer av
verksamheter, anpassat till saval dagens behov som till framtida behov, vilket kraver
flexibilitet kring fastighetsstorlek, markanvéandning och bebyggelseutformning.

Strukturen for omradet har utformats med hansyn till olika intressen och anpassningar har
gjorts for att begransa miljokonsekvenser bland annat for kulturmiljo, naturmiljo och vatten.
De flesta fornlamningar finns pa de hogre skogsbekladda delarna och sammanfaller med
omraden som innehar hogre naturvarden. Dessa hdgre belagna omraden sparas i strukturen
som naturmark for att bade varna fornlamningarna och naturvardena och ar darmed
undantagna for exploatering. Detaljplanen har ocksa tillvaratagit omradets naturliga
lagpunkter for dagvattenhantering och éversvamningsytor. Cirka 57 hektar planlaggs som
NATUR, eller kvartersmark som ges planbestammelser till skydd for exempelvis héltrad och
brynmiljéer, av ovan beskrivna anledningar.

Ett sammanhangande gronstrak skapas i den sodra delen av planomradet dar flera befintliga
naturomraden sammanbinds och tva nya vatmarksliknande dagvattendammar ocksa ingar. |
den norra delen av planomradet skapas ett nytt gront strak utmed huvudgatan med
vegetation och ett langsgaende dike som i norr mynnar ut i en ny stor vatmarksliknande
dagvattendamm for dagvattenhantering. | planomradets 6stra del, strax norr om vag 1059
skapas ocksa en ny dagvattendamm med vatmarkskaraktar for hantering av dagvatten.

Detaljplanen majliggor ett nytt gatunat inom planomradet. Infart till omradet kommer att ske
fran trafikplats Linkoping Ostra vid E4:an i soder. Trafikplatsen ska byggas om sa att av- och
pafart norrut mojliggors. Fran E4:an planlaggs en huvudgata genom omradet och vidare upp
till Ekéangen.
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Strukturen for omradet med gator, gron- och blastruktur och verksamhetsmark. Ljusgraa ytor
visar foreslagen verksamhetsmark. Rod linje visar planomradets avgransning.
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Stadsbyggnadsidé

Det nya verksamhetsomradet blir det forsta man ser av Linkping nar man kommer norrifran
langs E4:an. Darfor ar det viktigt att omradet utformas sa att det ger ett bra forsta intryck av
staden. Malet &r att verksamhetsomradet ska smalta in i landskapet och att mer
framtradande, tongivande byggnader och landmarken ska ge en tydlig signal om att man
narmar sig staden. Detta kan astadkommas genom att ge stora bebyggelsevolymer en
horisontell orientering och anvanda en dampad fargsattning som tonar in i det omgivande i
landskapet.

Fran E4:an och i métet med det 6ppna landskapet skapas ett dampat och enhetligt intryck
genom en nagot lagre och sammanhallen bebyggelsehsjd samt medveten placering av
byggnaderna. Langs med omradets huvudgata och huvudstrak for gdende och cyklister
efterstravas ett tryggt och ordnat intryck. Det uppnas bland annat genom att avskarma
upplag som placeras mot huvudgatan med vegetation, plank eller liknande.

Skyltning underordnas byggnadernas framtoning. Blinkande och kraftigt lysande skyltar i
starka farger undviks, likasa uppstickande pylonskyltar och héga flaggstanger. Avsikten ar
att ge ett dampat och sammanhallet intryck. Nya landskapselement i form av vallar,
vegetation och trad i grupper eller tradrader tillfors i vissa lagen som samspelar med de
stdrre volymerna och gor att de landar mjukare i landskapet.

Gestaltning
Foljande stadsbyggnadsprinciper géller for ny bebyggelse inom planomradet.

e Byggnader ska ges en fargsattning som tonar in i omgivande landskap genom dova
jordfarger eller dampad graskala.

e Mot E4:an efterstravas en sammanhallen bebyggelsehtjd. Byggnader placeras med
langsidan mot E4:an for att uppna en kontinuitet. Byggnader narmast E4:an placeras
50 meter fran E4:ans vagomrade.

e FOr att ge ett ordnat intryck bor det efterstravas att tomter disponeras sa att upplag
och inlastning med mera inte dominerar intrycket mot viktiga gator och strak.

e Fastigheterna och bebyggelsen langs med huvudcykelstraket mellan Tallboda och
Ekangen ska ha ett ordnat intryck for att bidra till att skapa ett tryggt rorelsestrak.

e Skyltning ska ske pa fasader, utan att dominera helheten. Blinkande och starkt
lysande skyltar undviks. Lysande skyltar utformas som friliggande bokstaver.
Uppstickande skyltar, skylttorn och pyloner anvands inte och flaggstanger undviks.

e De hdgsta byggnadshojderna tillats i tva samlade lagen, i sydvéastra delen och i den
nordostra delen dar den hogre skalan tas upp av intilliggande skogsomradet.
Huvudgatan med gang- och cykelstrak ska utformas for att upplevas trygg.

e Byggnader som uppfors vid saterierna i anslutning till mangardsbyggnad ska
anpassas i sin utformning och skala till bebyggelseomradets karaktarsdrag.
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Fargpalett med exempel pa naturnara farger som aterfinns i landskapet.
e
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Exempel pa storskaliga byggnader som tonar in i landskapet genom naturnara farger.
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Ny bebyggelse

Detaljplanen mojliggor ny, storskalig bebyggelse inom Distorp. Den nya bebyggelsen
kommer framst besta av storre industri-, verksamhets- och lagerbyggnader. Planen innebar
en utvidgning av det befintliga verksamhetsomradet Garstad och syftar till att samla
verksamheter med stora transportbehov och liknande omgivningspaverkan, i enlighet med
inriktningen i Oversiktsplanen. Detaljplanen medger en flexibel anvéandning med industri (J)
och verksamheter (Z) som dominerande huvudandamal.

Bilden visar ett bebyggelseforslag éver hur verksamhetsomradet kan komma att utformas.
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Nya byggnader ska utformas som enkla volymer och anpassas sa att de inte dominerar
landskapsbilden eller paverkar det 6vergripande intrycket av Linkdping. Mot E4:an och de
storre landskapsrummen frontas verksamhetsomradet av langa fasader i en nedtonad
fargskala vilket ger ett sammanhallet intryck och bidrar till att bebyggelsen battre tonar in i
sin omgivning.

Hojderna pa bebyggelsen inom planomradet regleras med plushojder 6ver angivet nollplan.
Huvuddelen av bebyggelsen inom planomradet regleras med en hogsta nockhojd som
motsvarar byggnader som &r cirka 25 meter hoga. Bebyggelsen varierar fran cirka 9 till 40
meter inom planomradet. Volymerna kommer att variera inom omradet beroende pa hur stor
del av byggratten som nyttjas. Storsta byggnadsarea och hogsta total- eller nockhojd satter
en maximal byggratt som &r anpassad till placeringen inom planomradet. Den hdgsta
bebyggelsen som regleras med en totalh6jd pa 40 meter ar framst avsedd for hoglager.
Dessa placeras i anslutning till skogsomradet i planomradets nordostra del samt centralt i
planomradets sodra del, aven det i anslutning till ett skogsomrade.

Pa vissa val avvagda platser inom planomradet regleras en nagot lagre bebyggelsehsjd med
plushéjder som motsvarar cirka 20 meter héga byggnader. Ut mot E4:an regleras
bebyggelsen med en totalhdjd som motsvarar cirka 17 meter hoga byggnader och vid de tva
saterierna regleras bebyggelsen motsvarande cirka 9 meter hdga byggnader, detta for att
varna den aldre bebyggelsen pa séaterierna som avses att bevaras. | ett lage i planomradets
sydvastra del regleras hojden till motsvarande cirka 15 meter for att sakerstélla vyn av
Linkopings stadssiluett.

Langs huvudgatorna ar avsikten att anlagga ett trivsamt strak for gdende och cyklister i och
med att huvudgatan kommer att vara en viktig gang- och cykelkoppling mellan Ekangen och
centrala staden.

Ett naturomrade narmast E4:an minskar den visuella paverkan for forbipasserande och
sakerstaller ett tillrackligt avstand till vagen. En vall anlaggs inom naturomradet. Bakom
vallen finns mojlighet att placera parkering som skyms av vallen. Innanfor vallen far
byggnader placeras, med ett avstand pa 50 meter fran E4:ans vagomrade. Dessa far
uppféras med en totalhdjd pa 17 meter (regleras i plankartan genom plushojder).
Kommunen avser stalla krav pa att nyttja byggnadshojden i detta lage med syfte att fa en
jamn front.

Detaljplanen tillater att upp till 60 % av fastighetsytan bebyggs. Exploateringsgraden ar
flexibel och kan anpassas efter olika verksamheters behov, samtidigt som den sékerstaller
att tillrackligt med yta lamnas for parkering, upplag, dagvattenhantering och véaxtlighet. Minst
20 % av ytan ska vara genomslapplig foér hantering av dagvatten.
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Staby sateri och Distorp séateri

Detaljplanen innehaller en bestammelse som innebar att ny bebyggelse inom saterimiljderna
ska anpassas till omradets karaktar, bade vad galler utformning och skala. For att
sakerstalla detta ar hogsta tillatna totalhojd for nya byggnader inom dessa omraden
begransad till 9 meter.

Den vanstra bilden visar de byggnader pa Staby sateri som ges varsamhetsbestammelse k.
Den hogra bilden ar ett utsnitt frAn plankartan for Staby sateri.

Den vanstra bilden visar de byggnader pa Distorp sateri som ges varsamhetsbestammelse
k. Den hogra bilden &ar ett utsnitt fran plankartan for Distorp sateri.

17
Detaljplan i Rystad for del av Distorp 2:1 m.fl. (Verksamhetsomrade Distorp-Garstad)



Gator och trafik

Detaljplanen innebar att ett nytt gatunat kommer att byggas ut inom planomradet. Infart till
omradet kommer att ske fran trafikplats Linkoping Ostra vid E4:an i soder. Trafikverket
kommer i samarbete med Linkopings kommun att bygga om trafikplatsen s att av- och
pafart norrut mojliggors. Idag finns endast av- och pafart séderut in mot centrala Linkdping.
En utbyggnad av trafikplatsen ar en forutsattning for verksamhetsomradet. Se avsnitt
Trafikplats Linkdping 6stra, under Trafik och angéring for ytterligare beskrivning av
trafikplatsen.

Genom det nya verksamhetsomradet planeras en ny huvudgata. Den norra delen benamns
som huvudgata A och den sddra delen som huvudgata B. Huvudgata B foljer i huvudsak
strackningen for vag 1058. VVaghallaransvaret for berdrd del av vagen inom planomradet
avses overga fran Trafikverket till Linkdpings kommun. Detta regleras genom separat avtal.
Pa sikt kan huvudgatan koppla ihop E4:an och de centrala delarna av Linképing med det
nya omradet Ekangen centrum, via trafikplats Linképing Ostra.

Den nya huvudgatan ska bli ett gent och attraktivt alternativ till Ek&dngsvagen. Den byggs ut i
etapper, nar det finns behov. Langs huvudgatan planeras tre cirkulationsplatser. Nar
omradet har tillrackligt manga malpunkter och ett resandeunderlag kan huvudgatan komma
att trafikeras av kollektivtrafik. Hallplatslagen majliggors i anslutning till de tre
cirkulationsplatserna. Inne i verksamhetsomradena planeras ett gatunat bestdende av
lokalgator. Vissa av dessa gator avslutas med vandplaner. Cirkulationsplatser, korsningar
och vandplaner dimensioneras for stora lastbilar, upp till 34 meter langa, eftersom de vantas
bli mer vanligt férekommande i framtiden. Inom kvartersmark kan kvartersgator anlaggas vid
behov.
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Kartan visar gatustrukturen inom planomradet samt viktiga vagar runt omkring.

Tekniska verken avser att utveckla verksamhetsomradet Garstad. En ny infart till omradet
planeras dsterifrdan som ansluter till huvudgata B. Majoriteten av trafiken till och fran
Tekniska verkens omrade planeras darfor i framtiden att ske via Trafikplats Linképing Ostra
och den nya huvudgatan.
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Gronyta Dike Gang och cykel Traddunge Huvudgata Gronyta

Exempel pa sektioner for huvudgata A, med traddunge (MVG 2025).

Huvudgata A

Planerad fastighetsgrans

Grényta Dike Gang ocheykel  Gronyta Huvudgata Gronyta

Planerad fastighetsgrans

Exempel pa sektioner for huvudgata A, utan traddunge (MVG 2025).
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Huvudgata B

Tekniska verken
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Befintligt Dike Avskarmande allé Dikefslant Huvudgata Dikelzlént D

Exempel pa sektioner for huvudgata B (MVG 2025).

Gang- och cykeltrafik

Det ska vara mgjligt att rora sig tryggt som gaende eller cyklist genom verksamhetsomradet
eller till olika malpunkter och arbetsplatser inom omradet. Langs med huvudgatorna och de
mest trafikerade lokalgatorna kommer det finnas gang- och cykelbanor separerade fran
korbanan. Pa de mindre trafikerade lokalgatorna, langre in i verksamhetsomradet, blir det
blandtrafik som innebér att alla trafikslag samsas inom kdrbanan.

Utmed huvudgata A (planomradets norra del) planeras ett huvudstrak fér gdende och
cyklister i nord-sydlig riktning med en separerad gang- och cykelbana pa gatans Ostra sida.
Langs med gatan finns ett dagvattendike som pa vissa strackor kantas av tradplanteringar i
form av grupper av trad for att skapa ett bra mikroklimat langs gang- och cykelbanan genom
skydd fran sol och vind men ocksa for att straket ska bli mer trivsamt med inslag av gronska.

Huvudstraket for gaende och cyklister i nord-sydlig riktning ska fortsatta med en gang- och
cykelbana separerad fran kérbanan utmed en lokalgata i planomradets sodra del.
Huvudstraket ska i séder ansluta till en bro éver E4:an. Den befintliga bron 6ver E4:an till
Tallboda kommer att finnas kvar men regleras till att enbart tillata gang- och cykeltrafik.

Langs med huvudgata B (s6dra delen av planomradet) planeras en separerad gang- och
cykelbana pa gatans norra sida mellan cirkulationen vid huvudgata A och befintlig vag
(1058) som leder till Ekdngsvagen.
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En allman gang- och cykelvag kommer att ga genom fastigheten Staby 7:34, langs samma
stracka som den nuvarande grusvagen, som delvis gar genom tradallén vid Staby gard.

Som fotgangare kommer det att vara majligt att vistas inom de naturomraden som &r
markerade som NATUR pé plankartan. Soder om Distorp séteri finns en allé langs en
grusvag som kommer att bevaras och som kan anvandas for rekreation.

Géaende och cyklister kommer att kunna korsa huvudgatorna i anslutning till de
cirkulationsplatser som ska anlaggas i detaljplanen. Hastigheten pa huvudgatorna sénks
lokalt vid cirkulationsplatserna och skapar en trafikséker passage for gaende och cyklister.

Vg 105

‘ Vag 1059
: I 4,;A
/ A TS
) o3 g

Bilden visar forslag till gang- och cykelstruktur i omradet. Med rdda linjer visas gang- och
cykelbanor langs gator samt strackor dar det enbart finns gang- och cykelbana. Pa 6vriga
gator rader blandtrafik.

Korsningstyper
Alla korsningar langs huvudgatan foreslas utformas som cirkulationsplatser. Detta forvantas
ge god kapacitet vid korsningarna och underlatta for de langa och tunga fordon som kommer
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att trafikera omradet. Cirkulationsplatserna bidrar ocksa till att sanka hastigheten pa
motortrafiken, vilket gor passagepunkterna sakrare for gdende och cyklister.

Parkering

All parkering i omradet ska losas pa kvartersmark, antingen inom den egna fastigheten eller
genom gemensamma parkeringsanlaggningar pa kvartersmark. Kommunens riktlinjer for
parkering (2023) ligger till grund for det beréknade parkeringsbehovet. Kommunen ar
indelad i olika zoner utifran det geografiska laget i kommunen och forutsattningarna att valja
mellan olika fardsatt. Planomradet har lage 4,5. Nedanstaende parkeringstal for
verksamhetsmark (logistik, lager, industri med mera) presenteras utan mobilitetspoéng.

- 6,3 cykelparkeringar per 1000 m2 LOA (5 parkeringsplatser for cykel per 1000 m2
BTA).
- 13 bilparkeringar per 1000 m2 LOA (11 parkeringsplatser for bil per 1000 m2 BTA).

Parkeringstalen for bilparkering bygger pa ett poangsystem. Mobilitetstjanster varderas
utifran potentialen att paverka efterfragan pa bilparkering. Den poang som olika
mobilitetstjanster ger kan anvandas for att vélja ett lagre parkeringstal for bil &n maxtalet.
Séledes kan antalet parkeringsplatser som anges ovan minskas om fastighetsagaren
genomfor mobilitetsatgarder. | kommande arbete med bygglovsanstkan kommer
fastighetsagaren att behdva redovisa antal parkeringsplatser och eventuella
mobilitetsatgarder som ska genomféras innan bygglovet kan godkannas och startbesked
ges.

Offentliga rum och gronomraden

Detaljplanen innebér att naturomraden bevaras inom det nya verksamhetsomradet och att
nya grona och blaa miljoer skapas. Cirka 57 hektar, motsvarande cirka 23% av
planomradets yta, kommer att planlaggas som NATUR (allmén plats). Dessutom kommer
natur pa kvartersmark att bevaras och skyddas, bland annat de aldre tradgards- och
parkmiljoerna vid Staby och Distorps saterier.

Overgripande strategi fér gronomraden inom planomrédet &r att:
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e Bevara och starka tva befintliga grona strak.

e Tillskapa ett nytt gron-blatt strék langs huvudgata A.

e Tillskapa nya multifunktionella vatmarksliknande dagvattendammar.

e Bevara dkerholmar och hagmarker som gréna refuger i omradet.

e Bevara livsmiljder och landskapsnyttjande for bland annat faglar, groddjur och
fladdermoss.

e Bibehalla landskapets lasbarhet genom att bevara akerholmar och synliggora den
framtradande hojdskillnaden som delar av landskapet i 6st-vastlig riktning.

e Bevara och delvis starka befintliga grona miljoer i anslutning till landsvagarna.

e Skarma av omradet mot omgivande, kansliga landskapsrum med vegetationsridaer.

Gronstrak

Detaljplanen innebér att tva storre grona strak sparas och att ett nytt langs huvudgata A
skapas. Syftet for befintliga strak ar att starka ekologiska samband, bevara vardefull natur,
tydliggora landskapets historia och mojliggtra rekreation. Utover de stdrre straken finns
aven kortare grona kopplingar mellan gronomraden.
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De gréna pilarna visar tva bevarade gronstrak (A och B) och ett nytt gronstrdk genom
omréadet.

Gronstrak A bestar av det befintliga Stabydiket och ett angransande omrade som planlaggs
som NATUR (allmén plats). Diket kommer att fa flackare slanter, och naturmarken runt diket
skapar en obelastad zon for att minska rasrisk. Tva nya dagvattendammar med
vatmarkskaraktar pa cirka 1 hektar kommer att anlaggas, en norr och en séder om diket.
Marken narmast dammarna planlaggs ocksa som NATUR for att sakerstélla obelastade
zoner och atkomst for drift och skotsel.
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Gron- och blastruktur i planomradets sddra del. Diket genom omradet ar det befintliga
Stabydiket.

Gronstrak B ansluter till det omgivande landskapet i nordvast, foljer den naturliga
hojdskillnaden och viker darefter av sdderut. Straket knyter samman de planerade
dagvattendammarna med befintliga dkerholmar och skogspartier 6ster om Staby sateri och
vidare ned mot E4:an. Strakets lage synliggor hojdskillnaden i landskapet och 6kar darmed
landskapets lasbarhet samt knyter ihop vardefulla naturomraden. Utéver de vardefulla
naturomradena som redan finns i straket idag starks vardena genom placeringen av dammar
och olika kompensationsatgarder i straket. | nulaget ar straket belaget i utkanten av
planomradet men vid en eventuell framtida exploatering av omradet vasterut blir straket an
viktigare, bade som ekologisk spridningskorridor och rekreativ miljé genom omradet. | den
norra delen av planomradet skapas ett nytt gron-blatt strak i nord-sydlig riktning nar ett nytt
Oppet dagvattendike anlaggs pa den 6stra sidan av huvudgata A. Norr om
verksamhetsomradet 6vergar diket till en vatmarkslikande dagvattendamm pa cirka 2,7
hektar som stracker sig langs gatan och ansluter till befintligt dike vid Nasby. Straket far en
viktig funktion som grén-bla korridor som framfor allt ska bidra med en trygg och rekreativ
miljo for de som passerar genom omradet men ocksa genom att starka ekologiska samband.
Utformningen av diket och anslutande miljoer med vegetation ska bade starka rekreativa och
ekologiska varden, exempelvis kan diket fa varierande slantlutningar for att fa en nagot mer
naturlik utformning. Straket foreslas kantas av grupper eller dungar av trad med syftet att
efterlikna de akerholmar som redan finns i landskapet.
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Gron- och blastruktur i planomradets norra del. Nytt gront strak och dagvattendike skapas
langs med huvudgata A som leder ut i en ny dagvattendamm.

Nya dagvattendammar

Fyra nya dammar med vatmarkskaraktar kommer att anlaggas for att rena och fordréja
omradets dagvatten. Dagvattnet kommer att ledas dit via ledningssystem. Dammarna ska
utformas som multifunktionella ytor sa att de bade far natur- och rekreationsvarden.
Varierande djup, variationsrik strandlinje och naturlig vegetation bade under och 6ver
vattenytan planeras for att framja en rik biologisk mangfald. De nya dammarna kommer
bidra till insektsproduktion vilket & gynnsamt for fladdermdss, groddjur och faglar. Exakt
utbredning och utformning av dammarna kommer att studeras vidare vid projekteringen
utifrdn exempelvis de geotekniska forutsattningarna. Inga gangstrak eller likande anlaggs i
miljoerna runt dammarna men dessa miljoer kommer att vara allmant tillgangliga. Se mer
utforlig beskrivning av dammarna men aven skyfallsytor inom planomradet i avsnittet Miljo-
och riskfaktorer, dagvatten och skyfall.

Bevarad natur

Majoriteten av de storre akerholmarna och skogsomradena inom planomradet bevaras i
detaljplanen, forutom ett storre skogsomrade i nordost. Naturomradena bevaras av flera
anledningar, och i de flesta fall sammanfaller flera olika intressen som gor att de kommer att
sparas. Flera av de hogre belagna skogsomradena innehaller fornlamningar vilket starker
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bevarandeaspekten. Naturomradena innehaller ocksa hdga naturvarden sa som
biotopskyddsobjekt och utgdr viktiga delar i en sammanhangande gronstruktur. Flera av
omradena utgor viktiga jaktmarker for fladdermdss och ar viktiga for konnektiviteten.

Detaljplanen innebar att den dubbelsidiga tradallén som leder fram till Distorps sateri
bevaras, den planlaggs som allman plats NATUR. Traden innehar hdga naturvarden och
allén ar ett viktigt element i landskapet. For att fortsatt kunna avldsa denna del av landskapet
och den aldre saterimiljon sparas ett omrade narmast allén och sateriet som naturmark vilket
mojliggor siktlinjer mot allén och Distorp sateri fran huvudgata B. Inom naturomradet finns
aven tva fornlamningar (boplatser) som avses bevaras. Avsikten &r att naturomradet ska
betas vilket bidrar till den biologiska mangfalden. Detaljplanen innebar ocksa att parkmiljon
vid Distorps séateri bevaras och skyddas, inklusive en damm med storre vattensalamander.

Detaljplanen innebér att den aldre parkmiljon och tradalléerna vid Staby sateri bevaras och
skyddas inom kvartersmarken. En ny allméan gang- och cykelvag kommer att ga genom
fastigheten Staby 7:34, delvis pa befintlig grusvag genom allén. Vaster om
mangardsbyggnaden finns en damm déar storre vattensalamander har detekterats. Dammen
och ett omrade runt den skyddas ocksa i detaljplanen.

De akerholmar och skogsomraden som bevaras med anvandningen NATUR gors tillgangliga
genom att de ligger i anslutning till befintliga vagar eller planerade nya allmanna gator och
gang- och cykelbanor.

I anslutning till de gamla landsvéagarna bevaras natur. Partier forstarks mot landsvéagarna for
att skapa tydligare och mer sammanhangande grona sekvenser for att i maéjligaste man,
bibehalla en rural karaktar.

Grona ridaer och landskapsbild

For att mildra det visuella intrycket av bebyggelsen och skapa ett mjukare méte med
omgivande landskap planlaggs kantzoner som allman plats NATUR i vissa lagen i
planomradets ytterkanter. Avsikten ar att inom dessa ytor plantera vegetations- eller
tradridaer. Det kommer inte vara heltackande ridaer utan utformas i grupperingar for att
efterlikna de akerholmar som finns naturligt i landskapet. Dessa kantzoner finns i huvudsak i
planomradets norra grans mot Ekangen samt sterut mot det 6ppna landskapet. Se bilden
nedan. Ut6ver den visuella effekten som efterstravas kommer ridaerna aven fungera som
ekologiska korridorer och ledlinjer for fladdermass.
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Grona linjer visar var vegetations- eller tradridaer planeras som visuell avskarmning mot
landskapet. Pilarna med siffror markerar vypunkter och riktning.
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Vy fran vypunkt 1, sterifran, sett fran landsvag 1058. For att skapa ett mjukare méte med
omgivande landskap och for forbipasserande genom omradet planeras plantering av buskar
och trad i grupperingar langs planomradets Ostra grans.

Vy fran vypunkt 2, fran nordost. Bilden visar en vegetationsrida i planomradets nordostra del,
sett fran landsvag 1059. En enkel tradrida planeras for att dampa intrycket fran
verksamhetsomradet.
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Vy fran vypunkt 3, norrifran. Vegetationsrida mot Ekangen. | planomradets norra grans dar
det idag inte finns hdgre vegetation planeras en gron avskarmning i form av trad- och
buskplanteringar i grupper.

| planomradets stdra del, mot E4:an, planlaggs ett 30 meter brett naturomrade for att
minska den visuella paverkan for forbipasserande och sékerstélla ett tillrackligt avstand till
vagen. En cirka 3 meter hog vall anlaggs inom naturomradet, langs E4:an. | det sydostra
hornet planteras en grupp med trad som knyter an till grupperna trad langs planomradets
Ostra grans. Syftet ar att bidra till att byggnaderna far bade en mjukare inramning samt att
det skapas ett mjukare moéte med omgivande landskap. Vallen syftar aven till att délja
konstruktioner, lastintag, upplag med mera i markniva som annars kan ge ett forfulande
intryck. | évrigt kommer vallen inte planteras med busk- eller tradvegetation for att bibehalla
ett attraktivt skyltlage.

Vy fran vypunkt 5, fran E4:an. Trad- och buskplanteringar i grupper langs planomradets
Ostra del.
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Sektion som visar E4:an med ny foreslagen vall samt ny foreslagen bebyggelse pa norra
sidan.

Genomfdrandetid och huvudmannaskap

Planens genomforandetid ska vara fem (5) ar fran den dag planen far laga kraft. En utforlig
beskrivning av genomférandet av detaljplanen beskrivs under avsnitt Genomférande av
detaljplanen - Organisatoriska fragor.

Link&pings kommun &r huvudman for allménna platser inom planomradet. Det innebar att
kommunen ansvarar for utbyggnad och skétsel av dessa omraden.

Avvéagningar och hansyn till motstaende intressen

Under planprocessen har avvagningar gjorts mellan olika allmanna och enskilda intressen i
enlighet med plan- och bygglagens andra kapitel.

Kommunens ambition ar att fortsatta utvecklas och da behdovs plats for fler bostader sa att
fler kan bo har men ocksa mark dar foretag kan etablera sig och utveckla sina verksamheter,
for att framja ett starkt naringsliv och fler arbetstillféllen. Inriktningarna i dversiktsplanen har
nyligen aktualitetsprovats genom kommunens planeringsstrategi (Planeringsstrategi 2024 —
en inriktning for fortsatt 6versiktsplanering i Linkdping. KS 2022-540).

Flera beddémningar och avvagningar ligger till grund for den féreslagna markanvandningen,
och en avgorande faktor for [amplighetsbedémningen ar det mycket goda logistiska laget
som omradet har och kommer att fa. Verksamhetsmark i lagen nara staden men inte i direkt
anslutning till bostadsomraden behdvs for foretag som paverkar sin omgivning pa olika satt,
till exempel genom buller, lukt eller manga transporter. Verksamhetsmark behovs for saval
foretag som vill etablera sig i Linkdping som till verksamheter som vill expandera, flytta eller
behover flytta pa grund av den stora stadsutveckling Linkoping star infor med anledning av
Ostlanken.

Att Distorp-Garstad ligger i direkt anslutning till Tekniska verkens Garstadomrade ger
forutséattningar for att skapa synergier mellan verksamheter och en mgjlighet att
vidareutveckla det befintliga verksamhetsomradet. Narheten till Tekniska verkens
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verksamhetsomrade skapar goda forutsattningar for att utveckla urban och industriell
symbios. Nya verksamheter och etableringar kan dra nytta av synergier kopplade till energi,
resursfléden och cirkulara I6sningar i samarbete med Tekniska verken och andra
narliggande verksamheter och péa sa satt bidra till bade klimatmal och malsattningen om
Okad resurseffektivitet.

Omradet ligger vid E4:an vid en befintlig trafikplats som endast behover byggas om pa norra
sidan for en direkt koppling till omradet. Det &r en forutsattning som inte finns nagon
annanstans i kommunen. Verksamhetsmark i ett attraktivt Iage och i anslutning till E4:an ar
en forutsattning for att Linkdping ska fortsatta att vara en tillvaxtkommun.

Linkdpings kommun gor bedémningen att jordbruksmark behéver tas i ansprak for
utvecklingen i Distorp-Garstad eftersom det inte finns nagra bra alternativ for att lokalisera
ett verksamhetsomrade med det héar syftet. Kommunen foljer Miljobalken genom att endast
ta jordbruksmark i ansprak for att tillgodose vasentliga samhallsintressen som inte kan
tillgodoses pa ett annat sétt. Inriktningen har varit att nar kommunen val tar jordbruksmark
iansprak, sa ska det goras pa ett klokt och effektivt satt som tillgodoser det behov av
verksamhetsmark som kommunen har. Detta innebér att malet har varit att planlagga sa
mycket verksamhetsmark som mgjligt inom planomradet och att andra motstaende intressen
fatt sta tillbaka for att skapa ett effektivt verksamhetsomrade med stora sammanhéngande
ytor fér verksamhetsetableringar.

Detaljplanen bedémdes inledningsvis kunna medftra betydande miljopaverkan.
Konsekvenserna for miljaspekterna naturmiljé, kulturmiljé och vattenmiljé beskrivs narmare
i den tillhérande miljokonsekvensbeskrivningen (MKB). Slutsatsen i MKB:n &r att en
utbyggnad i enlighet med detaljplanen beddms innebéara saval forsumbara som stora
negativa konsekvenser for miljdaspekterna. | MKB:n och framtagna utredningar har olika
atgarder for att forebygga, begransa eller motverka betydande negativa konsekvenser av
detaljplanen foreslagits. Trots féreslagna anpassningar finns risk for att negativa
konsekvenser for miljoaspekterna kommer att uppsta.

Detaljplanen mojliggor ett storskaligt verksamhetsomrade med byggnader som i vissa delar
ar upp till 40 meter hoga. Verksamhetsomradet och de storskaliga byggnaderna kommer att
paverka landskapsbilden. Anpassningar har gjorts av bebyggelsens placering och skala
samt anvandning av naturmark i planomradets ytterkanter i vissa lagen for att minska risken
for stérningar och den visuella omgivningspaverkan genom att skapa avstand och
avskarmning mot narliggande bebyggelse och ett mjukare méte med det omgivande
landskapet. Avvagningen har gjorts att nar jordbruksmark val tas i ansprak behover
byggratter med en generds volym och en flexibilitet for framtida behov mdjliggoras, dven om
det innebar en paverkan pa landskapsbild och utsikt for narboende.

Inom planomradet och strax utanfér planomradet finns idag ett antal boende. | vissa fall har
generationer brukat jorden och gardar har gatt i arv. Detaljplanen medfor att ingen, nar
detaljplanen ar genomford, langre kommer kunna bo inom planomradet och att vissa gardar i
narheten kommer hamna intill ett storskaligt verksamhetsomrade. Markanvandningen
regleras sa att Industri (J), som kan innebara omgivningspaverkande verksamheter, har ett
minsta skyddsavstand pa 200 meter till narmaste byggnad utanfor planomradet. Detta som
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en del i att varna manniskors halsa och sakerhet och minska risken for stérningar fran
exempelvis buller. Trots anpassningar som har gjorts kommer troligtvis vissa storningar
paverka narboende men anpassningarna bedéms medfora att eventuella stérningar inte i
uppstar i en sddan omfattning att det bedéms medféra en betydande olagenhet. Om
miljofarliga verksamheter ska etableras kravs en anmalan eller tillstandsprocess for
etablering av miljofarlig verksamhet, dar hanteras fragor sdsom buller, lukt eller andra
utslapp eller risker kopplade till verksamheten. Kommunens miljoskyddsenhet kan i
anmalningsforfarandet till exempel stélla krav pa bullerutredning, skriva forsiktighetsmatt om
riktvarden och att atgarder ska vidtas vid klagomal.

Naturvarden paverkas av detaljplanen da ett storskaligt verksamhetsomrade majliggors i ett
Oppet odlingslandskap. | framtagandet av forslaget har hansyn tagits till naturvarden och alla
omraden med hdga naturvarden bevaras liksom majoriteten av alla biotoper som omfattas
av det generella biotopskyddet. Anpassningar av strukturen har gjorts under planarbetet fér
att starka biologiska samband och bland annat tillgodose de behov som fladdermdss och
storre vattensalamander har.

Kulturlandskapet paverkas av detaljplanen eftersom ett storskaligt verksamhetsomrade
mojliggors i ett idag till storsta del 6ppet kulturlandskap. Omradet &r mycket fornlamningsrikt.
Stor hénsyn till fornlamningar har tagits nér detaljplanen har utformats. Anpassningar har
gjorts av strukturen for att bevara de mest fornlamningsrika miljderna, men avlasbarheten i
landskapet kommer att paverkas nar landskapet bryts upp och nya verksamheter byggs. |
planomradets nordostra del, i skogsomradet, finns manga fornlamningar som endast har
undersokts dversiktligt, sokschakt har inte gjorts. Lansstyrelsens enhet for kulturmiljoé har
framfort att vissa delar av skogsomradet bor undantas planlaggning alternativt planlaggas
som naturmark for att minska negativ paverkan pa kulturmiljon. Kommunens inriktning ar att
sékra behovet av framtida verksamhetsmark och valjer darfor att planlagga omradet som
kvartersmark, samt allméan plats gata. Kommunen ar medveten om att det kvarstar
utredningar och att det finns en risk att lansstyrelsen inte kommer att bevilja tillstand till
ingrepp i fornlamning inom detta omrade. Avvagningen har gjorts att det ar lampligt att ta
med denna del i detaljplanen for att prova helheten och mdjliggdra verksamhetsmark aven i
denna del, om tillstdnd ges i framtiden. Kommunen ager marken och om exploatering i
dessa delar inte visar sig vara mdjlig kan marken forbli oexploaterad och fornlamningarna
kan ligga kvar, trots att marken &r planlagd som verksamhetsmark.

Saterimiljoerna som helhet har beddémts ha hoga kulturvarden och vissa byggnader har
beddmts som sarskilt vardefulla byggnader. Avvaganden har gjorts mellan olika intressen
och bedémningen &r att intresset att utveckla omradet som ett verksamhetsomrade vager
tyngre an att bevara saterimiljoerna och dess byggnader i sin helhet. Inga byggnader
skyddas genom rivningsforbud. Totalt ges atta av byggnaderna varsamhetsbestammelsen k-
exteriora vardebarande karaktarsdrag ska bibehallas. Syftet med bestammelsen ar att vid
andringar och kompletteringar bibehalla byggnadernas vardebarande karaktarsdrag.
Avsikten &ar att bevara de centrala delarna av saterimiljderna med ett par byggnader och
tilhérande parkmiljoer. Férhoppningen ar att verksamheter kan inrymmas som kan nyttja de
befintliga byggnaderna och utveckla dem varsamt. Pa sa satt kommer saterimiljderna och
den historiska avlasbarheten finnas kvar. For att méjliggdra en anvandning och en utveckling
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av saterierna ges mdjlighet till nya byggnader i anslutning till dem. De nya byggnaderna
regleras till en totalhtjd pa 9 meter och det finns en bestammelse om att byggnader och
andra anlaggningars utformning och skala ska anpassas till sateriomradets karaktarsdrag.
Detta innebar en paverkan pa dessa kansliga miljoer men avvagningen har gjorts att det ar
viktigare att mojliggora en utveckling av omradet och saterimiljoerna. En identifierad viktig
siktlinje mot Domkyrkan fran den nya huvudgatan bevaras, ingen bebyggelse planeras inom
planomradet som paverkar den siktlinjen.

Sammantaget ar Distorp-Garstad den mest lampliga platsen for ett nytt storre
verksamhetsomrade i Linkopings kommun och utvecklingen bedéms vara avgérande for
kommunens pagaende och framtida utveckling. Det finns inget annat, mer lampligt alternativ.
Avvaganden har gjorts mellan olika intressen och bedémningen ar att intresset att utveckla
staden vager tyngre an de motstaende intressena. Det allmanna intresset av
livsmedelsforsorjning har ocksa ingatt i avvagningen. Sammantaget gér kommunen, genom
detaljplanen och dess tillhérande utredningar, bedémningen att foéreslagen markanvandning
och omfattning av kommande exploatering beddms lamplig.

Lamplighetsprévning av platsen &ar gjord i den Gemensamma dversiktsplanen for Linkoping
och Norrkdping (2010) och i den férdjupade 6versiktsplanen fér Ekangen-Roxtuna och
Distorp-Garstad (2012), utifrdn kommunens 6vergripande inriktning om samordnad
bebyggelse- och infrastrukturplaneringen. Oversiktsplanens roll &r att vaga olika allmanna
samhallsintressen mot varandra utifran platsens forutsattningar. Hela
oversiksplaneprocessen ar darfor en lamplighetsprévning av olika alternativa lokaliseringar.

Provning enligt annan lagstiftning

Dispens fran det generella biotopskyddet

For detaljplanens genomférande behdvs dispens fran det generella biotopskyddet for objekt
som galler som biotopskyddsomraden i enlighet med miljobalkens 7 kap 11 §. For detta
omrade aberopas lydelsen i 7 kap 11 § att om det finns sarskilda skal, far dispens fran
forbudet ges i det enskilda fallet. En ansdkan om dispens for 47 objekt har skickats in till
Lansstyrelsen 2025.

Se vidare under avsnitt Planeringsférutsattningar - Natur samt avsnitt Férenlighet med
miljobalken

Upphavande av strandskydd

| planomradets sodra del ligger Stabydiket som omfattas av strandskydd. Strandskyddat
omrade galler 100 meter fran strandlinjen. Syftet med strandskyddet ar att dels ur ett
langsiktigt perspektiv trygga allmanhetens tillgang till strandomradet, och dels att skydda
goda livsvillkor for det vaxt- och djurliv som finns bade pa land och i vattnet.
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Vattendraget som Stabydiket utgér har blivit patagligt paverkat av mansklig aktivitet sedan
lang tid tillbaka genom omgravning, utratning och tillférsel av dagvatten. Diket beddms i
naturvardesinventeringen ha svagt artvarde och visst biotopvarde vilket ger
naturvardesklass 4, visst naturvarde. Livsvillkoren for djur- och vaxtliv i vattendraget
paverkas inte negativt pa langre sikt, tvartom forbattras livsvillkoren i anslutning till
vattendraget da vatmarksliknande delar i dammarna avses tillskapas for att gynna véxt- och
djurarter. Allmanhetens tillgang till strandomradet bedéms forbli oférandrat i och med att
omradet narmast planlaggs som NATUR.

Kommunen far upphéva strandskydd for ett omrade som avses inga i en detaljplan, om det
finns sa kallade sarskilda skal enligt 7 kap. 18 ¢ § p 1-6 miljobalken. | det aktuella fallet ar
det punkt 5 som aberopas:

5. behover tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allméant intresse som inte kan
tillgodoses utanfor omradet

Strandskyddet for Stabydiket upphavs inom all kvartersmark och all allmén plats 100 meter
fran Stabydiket. Motiven for upphavande &r att det omfattar mark som behdévs for att
tilgodose kommunens behov av verksamhetsmark under lang tid framdver och att det utgor
ett angelaget allmant intresse. Inom naturmarken ska dammar anléaggas for att sakerstalla
omradets dagvatten- och skyfallshantering. Stabydiket kommer &ven fortsatt att vara allmant
tillgangligt och med fri passage narmast diket.

Omradet som berors av strandskydd planlaggs som allman plats NATUR (ca 6,9 hektar) och
kvartersmark med anvandningarna industri, verksamheter, centrum, odling och djurhallning
samt tekniska anlaggningar. Kvartersmarken och allman plats GATA utgbér sammanlagt ca
9,4 hektar.

Efter avvagande mellan befintliga naturvarden och konsekvenserna som uppstar till féljd av
detaljplanens genomférande samt med utgangspunkt i ovan namnda motiv avser kommunen
upphava strandskyddet i enlighet med 5 kapitlet 7a8 PBL med bedémningen att intresset av
att utveckla omradet till ett verksamhetsomrade vager tyngre &n strandskyddsintresset.
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Bilden visar med rod markering det omrade som omfattas av strandskydd och som avses
upphavas, det utgor en zon om 100 meter fran Stabydiket.

Motiv till detaljplanens regleringar

Under detta kapitel beskrivs motiv till samtliga bestémmelser som regleras i detaljplanen.
Allman plats

Anvandningsbestammelser

Huvudgata (GATA1)

Syftet med anvandningsbestammelsen ar att sdkerstélla funktionerna genomfartstrafik och
uppsamling av omradets trafik pa den centrala gata som ansluter fran E4:an i soder och
vidare till Ekdngen i norr. LAngs huvudgatan ar framkomligheten och kapaciteten for flera
trafikslag viktig varfor den ges en bred sektion.

Bestammelsen bidrar till detaljplanens syfte att skapa ett &ndamalsenligt gatunat inom
omradet samt att tydligare koppla ihop Distorp och Ekangen med 6vriga staden genom ett
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nytt huvudstrak. Huvudgatan ges karaktaren av ett centralt gront strak med separerad gang-
och cykelbana tradplantering och ett dike.

Det centrala gronstraket langs med huvudgatan utgor en vasentlig del i omradets dagvatten-
och skyfallshantering. Det ska ocksa bidra till att erbjuda gaende och cyklister ett rekreativt
och trivsam milj6 att rora sig langs med. Det gronbla straket ingar i anvandningen GATA:
och avses bidra med ett gront inslag i huvudgatans sektion.

Gata (GATA)

Syftet med anvandningsbestdmmelsen ar att sdkerstélla framkomst for olika trafikslag och
angoring for trafik som har mal utmed gatan. Langs vissa gator mojliggors gang- och
cykelbana. Langs andra gator, som bedéms bli mindre trafikerade, rader blandtrafik vilket
innebar att gang-, cykel- och biltrafik trafikerar gatan.

Inom fastigheten Staby 7:34 planlaggs del av det som avses bli ett gang- och cykelstrak
genom fastigheten som GATA med avsikten att sakerstalla atkomst till sateriet via befintlig
vag.

Bestammelsen bidrar till detaljplanens syfte att skapa ett &ndamalsenligt gatunat inom
omradet.

Gang- och cykelvag (GCVAG)

Syftet med anvandningsbestdmmelsen ar att inom fastigheten Staby 7:34 sakerstalla en
allméan gang- och cykelvag. Den utgor en viktig koppling till den sydvéstra delen av
planomradet samt vidare till Tekniska verkens verksamhetsomrade.

Natur (NATUR)

Syftet med anvandningsbestammelsen ar att sékerstélla att naturomraden inom planomradet
bevaras och att nya kan tillskapas. Befintliga skogsomraden, akerholmar och hagmarker
som planlaggs som NATUR ska fortsatt fungera som naturomraden med motsvarande
markanvandning och extensiv skotsel. Eftersom planomradet ligger i ett odlingslandskap
med manga smabiotoper av olika slag fyller ocksa naturbestammelsen en viktig funktion for
att bevara och utveckla dessa varden. Hit hor exempelvis sma dammar, gamla grova trad
och blomrika bryn som ar av betydelse for en rik biologisk mangfald, bland annat
fladdermoss och storre vattensalamander. | flertalet av de naturomraden som bevaras finns
fornlamningar.

Inom anvandningen NATUR avses, forutom befintliga naturomraden, saval omradets
dagvattenlésningar med dammar, gang- och cykelvag samt vaxtridder mot omgivande
landskap.

| planomradets utkanter dar planomradet moter det 6ppna landskapet planeras vaxtridaer att
anlaggas med syfte att fa en mjukare 6vergang till bebyggelseomradet och att minska den
visuella omgivningspaverkan fran verksamhetsomradet i landskapet. Ridaerna starker aven
strukturen av ekologiska strék och kopplingar.
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I anslutning till Distorp sateri bibehalls en yta med NATUR som syftar till att 6ka
avlasbarheten av saterimiljon ihop med tradallén som leder till Distorp séateri. Inom ytan finns
aven fornlamningar.

Kvartersmark

Anvandningsbestammelser
Industri (J)

Syftet med bestammelsen &ar att mojliggora anvandningen industri. Ett tydligt mal med
verksamhetsomradet i Distorp-Garstad ar att maéjliggora for etablering av storre,
omgivningspaverkande verksamheter inom industri, tillverkning med mera. Anvandningen
tillats inom stora delar av planomradet dar det bedoms lampligt att kunna etablera
omgivningspaverkande verksamheter.

Verksamheter (2)

Syftet med bestammelsen ar att tillata anvandningen verksamheter. Ett mal med
verksamhetsomradet i Distorp-Garstad ar att mojliggora for etablering av olika former av
ytkravande och transportintensiva verksamheter. Anvandningen avser service, lager,
tillverkning med tillhérande forsaljning, partihandel och annan jamforlig verksamhet med
begransad omgivningspaverkan som exempelvis bygg- och elféretag, verkstader,
fordonsservice.

Anvandningen verksamheter tillampas inom hela omradet med undantag for de aldre
saterierna Distorp och Staby.

Centrum (Cy)

Centrum, ej detalj- och sallanképshandel med undantag for mindre servicebutiker. Kontor
hogst 50 % av bruksarean inom fastigheten. Hotell, motell och liknande verksamheter som
innebar 6vernattning/tillfallig vistelse tillats inte.

Syftet med bestdmmelsen ar att méjliggdra centrumverksamhet i form av restauranger,
kontor, samlingslokaler med mera. Aven att tillata verksamheter som understodjer
verksamhetsomradet med ndédvandiga servicefunktioner for att géra det mer attraktivt.

Kontor begransas till att endast tillatas uppga till 50 % av bruksarean inom fastigheten. Detta
for att undvika rena kontorskomplex utan anknytning till industri, verksamheter eller
servicefunktioner. Inom fastigheten far kontor forekomma i fristdende byggnader.

Avsikten &r inte att skapa ett nytt externt handelscentrum i denna delen av staden varfor
detalj- och sallankdpshandel inte tillats med undantag for mindre servicebutiker och
partihandel som ingar i anvandningen verksamheter (Z). Med mindre servicebutik avses en
mindre dagligvarubutik med begransat sortiment.
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Tillfallig vistelse tillats inte da det bedéms innebara en begransning av etablering och
utveckling av omgivningspaverkande industrier och verksamheter.

Centrum (Cz2)

Centrum, ej detalj- och sallanképshandel med undantag for mindre servicebutiker. Hotell,
motell och liknande verksamheter som innebéar 6vernattning tillats inte.

Syftet med bestdmmelsen ar att mojliggéra for en blandning av verksamheter som
understddier ett attraktivt verksamhetsomrade genom att kunna erbjuda ett utbud for
anstallda och besokare i omradet sa som restauranger, samlingslokaler och annan service.

Anvandningen anvands for de aldre séterimiljéerna som bedéms vara lampliga for
kontorsverksamhet och/eller centrumverksamhet dock inte detalj- eller séllankdpshandel
med undantag av mindre servicebutiker. Med mindre servicebutik avses en mindre
dagligvarubutik med begrénsat sortiment.

Tillfallig vistelse tillats inte da det bedéms innebara en begransning av etablering och
utveckling av omgivningspaverkande industrier och verksamheter.

Tekniska anlaggningar (E)

Planbestammelsen majliggor etablering av nodvandig infrastrukturutbyggnad sa som
pumpstationer, transformatorstationer med mera. Datrtill ger anvandningen en flexibilitet till
framtida verksamhetsut6vare i omradet att bedriva produktion av energi, exempelvis
elektricitet och varme.

Drivmedel (G)

Syftet med bestammelsen ar att mojliggéra anvandningen drivmedel, som bade syftar till
produktion och distribution. Hantering och forsaljning av drivmedel begransas till att medges
i anslutning till de tre cirkulationsplatserna langs med huvudgatan, i centrala lagen.

Odling och djurhallning (L)

Syftet med bestammelsen ar att tillata anvandningen odling och djurhallning. Odling syftar
frAmst till mojligheten att nyttja de stora platta takytorna for vaxthusodling, eller vertikal
vaxthusodling. Djurhallning syftar framst till djursjukhus, smadjursklinik, hunddagis och
liknande typ av verksamheter, som inte tar stora markytor i ansprak och lampar sig pa
platsen.

Parkering (P)

Syftet med bestammelsen &ar att mojliggdra och uppmuntra samlade gemensamma
parkeringslosningar i omradet. Dessa parkeringslosningar skulle kunna skapas som enskilda
fastigheter dar gemensamma samlade parkeringsplatser maojliggors i parkeringshus,
parkeringsdack eller markparkeringar. Detta gar val ihop med malet om detaljplanens syfte
att kunna anpassas efter olika verksamheter, och forandrade behov dver tid samt ett effektivt
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markutnyttjande. Anvandningen parkering placeras centralt inom verksamhetsomradet for att
sakerstalla narhet mellan parkering och arbetsplats for de som arbetar i omradet.

Egenskapsbestammelser for allman plats

Utformning av allméan platsmark

damm; - Damm

Anvandningsomradet NATUR ska utformas for att inrymma en dammar som renar och
fordrojer omradets dagvatten innan det slapps vidare nedstroms. Dammarna utformas som
naturlika miljoer och ska bidra till att stéarka biologiska varden i omradet.

allé; - Tradallé

Bestammelsen syftar till att tydliggora att delar av anvandningsomradet NATUR innehaller
en alléplantering. Allén omfattas av generellt biotopskydd enligt miljobalken, atgarder som
riskerar skada allétraden kraver anstkan om dispens hos lansstyrelsen.

betesmark; — Bete far finnas.

Bestammelsen syftar till att klargora att skotseln av tre av de naturomraden som planlaggs
som NATUR avses ske genom bete. Betning, i ratt omfattning och med ratt betesdijur,
beddms vara en effektiv och naturlig metod for att framja och bevara den biologiska
mangfalden i &ngs- och betesmarker.

+0,0 — Markens hdjd dver nollplanet ska vara angivet varde i meter.

Allman plats GATA och GATA: (Huvudgata) hojdsatts for att sakerstalla ratt lutning av
marken sa att floden av skyfallsvatten och dagvatten fungerar i enlighet med framtagen
skyfalls- och dagvattenutredning for omradet.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Utnyttjandegrad
e1 0,0 - Storsta byggnadsarea ar 60% av fastighetsarean inom egenskapsomradet.

Planbestammelsen syftar till att mojliggora en generds och flexibel exploatering inom
fastigheten. Generellt inom planomradet medges exploatering pa 60 procent av
fastighetsarean inom egenskapsomradet. Inom fastigheten behéver dock utrymmen for
korbara ytor, upplag, angoring, parkering och dagvattenhantering ocksa losas.

Bestdmmelsen mdjliggor en flexibel fastighetsindelning inom kvartersmarken.
e 0,0 — Storsta byggnadsarea ar angivet varde i m2.

Planbestammelsen syftar till att ange storsta tillatna byggnadsarea for byggratter inom den
norra delen av Staby saterimiljo, vilka uppgar till 800 m2 och 650 m2. Dessa motsvarar
befintlig byggratt som finns dar idag samt ett tillagg pa byggratt som beddms lamplig i skala i
anslutning till saterimiljon.
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Begransning av markens utnyttjande
01 — Marken far inte forses med byggnadsverk.

Syftet med bestammelsen ar att sakerstélla att marken inte hardgors, darav tillats inte
byggnadsverk s& som byggnader eller annan anlaggning. Detta for att marken aven fortsatt
ska vara vegetationskladd naturmark. Marken ingar i en sammanh&angande grénstruktur som
bl.a. ar en viktig livsmiljo for de fladdermusarter som identifierats i omradet.

Bestammelsen syftar dven till att sékerstalla att ytor avsedda for ytlig avrinning vid storre
skyfall halls fria och inte tillats forses med byggnadsverk som exempelvis hardgjorda
parkeringsytor.

02 - Marken far inte férses med byggnad.

Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla att byggnader inte far uppféras inom ett avstand
pa 50 meter fran E4:an i planomradets stdra del, detta for att minska risken for paverkan pa
E4:an som éar ett riksintresse for kommunikation. Dartill sékerstéalls en gatusektion som ger
en god helhetsupplevelse sett till landskapsbild och upplevelse for forbipasserande genom
ett avvagt forhallande mellan vagbana, byggnadshajder, vallar och de funktioner som avses
avskarmas av vallen sa som lastningszon, upplag m.m.

Bestammelsen anvands aven for att sakerstalla att omraden for underjordiska ledningar (u)
inte pabyggs med byggnader. Inom Staby sateri syftar bestammelsen till att sakerstélla ett
minsta avstand for bebyggelse om 10 meter fran tradallén for att inte paverka traden negativt
av beskuggning.

03 - Marken far inte forses med byggnadsverk med undantag for stangsel.

Planbestammelsen syftar till att sdkerstélla en visuell koppling med fri sikt in mot domkyrkan
fran planomradets hogsta punkt i anslutning till cirkulationsplatsen dar huvudgata A och B
mots. Siktlinjen fran det aldre bylaget mot Link&pings domkyrka bedéms vara en viktig
siktlinje att bibehalla. Avsikten ar att halla siktlinjen fri fran funktioner som skymmer sa som
byggnader och upplag. Ett transparent stangsel bedéms inte paverka siktlinjen.

Hojd pa byggnadsverk
h, — Hogsta totalh6jd ar angivet varde i meter dver angivet nollplan.

Syftet med bestammelsen ar att ange hogsta hojd for uppstickande delar s som skorstenar,
master med mera. Totalhojden anges med hansyn till var det inom planomradet bedoms
lampligt med uppstickande delar, dels med hénsyn till landskapsbild genom att
samlokalisera dessa till omradets inre delar och i anslutning till redan befintliga hoga objekt
inom Garstadomradet. Syftet ar dven att sakerstalla att bebyggelsen forhaller sig till berérda
flygplatsers paverkansomraden som utgor riksintresse for totalférsvarets militara del genom
att inte gora intrdng i MSA-omraden eller éverskrida flyghinderhojder. Generellt anges
totalhdjd 5 meter 6ver nockhojd for att mojliggora lagre skorstenar, flaktrum eller liknande.
Totalhdjden inom omradet medges som hogst vara 40 meter for bade byggnader och
uppstickande delar.
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9 meter
Syftet med angiven totalh¢jd ar att inom de &aldre saterimiljoerna anpassa ny bebyggelse till
befintlig bebyggelseskala med hansyn till kulturmiljévardena i omradet.

15 meter

Totalh6jd anvands aven for bebyggelsen norr om Staby utmed huvudgatan och motsvarar
ca 15 meter byggnadshojd. Syftet ar att bevara en viktig siktlinje in mot staden fran den aldre
vagstrackningens hogsta punkt och bibehalla vyn av stadens siluett.

17 meter

Syftet ar aven att sakra en hogsta tillaten hojd for bebyggelse narmast E4an, motsvarande
ca 17 meter, i planomradets sydostra del. Syftet ar att halla en sammanhallen
bebyggelsefront samt att sékerstéalla bebyggelseskalan i ett exponerat lage langs med E4an,
med hénsyn till landskapsbilden.

20 meter

Syftet med angiven totalhdjd motsvarande 20 meter ar att i motet med kansligare omraden
sa som de stora 6ppna landskapsrummen, den gamla landsvagsstrackningen och mot
befintlig bebyggelse halla en nagot lagre skala &n den generellt hallna inom omradet pa 25
meter, for att minska bebyggelsens dominans i dessa lagen.

40 meter

Syftet med angiven totalhdjd motsvarande 40 meter ar att tillata exempelvis hoglager eller
annan verksamhet som har behov av att nyttja en vertikal byggnadsvolym snarare an en
horisontell och darmed aven bidrar till ett effektivt markutnyttjande. Den hdgsta bebyggelsen
bedoms utifran landskapets forutsattningar lamplig att placera intill de hogresta
skogspartierna i nordost samt i ett samlat lage i sodra delen av planomradet.

h, — Hogsta nockhdjd ar angivet varde i meter 6ver angivet nollplan.

20 meter

Syftet med angiven nockhdjd motsvarande 20 meter &r att Iangs huvudgatan intill det
centrala skyfallsstraket och gang- och cykelvagen halla en nagot lagre skala an den
generellt hallna inom omradet pa 25 meter, for att minska bebyggelsens dominans.

25 meter

Syftet med angiven nockhéjd motsvarande 25 meter ar att medge en bebyggelseskala som
medfor goda mojligheter att kunna anpassas efter olika verksamheter och dess férandrade
behov dver tid samt for att nyttja marken effektivt inom planomradet genom att bygga pa
hojden. Generellt inom planomradet anges en nockhojd pa 25 meter, med undantag for
vissa lagen.

h; —HOgsta nockhojd ar angivet varde i meter.

Bestdmmelsen syftar till att skerstélla utrymmeskraven for de tekniska anlaggningar som
inryms inom anvandningen E och syftar till att innehalla transformatorstationer,
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pumpstationer och liknande funktioner for omradets tekniska infrastruktur. Dessa ges
nockhojden 6 meter vilken utgar frAn markniva.

Markens anordnande och vegetation

ni — Trad far endast fallas av naturvards- eller sikerhetsskal. Atgarder som kan skada trad
inklusive krona och rotsystem far inte vidtas. Bestammelsen galler for trad med minst 20 cm
i brosthéjdsdiameter, 1,3 meter ovan markytan.

Syftet med planbestammelsen ar att skydda omraden med naturvarden inom kvartersmark
da dessa ar viktiga for omradets sammanhangande gronstruktur och innehar varden som
gynnar bland annat fladdermoss, sa som exempelvis brynmiljéer. Inom saterimiljéerna utgor
bevarad natur dessutom en viktig del av det kulturhistoriska vardet. Rdjning av mindre trad
och buskar tillats for att undvika igenvaxning samt mojliggora drift och underhall.

Naturmarken ar en viktig del i den 6évergripande sammanhangande gronstrukturen samt
viktig for fladdermusarternas livsmiljoer.

n; — Allé

Syftet med bestammelsen ar att upplysa om att det finns en biotopskyddad allé vid Staby
sateri med aldre, storvuxna lévtrad. Allén omfattas av generellt biotopskydd enligt
miljobalken, atgarder som riskerar skada allétraden kraver ansokan om dispens hos
l&nsstyrelsen.

ns — Marken far inte anvandas for parkering, upplag eller lastning.

Syftet med bestammelsen &r att sékerstalla att marken inte hardgors for parkering, upplag
eller lastning, detta for att bevara befintliga naturvarden. Marken ingar i en
sammanhangande gronstruktur som ar en viktig livsmiljo for fladdermusarter.

+0.0 — Markens hdjd 6ver nollplanet ska vara angivet varde i meter.

Syftet med bestdmmelsen ar att sakerstalla att kvartersmark avsedd for avrinning av
skyfallsvatten ges réatt lutning och markniva sé avrinningen sker i riktning mot Stabydiket och
inte riskerar bli stdende inne pa fastigheter.

Markreservat for allmannyttiga andamal
ui— Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.

Planbestammelsen syftar till att sakerstalla omrade for allmannyttiga underjordiska ledningar
som behovs inom verksamhetsomradet samt sakerstéller att dessa kan underhallas.

Utférande
b - Lagsta fardig golvniva for byggnader ar +39,0 meter 6ver angivet nollplan.
b, - Lagsta fardig golvniva for byggnader ar +39,5 meter 6ver angivet nollplan.

Planbestammelserna syftar till att sakerstélla en lagsta golvniva inom omradet narmast
Stabydiket dar det vid storre skyfall, motsvarande 100-arsregn med klimatfaktor, beraknas
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Oversvammas. Hojden satts for att inte vatten ska rinna in i byggnader vid hoga fléden. Detta
ger en flexibilitet, verksamhetsutovaren kan valja mellan att fylla upp marken, undanta den
fran bebyggelse eller uppfora byggnadskonstruktioner som forhaller sig till angiven lagsta
golvniva utan att fylla upp marken.

Generella bestammelser som galler all kvartersmark i planomradet
Minst 20,0 % av fastighetsarean ska vara genomslapplig.

Planbestammelsen syftar till att ytor inom respektive fastighet ska avséattas for att kunna
omhanderta en viss andel av avrinningen av dagvattnet inom fastigheten. Genomslappliga
ytor kan exempelvis vara gras, grus eller grasarmering. Dessa ytor kan med férdel
kombineras med véaxtlighet for att ge ckade inslag av gronska till omradet vilket i sig gynnar
saval dagvattenhanteringen som klimatanpassningen i omradet.

Kallare far inte finnas.

Planbestammelsen syftar till att inte tillata kallare inom planomradet. Det bedéms inte
lampligt med anledning av hég grundvattenniva och risk for grundvattenbortledning som kan
leda till sattningar och instabilitet.

Placering
p1— Huvudbyggnad ska placeras med langsidans fasad langs med egenskapsgrans mot
E4:an.

Planbestammelsen syftar till att uppna en sammanhallen bebyggelsefront mot E4:an genom
att byggnader placeras med langsidan mot vagen och skapar en enhetlig front.

p2 — Byggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans, alternativt sammanbyggas i
fastighetsgrans mot grannfastighet.

Planbestammelsen syftar till att sékerstélla ett minsta avstand mellan bebyggelse och grans
mot grannfastighet om 4,5 meter. Genom bestammelsen sakras dven utrymme for skydd
mot brandspridning mellan fastigheter, framkomlighet for raddningstjansten samt for
underhall av byggnaderna inom egen fastighet. Planbestammelsen tillater sammanbyggda
byggnader i fastighetsgrans som ett satt att mojliggdra industriradhus. Industriradhus
innebér att en industrihall delas in i separata fastigheter.

Utformning
f1 — Byggnader ska fargsattas med dova jordfarger eller dampad graskala.

Bestammelsen syftar till att mildra bebyggelsens visuella paverkan i landskapet, sarskilt med
hansyn till de storre landskapsrummen och E4:an. Bebyggelsen anpassas i fargskala for att
inte paverka landskapsbilden negativt. Byggnaderna ges en fargsattning som tar stod i och
harmonierar med naturens farger, graa, gréna och bruna nyanser ar att féredra. Kulorerna ar
dampade och matta. Starkt lysande farger, som kritvita fasader skulle riskera att dominera
landskapet och ska darfor inte tillatas.
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fo— Byggnaders och andra anlaggningars utformning och skala ska anpassas till
sateriomradets karaktarsdrag.

Bestammelsen syftar till att ny bebyggelse anpassas bade i skala och utformning inom de
mer kansliga saterimiljoerna som innehar kulturhistoriska varden. Se vidare under
Varsamhet dar karaktarsdragen beskrivs for nagra av de befintliga byggnaderna inom Staby
och Distorp séaterier.

f3— Upplag och materialgardar som placeras narmare an 20 meter fran anvandningsgrans
mot GATA; (huvudgata) eller plangrans ska avskarmas med vegetationsrida, byggnad,
plank eller motsvarande.

Bestammelsen syftar till att skapa ett ordnat intryck langs med verksamhetsomradets
huvudgata genom att halla kvartersmarken narmast fri fran upplag och materialgardar men
aven i planomradets ytterkanter i exponerade lagen. Med upplag avses ett avgransat
omrade for tillfallig eller permanent forvaring av till exempel avfall, sten och krossmaterial,
bransle, skrot, dack, bilar, slapvagnar, byggnadsmaterial och varor.

f4 — Fonster eller fasaduppglasning far inte finnas pa fasad som vetter mot
egenskapsomrade med utformningsbestammelse fs eller fs.

Syftet med bestdmmelsen ar att sakerstalla en mork koppling for fladderméss mellan
naturomraden med boplatser och jaktbiotoper varfor narliggande byggnader inte tillats lysa
upp det som utgodr en mork koppling med ljus fran fonster och/eller en uppglasad fasad.

fs — Under perioden 15 mars till 31 oktober ska ljuskallor med sa lite blatt ljus som mgjligt
anvandas utomhus (<500nm), rorelsedektektorer och/eller timers ska anvandas fran
skymning for att begransa belysningen utomhus samt att belysnings- och ljusanlaggningar
ska riktas nedat och avskarmas sa att inget ljus sprids till naturmark eller busk- och
tradvegetation. (Avgransas av sekundar egenskapsgrans i plankartan).

fe — Under perioden 15 mars till 31 oktober ska ljuskallor med sa lite blatt ljus som mgjligt
anvandas utomhus (<500nm), rorelsedektektorer och/eller timers ska anvandas fran
skymning for att begransa belysningen utomhus samt att belysnings- och ljusanlaggningar
ska riktas nedat och avskarmas s att inget ljus sprids till naturmark eller busk- och
tradvegetation.

Planbestammelserna (fs, fs) syftar till att anpassa belysnings- och ljusanlaggningar utomhus i
anslutning till utpekade morka kopplingar i omradet samt boplatser i anslutning till saterierna.
Kopplingarna &r avsedda for fladdermdss att kunna forflytta sig mellan boplatser och
jaktmarker. Dessa behover under delar av aret och dygnet vara maorka for att sakra
livsmiljoer for de fladdermusarter som finns i och i anslutning till planomradet.

Generella bestammelser som galler all kvartersmark i planomradet

Belysning utomhus ska vara riktad nerat och far inte riktas mot naturomraden, vegetation
eller landskap, den far inte vara rorlig eller blinkande. Belysning fran skyltar eller
fasadbelysning ska vara riktad nerat och vara avskarmad mot omgivande landskap och
vegetation.
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Planbestammelsen syftar till att sdkra morka fladdermuskopplingar mellan boendemiljoer,
viloplatser och jaktmarker. Som underlag kommer det att finnas en belysningsplan att utga
fran.

Bestammelsen bidrar aven till detaljplanens syfte att minska den visuella paverkan fran
omradet.

Skyltar synliga fran omgivande vagar, naturomraden, vegetation och landskap far inte vara
blandande, blinkande, bildvaxlande eller rorliga.

Bestammelsen sakerstaller att skyltar som beddms innebéra ett stérande inslag med hénsyn
till landskapsbilden och naturvarden inte tillats. Placering och utformning av skyltar ska ske
med omsorg. Bland annat ska skyltar och belysning som ar synliga fran omgivande
landskap, naturomraden och E4an inte ha blinkande eller blandande delar. Kommunens
slutgiltiga stéllningstagande géllande skyltning sker vid bygglovsanstkan.

Skyltar pa fasad ska underordna sig byggnadens visuella intryck och inte sticka upp hogre
an fasaden. Skyltar ska inte placeras pa pyloner eller skylttorn. Fristaende skyltar ska
underordna sig omgivande byggnadsvolymer. Fristdende skyltar mot E4:an tillats inte.

Bestammelsen syftar till att placering och utformning av skyltar ska ske med omsorg. Antalet
skyltar, master och flaggspel med mera bér begransas och skyltars form, storlek och farg
bor anpassas till byggnader, vagmiljé och landskap. Skyltars budskap ska ha en tydlig
koppling till byggnadens pagaende verksamhet. Kommunens slutgiltiga stallningstagande
géallande skyltning sker vid bygglovsansokan.

Stangsel, utfart och annan utgang
Utfartsforbud

Bestdmmelsen géller kvartersmarken langs med anvandningen GATA: (Huvudgata) med
undantag vid en E-tomt som kraver atkomst fran huvudgatan, dock bedéms trafiken till
denna vara mycket begransad. Utfartsforbudet innebar att in- och utfarter inte far anordnas
fran enskilda fastigheter. Bestammelsen syftar till att framja trafiksakerheten och
framkomligheten for alla trafikslag langs huvudgatan. Detta genom att minska antalet
korsningspunkter och sékerstalla att det blir en snabb férbindelse genom planomradet.

Varsamhet
ki1 - Byggnadens exteriora vardebarande karaktarsdrag ska bibehallas.

Mangardsbyggnad péa Distorps sateri

Bestammelsen syftar till att mangardsbyggnadens exterira vardebarande karaktarsdrag ska
bibehallas. Byggnaden visar pa hur olika stilideal varit radande under olika tider och hur
byggnaden forandrats och nyttjats. Byggnaden har manga vardebarande karaktarsdrag att
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varna. Bestammelsen bidrar till detaljplanens syfte att skydda och bevara Distorp och Staby
saterier.

Vardebarande karaktarsdrag:
- Byggnadens placering.
- Byggnadsvolym och timrad trastomme fran 1600-talet.
- Takform, takmaterial av réda tegelpannor och tva skorstenar.
- Putsad fasad i ljus kulor, symmetrisk uppbyggnad, fénsterplaceringar och indelning
av aldre fonster.
- Tréafonster och entrédorr.

Flygelbyggnaden pd Distorps sateri

Bestammelsen syftar till att flygelbyggnadens exteridra vardebarande karaktarsdrag ska

bibehallas. Byggnaden har ett traditionellt uttryck och underordnar sig den mer praktfulla
mangardsbyggnaden. Bestammelsen bidrar till detaljplanens syfte att skydda och bevara
Distorp och Staby séaterier.

Vardebarande karaktérsdrag:
- Byggnadsvolymen med timrad trastomme fran 1700-talet.
- Takmaterial (enkupiga tegelpannor) och tva skorstenar.
- Roda trafasader (stdende panel) och vita detaljer samt fonsterséattning.

Magasin/lada pa Distorps séteri

Bestammelsen syftar till att ladans exteriora vardebarande karaktarsdrag ska bibehallas. Det
ar en valbevarad byggnad med karaktarsfullt uttryck och med véldigt manga aldre och
ursprungliga detaljer, sa som fonster, portar/dorrar och fonsterluckor. Bestammelsen bidrar
till detaljplanens syfte att skydda och bevara Distorp och Staby séaterier.

Vardebarande karaktarsdrag — exteriort:

- Byggnadens placering.

- Byggnadsvolym och timrad trastomme, troligen 1700-tal.
- Roda trafasader och fasadindelning.

- Fonster, fonsterluckor och dérrar/portar.

Honshus pa Distorps sateri

Bestdmmelsen syftar till att byggnadens exteriéra vardebarande karaktarsdrag ska
bibehallas. Bedomningen ar att byggnaden ar fran 1900-talets borjan och har ett traditionellt
uttryck och visar pa placering och gestaltning av ekonomibyggnad, i detta fall ett honshus.
Bestdmmelsen bidrar till detaljplanens syfte att skydda och bevara Distorp och Staby
saterier.
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Vardebarande karaktarsdrag:

- Byggnadens placering.

- Byggnadens volym.

- Takform och takmaterial (roda tegelpannor).

- Roda trafasader (stdende panel) och vita detaljer samt fonstersattning.

Mangardsbygagnad pa Staby séteri

Bestammelsen syftar till att mangardsbyggnadens exteritra vardebarande karaktarsdrag ska
bibehallas. Byggnaden &r en vélbevarad mangardsbyggnad som visar pa hur olika stilideal
varit rddande under olika tider och hur byggnaden nyttjats. Byggnaden har manga
karaktarsdrag att varna, bade invandigt och utvandigt. Bestammelsen bidrar till detaljplanens
syfte att skydda och bevara Distorp och Staby saterier.

Vardebarande karaktarsdrag:

- Byggnadens placering som solitar.

- Byggnadsvolym, stomme och kallare fran 1600-talet.

- Takform, brutet tak.

- Putsad fasad i ljus kulor, symmetri i fasaduppbyggnad och fonsterplaceringar.
- Entrédorr i tra (1900-talets mitt).

Magasin/lada pé Staby séteri

Bestammelsen syftar till att ladans exteriora vardebarande karaktarsdrag ska bibehallas.
Byggnaden ar uppford pa 1920-talet och har ett traditionellt uttryck. Bestammelsen bidrar till
detaljplanens syfte att skydda och bevara Distorp och Staby saterier.

Vardebarande karaktarsdrag:

- Byggnadens placering och sammanhang med mangardsbyggnaden.
- Byggnadsvolym.

- Roda trafasader.

- Fonster, fonsterluckor och doérrar/portar.

Boningshus/arbetarbostad vid Staby sateri

Bestdmmelsen syftar till att byggnadens exteriéra vardebarande karaktarsdrag ska
bibehallas. Byggnaden utgor en del av saterimiljon och har ett tydligt samband med garden
da det varit tjanstebostad/arbetarbostad i nara anslutning till gardsmiljon. Byggnaden &ar
uppford pa 1920-talet och den har ett traditionellt uttryck. Bestammelsen bidrar till
detaljplanens syfte att skydda och bevara Distorp och Staby séterier.
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Vardebarande karaktarsdrag:

- Byggnadsvolym
- Takmaterial och tva skorstenar
- Roda trafasader (stdende panel) och vita detaljer samt fonsterséattning

Transformatorbyggnad vid Staby sateri

Bestdmmelsen syftar till att byggnadens exteriéra vardebarande karaktarsdrag ska
bibehéllas. Det ar en karaktarsfull byggnad med tydligt uttryck som vittnar om gardens
tekniska utveckling. Bestammelsen bidrar till detaljplanens syfte att skydda och bevara
Distorp och Staby séaterier.

Vardebarande karaktarsdrag:

- Byggnadsvolym
- Fasadmaterial i ljus puts
- Fonstersattning och entrédorr

Skydd mot stérningar
mi —Marken ska anordnas som avrinningsvag for skyfallsvatten.

Planbestammelsen syftar till att redovisa vilka ytor som behdver avséttas som rinnvagar for
att hantera ytlig avrinning vid storre skyfall inom planomradet, och pa sa satt undvika
instangda omraden. Dar det ar mojligt samlokaliseras rinnvagar med omrade for
underjordiska ledningar.

mz - Marken ska saneras till niva motsvarande mindre kanslig markanvandning.

Planbestammelsen syftar till att sékerstalla att féroreningar har hanterats inom berort
omrade till en niva som uppfyller mindre kanslig markanvandning.

ms — Marknivan ska vara +39,0 meter dver angivet nollplan om marken anvands for upplag
eller materialgardar.

m4 — Marknivan ska vara +39,5 meter dver angivet nollplan om marken anvands for upplag
eller materialgardar.

Planbestammelserna syftar till att sékerstalla en lagsta markniva om marken anvands for
upplag och/eller materialgardar inom angivet egenskapsomrade. Detta regleras med hansyn
till att omradet 6versvammas vid 100-arsregn. Foreskriven hojd som anges motsvarar en
markniva som ligger 30 cm Over beraknad hogsta vattenniva vid ett 100-arsregn.

Andrad lovplikt

a1 — Marklov kravs aven for gravning och schaktning samt atgarder pa trad, eller fallning av
trad som omfattas av bestdmmelsen ni1 och n,.

Bestdmmelsen syftar till att skydda de natur- och kulturmiljovarden som &r knutna till trdden
och skogsomradena inom planomradet som regleras med bestammelsen n; eller nz i
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plankartan. Det kravs darfor starka skal for att f& marklov med syfte att falla trad som
omfattas av den utokade lovplikten.

az — Bygglov kravs aven for alla typer av upplag och materialgardar.

Bestammelsen syftar till att i vissa lagen i anslutning till huvudgata utdka lovplikten for
upplag for att sékerstalla att alla typer av upplag och materialgardar avskarmas med
vegetation, byggnad eller plank i enlighet med utformningsbestammelse f.

Generella bestammelser som gaéller all kvartersmark i planomradet
Marklov kravs aven for att andra markens genomslapplighet i strid med den lagsta tillatna
procentandel genomslapplig mark som anges i utformningsbestammelsen.

Bestdmmelsen géller all kvartersmark och syftar till att sakerstélla att en yta om minst 20 %
genomslapplighet finns inom respektive fastighet for att hantera en viss andel dagvatten
inom egen fastighet. Marklov kravs om 20 % genomslapplighet inte kan uppfyllas.

Villkor for startbesked

a4 - Startbesked far inte ges for byggnation forran marksanering enligt bestammelse om
skydd mot storning har kommit till stand.

En miljoteknisk markundersokning visar att markfororeningar finns inom egenskapsomradet.
For att marken ska bli lamplig att bebygga kravs att féroreningarna atgardas.
Tillsynsmyndigheten beslutar vilken atgardsniva som ska uppnas efter en § 28-anmalan i
enlighet med férordningen om miljéfarlig verksamhet och halsoskydd.

Villkor for lov

as — Bygglov far inte ges for upplag och materialgardar férran angiven markniva i enlighet
med skyddsbestammelse (m) kommit till stand.

Bestdmmelsen syftar till att i vissa lagen i anslutning till huvudgata villkora lov fér upplag for
att sakerstalla att alla typer av upplag och materialgardar avskarmas med vegetation,
byggnad eller plank for att uppna ett ordnat uttryck langs med huvudgatan.

Upphéavande av strandskydd
Strandskyddet &r upphavt inom planomradet.

En generell planbestdmmelse som anger att strandskyddet inom all kvartersmark och all
allman plats inom ett avstand av 100 meter fran Stabydiket ska upphavas. Detta for att
mojliggora utbyggnaden av verksamhetsomradet i enlighet med detaljplanen. Bedomningen
ar att utbyggnaden av verksamhetsmark ar ett vasentligt intresse som inte kan genomforas i
ett annat motsvarande lage. Se dven avsnittet Beskrivning av detaljplanen — Prévning av
annan lagstiftning.
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Genomfdrandetid

Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Upplysning i plankartan

En inventering av fladdermoss och tornseglare behdver genomfdras infor rivning av
befintliga byggnader inom planomradet. Eventuell rivning av byggnader bor utforas under
perioden november-februari om inga fladdermdss 6vervintrar i byggnaderna. D4 finns heller
inga tornseglare pa plats. Enligt artskyddsfoérordningen (Artskyddsférordning 2007:845) ar
det forbjudet att skada eller forstbra dessa arters livsmiljder, oavsett om det sker avsiktligt
eller oavsiktligt.

| omradet finns fasta fornlamningar som ska slutundersokas och dokumenteras innan
byggnation. Tillstand kravs av Lansstyrelsen vid ingrepp i fornlamning i enlighet med
kulturmiljlagen (1988:950).

Ett omrade narmast Stabydiket, i planomradets sodra del, 6versvammas vid 100-arsregn
med som mest upp till cirka 70 centimeter dver befintlig markniva. Det innebar att atgarder
behdver vidtas for att byggnader, upplag etc. inte versvammas eller orsakar miljéfarliga
utslapp till vattendraget. Skyddsbestammelser och utférandebestdmmelser samt andrad
lovplikt och villkor for lov anvands for att gora marken lamplig for bebyggelse med hansyn till
Oversvamningsrisken.

En belysningsplan ska utgora underlag for atgarder av utomhusbelysning och
ljusanlaggningar utomhus i anslutning till utpekade fladdermuskopplingar.
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Genomforandefragor

| detta kapitel redovisas de organisatoriska, fastighetsrattsliga, ekonomiska och tekniska
atgarder som kravs for ett samordnat och andamalsenligt genomférande av detaljplanen.
Genomférandefragorna har ingen sjalvstandig rattsverkan utan utgor en del av
planhandlingarna och ska vara vagledande vid genomférandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Tidplan for detaljplanen

Tidplan for detaljplanen

Samrad Kvartal 3-4 2024
Granskning Kvartal 2 2025
Antagande Kvartal 4 2025
Laga kratft, tidigast Kvartal 1 2026

Tidplan for genomférandet

Tidplan fér genomférande av detaljplanen

Projektering allman plats 2026 — 2027
Utbyggnad allman plats 2028 — 2030
Utbyggnad kvartersmark Forsaljning och byggnation i takt

med utbyggd allman plats

| takt med utbyggnad av

Fardigstallande allmén plats
kvartersmark

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Allman plats

Detaljplanen tillampar kommunalt huvudmannaskap. Det innebér att Linkdpings kommun
anlagger och bekostar utbyggnaden, samt ansvarar for drift och underhall av allman
platsmark. De allménna platserna upplats till allman anvandning sa snart omradena
bebyggts enligt detaljplanen. Kommunen ager ratten att bestdmma lamplig tidplan for
genomforandet av allman platsmark.
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Kvartersmark

Planomradet omfattar kvartersmark for Z (Verksamheter), J (Industri), C (Centrum) och E
(Tekniska anlaggningar), (L) Odling- och djurhallining, (G) Drivmedel och (P) Parkering.

Linkdpings kommun kommer att anvisa kvartersmark som ags av kommunen for privat
byggnation. For privatdgd mark ansvarar exploatdren for utbyggnad och skétsel av
kvartersmark enligt detaljplanen.

Ansvar teknisk forsdrjning

Respektive ledningséagare ansvarar for utbyggnad, drift och underhall av allmanna ledningar
fram till respektive forbindelsepunkt.

Avtal

Ramavtal

Ett ramavtal har tecknats mellan Linképings kommun och fastighetsagare till Staby 7:34 som
reglerar parternas ataganden och kostnadsfordelning inom arbetet med detaljplanen och
principerna for dess genomférande.

Exploateringsavtal

Innan detaljplanen antas ska ett exploateringsavtal tecknas mellan kommunen och
exploatdren, detta avtal erséatter ramavtalet. Exploateringsavtalet reglerar hur kostnader och
ansvar ska férdelas mellan kommunen och exploatdren. Avtalet ska vara framférhandlat
mellan kommunen och exploatdren infér granskning av detaljplanen.

Avtalet kommer bland annat reglera ersattningen som exploatdren ska erlagga i form av
exploateringsmedfinansiering, sakerhet for exploateringsbidrag, aktuella markdverlatelser
och dvriga villkor och ataganden for exploateringens genomférande.

Exploatéren ska utféra och bekosta erforderliga anlaggningar inom kvartersmarken.
Trafikverket kommer att utféra erforderliga anlaggningar pa allman plats.

Markanvisningsavtal

Linkdpings kommun kommer genom markanvisningsférfarande att salja kvartersmark for
verksamheter. Markanvisning kommer ske efter det att detaljplanen vunnit laga kraft, i takt
med utbyggnad av allmén plats och teknisk forsérjning. Som ett led i
markanvisningsforfarandet kan markanvisningsavtal tecknas med exploator.

| enlighet med SFS 2016:899 antog Kommunfullméktige 2016-02-16 "Riktlinjer for
kommunala markanvisningar inom Linkdpings kommun” (Senast reviderat:
Kommunfullméktige 2021-01-26). Markanvisning kommer att ske enligt, vid det aktuella
tillfallet, gallande riktlinjer.

Kdpeavtal
Markanvisning avseende mark for verksamheter sker normalt genom direktanvisning nar en
intressent inkommit med unik idé eller har en sadan verksamhet som &r lamplig inom ett
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visst omrade av Kommunen. Det ger en mgjlighet for intressent att forvarva mark, efter
intresseanmalan och reservation.

| de fall dar mark overlats eller upplats genom att direkt inga ett bindande
markoverlatelseavtal eller markupplatelseavtal efter reservation av mark skrivs inget
markanvisningsavtal.

Overenskommelse om fastighetsreglering
Kommunen avser teckna 6éverenskommelser om fastighetsreglering for att 6verféra allman
platsmark till kommunens fastighet i samband med att detaljplanen vinner laga kraft.

Ovriga avtal

Avtal om forandring av vaghallaransvar m.m.

Detaljplanen medfér att del av vag 1058 planldggs som allmén platsmark (gata) med
kommunalt huvudmannaskap. Kommunen avser att teckna avtal som reglerar att
vaghallaransvaret for del av befintliga vag 1058 6vergar fran Trafikverket till Linkopings
kommun.

Avtal samfinansiering- och samverkan Trafikverket

Kommunen och Trafikverket har traffat en avsiktsforklaring for ny avfart vid trafikplats
Linkoping Ostra, daterat 2019-12-18 samt ett medfinansierings- och samverkansavtal.
Avtalen reglerar respektive parts atagande och finansiella ansvar for andring av Trafikplats
Staby véag E4. Atgarderna bedéms inte krava vagplan.

Arrendeavtal for jordbruksarrende och jaktarrende

Kommunagd mark inom planomradet ar idag upplaten med jordbruksarrende och
jaktarrende. Dessa avtal kommer att behdva sagas upp i de delar som ar nédvandiga for
detaljplanens genomfdrande.

Avtalsservitut

Linkdpings kommun kommer att teckna avtalsservitut med fastighetsagare till Staby 7:34 for
att séakra mojligheten att anvanda mark intill gang- och cykelvag genom fastigheten for till
exempel upplag av sng, placering av stédremsor och anldggandet av belysningsstolpar.

Avtal om dagvattenhantering

Linkdpings kommun kommer att teckna ett avtal som reglerar vilka anlaggningar alternativt
delar av anlaggningar som ska ingd i Tekniska Verken i Linkoping ABs dagvattensystem och
skotas av dem, och vilka anlaggningar som ska ingd i allman platsmark och skotas av
Link6pings kommun

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsagare
Distorp 2:1 Linkdpings kommun
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Rystads-Garstad 13:1 Privatperson

Rystads-Garstad 12:4 Tekniska verken i Linkoping AB
Rystads-Torp 2:4 Privatperson
Staby 7:34 Privatperson

Fastighetsrattsliga konsekvenser och 6vriga férandringar

Distorp 2:1
Fastigheten Distorp 2:1 ags av Linkdpings kommun.

Markomraden som planlaggs som allman plats ska 6verforas till lamplig kommunal
gatufastighet genom fastighetsreglering.

Markomraden som planlaggs som kvartersmark och ska exploateras kommer att avstyckas
fran stamfastigheten och bilda nya fastigheter.

Rystads-Géarstad 13:1

En cirka 1340 kvadratmeter stor del av fastigheten planlaggs som allman plats — GATA.
Delen av fastigheten som &r avsatt for allman plats — GATA kommer genom
fastighetsreglering att foras till lAmplig kommunalagd fastighet. Delen av fastigheten som ar
planlagd som kvartersmark pagar férhandlingar om att forvarva.

Intentionen ar att villkoren for fastighetsregleringarna ska hanteras i avtal mellan kommunen
och fastighetsagaren.

Som namnts ovan ar intentionen att kommunen ska traffa 6verenskommelser om
fastighetsreglering med berdrda fastighetsagare for den mark som planlaggs som
allman plats inom respektive fastighet innan detaljplanen antas.

Om 6verenskommelser inte kan traffas har kommunen (enligt 6 kap. 138 Plan- och
bygglagen) ratt att [6sa in mark

som enligt detaljplanen ska anvandas for allmén plats med kommunalt
huvudmannaskap samt mark som ska anvandas for annat an enskilt byggande.

Kommunen har aven en skyldighet (enligt 14 kap. 148 Plan- och bygglagen) att, pa
fastighetsagarens begéran, l6sa in mark som enligt detaljplanen ska anvandas for
allmén plats med kommunalt huvudmannaskap samt mark som ska anvandas for
annat &n enskilt byggande.
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Del av fastighetsgransen redovisas med rod markering och berdrd del som utgér allmanplats
GATA med rod skraffering.

Rystads-Garstad 12:4

Fastigheten planlaggs till att omfatta allman plats samt kvartersmark med tillhérande
byggratt.

En cirka 2930 kvadratmeter stor del av fastigheten planlaggs som allmén plats — GATA och
HUVUDGATA. Delen av fastigheten som ar avsatt for allman plats — GATA kommer genom
fastighetsreglering att foras till lamplig kommunalagd fastighet.

Tre omraden av fastigheten planlaggs till att omfatta kvartersmark med tillhrande byggratt.

Linkdpings kommun férhandlar med fastighetsdgaren om att férvarva samtliga delar av
fastigheten inom planomradet.
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Bertrd del som utgdr allmanplats GATA och NATUR med rod skraffering.
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Bertrd del som utgdr allménplats HUVUDGATA och NATUR med rod skraffering.
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Berdérd del som utgor allménplats HUVUDGATA med‘ rod skraffering.

Rystads-Torp 2:4
Fastigheten planlaggs till att omfatta allman plats.

En cirka 20 000 kvadratmeter stor del av fastigheten planldggs som allméan plats — GATA
och allmén plats - NATUR. Delen av fastigheten som &r avsatt for allman plats kommer
genom fastighetsreglering att foras till lamplig kommunal&gd fastighet. Intentionen ar att
villkoren for fastighetsregleringarna ska hanteras i avtal mellan kommunen och
fastighetsagaren.

Som namnts ovan ar intentionen att kommunen ska traffa 6verenskommelser om
fastighetsreglering med berdrda fastighetsagare for den mark som planlaggs som
allman plats inom respektive fastighet innan detaljplanen antas.

Om overenskommelser inte kan traffas har kommunen (enligt 6 kap. 138 Plan- och
bygglagen) ratt att I6sa in mark

som enligt detaljplanen ska anvandas for allméan plats med kommunalt
huvudmannaskap samt mark som ska anvandas fér annat an enskilt byggande.

Kommunen har aven en skyldighet (enligt 14 kap. 148 Plan- och bygglagen) att, pa
fastighetsagarens begéran, l6sa in mark som enligt detaljplanen ska anvandas for
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allman plats med kommunalt huvudmannaskap samt mark som ska anvéandas for
annat an enskilt byggande.
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Del av fastighetsgransen redovisas med rod markering och berdrd del som utgér allman
plats HUVUDGATA med rod skraffering.

Staby 7:34

Fastigheten planlaggs till att omfatta allman plats samt

kvartersmark med tillhérande byggratt.

Allméan plats — NATUR, GATA, VAG med kommunalt huvudmannaskap
kommer genom fastighetsreglering att foras till lamplig kommunalagd fastighet.
Villkoren for fastighetsregleringen hanteras i exploateringsavtal mellan
parterna.

Inom fastigheten finns ytor avsatta for att kunna upprétta tekniska anlaggningar sa
som transformatorstationer — E. | pagaende forprojektering studeras lagen for
transformatorstationer och liknande tekniska anlaggningar.

Exploatéren ansdker om avstyckning for att dela upp marken i lampligt antal fastigheter.
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Rodmarkerade omraden redovisar markomraden som planlaggs som allman plats och
kommer dverforas till kommunal fastighet.

Marksamfalligheter

Marksamfalligheterna Distorp s:1 och s:2 bildades vid laga skifte 1867. Samfalligheterna
bestar av mark avsett for vagar samt avioppsgrav. Marksamfalligheterna bedoms inte fylla
nagon funktion idag, och en anstkan om fastighetsreglering for att 6verféra markomradena
till intilliggande fastigheter har lamnats in till kommunala lantméaterimyndigheten i Linkdping.

Fastighetsbildning

Servitut

0580K-19/05.2 avser vag till forman for Rystads-Garstad 12:4 och belastande Staby 7:34.
Genom planlaggning av allman plats — GATA kan ratten till vag sdkras genom kommunal
gata. Servitutet ar darfér onédigt och kan upphavas. Linkopings kommun kommer anstka
och bekosta upphéavande av servitutet i samband med markdverforing av allmén platsmark.
Ingen ersattning ska utga.
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Ledningsratter samt 6vriga réattigheter

Ledningsratter

Inom planomradet finns ledningsratten 0580K-49/96.1. Ledningsratten avser en luftburen
starkstromskabel med tillhérande ledningar. | samband med att detaljplanen vinner laga kraft
ska ledningsratterna upphéavas inom de delar av ledningsratterna som ligger inom
planomradet.

Inom planomradet finns aven ledningsratten 0580K-32/96.1 som avser underjordiska el och
styrkablar. | samband med att detaljplanen vinner laga kraft ska ledningsratterna upphéavas
inom de delar av ledningsratterna som ligger inom planomradet.

Arrenden

Inom planomradet finns jordbruksarrendeavtal som inkluderar bostad for arrendator vilket
innebar att det ror sig om ett gardsarrende. | arrendet ingar aven fiske- och jaktratten.
Arrendeavtalet har blivit uppsagt under Mars 2024 och kommer erséttas av ett annat
arrendeavtal i delar av planomradet.

| takt med att detaljplaneomradet byggs ut kommer arrendet att omférhandlas.
Hyresavtal

Inom Staby 7:34 finns ett antal hyresgaster. | takt med att fastigheten byggs ut enligt
detaljplanen kommer hyresgaster att sdgas upp.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Detaljplanen finansieras av Linkdpings kommun och fastighetsagare till Staby 7:34.
Genomférandet av detaljplanen innebar kostnader i form av iordningstallande av allman
plats, markforvarv, medfinansiering av dagvattenkanal i Ekdngen samt medfinansiering av
Trafikverkets utbyggnad av trafikplats Linkoping Ostra.

Kommunala investeringar och kostnader

Kostnaderna for genomférandet av detaljplanen avses finansieras genom dels
exploateringsbidrag, dels genom skattefinansierad investering samt genom forsaljning av
kvartersmark.

Drift och underhall av de allmanna platserna belastar den kommunala driftsbudgeten.

Fastighetsbildning mm

Kommunen ansoker om lantmaéteriférrattningar for genomforande av detaljplanen sdsom
fastighetsreglering for 6verféring av de markomraden som planlaggs som allméan plats till
lamplig kommunal gatufastighet samt upphévande av rattigheter som belastar markomrade
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som planlaggs som allman platsmark. Forrattningskostnaderna for detta bekostas av
kommunen.

Varje fastighetsagare svarar sjalv for att ansoka om fastighetsbildningsatgarder sa som
avstyckning bildande av gemensamhetsanlaggningar inom den egna kvartersmarken.
Forrattningskostnader for detta bekostas av respektive fastighetsagare.

Ledningsatgéarder

Ledningar inom planomradet kommer att forlaggas i allman platsmark alternativt inom u-
omraden. Markatkomst for ledningarna kommer ske genom ledningsratt eller
markupplatelseavtal mellan kommunen och ledningségaren. Forrattningskostnader for att
bilda ledningsréatt bekostas av ledningsagaren.

| de fall detaljplanens genomférande forutséatter flytt av ledning kommer kommunen att
uppratta 6verenskommelser for detta med berdrda ledningsagare. De ledningsflyttar som ar
nodvandiga pa grund av exploateringen bekostas av exploatéren med hansyn tagen till de
villkor som féljer av markupplatelseavtal eller andra befintliga avtal mellan kommunen och
ledningsagare, detta inkluderar dven kostnader for att omprova befintliga ledningsréatter.

Anslutningsavgifter

Anslutningsavgifter erlaggs enligt gallande taxa.
For mer information kontakta Tekniska verken i Linkoping AB.

Bygglov och anmalan

Avgift for bygglov eller anmalan erlaggs enligt Linkdpings kommuns Plan- och bygglovstaxa.
Planavgift kommer inte tas ut i bygglovskedet.

Tekniska/anlaggningsfragor

Utbyggnad av allman plats

Allman plats kommer att byggas ut av Linkdpings kommun.
Etappindelning av utbyggnaden kommer att utredas under det fortsatta planarbetet.

Parkering

Kommunens riktlinjer for parkering (2023) ligger till grund for det berdknade
parkeringsbehovet. Se vidare under avsnittet Planeringsforutsattningar- Trafik och angdring.
I kommande arbete med bygglovsanstkan kommer fastighetsagaren att behéva redovisa
antal parkeringsplatser och eventuella mobilitetsatgarder som ska genomforas innan
bygglovet kan godkannas och startbesked ges. All parkering i omradet ska l6sas pa
kvartersmark, antingen inom den egna fastigheten eller genom gemensamma anlaggningar
pa kvartersmark. Gemensamma anlaggningar skulle kunna skapas som enskilda fastigheter
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dar samlade parkeringsplatser maojliggérs i parkeringshus, parkeringsdack eller
markparkeringar.

Teknisk forsorjning

Dricksvatten och spillvatten

Planomradet ingar idag inte i verksamhetsomrade for vatten och aviopp (VA). En utvidgning
av VA-verksamhetsomradet for dricksvatten, spillvatten och dagvatten beraknas ske infor en
utbyggnad efter att detaljplanen fatt laga kraft. Tekniska verken i Linképing AB svarar da for
utbyggnad, drift och underhall fram till anvisad anslutnings/forbindelsepunkt.

Dagvatten

Tekniska verken ansvarar for omhandertagande av dagvatten fran kvartersmark efter
tillborlig rening och fordrojning.

Kommunen, som huvudman fér allman plats, ansvarar for omhandertagande av dagvatten
fran allman plats.

Bade inom allman platsmark och inom kvartersmark som &gs av kommunen och som ska
markanvisas eller éverlatas i nagon annan form, ska dagvattenatgarder inrattas som medfor
lokalt omhandertagande innan forbindelsepunkten. Dessa krav ska avtalas i samband med
markanvisning eller motsvarande av kvartersmarken. Malsattningen for bade allman plats
och kvartersmark ar att minst regnets férsta 10 mm (reducerad area) nederbord ska
fordrdjas innan forbindelsepunkt. Se "Vagledning om hantering av dagvatten fran
kvartersmark” framtagen av Linkdpings kommun och Tekniska verken i Linkdping AB samt
kommunens Vattentjanstplan antagen av kommunfullmaktige 2024-03-26.

| de stdra delarna av fastigheten Staby 7:34 finns ett instangt avrinningsomrade.
Fastighetsagaren till Staby 7:34 ansvarar for att anlagga och bekosta dagvattenledning eller
Oppendike for bortledning av vattnet till dagvattenanlaggning inom allmén plats norr om
Staby 7:34.

Fjarrvarme/fjarrkyla
Tekniska verken i Linképing AB ar huvudman for det allmanna fjarrvarme- och fjarrkylanatet

och svarar for drift fram till anvisad anslutningspunkt.

El

Tekniska verken Linkdping Nat AB ar huvudman for elnatet och ansvarar for elforsorjning till
omradet.

Tele och opto

Tekniska verken i Linkoping AB &r huvudman for tele och opto inom omradet.
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Avfall

Tekniska verken i LinkGping AB kommer att ansvara for avfallshanteringen i omradet.
Tekniska verkens riktlinjer, bland annat utformning och dimensionering enligt Avfall Sveriges
handbok for avfallsutrymmen ska féljas, liksom Kommunens riktlinjer for avfallshantering.
Geoteknik

Tva oversiktliga geotekniska markundersokningar har genomforts for planomradet. De
redovisas kortfattat under avsnittet Planeringsforutsattningar- Geoteknik
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Planeringsforutsattningar och konsekvenser

Under detta kapitel beskrivs detaljplanens férutsattningar och vilka konsekvenser
genomférandet av detaljplanen bedéms medfdra.

Fysisk miljo

Befintlig bebyggelse

Bebyggelsen inom planomradet bestar framst av tva aldre saterimiljder med tillhérande
arbetarbostader och torp. Saterierna har anor som gar tillbaka till atminstone 1700-talet.
Gardarna bestar av mangardsbyggnader med tillhérande tradgard och till gardarna finns ett
flertal ekonomibyggnader med varierande alder och funktion. Till gardarna har det ocksa hort
arbetarbostader och torp. Av torpen finns idag endast ett fatal kvar.

Se avsnitt Planeringsforutsattningar - Kulturmiljo for beskrivning av befintliga byggnader
inom planomradet och detaljplanens konsekvenser for kulturmiljon.

Tillganglighet

Planomradet ar forhallandevis flackt. De hogst belagna delarna ar skogsomraden som
kommer att planlaggas som allmén plats NATUR. De kommer att vara tillgangliga for
allmanheten men bestar i delar av tat skog och kuperad terrang. Mer lattillgangliga alternativ
finns ocksa inom planomradet for exempelvis rekreation.

Inom stora delar av planomradet bedoms markuppfyllnader att kravas. Kvartersmarken
behover forhalla sig till gatornas angivna marknivaer for att sakerstalla saval avrinning vid
skyfall, saval som anpassning for god tillganglighet. Narmast Stabydiket i planomradets
sodra del riskerar ett omrade att dversvammas vid 100-arsregn. | dessa delar anges en
lagsta golvniva for byggnaderna vilket kan komma att stalla sarskilda hoga krav pa
verksamheterna att losa tillgangligheten, om golvnivan skiljer sig mycket fran omgivande
markniva.

Offentlig och kommersiell service

Det finns ingen offentlig eller kommersiell service inom planomradet. Matbutik och
restaurang finns i Tallboda, sdder om planomradet. Det finns ocksa en viss service i form av
restaurang och drivmedel i Mortlosa, sydvast om planomradet. | Ekangen, norr om
planomradet finns det idag en obemannad matbutik. Ett nytt centrum planeras i Ekéangen
som kommer att inrymma lokaler for service s som butik och restauranger pa 5-10 ars sikt.
Ett brett utbud av service, butiker och restauranger finns ocksa i Tornby och aven till viss del
pa Stangebro, omraden som ligger ett par kilometer ifran planomradet.

| och med utbyggnaden av trafikplats Linképing Ostra, som &r en forutséattning for
verksamhetsomradet, och den nya vagen som pa sikt kommer leda norr ut mot Ekangen
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kommer det att vara lattare att ta sig till och frdn omradet for att na den service som finns i
intilliggande omraden.

Detaljplanen mojliggor ett nytt stort verksamhetsomrade och kommer innehéalla manga
arbetsplatser. Ett behov av service i from av exempelvis lunchrestauranger och
servicebutiker kommer troligen att uppsta.

Geoteknik

Som underlag till detaljplanen har en 6versiktlig geoteknisk utredning gjorts (Tekniska
verken, 2022). Under 2024 har ytterligare tva geotekniska undersokningar genomforts for
detaljplanen. Tyréns har undersokt den sodra delen, omrade 1, samt huvudgata A och B.
Mitta har undersokt den norra delen, omrade 2. Utredningarnas syfte har varit att ta fram ett
oversiktligt underlag till detaljplanen.

KARLSBORG
RYSTAD

/4
s
T G
@ il

!'“
O

Is A%
[\

iy

DISTQRP

g

Y

\

&/ e
i @ ® MAbMSK@ EN
e
s p ' LANGANGEN
¥ A= %)
= \ "" "— KX KAQQADD

—_

Utdrag fran SGU:s jordartskarta. Planomradet ar markerat med rod linje.
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Sodra delen, delomrade 1
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Rod markering visar delomrade 1 som Tyréns har undersokt (Tyréns 2024).

Geologi

Jordartskartan frdn SGU visar att undergrunden i omrade 1 domineras av glacial lera. Langst
i oster finns ett omrade med postglacial lera. Vidare finns nagra omraden med moran och
flackvis berg i dagen.

Vid Staby gard férekommer aven fyliningsjord ovan de fastare naturliga jordarna. Fyllningen
bestar av lera, silt och sand. Det forekommer &ven inslag av tegel i fyllningen. De storre
lerdjupen finns i den Ostra delen av omradet. Generellt har leran i omradet en mycket lag
skjuvhallfasthet, dvs mellan 10 och 20 kPa. Det finns aven omraden med fastare
undergrund, som torrskorpelera till grunt djup och morén.

Omrade 1 har delats in i tre marktyper:

Marktyp | utgdrs av moran
Marktyp Il utgdrs av torrskorpa ovan moran
Marktyp Ill utgérs av 16s lera
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Marktypkarta for omrade 1. Bl& ar marktyp 1 - moran, grén ar marktyp 2 - torrskorpa ovan
moran, orange ar marktyp 3 - 16s lera. (Tyréns 2024).

Allmanna rekommendationer

Da omradet ar relativt plant bedoms omradet inte riskera storskaliga stabilitetsproblem.
Omradet bedoms vara lampligt att bebyggas. Dock kan forstarkningsatgarder kravas for nya
konstruktioner beroende pa deras utformning. Detta behover studeras vidare i
detaljprojekteringen.

Grundlaggning

Marktyp | och Il

For hogre byggnader, 10 — 40 m, rekommenderas att stomlasten férs ned via pelare till
fundament och plintar ned till berg. For lagre byggnader pa marktyp I, lagre &n 10 m, kan
grundlaggning pa fundament/sulor pa packad fyllning i moran bli aktuellt. | detaljplaneskedet
ar det rimligt att rdkna med att bottenplattor for lagre byggnader kan grundlaggas med platta
pa mark.

I moranomraden kommer jorduppfyliningar inte medfora nagra skadliga sattningar forutsatt
att uppfyliningarna packas enligt normalt forfarande.
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Marktyp 1l

For hogre byggnader, 9 — 40 m, rekommenderas att stomlasten férs ned via pelare till
fundament som palas till fast botten. Grundlaggningen av sjalva plattan avgors av lasten fran
verksamheten inne i byggnaden och vilka sattningskrav som verksamheten staller pa
plattan. | detaljplaneskedet ar det rimligt att rdkna med att aven bottenplattor behover palas
vid lerdjup storre &n 4 m.

Mindre byggnader, maximalt 2-vaningshus, kan grundlaggas utan palning vid mindre
uppfyllnader an 0,5 m.

Uppfylinader foér kvartersmark begransas till 20 kPa motsvarande 1 m uppfyllnad med
hansyn till sattningar om inga forstarkningsatgarder utfors.

Grundvatten

Grundvattenytan ar uppmatt i 9 st grundvattenror inom aktuellt planomrade. Matningar har
gjorts vid tva till sex tillfallen beroende pa installationsdatum och huruvida roren fatt vara
hela. Matningarna har utforts i mars, maj, juni, september och december manad 2024.
Grundvattenytan inom leromradena ligger hogt, 0,2 till 0,9 m under markytan. |
moranomradena bedoms grundvattenytan ligga djupare da marknivaerna har generellt ligger
hogre och utgor instromningsomrade for grundvatten.

Stabilitetsforhallanden

Marklutningar inom omradet uppgar till i storleksordningen 1:30 eller flackare. De flacka
marklutningarna gor att omradet inte riskerar storskalig skredrisk. | foreliggande PM
kontrolleras totalstabiliteten mot Stabydiket.

Erosion och ras

| befintligt Stabydike syns inga tecken pa markanta erosionsskador. Vidare ar Stabydiket i
stora delar rakt och saknar meandring. Risk for storre erosion beddéms inte foreligga i aktuellt
omrade. Lokala erosionsskydd ar dock lampligt att ha i anslutning till konstruktioner vid diken
och dammar.

Séattningar
Jorden ar sattningsbenégen och férvantade sattningar i lera vid olika belastningar och djup
redovisas i tabellen nedan. 20 kPa belastning motsvarar cirka 1 m uppfylinad.

Nedan redovisas forvantade sattningar vid olika belastningar och djup.

Last Lerdjup Forvantad sattning
20 kPa 8m 0,2m
20 kPa 4m 0,1m
40 kPa 8m 0,4 m
40 kPa 4m 0,2m
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Schakt

Pa grund av siltinnehall i jorden ska schaktslanter och schaktbotten skyddas mot erosion
och uppluckring vid nederbord och frysning. Jord med siltinnehall &r mycket tjalfarligt,
erosionskansligt och far flytjordsegenskaper vid vattenmattnad och vid omrérning. Bade lera
och moran innehaller silt vilket kan leda till problem med flytjord. Bedémningen &r att
moranen har en begransad vattengenomslapplighet varfér pumpgropar med filterbrunnar i
schakter rekommenderas. Pumpgroparna ska sakerstélla en grundvattensénkning till minst
0,5 m under schaktbotten. Om pumpgropar inte fungerar tillfredsstéllande bér annan metod
sa som ex wellpoint 6vervagas. Vidare rekommenderas korta schaktetapper med aterfyllning
innan nasta schaktetapp paborjas.

Markradon

Markradon har undersokts pa sex platser. Tre méatningar misslyckades, troligen pa grund av
grundvatten som skadat utrustningen. De 6vriga tre visade halter som motsvarar lag- till
normalradonmark. Darfér rekommenderas radonskyddat byggande i omradet.
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Norra delen, delomrade 2

i

Rod markerihg pa kartan visar delomrade 2 (Mitta 2024).

Geologi

Jordarterna inom omradet utgors till storsta del av moran och lera. Enligt utdrag ur SGUs
jordartskarta &r de dominerande jordarterna sandig/sandig-siltig moran och post- /glacial
lera. Ytligt berg forekommer i héjdpartierna.

En marktypskarta ar upprattad for planomradet, se kartan nedan. Marktyper ar indelade i 3
klasser utifran resultaten fran utférd undersokning:

e Marktyp | Fast friktionsjord eller morén
e Marktyp Il Torrskorpa ovan fast friktionsjord eller moréan
e Marktyp Il Loés lera>1,5m
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Marktypkarta for omrade 2. Bla ar marktyp 1 - fast moran, gron ar marktyp 2 - torrskorpa
ovan moran, orange ar marktyp 3 - 10s lera. (Mitta 2024).

Allmanna rekommendationer

Inom marktyp | och Il &r byggbarheten for allméan platsmark och foreslagna byggratter pa
kvartersmark generellt god och byggnation enligt foreslagen detaljplan kan antas rimlig utan
behov av mer omfattande markforstarkningsarbeten. Férmodade markforstarkningsatgarder
for allman platsmark och kvartersmark inom marktyp Il ar rimliga ur ett geotekniskt
byggbarhetsperspektiv.

Grundlaggning

Marktyp | och Il

Grundlaggning av byggnader kan inom marktyp | och Il utféras ytligt med sulor, platta pa
mark eller fribarande bjalklag pa plintar. For lokalgator kan grundlaggning utféras med
konventionell vagbank utan behov av forstarkningsatgarder.

Marktyp 111

Inom omrade med marktyp Il bedoms palgrundlaggning kravas for all tyngre grundlaggning,
som kan antas galla for byggnadshojd motsvarande mer &n ett vaningsplan. Har ar
spetsbharande palar av betong eller stal slagna ner till berg eller fast jord det naturliga valet.
Grundlaggning av lattare byggnader och konstruktioner, motsvarande byggnadshdojd for ett
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vaningsplan, kan eventuellt utféras ytligt med utbredda sulor eller platta p& mark. Aven
kompensationsgrundlaggning med till exempel skumglas eller cellplast kan vara aktuellt.

For lokalgator kan grundlaggning utféras med konventionell vagbank. Visst behov av
forstarkningsatgarder foreligger dar fyllhdjden dverstiger 1,0 m eller mer ovan befintlig mark
med h&nsyn till sattningar.

Grundvatten
Grundvattennivan aterfinns generellt inom omradet ca 1 — 2 m under markytan. Det
forekommer aven omraden dar grundvattennivan ligger i niva eller nara markytan.

Stabilitetsforhallanden

Totalstabiliteten for planomradet bedéms vara tillfredsstallande utifran omradets topografi
och radande jordlagerforhallanden. Enligt SGUs kartvisare (Forutsattningar for skred i
finkorniga jordarter) forekommer inga riskomraden inom planomradets eller dess direkta
narhet. Lokal stabilitet studeras i detaljplaneskedet fér planerade dagvattendammar, vallar
och diken under 2025. For vidare redovisning av stabilitetsforhallanden och utforda
stabilitetsberékningar hanvisas till separat upprattat PM Geoteknik (Mitta, 2024).

Skred och erosion
Den 6versiktliga bedémningen ar att risken for skred generellt &r liten. Risk for
bakatgripande skred som initieras utanfor planomradet kan uteslutas.

Risk for erosion inom planomradet foreligger ej inom naturliga slanter. Viss problematik med
erosion skulle kunna uppsta i konstgjorda slanter intill diken och dagvattendammar. Viktigt
att tillskapade slanter skyddas eller klas med erosionsskydd. Aven friktionsjord kraver som
regel grassadd som minsta skydd mot erosion.

Sattningar

Inom omradet med I6s lera, marktyp Ill, &r leran normalkonsoliderad till svag
overkonsoliderad. Detta innebar att sattningar kommer utbildas till foljd av paférda
tillskottslaster fran uppfyllnader. Sattningarnas storlek &r proportionerlig med aktuell
uppfyllning och lerlagrets méktighet.

Sattningarnas storlek kan i omraden med storst lermaktighet for fyliningstjocklekar éver 1,0
m ovan befintlig mark forvantas 6verskrida acceptabla sattningsnivaer for gator/ledningar
samt mark kring byggnader.

Inom marktyper | och Il, torrskorpa ovan fast jord och fast jord, ar jordarterna mindre
kansliga for sattningar. Last fran uppfyllnader for gator och kvartersmark bedéms kunna
utféras utan behov av vidare forstarkningsatgarder. Viss sattning kan utbildas men bedéms
vara inom acceptabla nivaer.

Schakt
Vid schakt under grundvattennivan for exempelvis dagvattendammar och grundlaggning av
brostdd finns risk for bottenupptryckning. Som atgéard for detta kan grundvattennivan tillfalligt
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avsankas med pumpning i slutna vakumbrunnar (s.k. wellpoint) som installeras i
underliggande friktionsjord.

Markradon
Radonmatningar har inte utforts

Stabilitet/sattningar

Planomradet ar i huvudsak relativt flackt, marklutningar inom omradet uppgar till i
storleksordningen 1:30 eller mindre. Med radande topografiska forhallanden, geotekniska
forhallanden samt stdd av SGUs karttjanst "Forutsattningar for ras och skred” ar slutsatsen
att den befintliga stabiliteten for hela omradet ar tillfredsstallande, forutsattningar for
storskalig skredrisk saknas.

Ett antal representativa sektioner i planerade anlaggningar har kontrollerats med hansyn till
eventuell stabilitetsrisk. Urval av berakningssektioner har skett utifran geotekniska
forhallanden, planerade anlaggningars geometrier och laster samt topografi dar
stabilitetsrisk bedéms foreligga. Valda sektioner bedéms vara representativa for hela
detaljplanen.

For utforda stabilitetsberakningar beaktas for varje sektion att stabiliteten ska
vara tillfredsstallande i tre huvudsakliga scenarion:

1. Permanent skede dar anlaggningen ar utbyggd och brukas. Gator belastas med
trafiklaster och kvarteren av last fran byggnader och uppfylining.

2. Byggskedet, dvs. stabiliteten under byggtiden. Belastning fran byggfordon/maskiner,
materialupplag, schack etc.

3. Underhalls- och driftskedet som avser stabiliteten da anlaggningen ska
underhallas/driftas. Har avser det framst belastning av fordon for klippning/réjning av
gronytor samt dikesrensning.

Anlaggningar som frAmst kontrollerats &r dagvattenanlaggningarna (dammar, 6ppendike),
Stabydiket, vallar som anlaggs langs E4:an samt vagsektionerna langs huvudgata A och B.

Resultatet av utférda undersdkningarna ar att dagvattendammar och vagsektionerna for
huvudgata A och B generellt behéver utféras med forstarkning forslagsvis KC-pelare i
marken for att uppna acceptabel sakerhet, en obelastad zon pa ca 20 m har inforts i
plankartan, som naturmark, for att fa tillfredstallande sakerhet mot Stabydiket.

Utredningarna i sin helhet gar att lasa i PM Geoteknik Stabilitet Distorp-Garstad omrade 1
(Tyréns, 2025) och PM Stabilitet omrade 2 (Mitta, 2025).

Natur och parkmiljo

Omradet utgors av ett flackt jordbrukslandskap med inslag av en mindre del barr- och

l6vskogar. Inom omradet varierar landskapstypen, en hojdrygg delar upp omradet i vast-

ostlig riktning. Markanvandningen inom planomradet ar huvudsakligen odlad akermark.

Naturmiljon praglas av habitat och biotoper kopplade till ett brukat odlingslandskap med
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akerholmar, stenmurar, 6ppna falt, betesmarker, storre diken och smavatten/dammar samt
alléer med adellovtrad.

| den sodra delen finns framst stora 6ppna dkermarker med ett par akerholmar och ett
skogsparti i vast. Vid Staby séateri finns resterna av en formell park och en naturpark, med
stora uppvuxna trad, delvis i allé.

Allé vid Staby sateri. (KMV forum 2021).

-

Akerholme i planomréadets sodra del. (KMV forum 2021).
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Betesmark i planomradets nordostra del. (KMV forum 2021).

| den norra delen finns ocksa stora 6ppna akermarker men aven partier av mer smaskaligt,
uppbrutet landskap dar akerholmar, betade hagmarker och skogspartier delar upp
akermarken. Det finns ett storre sammanhangande skogsomrade i planomradets norddstra
del.

Vid Distorps séteri finns en park- och tradgardsmiljo med rikligt av &aldre grova lovtrad,
buskar samt nagra enstaka frukttrad. | parken finns ocksa en gammal damm.

Stora aldre trad vid Distorps sateri. (KMV forum 2021).
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Damm vid Distorps sateri (KMV forum 2021).

Flera naturinventeringar har utférts som underlag till planen.

e Naturvardesinventering (NVI) enligt nationell standard med kompletterande grén

infrastrukturanalys. Flertalet kompletteringar har skett (EnviroPlanning AB 2025)

Fagelinventering (Calluna AB 2023)

Fladdermusinventering (Calluna AB 2023)

Groddjursinventering (EnviroPlanning AB 2024)

Tradinventering inom verksamhetsomrade Distorp-Garstad (EnviroPlanning AB

2025)

e Naturvardesinventering (NVI) infor ny avfart/trafikplats vid E4an. Bestélld av
Trafikverket (Amalina Natur och Miljokonsult 2024)

Resultaten fran de olika inventeringarna redovisas i separata avsnitt nedan.

Naturvardesinventering och grén infrastrukturanalys

En naturvardesinventering (NVI) och analys av gron infrastruktur har tagits fram
(EnviroPlanning AB, 2025). Inventeringen gjordes under 2022 och har kompletterats med
ytterligare omraden under 2024 och 2025 eftersom planomradesgrénsen har justerats. En
fordjupad artinventering av spetsnate och dopping ingick ocksa. Denna omfattade dven
vattenfyllda fore detta lertéakter inom Tekniska Verkens Garstadomrade, utanfor aktuellt
planomrade.

Inom det aktuella planomradet identifierades 23 naturvardesobjekt varav 6 klassades med
hogt naturvarde (klass 2), 11 med patagligt naturvarde (klass 3) och 6 med visst naturvarde
(klass 4). Ytterligare 16 naturvardesobjekt identifierades i naturvardesinventeringen men
dessa ligger utanfor aktuellt planomrade.

De objekt som beddmts ha hoga naturvarden utgors av tva ekbevuxna akerholmar, en
betesmark och en igenvuxen fore detta betesmark samt tva aldre alléer, den ena med
intiliggande parkmiljo.

78
Detaljplan i Rystad for del av Distorp 2:1 m.fl. (Verksamhetsomrade Distorp-Garstad)



Under inventeringen patraffades nio rodlistade arter, bland annat ask, alm, svinrot,
axveronika, ekticka, tallticka och vedskivlav samt de tva fridlysta vaxterna gullviva och
blasippa. Samtliga av de skyddsvarda arterna har patraffats inom naturvardesobjekten som
avses att bevaras.

——

Inventeringsomrade NVI

Naturvardesobjekt
~ Hogt naturvéarde - klass 2
Patagligt naturvarde - klass 3
Visst naturvarde - klass 4
Identifierade naturvardesobijekt fargindelade efter naturvardesklass. Siffror utgor objekt-id i

NVIn. Rosa streckad linje visar inventeringsomradet for NVIn och rod linje visar
planomradets avgransning. (EnviroPlanning, 2025).

Inom planomradet finns flertal objekt som omfattas av det generella biotopskyddet enligt 7
kap 11 8 miljobalken, totalt 175 objekt. Majoriteten av dessa utgdrs av odlingsrosen (oftast i
akerkanter och skogsbryn) men ett antal akerholmar, 6ppna diken samt nagra smavatten
och ett par alléer aterfinns ocksa.
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T 'E Etapp 1 Biotopskydd (linje)

Guia

Biotopskydd (polygon) Alle

[] Axerholme — Dike

I smavatten Odlingsrose

Biotopskydd (punkt)
Odlingsrose
Kartbilden visar forekomst av generella biotopsskyddsobjekt inom planomradet. R6d
streckad linje visar inventeringsomradet. Inventeringsomradet saknar dock en yta i norra
delen fran senaste kompletteringen och avses uppdateras infor antagande (EnviroPlanning
2025).
80
Detaljplan i Rystad for del av Distorp 2:1 m.fl. (Verksamhetsomrade Distorp-Garstad)



Kopplat till naturvardesinventeringen genomfordes en gron infrastrukturanalys med fokus pa
tre for trakten relevanta livsmiljoer: angs- och betesmarker, smavatten respektive
skyddsvarda trad. Analysen omfattade ett storre omrade an aktuellt planomrade samt en
omkringliggande zon pa 1 500 meter. Nar det géller angs- och betesmarker bedéms
spridningsmajligheterna for manga arter i dagslaget som relativt goda, det vill saga att
konnektiviteten &r relativt tillfredsstallande. For arter som har svart att sprida sig ar
sambanden mellan livsmiljéerna inte lika goda. Darfor ar det sarskilt viktigt att &ngs- och
hagmarkerna i omradet bevaras och, om mdgjligt, stéarks. Annars finns en risk for att den
biologiska mangfalden forsamras och att livsmiljoerna blir mer isolerade fran varandra
(fragmentering).

Det finns ett antal smavatten i omradet, inom och utanfor planomradet, men pa det stora
hela konstaterades att sambandet och spridningsmadjligheterna (konnektiviteten) mellan dem
ar bristfalliga for manga arter. Kvaliteten pa flera av smavattnen ar heller inte bra. De pa
landskapsniva viktiga storre narliggande dammarna/vatmarkerna, i fore detta lertékter inom
Tekniska Verkens verksamhetsomrade, ar dessutom planerade for avveckling inom ett antal
ar. | rapporten lyfts fram att en 6nskad forbattring av konnektiviteten kan vara att dels
restaurera och anlagga nya smavatten, dels skapa strukturer som underlattar spridning och
mojlighet till skydd, fédosok och Gvervintring.

Skyddsvarda trad, sarskilt gamla och grova lévtrad, forekommer koncentrerade pa nagra
platser i planomradet och aven i det omgivande landskapet men sambanden
(konnektiviteten) mellan dessa livsmiljder ar inte tillfredsstallande, sarskilt inte for
svarspridda arter beroende av haltrad. Det ar darfor betydelsefullt att dels bevara befintliga
vardefulla trad och dessutom skapa forutsattningar for uppkomsten av nya grova trad pa
lang sikt genom tradplanteringar med fokus pa samband i landskapet.

Naturvarden vid Trafikplats Linkoping Ostra.

En naturvardesinventering (NVI) samt dversiktlig artskyddsférordningsutredning
genomfordes pa uppdrag av Trafikverket som ett underlag till utredningen av trafikplatsen
(Amalina Natur och Miljokonsult, 2024). Delar av undersokningsomradet ingar i aktuellt
planomrade och utredningsomradet 6verlappar till viss del den naturvardesinventering som
EnviroPlanning har utfort pa uppdrag av Linkdpings kommun. Omradet dar det ar tankt att
trafikplatsen ska anlaggas utgors till storsta del av aldre dkermark med flertalet odlingsrosen,
sma akerholmar och héllar. En akerholme har klassats som naturvardesbiotop med
naturvardesklass 2 (hogt naturvarde), men resterande akerholmar och hallar har
naturvardesklass 3 eller 4 (patagligt respektive visst naturvarde), se bilder nedan.

| 6ster angransar den 6ppna grasmarken till en gardsmiljo med alléer och aldre tradmiljcer
som ocksa har klassats som htéga naturvarden. | gardsmiljon och alléerna finns flertalet
haltrad som kan utgoéra livsmiljo for fladdermdss. | gardsmiljon finns aven en damm i vilken
det forekommer storre vattensalamander.

81
Detaljplan i Rystad for del av Distorp 2:1 m.fl. (Verksamhetsomrade Distorp-Garstad)



| Trafikverkets naturvardesinventering for den tilltdnkta trafikplatsen identifierades nio
naturvardesbiotoper inom inventeringsomradet, rod klass 2, orange klass 3 och gul klass 4.
Inventeringsomradet visas med blatt.

Bilden visar aldre akermark, i forgrunden syns en dkerholme med hallmarkstorrang och
berghall, som ligger i direkt anslutning till befintlig avfart/pafart till E4.

| norr angransar omradet till fler odlingsrosen, en ekonomibyggnad som hor till Staby sateri
samt aldre betesmark.

De flesta arter som patréaffats ar forvantade inom ett omrade som domineras av akrar med
mindre skogsomraden och betesmarker.
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Inom omradet narmast planerad trafikplats patraffades bland annat grongéling (prio) och
gronfink (EN) i Linkopings kommuns inventering, inventeringsomradet bor darmed kunna
hysa hackning och eller livsmilj6 fér dessa arter.

| omradet narmast och inom befintlig trafikplats forekommer aven de invasiva arterna
vresros och kanadensiskt gullris.

Vid en inventering som genomfordes pa uppdrag av Trafikverket observerades en orm.
Observationens begrénsade varaktighet innebar att artbestamning inte kunde goras med
séakerhet, men det bedémdes vara antingen en huggorm (hona) eller en hasselsnok.
Observationen gjordes strax utanfor planomradets sydvastra del.

Kommunens ekolog beddmer att det & mycket osannolikt att det rérde sig om en
hasselsnok. Arten finns framst i de ¢stra delarna av Ostergétland, sarskilt langs kusten och i
skargarden, och det finns mycket fa fynd av hasselsnok i Linképings kommun. Enligt
Artportalen finns tva kanda fynd, ett i Bankekind och ett osékert fynd vid Karna mosse i
Malmslatt. Lansstyrelsens naturvardshandlaggare delar kommunens bedémning och anser
inte att observationen motiverar ytterligare inventering av hasselsnok.

Tradinventering

En tradinventering med fokus pé trad som kan utgdra viktiga livsmiljoer for fladdermoss har
tagits fram (EnviroPlanning, 2025). Tradinventeringen har utforts utifran standarden for
naturvardesinventering (SS 199000:2023) och féljande tradkategorier har ingatt:

e Grova haltrad - trad grovre &an 40 cm i diameter i brosthojd med utvecklad halighet i
huvudstam.
e Jattetrad - trad grovre &n 1 meter i diameter pa det smalaste stallet under brésthojd.
(Naturvardsverket, 2012)
e Mycket gamla trad - Gran, tall, ek och bok &ldre &n 200 ar. Ovriga trad aldre an 140
ar.
e Haltrad 20-40 cm i diameter.
Grova haltrad, jattetrad och mycket gamla trad klassas som sarskilt skyddsvarda enligt
Naturvardsverkets definition. Sammantaget registrerades 226 trad av 14 olika arter inom
omradet. Av dessa klassades 172 som sarskilt skyddsvarda. Ytterligare 50 trad klassades
som haltrad, men av klenare dimension (20 - 40 cm i diameter i brosthojd), vilket gor att de
inte tillhér kategorin "sarskilt skyddsvarda trad". Daremot beddmdes de som potentiellt
vardefulla for fladdermoss. Av alla trad var 64 friska, 97 hade klart forsdmrad vitalitet, 35
hade I3g vitalitet och resterande 28 var doda. Till de doda réknas @ven hogstubbar.

83
Detaljplan i Rystad for del av Distorp 2:1 m.fl. (Verksamhetsomrade Distorp-Garstad)



[] 1nventeringsomréde
Tradpunkter

Kartan visar karterade trad inom inventeringsomradet. Markerade omraden A-F finns som
inzoomade figurer i utredningen, se PM Tradinventering for detaljer (EnviroPlanning, 2025).
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Skuggstudie

Under planarbetet har en skuggstudie genomforts for att studera hur féreslagna
byggnadshojder paverkar naturvarden genom beskuggning, med fokus pa haltrad
(Linkdpings kommun, 2025). Skuggstudien utgar fran den 3D-modell som kommunen tagit
fram som visar en mojlig bebyggelseutformning inom planomradet med fullt utnyttjade
byggratter (nockhojd och avtrycket pa marken). Det finns dock en stor osékerhet gallande
bebyggelsens slutgiltiga omfattning och placering inom planomradet varfor skuggstudien
endast avser att ge en indikation om hur skuggbildningen i omradet kan komma att bli till
foljd av bebyggelsen. Féljande tidpunkter har anvéants for att redovisa hur beskuggningen
forandras under dygnet och aret; 21 mars och 21 april klockan 09.00, 12.00, 16.00 samt 21
maj och 21 juni klockan 06.00, 09.00, 12.00, 16.00.

Haltrad gynnar fladdermoss och andra arter knutna till dessa miljoer. Om haltrad ar for
mycket beskuggade under lang tid kan det paverka bade traden negativt och i férlangningen
fladderméssen och dess livsmiljder. Byggnadshojder har i vissa lagen justerats till foljd av
detta. Ett naturomrade i planomradets norddstra del, som bl.a. innehaller haltrad, har efter
samrad blivit allman plats NATUR for att ge kommunen radighet éver skotsel och drift samt
gora det allmant tillgangligt. Bebyggelsen intill har fatt sin hojd justerad for att ge mer
solbelysning under sommarhalvaret — 6ster om omradet fran 40 till 25 meter och séder om
omradet fran 25 till 20 meter.

Inom fastigheten Staby sékerstalls ett minsta avstand pa 10 meter fran tillkommande
bebyggelse till tradallén samt till tradmiljéerna i anslutning till den damm dar storre
vattensalamander har patraffats for att minska skuggbildningen.

Ovriga naturmiljoer med héltrad inom planomradet beskuggas inte sddan omfattning att det
beddms kréavas justeringar av byggnadshdjder. Fér mer information se Skuggstudien
(Linkdpings kommun, 2025).

Konsekvenser

Detaljplanen innebér en pataglig forandring av landskapet da ett storskaligt
verksamhetsomrade planeras pa platsen. Akermark inom planomradet tas bort och ersétts
med verksamhetsmark. Det ger en paverkan pa omradet som helhet, bade pa landskapet
samt vaxt- och djurarter, a&ven om hansyn har tagits till naturvarden och gréna samband.

Mycket naturmark kommer att bevaras pa grund av hoga naturvarden, bland annat som
livsmiljoer for skyddade arter som fladdermdss och stérre vattensalamander, samt pa grund
av forekomsten av fornlamningar. Aven stora ytor behover avsattas for att hantera dagvatten
och skyfall. Detaljplanen innebér att akerholmar, smavatten, alléer, skogsomraden,
hagmarker samt park- och tradgardsmiljéerna vid saterierna kommer att bevaras. Cirka 17
procent av planomradet planlaggs som NATUR (allmén plats), och ytterligare naturmark
skyddas pa kvartersmark, till exempel vid Staby och Distorps sateri.

Viktiga strukturer bevaras och nya strukturer skapas for att minska planens negativa

paverkan. Naturomraden i form av ekbevuxna akerholmar, hagmark och en igenvuxen

hagmark samt ett par alléer har bevarats i detaljplanen och en sammanhangande gron
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korridor frén sydost till nordvast har tillskapats. Detta mojliggér &ndamalsenligt bevarande
och skotsel av omradena. Risken finns fér negativ paverkan genom skuggning av skogsbryn
och blomrika kantzoner pa grund av héga byggnader placerade pa korta avstand.

Detaljplanen innebar att alla sex naturvardesobjekt med hogt naturvarde (klass 2) kommer
att bevaras i sin helhet.

Av naturvardesobjekten med patagligt naturvarde kommer sju av de elva objekten bevaras
och av naturvardesobjekten med visst naturvarde kommer tva av fyra vara kvar men troligen
forandras.

Detaljplanen innebar att majoriteten av objekten som omfattas av generellt biotopskydd
kommer att bevaras. 112 av objekten kommer att bevaras och 48 av dem avses att tas bort
for att mojliggora en mer rationell exploatering av omradet. En dispensanstkan med
beskrivning av paverkan och foreslagna kompensationsatgarder har skickats till
lansstyrelsen. De odlingsrosen som behover tas bort avses i forsta hand att flyttas till nya
platser inom planomradet.

Detaljplanen innebér att nya grona och blda strukturer skapas i landskapet. | den stdra
delen kommer tva nya vatmarksliknande dagvattendammar skapas och de ska utformas pa
ett satt som gor att de bidrar med nya varden. En gron korridor skapas ocksa i den sodra
delen genom att binda ihop bevarad naturmark med de nya dagvattendammarna och
mojliggora vidare fortsattning at nordvast for ett bibehallande och starkande av den grona
infrastrukturen. Avsikten ar att de storre sammanhangande naturomradena ska betas i sa
stor utstrackning som mojligt. Omradet i anslutning till akerholmarna i séder som ges
bestammelsen NATUR, kommer 6verga till betesmark, vilket gynnar den biologiska
mangfalden.

| den norra delen kommer ett nytt brett dagvattendike skapas langs med huvudgatan. Det
avses ges en varierande dikesutformning och langs vissa strackor kantas av dungar med
trad. | norr breddas diket ut till en stor vatmarksliknande dagvattendamm for rening och
fordréjning och med en utformning for ekologiska varden. | den nordéstra delen skapas
ocksa en ny dagvattendamm. Dessa nya strukturer kan bli positiva tillskott for vaxt- och
djurlivet.

Detaljplanen medfor att merparten av de inventerade haltrad inom planomradet bevaras.
Detta sakerstalls genom att traden antingen ingar i omraden som planlaggs som allman
platsmark med anvandningen NATUR eller, i de fall de ligger inom kvartersmark, omfattas
av sarskilda skyddsbestdmmelser i plankartan. Totalt finns 172 sérskilt skyddsvérda trad
inom inventeringsomradet, samt 50 haltrad (20 - 40 cm i diameter).

Sex av haltraden finns i den norddstra delen av planomradet. Dessa ges inte
skyddsbestdmmelser i detaljplanen, utan kommer att tas ner. Nar den norra delen av
verksamhetsomradet ska byggas ut ar tanken att kommunen tar ner de aktuella traden och
flyttar den grova stamdelen till en annan plats i narheten. Dar fasts den vid ett annat trad for
att behalla funktionen som haltrad och fortsatt kunna fungera som boplats for till exempel
fladdermdss. Trad bedoms ha en |ag vitalitet eller &r redan doda. Fér mer information om
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haltraden och dess varden las PM Tradinventering (EnviroPlanning, 2025).

| den sydvastra delen av planomradet, dar en ny huvudgata planeras (GATA.), finns nio
haltrad. For att kunna bygga vagen fram till den nya trafikplatsen kommer nagra av dessa
trad att behdva tas ner. Trafikverket har &nnu inte tagit fram en fardig utformning eller exakt
placering for den nya cirkulationsplatsen vid trafikplatsen. Vilka trdd som behéver tas ner
beror pa den slutliga vagdragningen. En preliminar bedomning visar att 3-5 trad paverkas.
Placeringen av cirkulationsplatsen styrs av flera faktorer, Trafikverket kommer i dialog med
kommunen att utreda dess slutliga utformning och lage.

Under sommaren 2025 ska en yngelinventering genomforas for att underséka om haltraden
anvands som boplatser for fladdermoss med ungar, sa kallade yngelkolonier.

Bilden visar schematiskt tre alternativa vagstrackningar samt de inventerade traden. Den
slutgiltiga vagstrackningen ar inte bestamd. Hela omradet for huvudgatan kommer inte att
byggas ut som gata.

Avsikten &r att kommunen ska tillvarata de trad som behodver tas ner genom att férankra den
grova stamdelen vid trad p& annan plats i naromradet, pa sa satt kommer funktionen som
haltrad och eventuell boplats for fladdermdss finnas kvar. De trad som inte ligger inom
vagens strackning avses att bevaras.

| naromradet, framfor allt osterut pa fastigheten Staby 7:34, finns manga haltrad som
skyddas i detaljplanen, beddmningen &r darfor att den kontinuerliga ekologiska funktionen i
omradet bibehalls, &ven om ett par av haltraden vid trafikplatsen behover tas ner.

Den allmanna gang- och cykelvag som planlaggs i planomradets sydvastra del, genom

fastigheten Staby 7:34, kommer delvis ga i befintlig grusvags strackning, genom allén. Allén

ar biotopskyddad och innehaller haltrad som bedéms vara viktiga for fladdermdss. Ingrepp
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som kan skada traden vid iordningstallandet av gc-vagen maste undvikas. Belysning ska
anpassas utifran fladdermossens behov av morker, se PM Underlag till Belysningsplan
(Calluna AB, 2025).

Faglar

En fagelinventering genomfordes av Calluna AB (2023) som underlag till detaljplanen.
Uppdraget var att genomfora en férenklad revirkartering riktad mot rédlistade och eventuellt
andra naturvardsintressanta arter, inklusive nattaktiva arter. Omradet som undersoktes var
storre an aktuellt planomrade.

Under inventeringen noterades sammanlagt 26 fagelarter som uppfyllde kriterierna for
inventeringen. Av dessa var 19 rodlistade. | utredningen finns en fullstandig redogorelse av
inventeringen. Forutom de arter som uppfyllde kriterierna noterades en lang rad andra
mycket vanliga arter.

| utredningen konstateras att de flesta naturvardsintressanta arter som patraffades ar knutna
till jordbrukslandskapet. Flertalet av dem ar vanligt forekommande faglar men rédlistade pa
grund av en negativ antalstrend. Ett par idag ovanligare arter att nd&mna &ar tofsvipa, knuten
till akermark, och térnskata, som framst forekommer i 6ppna buskrika betesmarker. Nagra
mer trad- och skogsberoende arter patraffades ocksa, bland annat hackspettarna gréngéling
och mindre hackspett, den sistndmnda starkt minskande. Ett par observationer av
tornseglare gjordes ocksa. Det konstateras att hackningsplatser for arten bor kunna finnas i
byggnader i omradet.

Konsekvenser

Sammanfattningsvis ar stora ytor av inventeringsomradet vardefulla for faglar. Den enskilt
mest vardefulla naturtypen i trakten for fagelfaunan ar de vattenfyllda lertéakterna tillhérande
Tekniska verken, med férekomst av tre arter ovanliga till mycket séllsynta doppingar. Dessa
dammar ligger dock utanfor planomradet. | och med detaljplanens genomférande vantas
framst faglar knutna till akermarken paverkas negativt. Skogsomraden, akerholmar och
buskbarande betesmarker kommer dock att bevaras inom verksamhetsomradet vilket skapar
forutsattningar for att vissa fagelarter kommer att kunna fortsatta att trivas i omradet. Det
sammanhangande gronstraket tilsammans med de nya dagvattendammarna kan ocksa
gynna ett flertal fagelarter, liksom de planerade vegetationsridaerna pa ett par platser i
verksamhetsomradets ytterkant.

Det finns flera aldre byggnader inom planomradet som inte skyddas med rivningsforbud i
plankartan, och darmed kan komma att rivas. Det ar viktigt att s&kerstalla att en inventering
av hackningsplatser fér tornseglare genomfdrs innan rivning. En upplysning om detta har
lagts in i plankartan.

| naromradet finns ett flertal aldre byggnader som kan antas vara lampliga som
hackningsplatser for tornseglare. Sa lange atminstone huvuddelen av dessa finns kvar
bedoms inte den kontinuerliga ekologiska funktionen for tornseglare paverkas negativt i
nagon hogre grad.
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Eftersom omradets naturvarden bevaras och miljger tillskapas samtidigt som likartade
hackningsmiljéer finns i narheten av planomradet bedoms de negativa effekterna for faglars
hackning bli sma.

Fladdermadss

En inventering av fladderméss genomfordes som underlag till detaljplanen (Calluna AB,
2023). Syftet var att beskriva utredningsomradet avseende artférekomst och aktivitet av
fladdermoéss under reproduktionsperioden (hégsommaren) och migrationsperioden
(sensommaren/hdsten). Inventeringen genomfdordes med hjélp av autoboxar (automatisk
inspelningsutrustning) och genom manuell faltinventering med handburen detektor.
Utredningsomradet var storre an aktuellt planomrade.

Inom planomradet finns gynnsamma miljoer for fladdermoss sa som gardsmiljer i ett
jordbrukslandskap som delvis lankas samman med anslutande alléer. Inslag av eklandskap
forekommer och anslutande stérre dammar (vattenfyllda fore detta lertakter) langs omradets
grans i vaster. Detta hojer det samlade vardet for fladdermoss. Stangan har i andra
inventeringar visat sig vara en viktig jaktbiotop och spridningsvag for fladdermdss. Narheten
till Roxens strandangar i norr bedoms ocksa bidra till omradets samlade varde for
fladdermoss.

| omradet patraffades tio fladdermusarter, varav fyra ar rodlistade. Samtliga fladdermusarter
ar skyddade enligt Artskyddsforordningen, vilket innebar att deras gynnsamma
bevarandestatus behover aterstéllas eller bibehallas pa bade nationell, regional och lokal
niva. Av de rodlistade arterna som patraffades ar nordfladdermus allman 6ver hela landet
och aven brunlangora ar en vanligt forekommande art, medan sydfladdermus och mindre
brunfladdermus ar mindre vanliga till sdllsynta. De vanligast forekommande arterna inom
planomradet, matt som antalet ljudinspelningar, var stérre brunfladdermus, dvargpipistrell
och trollpipistrell. Minst tre fladdermusarter bedéms ha en koloni i eller i anslutning till
omradet.

Utredningsomradet &r artrikt och har kvalitéer for fladdermoss aven pa landskapsniva. Att
fladdermossens aktivitet i omradet inte avtar under hosten tolkas som att omradet har
betydelse &ven nér insektsproduktionen i landskapet avtar och/eller nar fladdermdssen
flyttar langre eller kortare strackor under sensommaren/hosten for att leta féda och/eller para
sig.

Utifran resultaten fran fladdermusinventeringen har en artskyddsutredning genomforts av
Calluna AB (2025). Syftet med utredningen var att bedéma om genomfdrandet av
detaljplanen riskerar att utlésa forbud enligt artskyddsférordningen. Beddémningen baseras
pa forekommande fladdermusarter inom omradet, vad som ar kéant om deras ekologi och
bevarandestatus (pa lokal, regional och nationell niva), samt de skyddsatgarder som finns
med i detaljplanen, utifran forslag i utredningen for att minimera risken for paverkan.

| artskyddsutredningen redovisas atgarder som bidrar till att bevara eller till och med
utveckla forutsattningarna for fladderméss. Det handlar om att t.ex. bevara sa mycket habitat
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som mgjligt i form av jaktmarker och boplatser (framst haltrad men aven byggnader), satta
upp anpassade fladdermusholkar for att skapa fler boplatser i omradet samt att eventuellt
skapa fler haltrad av trad som lamnats kvar, till exempel genom séa kallad veteranisering.
Kringliggande vegetation och vatmarkspartier ar ocksa viktiga att bevara, eller nyskapa om
de saknas eftersom detta gynnar insektsproduktionen. De naturomraden som bevaras
och/eller skapas bor vara sammankopplade med varandra, exempelvis genom tradkorridorer
eller andra icke upplysta, moérka partier som fladderméss kan anvanda som transportrutter i
landskapet.

Generellt ar morker en resurs for fladderméss och rekommendationen ar att belysning bor
begransas i sa stor utstrackning som mojligt. Fladdermusarterna ar emellertid olika kansliga
for ljus och de kan aven vara olika kansliga beroende pa tidpunkt pa sasongen. Avsikten ar
att anpassa belysningen i omradet. Den anpassas genom tidreglering, frekvensreglering och
styrning av placering samt riktning och fargtemperatur. Det &r sarskilt viktigt att potentiella
boplatser for fladdermdss inte far belysas om fladderméss ska kunna anvanda dem for
reproduktion.

Inom planomradet har fyra sammanhéngande miljéer identifierats vara av hogre varde for
fladdermdss samt ett omrade i anslutning till planomradet:

1. Gardsmiljon vid Distorp med omgivande tradbarande miljoer samt straket med allén
som loper soderut. Omradet stracker sig ocksa med en forgrening mot nordvast fran
den sddra delen av allén. Viktigt omrade bade som jaktbhiotop och som
boplatsomrade.

2. De tradbarande omradena kring Staby. Ett viktigt omrade bade som jaktbiotop och
som boplatsomrade. Kommunen har bedémt att &ven omradet vaster om omrade 2
dar den nya avfarten och huvudgatan planeras bor inga i denna miljo. Dar finns ett
antal haltrad och en aldre ladugardsbyggnad.

3. Skogspartiet centralt i planomradet 6ster om gardsbebyggelsen vid Distorp. Viktig
jaktbiotop med koppling till bade Distorps saterimiljo och den mer 6ppna
betesmarken langre at oster.

4. Den storre relativt 6ppna tradbarande naturbetesmarken i 6stra delen av
planomradet bedoms ha forutsattningar att utgora en god jaktbiotop. Betesmarken
fortsatter vidare sdderut, utanfor planomradet och ligger ocksa nara tva mindre
tradbevuxna omraden pa 6mse sidor om vag 1059.
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Fyra identifierade viktiga omraden for fladdermdss i planomradet, utpekade i
artskyddsutredningen (Calluna, 2024). Omrade 2 har efter artskyddsutredningen uttkats att
aven omfatta naturmiljon vaster om Staby.

Calluna har i artskyddsutredningen anvant sig av forsiktighetsprincipen och utgatt fran att
boplatser kan finnas i trad och byggnader som paverkas av detaljplanens utformning. |
naturvardesinventeringen som utgjorde ett underlag till artskyddsutredningen fanns
noteringar om forekomst av haltrad i de beskrivna objekten. Efter samrad har underlaget
kompletterats med en tradinventering med fokus pa haltrad (Enviroplanning, 2025). En
inventering av yngelkolonier ar planerad att genomféras 2025 for de haltrad som berérs av
nedtagning.

Haltradsinventeringen visar att majoriteten av alla haltrad aterfinns inom naturvardesobjekt
som planlaggs som allman plats NATUR eller inom naturmark pa kvartersmark som skyddas
med planbestammelser i plankartan. Haltradens placering framgar av kartbilden i avsnittet
Tradinventering. Detaljplanen innebar att ca 9 - 11 haltrad behéver tas ner, varav 6 haltrad
finns i norddstra delen av planomradet. Dessa ar svara att anpassa till och integrera i en
andamalsenlig struktur och samtidigt bibehalla dess varden for fladderméss. De avses
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tillvaratas genom att fastas pa andra trad som holkar. Cirka 3 - 5 haltrad i sydvastra delen
behover tas ner. Hur manga det blir avgors av den nya avfartens slutgiltiga placering.
Avfarten vid Trafikplats Ostra hanteras av Trafikverket i ett pAgéende projekt och forvantas
vara Kklar efter att detaljplanen antas. Av den anledningen anges i plankartan ett storre
vagomrade an vad som slutligen kommer att nyttjas. Resterande haltrad inom planomradet
sparas.

Atgardsforslag

Under 2025 har Calluna tagit fram ett PM som utgdr underlag till den belysningsplan som
ska tas fram med avseende pa fladderméss. Det avser bade kvartersmark och allman
platsmark. Syftet ar att med belysningsatgarder sakerstalla att morka forbindelser mellan
boplatser och jaktmarker bibehalls, vilket ar avgorande for att uppratthalla goda
forutsattningar for fladdermdss. Belysningsplanen kommer att beskriva hur det tekniskt ska
genomforas och utgora ett viktigt beslutsunderlag vid kommande projektering av allmén
plats samt vid bygglovgivningen.

Bedomningarna i PMet som ska ligga till grund for belysningsplanen, utgar fran nedan
angivna delmal:

- Bevara stora sammanhangande omraden som har hég sammanlankning med fa
ljusbarriarer (barrirer skapade av belysning).

- Skapa morka korridorer for att fladdermdssen ska kunna ta sig mellan boplatser och
jaktbiotoper.

- Visa hansyn sa langt det &r majligt vid gator, gang- och cykelvagar och liknande
genom placering och avskarmning av belysning samt tidsstyrning.

- Harorelsestyrd sékerhetsbelysning for till exempel kameradvervakning.

- Undvika belysning i form av reklam, skyltar och/eller fasadbelysning och belysning
som stravar till att skapa landmarken. Effektbelysning kan i viss omfattning tillatas
vintertid (november till februari).

- Dar det ar mojligt (dar det inte finns lagkrav, sékerhets- och trygghetsaspekter som
gOr det omojligt) anvands ljus utan UV- komponent.

- Begransa utomhusbelysning under den tiden pa aret som fladdermdss (men dven
insekter, faglar, kraldjur och groddjur) normalt &r aktiva, mars till november.

- Utga fran hierarkin att det i forsta hand ar helt nedslackt som ar efterstravansvart.
Gar inte det s& foresprékas narvarostyrd belysning fore tidsstyrd belysning. Ar det
inte mojligt med styrd belysning 6vervags rott ljus eller ljus mot rott spektrum.

Detaljplanen innebér att stérre sammanhangande gréna samband kan bibehallas och
starkas i nord-sydlig riktning och 6st-vastlig riktning genom att viktiga vardekarnor ges
anvandningen NATUR. Ett satt att sakerstalla fortsatt kontinuerlig ekologisk funktion (KEF).

Flera av skyddsatgarderna som foreslas i artskyddsutredningen ar saddana som inte regleras
genom planbestammelser i plankartan utan genomfors och foljs upp pa annat satt. Dessa
framgar av miljokonsekvensbeskrivningen som tillhor detaljplanen. De atgarder som regleras
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i plankartan ar bibehallna sammanhangande naturomraden, mérka kopplingar mellan bo-
och viloplatser samt jaktbiotoper under de delar av aret som fladdermdssen ar aktiva, se
kartbild nedan som redovisar de moérka kopplingarna (A-G).

En generell planbestammelse som géller inom all kvartersmark anger att belysning utomhus
ska vara riktad nerat och inte far riktas mot naturomraden, busk- eller tradvegetation eller
landskap, den far inte heller vara rorlig eller blinkande. Samt att belysning fran skyltar eller
fasadbelysning ska vara riktad nerat och vara avskarmad mot omgivande landskap och
vegetation.

| plankartan markeras 25 meter breda omraden vid de utpekade fladdermuskopplingarna.
Planbestammelserna anger hur belysningen ska justeras inom dessa, bland annat nar under
aret och vilken fargtemperatur som kravs for att bevara moérka kopplingar. Kommunen
kommer aven i avtal att kréva att fastighetsagare féljer en belysningsplan som tas fram och
specificerar atgarderna.

Naturmarken pa kvartersmark inom fladdermuskopplingarna skyddas genom
planbestammelser. Dessa ska sakerstélla att marken inte hardgors, att trad inte tas bort och
att ingen gravning/schaktning paverkar vaxtligheten, sa att den forblir naturmark. | omradet
nara E4:an (koppling G, se kartbild nedan) kommer atgarder som tradplantering och
begransad belysning att ingd i ett avtal med fastighetsagaren. Aven belysningsatgarder vid
tradallén i Staby ingar.

| kartan nedan redovisas de mdrka kopplingar som sékerstalls i planen. For mer information
om kopplingarna och vilka belysningsatgarder som hor till dessa, se PM Underlag till
Belysningsplan (Calluna, 2025).
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E)e brka fladdermuskopplingarn redvi_sas md gula pilar, de r uppelad i sju olika
kopplingar (A-G) med delstrackor.

Konsekvenser

Kommunen bedomer att konnektiviteten i landskapet kan uppratthallas, dels genom de
avsatta naturomradena och gronstraken, dels genom anpassning av belysningen i enlighet
med den belysningsplan som kommunen avser ta fram och genom forstarkning av morka
kantzoner och kopplingar inom planomradet. Inga stora barriareffekter bedoms darmed
uppsta. De viktigaste naturomradena for fladdermoss ar planlagda som allman plats
NATUR. Trad och byggnader ska undersokas for att sékerstélla att de inte hyser
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yngelkolonier innan de rivs eller tas ned. Omradets kontinuerliga ekologiska funktion genom
forflyttningsstrak, jaktmark och/eller koloniplats och viloplats bedoms uppratthallas.

Detaljplanens genomférande beddms inte innebara risk for negativ paverkan pa gynnsam
bevarandestatus for populationerna av de forekommande arterna om foéreslagna
skyddsatgarder féljs. Likasa beddms risken for att omradets kontinuerliga ekologiska
funktion ska forsamras for ndgon art som lag, férutsatt att planomradet aven efter utbyggnad
av verksamhetsomradet kommer erbjuda bade haltrad och andra boplatser, jaktbiotoper
samt morka kopplingar och bibehallen sammanlankning av omradet i nord -sydlig riktning.
Risken for att artskyddet ska aktiveras bedéms som lag om foreslagna skyddsatgarder
genomfors.

Groddjur
En inventering av groddjur har genomforts i fyra dammar inom planomradet och fyra strax
utanfor aktuellt planomrade (EnviroPlanning AB, 2024). Inventeringen utférdes med hjalp av
eDNA-metodik som med mycket hdg sékerhet kan kartlagga artférekomster i vatten och ge
en aktuell nulagesbild av groddjursférekomst.

Kartan visar inventerade smavatten och dammar (bla markeringar). Rosa streckad linje
markerar utredningsomradet. Ljusgra linje markerar planomradet. (EnviroPlanning, 2024).

Resultatet visade att storre vattensalamander forekommer i sju av atta undersokta
smavatten, varav tre finns inom planomradet. (ID 46, 82 och 95). Dessa tre smavatten
bedoms som klass 2 (visst varde for groddijur). | ID 84 visade inventeringen inte pa nagon
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forekomst av groddjur och den bedéms som klass 3 (lagt eller obefintligt varde for groddjur).
Inga av Ovriga groddjur detekterades.

Storre vattensalamander ar klassad som livskraftig men uppnar inte gynnsam
bevarandestatus i Sverige pa grund av minskande populationer. Orsaken &r en férsamring
av artens habitat och antalet lokalomraden. Arten ar beroende av ett komplext
smavattenlandskap, med rika, fiskfria akvatiska miljoer omgivna av tradbevuxna grasmarker
eller skog.

Samtliga av Sveriges groddjur ar fridlysta enligt 6 § artskyddsforordningen. Det innebar att
det for dessa arter ar forbjudet att doda, skada, fanga eller pa annat satt samla in exemplar
och ta bort eller skada agg, rom, larver och bon utan tillstdnd. Storre vattensalamander
omfattas aven av EU:s art- och habitatdirektiv som syftar till att sdkra den biologiska
mangfalden inom EU.

| rapporten bedéms samband och spridning mellan de smavatten och dammar som finns i
omradet idag redan vara begransad. Huruvida utbyte av individer sker mellan smavattnen &ar
oklart, men klustret av smavatten med ID 23, 95, 96 och 97 utgor sannolikt grund for en sa
kallad metapopulation med rimliga spridningsavstand daremellan. Mellan ID 82 och 94 &r
avstandet stdrre men ett visst utbyte dem emellan &r inte helt uteslutet.

Konsekvenser

Detaljplanen innebér att de tre dammarna inom planomradet dar storre vattensalamander
har detekterats ska bevaras. De ingar alla i storre sammanhang av naturomraden som
ocksa ska bevaras. Dammen vid Distorps sateri ligger skyddad i tradgardsmiljon dar inga
nya byggratter tillats och miljoerna narmast dammen avses att bevaras som de ar idag.
Dammen i planomradets norddstra del ingar i en stérre hagmark som bevaras som allman
plats NATUR. | dammens alla vaderstreck beddms det finnas val tilltagna ytor med natur,
inte minst sdderut.

Vid dessa dammar finns mojlighet att tillféra exempelvis dod ved, eller att flytta dit nagra av
de odlingsrosen (biotopskyddsobjekt) som avses att flyttas fran andra delar inom
planomradet. Dessa atgarder bedéms ha positiv inverkan pa vattensalamandrarnas
livsmiljoer.

Dammen vid Staby séteri ligger idag omgiven av trad. Detta omrade skyddas i plankartan
och avsikten ar att omradet narmast dammen ska bevaras. Norr om dammen, dar det idag
inte finns nagon vegetation, mojliggérs ny byggratt 10 meter norr om tradomradet.
Salamandrar bedéms rora sig soderut dér det finns mer vegetation, an norrut och vasterut
som i hogre grad bestar av 6ppna ytor. Naturomradet séder om dammen skyddas i
plankartan. D6d ved placeras ut for att forbattra vattensalamandrarnas livsmiljo intill
dammen. Bedémningen ar att den kontinuerliga ekologiska funktionen for storre
vattensalamander bevaras i och med plankartans utformning.
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Bedomning av detaljplanens konsekvenser for naturmiljo i
miljokonsekvensbeskrivningen

En miljokonsekvensbeskrivning har tagits fram for att bedoma detaljplanens konsekvenser
for miljoaspekterna naturmiljo, kulturmiljé och vattenmiljo.

Genom planprocessen har planforslaget anpassats for att minska negativ paverkan pa
forekommande naturvarden. De omraden som bedéms avgorande for arters fortlevnad ar
undantagna fran exploatering da stérre hagmarker och strak samt alléer och skyddsvarda
trad bevaras. Skyddade arter som fladderméss kommer paverkas negativt av planforslaget
men inte i den utstrackning att dess bevarandestatus eller omradets kontinuerliga ekologiska
funktion aventyras, om skyddsatgarderna genomfors.

Om skyddsatgarderna sakerstalls och genomfors bedoms de negativa konsekvenserna for
naturmiljon (livsmiljéer och arter) av genomférandet av detaljplanen bli mattliga.

Kulturmilj6

Under det forberedande arbetet med detaljplanen har en kulturmiljutredning (KMV forum,
2021) tagits fram. Utredningsomradet omfattar ett storre omrade an aktuellt planomrade for
att ge forstaelse for de historiska sambanden. Darefter har tva fordjupade
kulturmiljéutredningar om Distorp och Staby séterier genomforts av Linkdpings kommun
(2024). Samtliga utredningar ligger till grund for stallningstaganden kring planomradets
disposition, utbredning och hantering av kulturmiljéer.

| kulturmiljoutredningen (2021) framgar att utredningsomradet karaktariseras av uppodlad
slattbyggd. Landskapet domineras av sammanhangande akeromraden for
spannmalsproduktion med inslag av hagmarker. Bebyggelsen bestar av sammanhallna aldre
by- och gardsmiljéer. | utmarkerna, som historiskt haft en tat torpbebyggelse, finns idag
endast ett fatal torpbyggnader kvar. Bebyggelsen &r praglad av jordbruksnaringen och
uppford i huvudsak fran mitten av 1800-talet och under 1900-talets forsta halft, med
undantag av ett fatal mer sentida bostadshus. | det 6ppna, flacka landskapet ar vyerna langa
och fran vissa platser utgor Linkoping med domkyrkan som riktmarke ett tydligt inslag i
utblickar soderut. En stor del av vagstrackningarna i omradet har lang historisk kontinuitet.
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Utredningsomradet for kulturmiljoutredningen KMV (2021) markerat med vit streckad linje,
aktuellt planomrade markerat med rod linje.

Bebyggelse — forutsattningar inom utredningsomradet

Runt planomradet finns det flera mindre byar och gardar som har varit bebodda troligen
sedan jarnalder, men det finns aven gardar som har sitt ursprung fran medeltid. De stora
skiftesreformerna under 1700- och 1800-talen, nar mindre marker/tegar slogs ihop till storre,
har praglat saval bebyggelsens struktur som landskapet. | och med skiftet brots byar upp
och gardar flyttade ut fran byn for att komma narmare sina odlingsmarker.

Inom planomradet finns tva framtradande gardsmiljéer; Distorps och Stabys séaterier. Distorp
och Staby har bada belagg sedan 1300-talet och under 1600-talet blev bada gardarna
saterier. Sateriernas karaktaristiska huvudbyggnader, de manga ekonomibyggnaderna och
tradgardarna tillsammans med alléerna fram till gardarna, bidrar till karaktaren av tidigare
hogrestandsmiljoer. Saterierna ingar i ett storre sammanhang med flera saterier kring
Linkdping som visar pa omradets centrala betydelse under stormaktstid, narmast ligger
Nasby sateri, strax norr om Béarstad och Tuna Kungsgard vid Roxens strand. Bada dessa

98
Detaljplan i Rystad for del av Distorp 2:1 m.fl. (Verksamhetsomrade Distorp-Garstad)



har anor fran 1200-talet. Till saterierna horde underlydande torp/ arbetarbostader som var
utspridda i omgivningarna.

Till byarna (Garstad och Barstad) belagna utanfor planomradet, horde ocksa ett stort antal
torp och backstugor. Garstads och Barstads utmarker strackte sig langt norrut, till dagens
Ekangen, dar flera av torpen lag. Byarnas tidigare utmarker norrut ligger utanfor
utredningsomradet. Vaster om planomradet i Garstads, Barstads och Distorps utmarker,
finns ett omrade som karakteriseras av en sentida torpbebyggelse och déar det finns torp och
torplamningar som visar pa ett viktigt sammanhang med gardsmiljéerna.

Distorp sateri

Distorp séateri bestar av en mangardsbyggnad (huvudbyggnad), en flygelbyggnad
(bostadshus), tradgard samt ett flertal uthus/ekonomibyggnader. Mangardsbyggnaden,
flygeln och tradgéarden &r placerade i séder och ekonomibyggnaderna i norr. En allé med
uppvuxna trad leder upp till garden. Till saterimiljon hor ocksa tre torp som ligger i
omgivningarna runt g&rden, Attingen, Evelund och Vrettorpet. Attingen och Vrettorpet ligger
utanfor planomradet. Torpet Evenlund ligger inom planomradet, en bit ster om Distorp, och
har tillhort Distorp sedan tidigt 1700-tal.

Distorp séateri. P& bilden ovan syns mangardsbyggnad och tradgard till vanster i bilden och
ekonomibyggnaderna till hoger.

| utredning framtagen av Linkopings kommun (2024) har en bedémning gjorts av sateriets
kulturvarden och miljons kanslighet. Dar bedéms omradet kring mangardsbyggnaden,
inklusive flygel, magasin och honshus, med tradgard tillsammans med allén som sarskilt
vardefullt omrade (8 kap 13 § PBL, gul kultr i bilden nedan). De nyare ekonomibyggnaderna
och de tillhérande torpen bedéms vara vardefulla miljéer (8 kap 13 § PBL, gron kul6r i bilden
nedan). Aven de tillhérande torpen bedéms som véardefulla miljoer men ligger utanfor
planomradet. | kanslighetsanalysen som gjorts beddms sarskilt vardefulla omraden aven
som "sarskilt kansliga” och de vardefulla miljderna bedémts som "kansliga” och omradet
med visst varde bedéms som "taligt”.
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Till vanster: Kulturvirden i koncentrerad form: sar-
skilt virdefulla miljer (gult), virdefulla (grént) och
visst virde (grd). Gula pilar visar viktiga samband
fran Distorp mot dagsverkstorp samt domkyrkan.

Mossen torp

Gamla landsvagen
till Tuna kungsgard

Evelund torp

dagens landsvig
till Tuna kungsgard

Karstorp gard

Vrettetorp

Till héger: Kanslighetskarta. Bla firg betyder
sarskilt kansligt, gron betyder kanslig och
gra visar talighet.

Beddmning av kulturvarden (vanstra bilden) och kénslighetsanalys (hogra bilden). Distorp
sateri med omgivningar kopplade till sateriet (Linkdpings kommun, 2024

Sateriets bostadshus, tradgard och allé bedoms som sarskilt vardefulla miljoer (gul kulér),
ekonomibyggnaderna norr om bostadshusen och torpen bedéms som vardefulla miljoer
(gron kulor) och visst varde (gra kulor). Gula pilar visar viktiga samband. Karstorp gard
bedoms som en sarskilt vardefull miljo men ingar inte i planomradet.

Mangardsbyggnad/huvudbyggnad

Sateriets mangardsbyggnad ar troligen fran 1600-talet och har bevarat en aldre karaktar.
Byggnadens brutna sadeltak ar belagt med tegelpannor och fasaden &r reveterad i en ljus
puts. Stilmassigt representerar byggnaden olika arkitektoniska ideal och modestréomningar
som foljer sateriets historia och utveckling. Byggnaden har en ursprunglig timrad stomme
fran 1680-talet med slata knutar men férandringar har skett under aren, vissa sa sent som
under 1900-talets andra halft. Aven om férandringar skett under aren s ar dessa tillagg en
del av historien och har kvaliteter att varna, sa som till exempel fonstren av tré och
entrédorren. Interidren har kvar tragolv, vaggpaneler, innerdérrar, snickerier och kakelugnar
fran 1800-talet. Byggnaden bedoms ha ett flertal karaktarsdrag att varna saval invandigt som
utvandigt och bedéms darmed vara en sarskilt vardefull byggnad (8 kap 13 § PBL).

Soder om mangardsbyggnaden breder resterna av en aldre parkliknande
tradgardsanlaggning ut sig som ocksa varit en viktig del av saterimiljon.
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Mangardsbyggnad, Distorp sateri, som har en timrad trastomme fran 1600-talet. Fasaderna
ar i empirstil med tillagg frAn senaste omvandlingen pa 1920-talet.

Byggnaden har i detaljplanen varsamhetsbestammelsen k- byggnadens exteridra
vardebarande karaktarsdrag ska bibehallas.

Véardebarande karaktérsdrag — exteriort:
- Byggnadens placering.
- Byggnadsvolym och timrad trastomme fran 1600-talet.
- Takform, takmaterial av roda tegelpannor och tva skorstenar.
- Putsad fasad i ljus kulor, symmetrisk uppbyggnad, fénsterplaceringar och indelning
av aldre fonster.
- Trafénster och entrédorr.

Vardebédrande karaktdrsdrag — interidrt:
- Interitra detaljer sa som tragolv, paneler, dorrar och snickerier samt tva vita
kakelugnar (1800-tal).
- Planldsning.

Flygelbyggnad/bostadshus

I vinkel mot mangardsbyggnaden ligger ett bostadshus i en och en halv vaning med
sadeltak, rodfargad trafasad och vita detaljer. Enligt vissa kallor ar detta en aldre
mangardsbyggnad. Byggnaden bedoms vara uppford pa 1700-talet och har en timrad
stomme. Byggnaden bevarar en dvergripande aldre karaktar, men vissa andringar har skett.
Byggnaden bedéms vara en sarskilt vardefull byggnad pa grund av sin alder och da den
ingar som en del i sateriets gardsmiljo kring mangardsbyggnaden (8 kap 13 § PBL).

Byggnaden har i detaljplanen varsamhetsbestammelsen k- byggnadens exteritra
vardebarande karaktarsdrag ska bibehallas.
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Véardebéarande karaktérsdrag:
- Byggnadsvolymen med timrad trastomme fran 1700-talet.
- Takmaterial (enkupiga tegelpannor) och tva skorstenar.
- Roda trafasader (stdende panel) och vita detaljer samt fonsterséattning.
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Flygelbyggnad med 6vergripande aldre karaktar med rodfargade fasader och vita detaljer.

Magasin/lada

De aldre ekonomibyggnaderna ar en viktig del av saterimiljon da byggnaderna varit en
forutsattning for att kunna bedriva verksamhet pa garden. Magasinet/ladan har en timrad
stomme, troligen fran 1700-talet. Byggnaden ar mycket valbevarad med aldre trafonster och
manga ursprungliga delar. Sa stora andringar har inte gjorts av byggnaden sedan den
uppfordes. Invandigt finns aldre tratrappa och pa vaggarna aldre anteckningar. Byggnaden
har ett mycket karaktarsfullt uttryck och vittnar om hur manniskor under lang tid nyttjat
byggnaden. Byggnaden beddms vara en sarskilt vardefull byggnad pa grund av sin alder
och da den ingar som en del i sateriets gardsmiljé kring mangardsbyggnaden (8 kap 13 §
PBL).
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Magasinsbyggnaden fran 1700-talet. Timrad trabyggnad, rédfargad med svarta fonsterluckor
och portar. Ursprungligt dorrlas och invandig trappa.

Byggnaden har i detaljplanen varsamhetsbestdmmelsen k- byggnadens exteridra
vardebarande karaktarsdrag ska bibehallas.

Vardebarande karaktarsdrag — exteriort:

Byggnadens placering.

Byggnadsvolym och timrad trastomme, troligen 1700-tal.
Roéda trafasader och fasadindelning.

Fonster, fonsterluckor och dorrar/portar.

Vardebarande karaktarsdrag — interiort:

Aldre tratrappa.
Anteckningar pa vaggarna som visar pa byggnadens anvandning.
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Honshuset

Det fore detta honshuset ar en mindre byggnad med ett karaktarsfullt uttryck, troligen
uppford i borjan av 1900-talet. Det ar en rodfargad trabyggnad med ett talttak téackt med réda
tegelpannor. Byggnaden ar i behov av renovering. Byggnaden bidrar till helhetsmiljon och &ar
ett gott exempel pa hur aldre ekonomibyggnader placerades och utformades. Byggnaden
beddms vara en sarskilt vardefull byggnad (8 kap 13 § PBL).

Honshuset med karaktarsfullt uttryck, i behov av underhall.

Byggnaden har i detaljplanen varsamhetsbestdmmelsen k- byggnadens exteridra
vardebarande karaktarsdrag ska bibehallas.

Vardebarande karaktarsdraq:

- Byggnadens placering.

- Byggnadens volym.

- Takform och takmaterial (roda tegelpannor).

- Roda trafasader (stdende panel) och vita detaljer samt fonsterséattning.

Ovriga ekonomibyggnader och bostadshus vid Distorp

| saterimiljons norra delen finns ett antal storre ekonomibyggnader samt en spannmalssilo,
tidigare 1ag dar en aldre ladugard. | varderingen som gjorts av kommunen bedéms omradet
som vardefullt. Oster om garden finns ett par bostadshus. Dessa byggnader foreslas inte
nagot skydd eller varsamhetsbestammelse i detaljplanen. Torpet Evelund som ligger langre
Osterut, ar i mycket daligt skick da taket har rasat in och fonster saknas. Detta torp avses att
rivas.
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Torpet Evelund

Staby sateri

Staby sateri bestar av en aldre mangardsbyggnad (huvudbyggnad) med tillhérande tradgard,
tva bostadshus i Oster, varav ett sentida, och med de flesta ekonomibyggnaderna placerade
norr om gardsmiljon. Huvudbyggnaden och tradgarden ligger omgivna av uppvuxna trad i en
nastan kvadratisk form. Ekonomibyggnaderna utgors av uthus, magasin och stallbyggnader.

Till garden hor ocksa fore detta arbetarbostader som ligger pa avstand dster om gardsmiljon.
Arbetarbostaderna ar fran 1900-talets forsta halft med valbevarade uthus och ar ett
intressant och viktigt inslag for forstaelsen av sateriets historiska uppbyggnad.
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Garden har idag en tydlig karaktar av hastgard med storre, sentida ekonomibyggnader,
paddock med mera. De fore detta arbetarbostaderna i dster anvands som bostader. Manga
byggnader i gardsmiljon har forandrats fran sin ursprungliga karaktar och anpassats fran
byggnader tillhérande jordbruket till byggnader som ar anpassade till dagens
stallverksamhet. Det gar anda alltjamt att utlasa gardens struktur och tydliga uppdelning
mellan bostadshus och ekonomibyggnader samt arbetarbostaderna en bit ifran gardsmiljon.
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Bilden visar Staby sateri, gardsmiljon i den vanstra delen av bilden, som idag praglas av
stallverksamhet, och de fore detta arbetarbostaderna i den hdgra delen av bilden. Orange
markering visar pa byggnader som i kulturmiljoutredningen bedémts vara sarskilt vardefulla.
Grona markeringar visar byggnader som beddémts som vardefulla.(KMV forum 2021)

| utredning framtagen av Link6pings kommun (2024) har en bedémning gjorts av sateriets
kulturvarden och en kanslighetsanalys har tagits fram. Dar bedoms omradet kring
mangardsbyggnaden tillsammans med tradgard och allé som sarskilt vardefulla miljder samt
omradet med bostader oster om saterimiljon (8 kap 13 § PBL, gul kulor i bilden nedan).
Ekonomibyggnaderna, norr och vaster om gardsmiljon, bedoms vara vardefulla miljoer (8
kap 13 8 PBL, gron kuldr i bilden nedan). | kanslighetsanalysen som gjorts bedoms sarskilt
vardefulla omraden aven som ”sarskilt kansliga” och de vardefulla miljéerna bedémts som
“kansliga” och omradet med visst varde beddms som taligt”.
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Bedodmning av kulturvarden (vanstra bilden) och kénslighetsanalys (hdgra bilden). Staby
séateri med omgivningar kopplade till sateriet. (Linkbpings kommun 2024)

Sateriets bostadshus, tradgard och allé samt omradet med arbetarbostader bedoms som
sarskilt vardefulla miljéer (gul kulér), ekonomibyggnaderna norr och vaster om bostadshusen
bedoms som vardefulla miljoer (gron kulér) och omgivande omradet bedéms ha ett visst
varde (gra kulér). Gula pilar visar viktiga samband.

Mangardsbyggnad/huvudbyggnad

Stabys mangardsbyggnad &r valbevarad med manga arsringar och i byggnaden kan manga
arsringar avlasas. Fasaden ar i ljus puts med en dekorativ takfot och med ett brutet tak.
Byggnaden bedoms vara uppford under mitten av 1700-talet, ursprungligen som en lag
karolinsk sateribyggnad men omgestaltades i mitten av 1800-talet och har aven byggts om
under 1900-talet. Under byggnaden finns en kallare troligen fran 1600-talet. Invandigt vittnar
planlosningen om 1700-tal. Det finns aldre snickerier frdn 1800-talet och den ombyggda
entrén med invandig entréhall och trappa ar frAn 1950-talet. Trots att fasadarkitekturen
slatats ut andas byggnaden fortfarande klassisk elegans. Byggnaden bedéms ha ett flertal
karaktarsdrag att varna saval invandigt som utvandigt och bedoms darmed vara en sarskilt
vardefull byggnad (8 kap 13 § PBL).

Mangardsbyggnaden omgardas av en aldre tradgardsanlaggning. En allékantad grusvag
l6per dver garden och delar upp mangardsbyggnaden fran ekonomibyggnaderna i norr. Tva
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storre trad star pa vardera sidan om entrén till garden och en smidesgrind finns vid entrén till
gardsplanen.
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Huvudbyggnad, Staby séateri, troligen uppférd under mitten av 1700-talet, ombyggd flera
ganger under 1800-talet och 1900-talet samt tillbyggt 1890.

Byggnaden har i detaljplanen varsamhetsbestdmmelsen k- byggnadens exteridra
vardebarande karaktarsdrag ska bibehallas.

Vardebarande karaktarsdrag — exteriort:

- Byggnadens placering som solitar.

- Byggnadsvolym, stomme och kallare fran 1600-talet.

- Takform, brutet tak.

- Putsad fasad i ljus kulor, symmetri i fasaduppbyggnad och fonsterplaceringar.
- Entrédorr i tra (1900-talets mitt).

Vardebarande karaktarsdrag — interiort:

- Invandig planlésning och interiéra detaljer sa som paneler, dorrar och snickerier.
Speciellt att notera &r matsalens aldre trapaneler och den sa kallade jaktsalen, ocksa
med aldre trapaneler pa évre vaningsplanet, liksom entréhallen och trappan som ar
fran mitten av 1900-talet.

Magasin/lada

Ekonomibyggnaderna ar en viktig del av saterimiljon da byggnaderna varit en forutsattning
for att kunna bedriva verksamhet pa garden. Magasinsbyggnaden ar uppférd i tva vaningar
och kladd i rod, staende locklistpanel, vitmalade foder och smasprojsade fonster samt dorrar
och fonsterluckor i mork bradpanel. Byggnaden ar uppford ar 1924. Byggnaden har bedémts
utgora vardefull byggnad da den representerar gardens ekonomibyggnad och utgor en viktig
del av saterimiljon (PBL 8 kap 13 8).
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Magasinsbyggnad i tva vaningar.

Byggnaden har i detaljplanen varsamhetsbestammelsen k- byggnadens exteritra
vardebarande karaktarsdrag ska bibehallas.

Vardebarande karaktarsdraq:

Byggnadens placering och sammanhang med mangardsbyggnaden.
Byggnadsvolym.

Roda tréfasader.

Fonster, fonsterluckor och dorrar/portar.

Boningshus/arbetarbostad

Oster om mangarden finns tva bostadshus, en &ldre arbetarbostad med tillhérande uthus
och en nyare enplansvilla (ej beddmd ur kulturmiljosynpunkt). Det &ldre bostadshuset har ett
traditionellt utférande med rod trapanel och vita detaljer och ett sadeltak med tegelpannor.
Byggnaden har varit tjanstebostad/arbetarbostad i nara anslutning till gardsmiljon. Bade
bostadshuset och garaget ar av aldre datum, troligen uppférda under 1920-talet.
Bostadshuset och uthuset bedéms bada vara vardefulla byggnader (8 kap 17 § PBL).
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Arbetarbostaden (vanstra bilden). Den hégra bilden visar arbetarbostaden i sitt
sammanhang med uthus (till hdger) och det nyare bostadshuset med rétt tak samt
mangardsbyggnaden till vanster (svart tak).

Byggnaden har i detaljplanen varsamhetsbestammelsen k- byggnadens exteritra
vardebarande karaktarsdrag ska bibehallas.

Véardebéarande karaktarsdraq:

- Byggnadsvolym
- Takmaterial och tva skorstenar
- Roda trafasader (staende panel) och vita detaljer samt fonsterséattning

Transformatorstation

Pa garden finns en aldre transformatorstation, troligen uppford ar 1928. Fasaden ar
reveterad och har en ljus kulor. Dorren &r av trd och med 6éverfonster. Byggnaden ar liten till
ytan men har en hdgrest volym och ett flackt tak. Byggnaden vitthar om och berattar om

gardens tekniska utveckling. Byggnaden bedéms som sarskilt vardefull byggnad (8 kap 13 §
PBL).

Transformatorstation vid Staby sateri
110
Detaljplan i Rystad for del av Distorp 2:1 m.fl. (Verksamhetsomrade Distorp-Garstad)



Byggnaden har i detaljplanen varsamhetsbestammelsen k- byggnadens exteritra
vardebarande karaktarsdrag ska bibehallas.

Vardebarande karaktarsdraq:

- Byggnadsvolym
- Fasadmaterial i ljus puts
- Fonstersattning och entrédorr

Ovriga ekonomibyggnader vid Staby sateri

Norr om garden finns ett antal ekonomibyggnader av olika aldrar. De flesta av gardens
ekonomibyggnader &r uppforda, alternativt totalt ombyggda pa senare tid for att svara mot
anvandningen som héastgard. Till de aldre ekonomibyggnaderna hér den putsade
svinhuslangan (ombyggd till stall).l bedomningen som gjorts av kommunen bedéms omradet
som vardefullt. Byggnaderna foreslas inte fa nagot skydd i detaljplanen.

Fore detta svinhuslanga som idag anvands som stall, troligen gardens aldsta
ekonomibyggnad.

Arbetarbostader dster om gardsmiljon

Oster om séteriet i ett mindre skogsparti ligger tre arbetarbostader med tillnérande uthus
uppforda under slutet av 1800-talet och bdrjan av 1900-talet. Samtliga bostader byggdes om
och moderniserade pa 1940-talet, da bland annat dorrar och fénster byttes ut. Avseende
volym och fonstersattning ar de anda valbevarade. Uthusen har, till skillnad fran
bostadshusen, val bevarade exteribrer.

Uthusen har beddmts utgora sarskilt vardefull byggnad (PBL 8 kap 17 8) och de tre aldre
bostadshusen har beddmts utgora vardefull byggnad (PBL 8 kap 13 8). Helhetsmiljon med
valbevarade uthus gor miljén kulturhistoriskt intressant och bedéms som sarskilt vardefullt
bebyggelseomrade. Byggnaderna foreslas inte fa nagot skydd i detaljplanen.
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De norra arbetarbostader, dagsverkstorpet Kalltorpet fran 1880-talet, smedja och
arbetarbostaden Brannerihuset fran 1920-talet, 6ster om Staby séteri.

Konsekvenser

| och med att omradet foreslas utvecklas till ett verksamhetsomrade kommer kulturmiljoerna
i omradet paverkas. Dels kommer omgivningarna att andras och istallet for det akerlandskap
som finns runt saterierna idag kommer ett verksamhetsomrade vaxa fram. Dels kommer
séateriernas funktion, som idag varit en bostadsmiljo med jordbruksverksamhet, inte langre
vara aktuellt d& det inte ar lampligt med permanenta bostader i ett verksamhetsomrade. |
kulturmiljoutredningen har viktiga siktlinjer och samband mot staden och landskapet
uppmarksammats och det har i planeringen av omradet efterstravats att bibehalla dessa.
Aven de karaktaristiska alléerna som leder till gardarna kommer att vara kvar och skyddas i
planen, de omfattas dessutom av det generella biotopskyddet.

Detaljplanen innebaér att langa siktlinjer fran nordost forsvinner, till exempel fran gardarna
Malma och Karlslund utanfor planomradet. Daremot kvarstar vissa siktlinjer fran Staby mot
Linkoping. Siktlinjen inom Staby, mellan sateriet och arbetarbostaderna, kommer att
forsvinna. | och med att ett markomrade narmast Distorp och sdderut lamnas obebyggt och
planlaggs som NATUR kommer allén fortsatt synas fran landsvagen (framover huvudgata
B). Langre siktlinjer fran Distorp mot sydvast forandras inte i och med detaljplanen eftersom
det 6ppna landskapet bestar vaster och sydvast fran allévagen. Utblickar dsterut och norrut
fran Distorp kommer att paverkas av nya verksamheter.

Vyn frén Distorp (fran hojdryggen vid huvudgata B, nara cirkulationen) mot domkyrkan anses
vara en av de viktigaste vyerna i omradet, den kommer att besta.

Sammantaget innebér detaljplanen att vissa siktlinjer fran slattbygden nordost om och in mot
Linkdping forsvinner. Detaljplanen tar dock hansyn till flera siktlinjer. Det innebar att vyer fran
det 6ppna slattlandskapet och sambanden in mot Linkdping med domkyrkan kommer att
besta i flera delar.

Saterimiljoerna som helhet har beddmts ha héga kulturmiljovarden och vissa byggnader har
beddmts som sarskilt vardefulla byggnader. Avvaganden har gjorts mellan olika intressen
och bedémningen ar att intresset att utveckla omradet som ett verksamhetsomrade vager
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tyngre an att bevara saterimiljderna och dess byggnader i sin helhet. Inga byggnader
skyddas genom rivningsforbud. Totalt ges atta av byggnaderna varsamhetsbestammelse k-
exteriora vardebarande karaktarsdrag ska bibehallas. Syftet med bestammelsen ar att vid
andringar och kompletteringar bibehalla byggnadernas vardebarande karaktarsdrag.
Avsikten ar att bevara de centrala delarna av saterimiljderna med ett par byggnader och
tilhérande parkmiljéer.

Kommuen avser att hitta verksamhetsutvare som kan nyttja sateribyggnaderna och
utveckla dem varsamt. Pa sa satt kommer saterimiljoerna och den historiska avlasbarheten
finnas kvar. For att méjliggdra en anvandning och en utveckling av saterierna ges mdjlighet
till nya byggnader i anslutning till dem. De nya byggnaderna regleras till en totalhéjd pa 9
meter och det finns en bestdmmelse om att byggnader och andra anlaggningars utformning
och skala ska anpassas till sateriomradets karaktarsdrag. Detta innebar en paverkan pa
dessa kansliga miljder men avvagningen har gjorts att det ar viktigare att maojliggora en
utveckling av omradet och séaterimiljderna.

Bedomning av detaljplanens konsekvenser for kulturmiljo i
miljokonsekvensbeskrivningen

En miljokonsekvensbeskrivning har tagits fram for att bedoma detaljplanens konsekvenser
for miljoaspekterna naturmiljo, kulturmiljé och vattenmiljé.

De betydelsefulla kulturmiljoerna vid saterierna Staby och Distorp saknar skydd i form av
rivnings- och férvanskningsforbud i planen, vilket innebar att de hdga kulturvardena inte kan
sakerstéllas i planforslaget. Konsekvenserna riskerar att bli héga och ar beroende av hur
miljoerna utvecklas och vilken hansyn som visas i framtiden.

Om skyddsatgarderna sakerstalls och genomfors bedoms de negativa konsekvenserna for
kulturmiljé och landskapsbild fran genomférandet av detaljplanen bli mattliga.

Landskapsbild

Planomradet utgor en del av ett storre slattlandskap. | soder praglas landskapet av en
oppen, flack slatt med vidstrackta vyer och langa siktlinjer och i norr finns det aven partier av
mer smaskaligt, uppbrutet landskap dar dkerholmar, hagmarker och skogspartier delar upp
akermarken. En hojdrygg delar upp omradet i vast-ostlig riktning.

Oster om planomradet 6ppnas landskapet upp i ett 6ppet och flackt jordbrukslandskap med
byar och spridd bebyggelse. | norr méter omradet Ekangen och i vaster Tekniska verkens
verksamhetsomrade, Ekangsvagen och bortom den, det 6ppna jordbrukslandskapet. | soder
moter omradet E4:an och séder om den bostadsomradet Tallboda.

lllustrationen nedan visar de 6ppna landskapsrummen som mojliggor for langa utblickar
samt var de bryts av barriarer i form av topografi eller vegetation. Tekniska verkens
kraftvarmeverk utgor landmarken inom omradet och langs E4:an. | stadens siluett utgor
domkyrkan det viktigaste historiska landmarket. Domkyrkan syns bade fran planomradet och
fran E4:an.
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Bilden visar de 6ppna landskapsrummen som avgransas av vegetationsridaer, siktlinjer
bade mot och ut fran omradet.
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Fotot visar utblick mot Linkdping och domkyrkan fran landsvéag 1058 i hojd med allén intill
Distorp.

Ett PM om landskapsbild och gestaltning har tagits fram som underlag till detaljplanen.
(Linkdpings kommun, 2025) Dar beskrivs mer utforligt resonemang, staliningstaganden och
atgarder som foreslas for att pa olika satt badda in omradet och darmed minska de negativa
konsekvenserna pa landskapsbilden.

Detaljplanen som innebar ett storskaligt verksamhetsomrade kommer att paverka
upplevelsen av landskapet, bade inom planomradet och fran angransande landskapsrum.
Kontrasten kommer att bli stor mot befintlig milj6. Under framtagandet av detaljplanen har
fokus varit att:

e | mgjligaste man bibehalla méjligheten att lasa landskapets historia.

o Forstarka befintlig, kvarvarande grénstruktur och starka/skapa nya samband.
e Bevara en rural karaktar langs landsvéagarna.

e Avskarma angransande landskapsrum mot nytt verksamhetsomrade.

e Bibehalla siktlinje mot domkyrkan.

o Tillskapa ett sammanhallet och visuellt dampat méte med E4:an.

Ett antal atgarder har vidtagits for att uppna detta. Eftersom verksamhetsomradet ar sa
storskaligt och hoga byggnadshojder tillats har inte fokus varit att forsoka dolja
verksamhetsomradet, utan snarare att i viss man badda in och skapa ridaer som tonar ner,
dampar intrycket och ger omradet ett mjukare méte med omgivningen. Pa en del stéllen
bedoms omgivande landskap att vara mindre kansligt eller sa ar det
marknadsforingsmassigt viktigt att omradet synliggors, bland annat mot E4:an. | dessa lagen
blir det istéllet extra viktigt med omsorg om byggnadernas placering och utformning.
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De atgarderna som foreslas ska ta stod i befintliga vegetationsformationer som finns i
landskapet idag, tradridaer, tradrader, akerholmar, brynzoner och mjukt utformade
vattendrag och dammar. Vaxtmaterial som ska starka befintliga strukturer ska utgéras av
arter som framst finns i omradet. P& s& satt kan de tillskapade elementen framsta som mer
naturliga. Se avsnitt Planforslag- offentliga rum och gronomraden for illustrationer och
sektioner for de foreslagna atgarderna.

Som ett underlag i planarbetet har fotomontage som visar detaljplanens bebyggelse fran 13
olika vypunkter tagits (&Rundqvist, 2025). Styrande parametrar i valet av vypunkter foér
fotomontagen har varit riksintressen och forutsattningar av vasentlig betydelse utifran
miljobalken. Exempelvis vyerna mot domkyrkan och stadens siluett och kopplingar mellan
séterierna och staden. Aven fr&n Tuna Kungsgard och fr&n Rystad kyrka. Fokus har legat pa
de langa siktlinjerna och kopplingarna i landskapet.

Bilden visar foreslagna grona ridaer och vypunkter (samma bild finns i avsnitt Planforslag -
Offentliga rum och grénomraden).
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Konsekvenser

Upplevelsen langs landsvagarna 1058 och 1059 (fran exempelvis vypunkt 1) kommer att
paverkas bade genom @ndrad markanvandning och genom ny strackning pa del av vagen.
For att skapa ett mjukare mote med omgivande landskap och for passerande genom
omradet planlaggs allman plats NATUR for att méjliggora plantering av vegetation. Detta
beddms kunna minska de negativa visuella effekterna i detta lage.

Fran vypunkt 2 bedoms paverkan pa landskapsrummet vara mindre pa grund av att
verksamhetsomradet blir synligt i ena anden av det storre rummet och i en relativt
begransad omfattning. | detaljplanen foreslas en enkel trad- och buskrida for att bidra till att
dampa intrycket.

For att det mellanrum som skapas mellan verksamhetsomradet och bostadsomradet
Ekangen i norr ska fa ett varde, bibehalla en lantlig karaktar och ge en inramning av
Ekangen kravs att verksamhetsomradet skarmas av. En storre dagvattendamm kommer att
anlaggas i den norra delen av planomradet, 6ster om huvudgata A, och kommer att bidra till
en naturlik karaktar. | planomradets norra grans dar det idag inte finns hogre vegetation
planeras en gron avskarmning i form av vegetation (vypunkt 3). Detta beddms kunna bidra
till den inramning som efterstravas.

| planomradets nordostra del planlaggs ocksa allméan plats NATUR for att mojliggora
plantering av en avskarmande trad- och buskrad for att minska paverkan pa narliggande
bostadsbebyggelse.

Siktlinjen mot domkyrkan fran planomradets hogre belagna delar har pekats ut som viktig i
flera utredningar. ldag finns en visuell koppling fran landsvagen strax 6ster om allén vid
Distorp. Detaljplanen innebér att denna visuella koppling kan bibehallas fran den nya
huvudgata B. Mellan vypunkten och domkyrkan ligger Tekniska verkens Garstadsomrade.
Tekniska verken har utvecklingsplaner for sitt verksamhetsomrade for att sékra
samhallsviktig elférsorjning, och deras beddémning ar att siktlinjen sannolikt inte kommer
kunna bibehallas. Detta hanteras dock i en egen detaljplaneprovning framéver.
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Fotomontage som visar hur detaljplanen innebér att den visuella kopplingen till domkyrkan
kan bibehallas norr om nya huvudgata B. (&Rundquist 2025).

Sammanfattningsvis kan det konstateras att landskapsbilden kommer att paverkas av det
nya verksamhetsomradet. De atgarder som planeras att vidtas kommer inte kunna délja
verksamhetsomradet men kanske till viss del mildra intrycket av det. En planbestammelse
anger att bebyggelsen ska fargsattas med dova jordfarger eller dampad graskala, det
kommer ocksa bidra till ett mer nedtonat intryck.

For att minska omgivningspaverkan innehaller detaljplanen aven bestammelser som reglerar
att skyltar synliga frdn omgivande vagar och landskap inte far vara blandande, blinkande,
bildvaxlande eller rorliga. | vissa lagen regleras @ven belysning ut mot anslutande natur och
landskap for att skapa mérka korridorer for fladdermdss, vilket &ven kan ha positiv inverkan
pa landskapshbilden.

Beddmningen har gjorts att intresset av att utveckla ett storskaligt verksamhetsomrade pa
platsen dverstiger intresset av att bevara landskapsbilden, de befintliga landskapsrummen
och 6vriga siktlinjer i omradet férutom den mot domkyrkan.

Beddmning av detaljplanens konsekvenser for kulturmiljo i
miljokonsekvensbeskrivningen

En miljokonsekvensbeskrivning har tagits fram for att bedéma detaljplanens konsekvenser
for miljoaspekterna naturmiljo, kulturmiljoé och vattenmiljé.

For landskapsbild och siktlinjer ar riksintresset en central bedémningsgrund. | och med att
vissa siktstrak bevaras bedoms anpassning ha skett till de varden som uttryckts i
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riksintresset. Aven om planforslaget bedoms medféra mattligt negativa konsekvenser for
landskapsbilden, s& bedéms inte pataglig skada pa riksintresset for kulturmiljo Linkdping
(E32). Stadens siluett, siktlinjer mot viktiga byggnader och stadsrum samt anblicken fran det
omgivande slattlandskapet kommer att kunna besta i flera delar frdn den nordostra delen av
Linkoping.

Om skyddsatgarderna sakerstalls och genomfors bedoms de negativa konsekvenserna for
kulturmiljé och landskapsbild fran genomférandet av detaljplanen bli mattliga.

Arkeologi

Omradet kring LinkOping ar ett av lanets mest fornlamningstata och utgor en av
Ostergotlands tre definierade forhistoriska centralomraden. Planomradet med omland &ar
mycket fornlamningsrikt med lamningar fran flera olika tidsepoker. Odlingslandskapets flacka
akermarker bryts upp av uppstickande, skogbekladda bergsknallar dar manga av de ovan
mark synliga fornlamningarna aterfinns. Dessa utgors till stor del av skarvstenshogar, gravar
som ligger ensamma eller i grupp, (frAmst stensattningar), gravfalt och stenstrangssystem.
Flertalet hallristningar aterfinns aven pa hallar och block i omradet och bestar till storsta del
av skalgropar. Lamningarna &r troligen till 6vervagande del fran brons- och aldre jarnalder.
Stenstrangssystemen, som ar omfattande och intrikata, hor troligen till den romerska
jarnaldern. De har ofta urskiljpara fagator och har troligen uppkommit i en tid da jordbruk och
boskapsskdtsel cementerats i landskapet tilsammans med bosattningarna.
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S Registrerade lamningar (KMR)
E Fornlamning

* E Ingen antikvarisk bedémning

Majlig fornlamning

| m Ovrig kulturhistorisk [amning

Bilden visar samtliga registrerade lamningar i Kulturmiljregistret (KMR) i naromradet efter
avslutad utredning i rapporten Arkeologisk utredning i Distorp (Arkeologikonsult, 2025).
Planomradet visas med svatrt linje.

Arkeologisk utredning etapp 1 och 2
Infor uppstart av detaljplanearbetet genomférde KMV forum (2021) en sa kallad etapp 1-
utredning pa uppdrag av kommunen, for att fa ytterligare kunskap om fornlamningar i
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omradet och darmed kunna anpassa omradets struktur utifrin dem. Denna utredning
gjordes for ett storre omrade an nu aktuellt planomrade. Se bild nedan.

/
A / s

Stingroimen !

-
——

Teckenférklaring

I___1 Utredningsomrade
Fornlamningsomrade - Hoga varden ° @/

== _* [l Fornlamning LG G

: ° _ [7] Majlig fornlamning

© [ Ovrig kulturhistorisk lamning :

©__ [ Ingen antikvarisk bedémning % 3

Figur 14. Utpekade omraden med mycket hoga kulturhistoriska varden. ©®Lantmateriet SWEREF 99 TM.

Utpekade omraden med mycket hoga kulturhistoriska varden. Svart linje markerar
utredningsomradet. (KMV forum 2022)

Som underlag till detaljplanen har flera arkeologiska utredningar och férundersékningar
genomforts pa uppdrag av kommunen. Arkeologisk utredning etapp 1 och 2, kvalitetssékring
av tidigare registrerade lamningar samt arkeologisk kontroll vid geoteknisk undersékning for
delar av planomradet har genomforts av Arkeologikonsult under 2023 och 2024.
Utredningen var uppdelad i tre delomraden som i sin tur bestod av separata ytor. Ett
delomrade omfattade aven en utredning etapp 1 samt kvalitetssakring av 84 registrerade
[&mningar.
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Bilden visar utredningens samtliga delomraden (Arkeologikonsult, 2025).

Den arkeologiska utredningen och kvalitetssakringen har resulterat i att sammanlagt 10
lamningar nyregistrerades, 42 fick andrade geometrier och 69 fick &ndrade beskrivningar i
Kulturmiljoregistret. Vidare utpekades ett mojligt boplatslage som inte registrerades i
kulturmiljoregistret.

| Rapporten Arkeologisk utredning i Distorp (Arkeologikonsult, 2025) redovisas resultaten
fran de utforda uppdragen mer utforligt.

Under 2024 har ocksa fornlamningarna L2023:7705, L2024:2396 samt
L2022:5072 (Karstorps gamla bytomt) férundersokts av Arkeologikonsult AB.

Under 2025 genomfors nedan listade arkeologiska utredningar och férundersokningar:
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e Arkeologisk utredning etapp 1 for Distorps séteri. (Ostergétlands museum) |
detaljplanen planldggs Distorps séateri som kvartersmark och kommunens inriktning
ar att delar av omradet kan komma att exploateras. Kommunen &r medveten om att
en forandrad markanvandning i framtiden kan krava ytterligare arkeologiska
utredningar och kommer ha dialog med Lansstyrelsen om det.

o Arkeologisk utredning etapp 2 for delar av Staby séateri med omkringliggande
akermark. (Ostergétlands museum). Fastigheten Staby 7:34 dar sateriet ligger ar
idag privatagd. | detaljplanen planlaggs Staby sateri som kvartersmark och delar av
omradet kan komma att exploateras. Fastighetsagaren ar medveten om att en
forandrad markanvandning i framtiden kan krava ytterligare arkeologiska utredningar
och kommer ha dialog med Lansstyrelsen om det.

e Arkeologisk utredning etapp 2 for ett omrade i planomradets nord-ostra del (pa
akermark och delvis i skog) (Arkeologikonsult)

e Forundersokning av fornlamning L2024:2431 (boplatsomrade) strax norr om Staby
sateri. Boplatsen ar belagen i akermark strax norr om en berghall med en registrerad
alvkvarnsforekomst. Vid den arkeologiska utredningen patraffades tre hardar och ett
stolphal. (Arkeologikonsult)

e Forundersokning av fornlamning L2011:8734, Vastra Staby gamla by-/gardstomt.
Bytomten ar belagen i akermark med tradbevuxen impedimentsmark i norra delen.
Vid den arkeologiska utredningen patraffades 41 lamningar i form kulturlager,
stolphdl, nedgravningar, hardar, stenlaggningar och gropar. Fynd av yngre rédgods,
fajans, porslin och flintgods patraffades. Omkring halften av anlaggningarna inom
bytomten har beddmts vara av forhistorisk karaktar och har registrerats som ett
boplatsomrade L2024:4540. (Arkeologikonsult). Den nya avfarten fran trafikplats
Linkoping Ostra behover ga genom fornlamningsomradet, det finns inget alternativ till
vagdragningen genom bytomten pa grund av trafikplatsens lage.

Ovriga ytor inom planomradet, férutom ovan namnda, anses av lansstyrelsen vara
fardigutredda och bedémningen ar att inga ytterligare antikvariska atgarder kravs inom
planomradet.
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Bilden visar detaljplanens struktur pa en bakgrundskarta fran Fornsok,
Riksantikvarieambetet, som visar fornlamningar i omradet.

Konsekvenser

Detaljplanen innebar en forandring av kulturlandskapet da ett storskaligt
verksamhetsomrade planeras pa platsen. Stora anpassningar i verksamhetsomradets
struktur har dock gjorts utifran de fornlamningar som finns inom planomradet. Detaljplanen
har anpassats utifran fornlamningarna sa att de allra flesta fornlamningar kommer att lamnas
ororda. Fornlamningarna ar framst belagna pa de hogre skogsbekladda partierna och dessa
bevaras som naturomraden och planlaggs som NATUR pé grund av fornlamningarna och
naturvarden. Pa den privatagda fastigheten Staby 7:34 finns ett skogsomrade som
innehaller manga fornlamningar. Dessa avses att bevaras och skogen skyddas darfor i
detaljplanen, pa kvartersmark.
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Utifran férundersokningar har en gata justerats i plankartan sa att fornlamningarna
L2023:7705 och L2024:2396 kan bevaras inom allman plats NATUR. Under byggnation ska
hansyn tas sa att lamningarna inte skadas oavsiktligt.

Utifran férundersokningens resultat har huvudgatans strackning justerats nagot soderut i ett
lage for att gora ett mindre intrdng i fornlamningen L2022:5072, Karstorps gamla bytomt.
Lansstyrelsens beddmning &r att det endast kravs slutundersoékning fér en mindre del av
fornlamningen alternativt arkeologisk schaktdvervakning vid byggnation av huvudgatan sa
att lamningarna inte kommer till skada.

Fornlamning L2023:7707 planlaggs som kvartersmark och kommunens avsikt ar att ta bort
den for att f& en mer andamalsenlig struktur. En ansokan om foérundersokning och
borttagning har skickats till [Ansstyrelsen.

Fornlamning L2011:9407, hallristning, avses bevaras. Den ligger pa kvartersmark men
fornlamningen har ett skydd genom kulturmiljélagen.

| planomradets nordostra del, i skogsomradet, finns manga fornlamningar som endast har
undersokts dversiktligt. S6kschakt har inte gjorts. Lansstyrelsens enhet for kulturmiljoé har
framfort att vissa delar av skogsomradet bor undantas planlaggning alternativt planlaggas
som naturmark for att minska negativ paverkan pa kulturmiljon. Kommunens inriktning ar att
aktuellt omrade i framtiden ska kunna exploateras som verksamhetsmark och valjer darfor
att planlagga omradet som kvartersmark, samt allman plats GATA. Yiterligare utredningar
kravs och risk finns att lansstyrelsen inte beviljar tillstand till ingrepp i fornlamning inom detta
omrade. Avvagningen har gjorts att ta med denna del i detaljplanen for att prova helheten
och mojliggdra verksamhetsmark aven i denna del, féresatt att Lansstyrelsen beviljar
tillstand. Kommunen ager marken och om exploatering i dessa delar inte visar sig vara
mojlig kan nuvarande markanvandning fortga och fornlamningarna kan ligga kvar, trots att
marken ar planlagd som verksamhetsmark.

Majoriteten av fornlamningarna lamnas men pa vissa platser inom planomradet har
bedomningen gjorts att intresset att utveckla verksamhetsomradet 6vervager
bevarandeintresset av enstaka lamningar.

Beddmning av detaljplanens konsekvenser for kulturmilj6 i
miljokonsekvensbeskrivningen

En miljokonsekvensbeskrivning har tagits fram for att beddma detaljplanens konsekvenser
for miljdaspekterna naturmiljo, kulturmiljé och vattenmiljo.

Planforslaget har anpassats utifran fornlamningarna sa att de allra flesta fornlamningar
kommer att lamnas ororda. Trots att de allra flesta fornlamningar inom planomradet avses
att bevaras sa kommer upplevelsen och lasbarheten av kulturlandskapet forandras pa grund
av exploateringen.
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Om skyddsatgarderna sakerstalls och genomfors bedoms de negativa konsekvenserna for
kulturmiljé och landskapsbild fran genomférandet av detaljplanen bli mattliga.

Trafik och angoéring

Gatunét och biltrafik

Inom planomradet finns den statliga vagen 1058. Ekéangsvagen (1057), som ligger vaster om
planomradet, ar en gata med kommunalt vaghallaransvar. Hastigheten &ar reglerad till 70
km/h. Ovriga vagar inom planomradet ar enskilda vagar.

Oster om fastigheten Staby 7:34 finns en bro som binder samman Tallboda och Distorp.
Vagen och bron & kommunala och gar mellan vag 1058 och Gréansliden i Tallboda. Det finns
en gallande lokal trafikforeskrift som forbjuder trafik med tung lastbil pa bron.

d

Bilden visar vagarna i omradet samt vaghallare. Rod ar statlig vag, bld &r kommunal vag och
gron ar enskild vag. (Nationell vagdatabas, uttag 20250228)

Trafikplatsen Linkdping Ostra ar en forutsattning for att verksamhetsomradet ska kunna
byggas ut. Pa sikt kan den nya huvudgatan koppla ihop E4:an och de centrala delarna av
Linkodping med det nya omradet Ekangen centrum, via trafikplats Linkoping Ostra.
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Ekangsvagen ar idag den primara vagen till och fran Ekangen och vid vissa tidpunkter kan
viss kobildning uppsta i korsningspunkter. Den nya huvudgatan utformas for att bli ett gent
och attraktivt alternativ till Ekangsvagen, och darmed avlasta Ekdngsvagen, men aven bidra
till ett mer robust vagnat i omradet. Huvudgatan mojliggors i denna detaljplan och kan
byggas ut nar behovet finns.

Norr om planomradet, vid fastigheten Nasby 5:55, finns en antagen detaljplan som majliggor
cirka 250 nya smahus samt lagenheter i flerbostadshus. Byggnation av infrastruktur i
omradet pagar.

Nar trafikplats Linkoping Ostra och anslutande del av huvudgatan ar utbyggd kommer
Tekniska verken att flytta sin huvudinfart sa att majoriteten av transporterna till Tekniska
verken sker via den nya huvudgatan.

Trafikfloden

En trafikutredning har gjorts som underlag till detaljplanen (Kreera samhallsbyggnad, 2023).
| trafikutredningen har olika alternativa vagstrukturer utretts, liksom kapacitet och utformning
av korsningspunkter, hastighetsregleringar samt behov av gang- och cykelbanor i omradet.
Trafikutredningen har varit vagledande i val av I6sningar inom planomradet men vissa
justeringar i strukturen har skett i detaljplanen jamfort med trafikutredningens slutsatser.

En analys av trafikflodena inom och i anslutning till verksamhetsomradet har gjorts for ar
2040. Verksamhetsomradets alstrande av trafik utgar fran en uppskattning som har gjorts
baserad pa foreslagen markanvandning och ungefarlig omfattning av byggratter.
Trafikprognoserna ar framtagna under ar 2023 med kommunens 6évergripande trafikmodell i
VISUM for prognosar 2040. | modellen har flera storre infrastrukturforandringar lagts in, till
exempel ar trafikplats Linkoping Ostra utbyggd, Ostlanken &r utbyggd och Kallerstadsleden
har rivits och funktionen har flyttats till en ny position. Trafikflddena &r angivna i ADT
(arsdygnstrafik) i bagge riktningar pa respektive lank. C star for personbilar och HGV star for
tung trafik sasom lastbilar och sopbilar. Se trafikutredningen for ytterligare redovisning och
resonemang.
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Bilden visar trafikfloden fran en analys i trafikutredningen. (Kreera samhallsbyggnad)

Gang- och cykeltrafik

Idag finns inga gang- eller cykelbanor inom planomradet utan gaende och cyklister hanvisas
till att rora sig pa bilvagarna och i vagrenen dar sadan finns.

Langs med Ekangsvagen finns en kombinerad gang- och cykelbana som kopplar ihop
Ekangen med stadens centrala delar. GAng- och cykelbanan &r separerad fran
motorfordonstrafik.

Strax ster om trafikplats Linkoping Ostra finns en bro éver E4 som idag anvands for
motorfordonstrafik och dar gang- och cykeltrafik fardas i blandtrafik. Soder om bron finns ett
gang- och cykelnat i Tallboda som leder vidare mot centrala Linkdping at séder och till
Linghem/Himna at ost.

Historiskt sett har planeringen i liknande omraden sett olika ut gallande gang- och
cykelvagnat, ofta har separerade gang- och cykelbanor saknats. Planomradet ligger pa ett
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avstand fran centrala Linkoping (cirka 6 kilometer enkel vag) som medger mojlighet till
arbetspendling med cykel. Med anledning av detta, samt att kommunen ska jobba for hallbar
trafikplanering for alla trafikslag, ar det viktigt att hitta en bra niva pa utbyggnad av gang- och
cykelvagnat i planomradet. Da det vantas rora sig fa barn och ungdomar i omradet bedoms
det pa vissa lokalgator vara accepterat med blandtrafik.

Det ar rimligt att anta att det kommer att bli en viss 6kning av trafiken pa omgivande
landsvagar som en konsekvens av exploateringen, framst pa grund av arbetspendling.
Denna 6kning bedoms dock inte bli s& stor att landsvagarna inte kan anvandas av gaende
och cyklister. Trafikverket ar vaghallare for landsvagarna.

Kollektivtrafik

Idag finns ingen kollektivtrafik inom planomradet. P& Ekangsvéagen, vaster om planomradet,
gar busslinje 10 mellan Ekangen och centrala Linkoping. Tre hallplatser finns pa strackan i
hojd med planomradet. Soder om E4:an, i Tallboda, gar busslinje 13 mellan Tallboda och
centrala Linkdping. Linje 13 har idag en hallplats cirka 200 meter sdder om planomradet i
anslutning till befintlig bro 6éver E4:an.

| detaljplanen mojliggors tre busshallplatser langs med huvudgata A och B for att mojliggora
for en busslinje i framtiden, nar malpunkter och ett resandeunderlag finns i omradet. Lagena
for busshallplatserna har valts for att skapa sa god tillganglighet som mgjligt till de olika
delarna av verksamhetsomradet samt till Tekniska verkens verksamhetsomrade.

Trafikplats Linkoping Ostra (Staby)

Detta avsnitt innehéller en beskrivning av Trafikplats Linkoping Ostra och har formulerats
gemensamt av Trafikverket och Linkdpings kommun for att ge en tydlig bild av den
planerade utbyggnaden av trafikplatsen, eftersom det ar en férutsattning for det nya
verksamhetsomradet. Trafikplatsen ligger utanfor aktuellt planomrade.

Om trafikplatsen

E4 trafikplats 113 Linkoping Ostra (Staby) ar idag en vélfungerande trafikplats med
trumpetutformning men koppling saknas norrut. | och med att kommunen avser utveckla
Ekangen med ytterligare bostader och anlagga ett nytt verksamhetsomrade i Distorp uppstar
utokat behov av person- och godstransporter norrut. En méjlighet att nd omradet norr om
E4:an innebér att forutsattningarna for trafiken forbattras avsevart gentemot dagens lésning.
En utbyggd trafikplats ar en forutsattning for det nya verksamhetsomradet, och den nya
vagen norrut blir pa sikt en viktig vag for att avlasta Ekangsvagen och Gumpekullavagen,
nar Ekangen centrum byggs ut. Den skapar ocksa en 6kad redundans och darmed en
robusthet for trafiksystemet i Linkopings nordostra delar. En annan positiv konsekvens blir
att transporterna till och fran Garstadverken far en genare och battre anslutning till E4:an
samt minskar belastningen pa Norrkdpingsvagen, Kallerstadsleden och Gumpekullavagen,
nar ny huvudinfart till omradet blir norr om trafikplatsen. Den kan ocksa ge effekter av
minskad tung trafik som idag maste passera genom Linkodping for att na E4:an.
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Utifran kommunens behov avser Trafikverket att mojliggéra en anslutning fran den befintliga
trafikplatsen. Trafikverket har genomfért en trafikutredning (Trafikutredning TPL Staby,
2023). Utifran trafikutredningen beslutades att anslutningen ska genomféras genom en
cirkulationsplats pa norra sidan av E4:an med ett ben norrut. Cirkulationsplatsen
dimensioneras for minst 40 km/h. Hastigheten kommer dven anpassas pa anslutande vagar.
Den befintliga cirkulationsplatsen, Mortlésarondellen, nyttjas som korsnings-/vandningspunkt
sbder om E4:an.

A

Bilden illustrerar den principiella l6sningen for trafikplatsen men inte dess placering.
Cirkulationsplatsens placering ar inte faststéalld, men det kommer att bli langre vasterut an pa
bilden (Trafikverket, 2023).

Utredningen visade tidigt pa problem med kobildning. Trafikanalyserna visar att samtliga
framtidsscenarier ger belastningsgrader som inte ar acceptabla. | den forsta delen av
utredningen har det noterats att det blir kobildning ut pa E4:an redan vid basprognosen,
aven utan kommunens téankta exploatering. Grundproblemet ar den 6kade trafikméangden
oavsett vilka atgarder som gors inom utredningsomradet. Kéerna som beraknas uppsta
vaxer fran Mortlosarondellen och stracker sig norrut till E4 i bade 6stlig och vastlig riktning.
Koderna paverkar aven genomfartstrafiken pa E4:an med sénkta hastigheter som

foljd. Kberna orsakas framst av problem i befintlig infrastruktur, &ven utan en utbyggnad av
trafikplatsen, och uppstar p& grund av 6kning i trafikprognos fér 2050. Atgarderna som
planeras ger ytterligare férsamring.
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matiken vantas bli som storst och som behdver

Bilden visar de strackor dar koproble
studeras ytterligare.

Med anledning av képroblematiken undersokte Trafikverket maéjligheter att minska de
negativa konsekvenserna. Trafikverket och Linképings kommun beslutade tillsammans att
ga vidare med foreslagen losning for trafikplatsen for att mojliggora utbyggnad av det nya
verksamhetsomradet enligt tidplan. Ytterligare atgarder kommer att kravas langre fram for att
minska risken for kobildning och potentiella upphinnandeolyckor pa E4:an. Linkopings
kommun och Trafikverket har fortsatt dialog kring framtida hantering och en utredning for
Mortlosarondellen &ar under uppstart. Utredningen och en analys av dess foreslagna atgarder
ska vara klar innan produktionen av trafikplatsen kan pabdrjas. | detta arbete ingar ocksa att
komma 6verens om vilka atgarder som ska goras och nar. Redan idag visar
Mortlosarondellen vissa tider pa dygnet pa brister i sin kapacitet, med féljd att kobildning
uppstar. Den nya cirkulationen norr om E4:an innebér att mer trafik kommer att belasta den
redan belastade Mortlsarondellen.

Trafikverkets projekt kommer att hanteras som en SO-atgard varfor ingen vagplan tas fram.
Det bedoms vara en mindre och okomplicerad atgard som utfors pa befintlig vag, med
marginell omgivningspaverkan och frivillig markatkomst, varfér bedémningen &ar att detta ar
en framkomlig vag. Den preliminara tidplanen &r att projektering av trafikplatsen ska ske
aren 2025 - 2027 och att utbyggnaden ska ske under aren 2028 - 2029.
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Norr om befintlig avfart finns en befintlig lagpunkt dar vatten idag samlas vid extrema regn.
Berakningar kring hur vattennivaerna kommer att paverkas dar vid en exploatering redovisas
i dagvatten- och skyfallsutredningen (damningsverket, 2025). Berdkningarna visar att
marken behdver avsankas pa en yta. Volymen i befintlig ldgpunkt behover utdkas med minst
ca 2660 m3. Att detta genomfors sékerstalls via exploateringsavtal. Resultatet av foreslagen
atgard innebar att vattennivan blir motsvarande eller till och med lagre jamfort med befintlig
situation vid ett 100-arsregn med klimatfaktor 1.4. En ny braddningstrumma foreslas ocksa
under den framtida féreslagna anslutningsvagen vid trafikplats Linkoping Ostra som en extra
sakerhetsatgard. Nar dessa atgarder genomfors beraknas ingen paverkan ske pa E4an eller
avfarten.

Anslutningsvag norrut fran trafikplatsen

Den anslutande vagen norrut fran den nya cirkulationsplatsen projekterar, bygger och
forvaltar Linkdpings kommun.

Exakt lAge och utformning &r inte faststéllt av trafikplatsens delar som projekteras av
Trafikverket, sa som cirkulationsplatsen. Det ar darfor svart att bedoma var den kommunala
gatan ska mota upp. For att ta hojd for denna osakerhet har planomradet utokats i den
sydvastra delen infér granskningen. Gatusektionen uppskattas bli cirka 30 meter bred och
huvudinriktningen ar att den ska ligga i den ostra delen, vaster om allén vid Staby gard. Se
beskrivning under Planeringsforutsattningar - Natur och parkmiljé for konsekvenser
avseende naturvarden.

En bit norr om cirkulationsplatsen planlaggs for ytterligare en cirkulationsplats med fyra ben.
Vastra benet leder till Tekniska verkens verksamhetsomrade, norra benet leder vidare till
verksamhetsomradet och i forlangningen Ekangen, och det dstra benet leder till fastigheten
Staby 7:34 som ocksa planlaggs som verksamhetsmark.

Avfallshantering

Tekniska verken i LinkOping AB kommer att ansvara for avfallshanteringen i omradet.
Tekniska verkens riktlinjer, bland annat utformning och dimensionering enligt Avfall Sveriges
handbok for avfallsutrymmen ska foljas, liksom kommunens riktlinjer for avfallshantering.

Sociala aspekter

Social hallbarhet inom fysisk planering handlar om att skapa forutsattningar for en god
livsmiljo fér manniskor genom att satta manniskorna och det sociala livet i fokus. Har
beskrivs forutsattningar och konsekvenser for de sociala frdgorna inom detaljplanen. For att
skapa plats for alla manniskor behover miljder och platser utformas sa att de blir jamstallda,
jamlika, tillgangliga och trygga for alla. For att lyckas med det kan det vara bra att ha ett
sarskilt fokus pa malgrupperna barn, unga, aldre och kvinnor. Miljder som planeras utifran
dessa malgruppers behov blir oftast bra for alla.
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Delaktighet

Modellen visar olika aspekter av social hallbarhet inom fysisk planering. (Linképings
kommun, 2022)

Plats for alla

| en stad ska det finnas jamlika, jamstallda, tillgangliga och trygga platser dar alla kanner sig
valkomna och inkluderade oavsett kon, alder, bakgrund, funktion, forutsattningar, livsstil eller
socioekonomi.

Det verksamhetsomrade som planeras ar i forsta hand just ett verksamhetsomrade for
storskaliga, transportintensiva och i vissa fall omgivningspaverkande verksamheter, som till
exempel bullrar. | delar av omradet kommer det darfor inte vara trivsamt att vistas. Manga
manniskor kommer dock ha sin arbetsplats inom omradet och darmed spendera mycket tid
dar.

| framtagandet av detaljplanen har fokus legat pa att skapa mer trivsamma miljoer langs med
huvudgatorna dar flest manniskor kommer réra sig, och dar manga kommer passera som
inte har verksamhetsomradet som malpunkt. Det kommer vara mgjligt att rora sig tryggt och
trafiksakert som gaende eller cyklist genom omradet i nord-sydlig riktning. Distorps allé,
dagvattendammarna i planomradets sodra del samt det sodra gang- och cykelstraket ingar i
ett sammanhangande gronstrak som bidrar med rekreativa varden for de som ror sig i
omradet med cykel eller till fots.

Barnperspektiv

Aktuellt verksamhetsomrade ar inte en plats avsedd for barn. Inga bostader kommer att
finnas inom planomradet och heller inga malpunkter riktade till barn. Nagon sarskild hansyn
har inte tagits till barns behov i planeringen av omradet, forutom att det ska vara maojligt att
rora sig genom omradet pa ett tryggt och sakert satt. Langs med huvudgatorna och pa de
mest trafikerade lokalgatorna kommer det att finnas gang- och cykelbanor separerade fran
korbanan. Det kommer saledes framover vara mojligt att rora sig via gang- och cykelbana
fran Ekangen till Tallboda och vidare mot centrala staden. De stérre korsningspunkterna
utformas som cirkulationsplatser med 6vergangsstallen/overfarter for att mojliggéra
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trafiksaker passage for gdende och cyklister. P4 de omkringliggande landsvagarna vantas
viss 6kning av trafiken, framst pa grund av arbetspendling till verksamhetsomradet, men
okningen beddms inte bli sa stor att det inte dven i fortsattningen kommer vara méjligt att
rora sig i vagrenen som gaende eller cyklist.

Trygghet

Syftet med verksamhetsomradet ar framst att erbjuda plats for storskaliga verksamheter som
av olika anledningar inte &r lampliga att placera inne i staden. Dessa verksamheter ar inte
lampliga att kombinera med bostader, verksamheter med évernattningsmojligheter sa som
hotell, eller andra besoksintensiva verksamheter. De som framst kommer rora sig i omradet
blir sdledes de som arbetar i eller besoker verksamheterna. Sannolikt kommer
verksamhetsomradet vara mer befolkat dagtid. For att en plats ska upplevas som trygg kravs
ofta att den ar befolkad av manniskor under dygnets alla timmar. Verksamhetsomradet
riskerar att upplevas som 6dsligt kvéllar, natter och helger. Framtida fastighetsagare
ansvarar for att utforma sina tomter och byggnader sa att de inte inbjuder till vistelse av
obehoriga eller skadegorelse. Gatustrukturen har utformats sa att det ska vara mojligt att
rora sig tryggt genom omradet. P& vissa strackor anpassas belysningen langs gator och
gang- och cykelvagar till fladdermossens behov av morker, vilket kan komma att paverka
upplevelsen av trygghet. Langs huvudgatan prioriteras dock tryggheten for gaende och
cyklister.

Jamstalldhet

Jamstalldhetsaspekten har beaktats pa sa satt att det ska vara majligt att ta sig till och fran
verksamhetsomradet och kommande arbetsplatser bade med bil, kollektivtrafik, cykel och
som gaende. Dessa atgarder ar viktiga ur ett jamstalldhetsperspektiv eftersom kvinnor och
man har olika forflyttningsmonster. Kvinnor aker kollektivt och gar eller cyklar i storre
utstrackning an man. Man aker i hogre utstrackning bil till sitt arbete. Det brukar generellt
vara fler man som arbetar i denna typ av industriomraden &n kvinnor. Detaljplanen innebér
att det finns goda majligheter till hallbara transporter for alla.

Sammanhallen stad

En sammanhallen stad ar en stad som genom sina strék, vagnat, malpunkter och parker ar
val sammanvavd och saknar fysiska eller mentala barriarer.

Idag finns frAimst en vagkoppling mellan Ek&ngen och centrala staden. | och med
utbyggnaden av Trafikplats Linkoping Ostra och en ny vag genom omradet och i framtiden
vidare till Ekangen centrum kommer staden fa en ny viktig koppling. Det innebar ett mer
robust trafiksystem och underlattar rérelser mellan stadens olika delar for olika trafikslag.

Identitet

En plats identitet paverkas alltid pa ett eller annat satt nar fysiska forandringar gors, en
varsamhet och medvetenhet &r darfor viktigt.

Detaljplanen innebar en mycket stor forandring av omradets identitet. Fran 6ppet
jordbrukslandskap och en lantlig miljo till ett storskaligt verksamhetsomrade. En ny
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stadsiluett norr om E4:an kommer ocksa att skapas och paverka intrycket av Linkdping som
stad for alla som passerar pa E4:an. Om forandringen ar positiv eller negativ kommer att
variera beroende pa vem som tillfrdgas. Ett stort nytt verksamhetsomrade signalerar en
expansiv kommun, samtidigt som narboende troligen féredrar nuvarande markanvandning.

De tva saterimiljoerna, Distorp och Staby, bidrar till omradets identitet med sin langa historia
i omradet, de berattar om saval rikets som stadens historia och militara utveckling.
Saterierna bedoms ocksa utgora vardefulla bebyggelsemiljoer med stort allméant intresse,
avsikten ar att bevara delar av saterimiljoerna men i och med att de kommer att inga i ett
verksamhetsomrade och nya byggratter medges i anslutning till den aldre bebyggelsen sa
kommer de att paverkas, och darmed ocksa det kulturhistoriska landskapet.

Halsoframjande miljéer

En stad behdver innehalla halsoframjande miljoer, det vill sdga grona och blda miljoer med
rekreativa inslag som har en positiv inverkan pa manniskors fysiska och psykiska hélsa.

Manga manniskor kommer att ha verksamhetsomradet som sin arbetsplats. Storre delen av
omradet kommer vara hardgjord yta men de naturomraden som bevaras och de nya miljoer
som skapas i anslutning till de nya dagvattendammarna och dikena mojliggor for viss
rekreation i omradet, till exempel under en lunchpromenad. Pa kvartersmark &r det
fastighetsagarnas ansvar att bidra till trivsamma miljoer genom att till exempel tillféra
gronska i anslutning till entréer och uteplatser for anstallda.

Oster om trafikplats Linképing Ostra finns en bro 6ver E4 som idag anvands for
motorfordonstrafik och gang- och cykeltrafik. Befintlig bro éver E4an kommer i samband
med genomférandet av detaljplanen att endast goras tillganglig for gang- och cykeltrafik.
Denna bedoms utgora en riskmiljo kopplat till suicid och blir darmed viktig att gestalta pa ett
satt som férebygger denna risk.

Milj6- och riskfaktorer

Grundvatten

Grundvattenytan eller dess tryckniva har matts i 37 punkter utspritt dver planomradet under
2024 och den varierar i stort sett mellan ca 0,5 och 1 m fran markytan. Grundvattennivaerna
fluktuerar naturligt under aret och mellan olika ar och de varierar ocksa beroende pa om de
mats i ett hoglant eller laglant omrade. | planomradet foljer grundvattenytan/trycknivan i stort
sett marknivan och ligger ungefar i medel cirka 0,5 - 1 meter fran markytan.
Grundvattennivan varierar generellt mellan cirka 0,5 och 1 meter fran markytan. Se avsnitt
Geohydrologi for beskrivning av detaljplanens paverkan pa grundvattennivan.

Dagvatten

Forutsattningar
Inom och i anslutning till planomradet finns det flera olika storre vattendrag eller diken som
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paverkas av planomradet och/eller som sjalva paverkar planomradet. Alla diken har inte
namn men benamns enligt bilden nedan i planbeskrivningen och i tillhérande utredningar for

att underlatta forstaelsen.
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Oversiktsbild av stérre vattendrag och diken i planomradets omnejd som paverkas av
planomradet och/eller som sjalva paverkar planomradet (Damningsverket 2025).

Marklutningen inom planomradet ar generellt sett, ur ett avvattningsperspektiv,
forhallandevis flack. Marknivaer varierar mellan + 37 och + 47.
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Hojdrelief av planomradet. Gula pilar visar generell riktning pa marklutningen inom
planomradet. (Damningsverket 2025)

Dagvattnet avleds i huvudsak till tre punkter och tre separata recipienter och
vattenférekomster. Roxen i norr (WA 61942536), Stangan i soder (WA82779798) och
Sviestadan i Oster (WA46786434). Samtliga utlopp gar till diken som antingen ar aktiva, eller
tidigare nedlagda, markavvattningsforetag. De tre delavrinningsomradena &r illustrerade i
bilden nedan (AO 1 - blatt, AO 2 - magenta och AO 3 — gult). Ett fjarde avrinningsomrade
(AO 4 - gront) ar ocksa relevant for planomradet eftersom Mértlosadiket som avvattnar det
samverkar med och paverkar vattennivan i Stabydiket, som i sin tur avvattnar AO 2.
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vvattnas:till Roxen

vvattnas till Stangan
A0 3 -"Avvattnas till Sviestadan
AO 4 = Avvattnas till Stangan

Oversiktsbild av de avrinningsomraden som &r relevanta for planomradet. Granserna &r
ungefarliga. Ungefarlig grans for planomradet visas med vit streckad linje. (Damningsverket
2025)

Fran avrinningsomradet AO 1 finns i dagslaget en dagvattenkulvert som leder bort vatten
fran omradets lagpunkt. Dagvattenkulverten kommer att ersattas av Nasbykanalen, en ny
kanal som byggs ut och berdknas vara klar under ar 2025. Kanalen kommer att signifikant
oka avbordningskapaciteten fran avrinningsomradet ut till Roxen. Inom avrinningsomradet
finns ett flertal gamla markavvattningsféretag i form av diken och tackdiken som ar juridiskt
avvecklade.

Tillrinningen genom planomradet inom avrinningsomrade AO 2 sker bland annat genom
trummor under E4:an soder om planomradet. Omradet avvattnas via ett dike som kallas
Stabydiket. Stabydiket leds samman med Mortlésadiket vaster om Gardstadomradet och
Ekangsvagen och leds darefter vidare till Stangan och Roxen.

Avrinningsomrade AO3 avvattnas till ett befintligt aktivt markavvattningsforetag. | vissa delar
av avrinnginsomradet gar vattnet antingen vasterut eller 6sterut beroende pa vilken
vattenniva som rader i befintliga diken. Stabydiket ingdr i ett aktivt markavvattningsforetag
som avleder vattnet till Sviestadan.

Damningsverket AB har under 2024 tagit fram en dagvatten- och skyfallsutredning som
underlag till detaljplanen. En uppdatering infor granskningen har gjorts under 2025. En
klimatfaktor pa 1.25 har antagits vid berakning av dagvattenfloden.
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Detaljplanen innebar en stor férandring av marken inom planomradet, fran akermark till hog
andel hardgjorda ytor. Detta innebar att framtida floden och féroreningsmangder kommer att
oka. For att omradet ska vara lampligt for bebyggelse enligt radande regelverk kravs saledes
atgarder for bade dagvatten och skyfall. Berakningsomradena for dagvatten i en framtida
situation visas i bilden nedan.

Framtid

Omradesindelning for berakning av dagvattenfordrojning, framtida situation.
(Damningsverket 2025)

Med framtida markanvandning kortas rinntiderna signifikant fér samtliga delomraden, vilket
tillsammans med hogre andel hardgjord yta ger storre dimensionerande floden.

Malet med det forslag till fordrojning som har tagits fram &r att minst fordroja ett 10-arsregn
till samma flode som uppstar inom det befintliga omradet vid ett 10-arsregn. Vid utlopp till
aktiva markavvattningsforetag behover fordréjningen anpassas i samforstand med
delagarna i markavvattningsforetaget.

Linkdpings kommun har som rekommendation och ambition att fordrojning av regnets forsta
10 mm, raknat pa reducerad area, ska mdjliggoras inom kvartersmark innan dagvatten
avleds till det allméanna ledningsnétet. Linkbpings kommun har &ven ambitionen att
fordrojning for 10 mm nederbord ska tillskapas pa kommunal allman platsmark, innan
avledning till VA-huvudmannens anslutningspunkter. Ovrig fordrojning ansvarar VA-
huvudmannen (Tekniska verken) for.
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Dagvattenutredningen visar att fordrojning pa kvartersmark motsvarande 10 mm nederbord
pa reducerad area innebar att det sammanlagt bor placeras cirka 17 200 kubikmeter
fordrojning inom planomradets kvartersmark.

De volymer som behover fordréjas pa allman plats redovisas i tabellen nedan. DG 1, 2a och
2b har bedémts ha samma utslappsniva, medan DG3 bedémts behdva en hardare strypning
av utflodet pa grund av mottagande markavvattningsforetag.

Omrade Aterkomsttid Dim. utflode Dim. magasinvolym,
V mag (M)

DG 1 10 ar Bef. 10-arsregn 65 650

DG 2a 10 ar Bef. 10-arsregn 11 020

DG 2b 10 ar Bef. 10-arsregn 4780

DG 3 2ar 0,7 I/s och hektar 5835

Beréknade fordréjningsvolymer for dagvatten for samtliga delomraden. (Damningsverket
2025)

Dagvattenatgarder

| detaljplanen foreslas en dagvattenhantering dar dagvattnet samlas upp i
ledningsnat samt diken for att sedan fordrojas och renas i dammar med
vatmarkskaraktar i nedstréms @nde av respektive delavrinningsomrade. Totalt &r det
fyra dammar som foreslas (damm 1, 2a, 2b och 3).
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Oversiktlig principskiss av dagvattenhanteringen i omradet. BI& ytor &r dagvattendammar.
Rodskrafferade ytor ar éversvamningsomraden. Se dagvatten- och skyfallsutredningen for
tydligare bild. (Damningsverket 2025)

Dammar med vatmarkskaraktar foreslas i utredningen som den primara
dagvattenhanteringsmetoden eftersom den beddms passa bast till samtliga tre recipienter.
Samtliga dammar beddéms behova vatmarksomraden for att klara reningskraven. Generella
riktlinjer for dammarna ar att det ska vara djupzoner i anslutning till in- och utlopp fér god
sedimenteringsfunktion och darmed mdjlighet att koncentrera framtida sedimenturgravning
till nagra fa stallen i dammarna. Rinnvagen genom dammarna bor vara sa lang som mojligt
for att framja sedimentation och rening. Dammarnas karaktar bér vara varierande, med
djupzoner och grunda zoner om vartannat. Exakt utformning, andel vaxtlighet och andel
djup- och vatmarkszoner bestams i senare detaljprojekteringsskede.

Pa grund av Roxens 6vergddningsproblematik, kopplat till en viss 6vergodning i Stangan
samt en hog grad av évergddning i Sviestadan, ar det viktigt att kunna reducera sarskilt
mangden fosfor (P) till recipienten. Dammarnas djup foreslas variera mellan ca 2 - 3,5 meter
under befintlig markyta. Nivaerna i samtliga dammar har anpassats till befintliga
utloppsnivaer i planomradets anslutningspunkter for dagvatten och skyfall.
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Genom att sakra upp ytor pa minst ca 2,5 % av exploateringens volymreducerade area till
dammar med vatmarkskaraktar bedéms dagvattenhanteringen uppfylla de krav som stalls
enligt miljokvalitetsnormerna (MKN). Det behovs &aven férhallandevis stora
fordrojningsvolymer inom varje avrinningsomrade vid 10-arsregn, vilket gér dammar med
flacka slanter till ett lampligt alternativ &ven i det anseendet.

| detaljplanen planlaggs allman plats med tillrackligt stort utrymme for att anlagga foreslagna
dammar och diken eller motsvarande.

Samtliga dammar skall forses med stangbara utloppsanordningar for att kunna stoppa upp
eventuella utslapp fran de framtida verksamheterna i omradet. Alla dammar bor dessutom
utformas med en djupare del vid in- och utlopp, for sedimentering och enklare atkomst till
anlaggningens rordelar. Skotsel- och driftprogam som séakerstéller anlaggningarnas
langvariga renings- och fordrojningseffekt kommer att tas fram i senare skede.

Detaljplanen styr fordrojning inom kvartersmark genom en planbestdammelse att minst 20%
av fastighetsarean ska vara genomslapplig. Syftet ar att ytor inom respektive fastighet ska
avséttas for att kunna omhanderta en viss andel av avrinningen av dagvattnet.
Genomslappliga ytor kan exempelvis vara gras, grus eller grasarmering. Dessa ytor kan
med fordel kombineras med véaxtlighet for att ge 6kade inslag av gronska till omradet vilket i
sig gynnar saval dagvattenhanteringen som klimatanpassningen i omradet.

Med foreslagna losningar sakerstalls att omradet inte riskerar att paverka MKN for vatten
negativt for de mottagande vattenforekomsterna Stangan, Roxen och Sviestadan eftersom
de totala mangderna [kg/ar] av berdknade naringsamnen minskar. Ovriga &mnen, med en
Okning av vissa, beddms ligga inom gransvardena for god status i respektive mottagande
vattenforekomst.

Dagvattenanlaggningar som tar emot vatten fran flera fastigheter inom ett detaljplanelagt
omrade ar anmalningspliktiga, enligt 13 § férordning (1998:899) om miljofarlig verksamhet
och halsoskydd. Anmalan ska skickas in till tillsynsmyndigheten i god tid innan byggnationen
paborjas.

Norra omradet, DG1

| det norra omradet foreslas en stor damm med vatmarkskaraktar som fordréjningsyta for
dagvatten. Dammen kommer bli cirka 2,7 hektar och utdver reningsfunktion &ven fungera
som fordréjningsyta for skyfallsvatten. Langs med huvudgata A anlaggs ett huvuddike som
avleder dagvatten- och skyfallsfloden till dammen. Total férdréjningsvolym vid 10-arsregn
har uppskattats till nara 66 000 kubikmeter. Féreslagen damm, samt huvuddike, har
kapacitet att hantera dessa volymer. Avledningen sker frAn dammen och diket till
Né&sbykanalen och déarefter Roxen.
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Dagvatten- och skyfallshantering for omrade DG 1. Blaa ytor visar dagvattendamm och dike.
Rodskrafferad yta visar 6versvamningsyta vid 100-arsregn. Se dagvatten- och
skyfallsutredningen for tydligare bild. (D&mningsverket 2025).

Ett befintligt dike foreslas dras om i ny strackning 6ster om dammen, se rosa streck i bilden
ovan. Den nya strackningen gor att dikets langd blir ndgot langre an den befintliga
dikesstrackningen. Eftersom avbdrdningskapaciteten nedstréms den nya dammen foérbattras
i diket forbi Nasby, samt i Nasbykanalen, paverkas emellertid inte vattennivan negativt i diket
Oster om dammen.

Sodra omradet, DG 2A OCH DG 2B

Dagvattenhanteringen i den sodra delen av planomradet foreslas ske i tva separata
vatmarksliknande dagvattendammar pa var sin sida om Stabydiket pa totalt cirka 1 hektar.
En pa Stabydikets norra sida (damm 2b) och en pé soddra sidan (damm 2a). Detta for att
separera verksamhetsomradets dagvatten fran Stabydikets vatten, eftersom Stabydikets
avrinningsomrade ar omfattande, och annars hade kravt en betydligt storre damm.
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Dagvatten- och skyfallshantering for omrade DG 2a och DG 2b. BIa ytor visar
dagvattendammar. Grdna ytor visar omgravningar av befintliga diken. Rddskrafferad yta
visar 6versvamningsyta vid 100-arsregn. (Damningsverket 2025) Se dagvatten- och
skyfallsutredning for tydligare bild.

For att fa sa lang rinnstracka som majligt i dagvattendammen foreslas skarmvaggar eller
liknande I6sningar. Fordrojningsvolymen vid 10-arsregn i damm 2a (séder om Stabydiket)
har beddomts till cirka 11 020 kubikmeter och till cirka 4 780 kubikmeteri damm 2b (norr om
Stabydiket).

Stabydikets strackning inom planomradet kommer att flackas ut till en
slantlutning pa ca 1:2,5 for att det inte ska ske nagon 6kad damning uppstroms
verksamhetsomradet vid normala floden.

Idag viker Stabydiket av soderut och gar genom Tekniska verkens verksamhetsomrade.
Tekniska verkens avsikt ar att leda om detta dike sa att det istallet gar norr om de
vattenfyllda fore detta lertéakterna och pa sa sétt inte gar genom ett planerat framtida omrade
for verksamhetsytor. Denna omledning har tagits med som en foérutséttning vid féreslagna
dagvattenldsningar, men kommer att hanteras i en separat process for omprévning av
markavvattnignsforetaget (R_110).
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Ostra omradet, DG 3

Dagvattenhanteringen i den ostra delen av planomradet foreslas ske i en damm med
vatmarkskaraktar. Omradet foreslas avvattnas till tva befintliga markavvattningsforetag
(R_335 samt B_147). En erforderlig fordréjningsvolym pa cirka 5 835 kubikmeter har
beréaknats for att fordroja ett 2-arsregn till 0.7 I/s, ha. Exakt fordrojningsvolym och
fordrojningsstrategi kommer att utformas i samrad med agarna for markavvattningsforetaget.
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Dagvatten- och skyfallshantering for omrade DG 3. Bla yta visar damm. (Damningsverket
2025) Se dagvatten- och skyfallsutredning for tydligare bild.

Dagvattenlésningarnas paverkan pa grundvattennivan

Den 6versiktliga geohydrologiska utredningen som Rejlers har genomfért under 2025 visar
att byggnation och anlaggningsarbeten (frimst schaktning under grundvattenytan) kommer
att paverka grundvattennivaerna, bade tillfalligt under byggskedet och permanent under drift.
Den stdrsta permanenta grundvattensankningen forvantas i anslutning till de djupare delarna
av de foreslagna dammarna och i diket som I6per med huvudgatan i omradets norra del.
Den norra dagvattendammen ar den enda konstruktion dar paverkansomradet stracker sig
utanfér planomradet, ca 140 meter. Riskbedomningen i Rejlers utredning har visat att inga
skyddsvarda objekt, exempelvis enskilda brunnar, fornlamningar eller vattenberoende
naturvarden, bedoms paverkas negativt. Slutsatsen ar att den planerade
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markanvandningen, inklusive dagvattenlosningarna, kan genomforas utan negativ paverkan
pa grundvattenforhallanden utanfér planomradet, forutsatt att arbeten utfors enligt plan.

| den geohydrologiska utredningen var utgangspunkten att dammarna utformas med icke-
tata bottnar, eftersom paverkan pa grundvattensankning vantas bli som storst da. |
dagvattenutredningen har ocksa en utgangspunkt varit icke-tata bottnar i dammarna, men
det har ingen béring pa dimensioneringsberakningarna i utredningarna. Kommunen har
annu inte beslutat om val av l6sning utan fragan ska utredas ytterligare i
projekteringsskedet. Det finns for- och nackdelar med bada alternativen ur olika aspekter.
Sammantaget gors bedémningen i dagvatten- och skyfallsutredningen att den I6sning till
dagvattenhantering som foreslas i detaljplanen gor att omradet bedéms vara lampligt for
foreslagen markanvandning.

Skyfall och éversvamning

SMHI har gjort en utredning fér utbredningen for det beréknat hégsta flédet. Bilden nedan
visar att planomradet hamnar utanfér 6versvamningsomradet for beraknat hogsta flode
(BHF).

Oversvamningskartering av Roxen

/ Planomradet

100-arsfiode med minskad utbredning pga invaliningar
B 1000-arsflode med minskad utbredning pga invallningar
B Ceraknat hogsta fiode
5 [ strandiinje

A FrL I LT Iiometer I [nvalningar ml
* 7 = 3 © Invallnigar vid Stangans mynning

lllustration dver beraknat hogsta flode (BHF) fran SMHI. (Damningsverket 2025)

En kartbild frdn MSB:s 6versvamningskartering av Motala Strém visar emellertid en niva vid
BHF pa ca +37.90 +/- 0.1 meter (RH2000), vilket ar vasentligt 6ver SMHI:s beraknade niva.
For aktuell detaljplan spelar det dock ingen roll om BHF-nivan hamnar pa ca +36.70 eller pa

146
Detaljplan i Rystad for del av Distorp 2:1 m.fl. (Verksamhetsomrade Distorp-Garstad)



ca +37.90 eftersom den lagsta skyfallsytan inom planomradet dimensioneras for en
vattenniva pa ca +38.50. Darmed finns det marginal aven till den beréknat hogsta nivan i
Roxen inom planomradet. Orsaken till variationerna i berakningarna har uppmarksammats
av kommunen och kommer att utredas och hanteras vidare.

Berakningar har genomforts for att redovisa befintlig situation vid 100-arsregn. Efter att
dagvattnet fran skyfallet har runnit undan finns fyra vattensamlingar kvar dar skyfallsfloden
fordrojs. Se bilden nedan som visar maximala vattendjup.

Befintlig
fordréjningspunkt
av skyfallsfloden

Befintlig
fordréjningspunkt
av skyfallsfloden

Befintlig
fordrojningspunkt
av skyfallsfloden

Maximala vattendjup vid planomradet. Minsta vattendjup som visas ar 0.01 meter. |
nedstroms ande av de tre huvudsakliga avvattningspunkterna fran planomradet finns det i
dagslaget ytor som fordrojer skyfallsfloden. (Damningsverket 2025)

Damningsverket AB har under 2024 tagit fram en dagvatten- och skyfallsutredning som
underlag till detaljplanen. En uppdatering har gjorts under 2025 infér granskningen. For
utforlig beskrivning av berakningar och konsekvenser hanvisas till utredningen. Klimatfaktor
1.4 har anvants pa det dimensionerande regnet. Flera olika scenarier har inom utredningen
utretts for att undersoka planomradets paverkan pa omgivande mark uppstroms och
nedstroms vid 100-arsregn.

For att sakerstalla att detaljplanen ar lamplig for bebyggelse pa lang sikt (2060+) har
skyfallsberékningarna tagit hojd for exploateringar enligt kommunens 6versiktsplan. Detta
innebar att omraden som ligger uppstroms planomradet i framtiden kan paverka

147
Detaljplan i Rystad for del av Distorp 2:1 m.fl. (Verksamhetsomrade Distorp-Garstad)



planomradet i form av 6kade floden vid skyfall p& grund av en dkad andel hardgjorda ytor
inom avrinningsomradena. Exploateringar enligt versiktsplanen bedéms emellertid inte
paverka planomradets renings- eller fordrojningsvolymer vid ordinarie dagvattenhantering.
Ovriga framtida utbyggnadsplaner i planomradets omnejd har ocksé inkluderats; exempelvis
Ullevileden, Ekangen centrum, Nasby 5:55 m fl, igenfylinad av den fore detta lertéakten
Rystad-Garstad 12:2 och Distorp 2:1 samt utokad verksamhetsmark inom Garstadomradet.
Tre olika berékningsscenarier har genomférts och redovisas i dagvatten- och

skyfallsutredningen. Samtliga berakningsscenarier har kérts med 6-timmars CDS-regn,
aterkomsttid 100 ar, klimatfaktor 1.4.

e Scenario B1 — Befintlig situation (exkl. exploateringar enligt dversiktsplan)

e Scenario F1 — Framtida situation exkl. skyfallsatgarder (exkl. exploateringar enligt
Oversiktsplan)
Scenario F2 — Framtida situation inklusive skyfallsatgarder (inklusive exploateringar
enligt dversiktsplan)

For att faststalla vilka utfloden fran omradet som framtida flodesfordrojning bor
dimensioneras mot har en skyfallsberéakning uppréttats enligt scenario B1. Endast floden at
norr och vasterut har tagits med eftersom det finns kanslig infrastruktur nedstréms omradet
med Nasbykanalen och broar i norr, samt trummor, broar och Garstadverken i sydvast. |
oster finns endast akermark. Siffrorna i bilden har satts som fordrojningskrav i
berakningarna, eftersom flodet ut fran planomradet inte ska bli hogre jamfort med befintlig
situation och darfor behéver fordrojas till en niva som ar jamforbar med befintlig situation.
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B1=skyfallsfloden

Befintlig
fordrojningsyta

' Befintlig
fordrojningsyta

Bilden visar utfloden at norr samt sydvast vid befintlig situation. Siffrorna har satts som
fordrojningskravet, for att sékerstélla att det finns tillrackligt med plats i detaljplanen for
fordrojning (Damningsverket 2025).

Skyfallsatgarder

| detaljplanen foreslas skyfallsatgarder som har utformats utifran tva huvudprinciper. Den
forsta principen ar att fordroja flodet vid extrema regn till samma flode som i dagsléaget till de
vattendrag som beddms antingen vara kansliga for 6kade floden, eller vara i narheten av
kanslig infrastruktur som ar kanslig for kande vattennivaer och floden. Den andra principen
ar att hojdsattningen ska utféras sa att extrema regn kan avledas via skyfallsstrak till platser
dar kontrollerade dversvamningar kan ske, utan allvarliga skador pa byggnader eller
infrastruktur.

Med de foreslagna l6sningarna, som beskrivs dversiktligt nedan, ar beddomningen att kanslig
infrastruktur nedstroms planomradet inte kommer paverkas negativt av foreslagen
exploatering. Vattnet kommer kunna ansamlas pa utsedda 6versvamningsytor for att
darefter slappas ut kontrollerat. Klimatfaktor 1.4 har anvants vid skyfallsberakningarna for att
ta hojd for ett framtida férandrat klimat.

For att sakerstalla att planomradet klarar aven floden vid ett fullt exploaterat
avrinningsomrade enligt éversiktsplanen visas en bild for scenario F2. | detta scenario finns
aven foreslagna skyfalls- och dagvattenlésningar med i hoéjdséttningen.
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F2 - skyfallsfloden

Framtida
fordrojningsyta

B1:ca6 m3/s
F2:ca31mi/s

| Utlopp
B1:ca3.5m3/s
F2:ca3.5m/s

B1:ca 24 m3/s
F2:ca27 md/s
Utlopp
4 B1:ca17.5m3/s
F2: ca 17.5 m3/s

Framtida
foérdrojningsyta

Floden vid framtida markanvandning. Okningen av flodet fran 24 till 27 ma/s i s6dra omradet
beror pa ett okat flode oOsterifran pa grund av framtida exploateringarna enligt
oversiktsplanen. Hojdsattningen i bilden ar fran samradsskedet i planprocessen
(Damningsverket 2025).

Redovisning av de olika delomradena féljder nedan.

Norra omradet, DG 1

| det norra omradet sker avledningen till Nasbykanalen och darefter till Roxen. Berakningar
visar att cirka 18 timmar efter att det modellerade 100-arsregnet pabdrjats har
dversvamningen runnit av fran de flesta av ytorna som omger dammen. For att maximalt
kunna utnyttja dversvamningsytan och samtidigt kunna fordrdja floden vid extrem nederbérd
(100-arsregn, eller storre) foreslas en vall med ett antal trummor i utloppsdiket fran dammen.
Syftet med dessa ar att kontrollerat damma upp vattennivan i 6versvamningsytan, samtidigt
som flodet inte tillats dverstiga det befintliga flodet.
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Dagvatten- och skyfallshantering for omrade DG 1. Rodskrafferad yta visar
oversvamningsyta vid 100-arsregn. (Damningsverket 2025)

Vid extrema regn i norra delen av omradet 6kar den maximala vattennivan i
dversvamningsytan med ca 0,1 meter fran ca +39.20 till ca +39.30 mellan fall B1 och F2.
Dar tillats ytan runt den foreslagna dagvattendammen att dammas upp till nivan cirka
+39.30, vilket gor att vattnet tillfalligt svammar ut pa omkringliggande mark. Okad utbredning
i plan jamfort med befintlig situation, inklusive skyfallsatgarder ar marginell.
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' Max vattenniva

B1: ca +39.20

Skillnad i utbredningen pa dversvamningsytan nar vattennivan ar som hogst for befintlig
situation (B1 — gul farg) samt framtida situation inklusive atgarder (F2 - magenta).
Damningsverket 2025)

Berakningar har ocksa gjorts fér mer normala regn (5-ars regn med 24-timmars
aterkomsttid), for att kontrollera om det sker damning uppstroms utslappspunkterna for
dagvatten fran de nya verksamhetsomradena vid kortare aterkomsttider. For den norra delen
visar berékningarna att den bredare och djupare sektionen pa det nya diket forbi Nasby
bidrar till att minska vattennivan uppstroms utloppet frdn dammen, trots att den totala
mangden vatten okar ut fran omradet. Hojdséattningen av det norra verksamhetsomradet
beddms inte paverka vattennivan i den norra 6versvamningsytan efter exploatering.

Sodra omradet, DG 2a och 2b
| den sodra delen av planomradet, utmed Stabydiket, sker en paverkan pa vattennivan i
dversvamningsytan beroende pa hur mycket av kvartersmarken som fylls ut.

| bilden nedan visas skillnaden mellan tva scenarier, som bada &r varianter pa scenario F2.
Plushojder visas for den hogsta vattenytan vid 100-arsregn. Den maximala vattennivan i
dversvamningsytan och skyfallsstraket okar nar marken fylls ut. Nar markvolym fyller upp
tillganglig 6versvamningsvolym okar vattennivan.

Scenario F2a: Framtida verksamhetsmark med befintliga markhojder. Kvartersmark i
anslutning till dversvamningsytan ar oskyddad mot éversvamning.
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Scenario F2b: Framtida verksamhetsmark med héjd kvartersmark som ar skyddad fran
Oversvamning.

Stabydiket

Stabydiket

Bilderna visar skillnaden mellan tva olika berakningsscenarier. F2a visar framtida
verksamhetsomrade, men med befintliga marknivaer. F2b visar ett exempel p& hur
dversvamningsytan ser ut med hojd kvartersmark som da blir skyddad fran éversvamning.
Vattennivan blir hogre i scenario F2b jamfort med F2a. (Damningsverket 2025)

| plankartan satts inte markhojder ut for kvartersmarken inom detta sa kallade
oversvamningsomrade. Anledningen till detta &r att skapa en flexibilitet till utforandeskedet.
Daremot regleras en lagsta fardig golvhojd for byggnader inom omradet med syftet att
skydda byggnader fran dversvamning. Hojderna har satts utifran vattennivaerna i scenario
F2b, plus en marginal pa 30 centimeter, inom ett rimligt paverkansomrade. Detta
paverkansomrade &r inte det faktiska 6versvamningsomradet. Det faktiska
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dversvamningsomradet varierar beroende pa hur stor del av marken som fylls ut. For att
sakerstélla att inte heller upplag skadas vid en eventuell 6versvAmning, eller att féroreningar
fran upplag sprids via vattnet vid ett skyfall, finns ocksa en planbestammelse om en lagsta
marknivad som behover uppfyllas innan upplag eller materialgardar far finnas inom angivet
egenskapsomrade. Marknivan som anges ligger 30 centimeter dver vattennivan som
beraknas uppkomma vid storre regn.

Stabydiket

Bilden visar foreslagen grans for paverkansomrade dar fardigt golv-nivaer satts enligt
dversvamningsytans vattennivaer for scenario F2b, plus en marginal pa 30 centimeter.
(Damningsverket 2025) Granserna i plankartan har generaliserats nagot utifran detta
underlag.

Eftersom det inte hojdséatts nagon kvartersmark i detaljplanen ar det upp till varje
fastighetsagare hur de hojdséatter sin mark. Hypotetiskt skulle exempelvis alla framtida
fastighetsagare i omradet utom en kunna héja sin mark. Vattennivan kommer darmed
pressas upp till ungefar nivan enligt scenario F2b. Konsekvensen blir att den markagare,
inom det foreslagna paverkansomradet for dversvamning vid Stabydiket, som inte hgjt sin
mark da kommer uppleva en vattenniva i enlighet med den extrapolerade vattennivan for
scenario F2b. Planbestammelserna sékrar att byggnader eller upplag inom
paverkansomradet inte skadas av skyfallet.

Berakningarna visar att det vid dammarna och vaster om vagbron fér lokalgata 8,
uppkommer en maximal vattenniva pa ca +38.60 vid 100-arsregn. Precis 6ster om bron for
lokalgata 8 beddms vattenytan vara ca +38.75 nar vattnet ar i rérelse, och ca +39.10 i
Stabydiket i verksamhetsomradets ostra del. Allt eftersom flodet stannar av normaliseras
vattennivan i omradet till samma niva som i Stabydiket och dammarna narmast utloppen
langst i vaster.
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Oversvamningsytans utbredning &r direkt korrelerad med dimensionen pa trumman under
vagen som avgransar planomradets vastra kant.

Forslaget innebar att en vagtrumma ska strypa flodet och det kraver att vagkroppens
dverkant ligger en bit 6ver 100-arsvattennivan i dversvamningsytan. Det staller aven krav pa
vagkroppens utformning eftersom den behover klara av ett hogre vattentryck pa uppstroms
sida jamfort med nedstroms sida. Vattennivaskillnaden pa uppstroms och nedstréoms sida
har beréknats till cirka 1 meter som mest.

Detta galler aven for avrinning till Stabydiket. Stabydiket leder redan i dagslaget forbi stora
floden vid 100-arsregn. Eftersom Tekniska verkens anlaggningar ar 6versvamningskansliga,
sarskilt i anslutning till Garstad, ar det darmed rimligt att sdkerstélla att den sddra delen av
planomrédet inte slapper ut storre floden vid 100- arsregn jamfort med i dagslaget. Det
behovs saledes en fordrojningsanordning for 100- arsregn aven i den sodra delen av
omradet. Forslagsvis studeras aven strypningsanordningar for floden vid extrema regn
vidare i senare skede for att mojliggora strypning av regn med aterkomsttid 10-100 ar. For
att undvika utlackage av vatten fran Stabydiket till dammarna via dammarnas utlopp bor
lampliga I6sningar pa backventiler planeras for i senare skede.

| omradets sodra del blir en marginell damning vid 100-arsregn som stracker sig 500 m
uppstroms planomradet, se bild nedan. Som mest beréknas den bli ca 0.09 m hogre pa
grund av den nya exploateringen, och potentiellt uppfylld mark. Varaktigheten pa
dversvamningen uppstroms verksamhetsomradet 6kar med ca en timme; fran ca 9 timmar
till ca 10 timmar.

Stabydiket

Ingen
damning
Damning Damning
ca0.09m ca0.05m

Bilden visar planomradets sodra del, med Stabydiket samt maximalt upphojd kvartersmark.
En marginell damning uppstréms planomradet uppstar i diket vid 100-arsregn pa max 0.09
m. ca 500 m uppstroms planomradet ar damningen noll jamfort med befintlig vattenniva.
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Varaktigheten pa dversvamningen uppstroms verksamhetsomradet 6kar ca 1 timme jamfort
med befintlig situation. Fran ca 9 timmar till ca 10 timmar. (Damningsverket 2025)

Berakningar har ocksa gjorts for mer normala regn (5-ars regn med 24-timmars
aterkomsttid), for att kontrollera om det sker damning uppstroms utslappspunkterna for
dagvatten frdn de nya verksamhetsomradena vid kortare aterkomsttider. Aven med
konservativa varden pa floden visar berakningarna att vattennivan ar inom samma
storleksordning fore och efter exploatering, med de foreslagna dagvattenatgarderna.
Stabydiket kommer att utformas med flackare sléanter (1:2,5) vilket beréknas ge en likvardig
vattenniva uppstroms planomradet, trots en flodesdkning i nedstroms ande av
berékningsmodellen.

KOORDINAT- /HOJOSYSTEM

Bilaga 1c__

Dagvatten- och skyfallshantering for omrade DG 2a och DG 2b. BIa ytor visar dammar.
Grona ytor visar omgravningar av befintliga diken. Blarutig yta visar éversvamningsyta vid
100-arsregn. (Damningsverket 2024)

Instangt avrinningsomrade s6der om Staby séteri

Soder om Staby Gard, precis norr om Trafikplats Linkdping 6stra vid E4:an finns ett lokalt
instangt avrinningsomrade dar det ansamlas vatten vid extrema regn. Eftersom andelen
hardgjord mark forvantas cka inom detta omrade behover kompensationsatgarder utforas i
lagpunkten for att vattennivan i lagpunkten inte ska 6ka vid 100-arsregn.
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| utredningen har det beraknats att en avsankt yta som tkar den tillgangliga skyfallsvolymen
pa ca 2660 m3 racker for att vattennivan inte ska 6ka vid 100-arsregn och det finns en
planbestammelse som sakerstéller detta. Denna volym galler emellertid endast for 6kad
hardgjord area. Mark som hgjs i lagpunkten, eller andra &tgarder som pressar undan
vattenvolymer i lagpunkten, behtver ocksa kompenseras for.

Detta ar sarskilt viktigt for att E4:an inte ska paverkas. Ytan ligger inom den del av
planomradet som inte far férses med byggnad, daremot kan marken hardgoras och nyttjas
for exempelvis parkering. Marken ligger inom fastigheten Staby 7:34 som ags av en privat
fastighetsagare. Att marken avsanks enligt berdkningarna i dagvatten- och
skyfallsutredningen sakerstélls &ven i exploateringsavtalet.

Ett forslag pa en braddningstrumma under den féreslagna framtida anslutningen till
trafikplatsen har ocksa tagits fram. Exakt niva pa trumman bestams i senare skede, och en
grov niva pa mellan ca +38.80 till +38.95 har tagits fram i detaljplaneskedet. Syftet med
trumman ar inte att avvattna dagvatten, utan att endast fungera som en extra sakerhet for att
sakerstalla att vattennivan inte 6kar mer vid 100-arsregn. Trumman avvattnas vasterut mot
Mortlosadiket. Se bild nedan for en schematisk skiss av féreslagna l6sningar.

Braddningstrumma under
framtida anslutning till
trafikplats.

Nedséankt yta. Volym
utokas med minst ca 2660
m3.

Bilden visar schematisk skiss av foreslagna losningar vid Staby gard. Volymen i befintlig
lagpunkt foreslas utokas med minst ca 2660 m3 och en ny braddningstrumma foreslas under
den framtida foreslagna anslutningen till trafikplats Linkdping 6stra. (Damningsverket 2025)
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Ostra omradet, DG 3

Eftersom det inte finns kanslig infrastruktur eller bebyggelse nedstréms planomradet har det
inte tagits fram nagon férdrojningsstrategi for 100-arsregn inom det omradet. Det ar
emellertid viktigt att héjdsattningen utfors sa inga instangda punkter skapas och att vattnet
kan rinna av ytorna pa ett sakert satt. Forslagsvis bor hojdsattningen utformas sa att
fordréjningsvolymen i foéreslagen damm kan utnyttjas till max aven vid extrema regn nar
vattnet rinner pa markytan.

Bedomning av detaljplanens konsekvenser for vattenmiljo i
miljokonsekvensbeskrivningen

En miljokonsekvensbeskrivning har tagits fram for att beddma detaljplanens konsekvenser
for miljoaspekterna naturmiljo, kulturmiljé och vattenmiljé.

Sammantaget innebar planférslaget en avsevard forandring av omradets
dagvattenvattenfléden och avrinningstider jamfoért med nuléget vilket 6kar risken fér negativa
konsekvenser pa vattensystemet. Utbyggnaden av omradet kommer att medfora betydande
forandringar i egenskaperna inom varje avrinningsomrade. | planforslaget finns ytor avsatta
for hantering av bade dagvatten och skyfall i enlighet med vad som foreslas i dagvatten- och
skyfallsutredningen (Damningsverket, 2025). Med féreslagna dagvattenlésningar kommer
mangden férorenande och 6vergddande amnen att minska i omradet. Planen bedéms inte
aventyra mojligheterna for att uppna miljokvalitetsnormerna for respektive vattenférekomst.

Skyfalls- och dagvattenutredningen visar att marken &r [amplig for bebyggelse ur ett skyfalls-
och dagvattenperspektiv. Forutsatt att dagvatten- och skyfallshanteringen sker i huvudsak
enligt planbeskrivningen samt den framtagna utredningen beddms planforslaget medfora
inga/obetydliga negativa konsekvenser for vattenmiljon.

Markavvattningsforetag

En utredning av de markavvattningsféretag som forekommer i eller i anslutning till
planomradet har genomforts som ett forarbete till detaljplanen (Tyréns, 2021). Inom eller i
anslutning till planomradet ligger ett flertal markavvattningsforetag som behover hanteras.
Markavvattningsforetag inom planomradet bor upphavas i de delar som ligger inom
planomradet. Dagvattenutredningen foreslar aven att dagvatten fran delar av planomradet
ska ledas genom markavvattningsforetag B_147 till Sviestadan. Kostnadsfordelningslangden
behdver uppdateras for att ansluta avioppsintresset och ge Tekniska verken i Linképing AB
ratt att leda dagvatten genom foretagets anlaggning.

| dagvatten- och skyfallsutredningen har berakningar utforts for 24-timmars 5-arsregn. De
visar att det inte sker 6kad damning uppstréms foreslagna verksamhetsomraden. Det sker
emellertid ndgot 6kade vattennivaer vid extrema situationer (100-arsregn) pa ej bebyggd
mark uppstroms verksamhetsomradet.
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Markavvattningsforetagen utreds ytterligare av kommunen med stéd av konsult. Dialog fors

med berorda.
[ ]

v
-

N

Oversikt av samtliga markavvattningsforetag. De som &r direkt paverkade ar markerade i
rott. Bakgrundsfigur: Tyréns. (Damningsverket 2024). 2021. R_50 samt S_319 avvecklades
ar 2022.

Geohydrologi

En Oversiktlig geohydrologisk utredning har genomforts (Rejlers AB, 2025). Syftet var att
utreda hur grundvattennivan kommer att paverkas under byggskedet (tillfalligt) och under
driftskedet (permanent), samt att bedéma om exploateringen medfor en risk for paverkan pa
allmanna eller enskilda intressen som en f6ljd av planerad grundvattensénkning.

Grundvattenytan eller dess tryckniva varierar i stort sett mellan ca 0,5 och 1 meter fran
markytan inom planomradet. Grundvattennivaerna fluktuerar naturligt under aret och mellan
olika &r och de varierar ocksa beroende pa om de mats i ett hoglant eller laglant omrade. |
planomradet fljer grundvattenytan/trycknivan i stort sett marknivan och ligger ungefar i
medel ca 0,5 - 1 meter frdn markytan.

Vid en analys av detaljplanen antas tva typer av objekt/anlaggningar paverka
grundvattennivderna i omradet permanent och tre typer av objekt/anlaggningar tillfalligt. De
ar:
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* Planerade dagvattendammar (permanent grundvattenpaverkan)

o Oppna diket langs med huvudgatan (permanent grundvattenpaverkan)

e Gator med underbyggnad och tillhérande ledningar (tillfallig grundvattenpaverkan)
» Pumpstationer (tillfallig grundvattenpaverkan)

» Dagvattenledningar (tillféllig grundvattenpaverkan)

Anlaggning av dagvattendammarna och det nya diket kommer att innebara schaktning under
grundvattenytan/trycknivan. Dar schakt utfors under trycknivan, i lera, kommer schaktet att
vara relativt torrt och grundvattennivan kommer inte att paverkas. Dar schakt utfors under
grundvattennivan i moranen eller genom leran ner till moranen kommer grundvattnet att fa
en 6ppen och synlig yta. | denna utredning har ett mer konservativt scenario antagits, dar
schakt fér anldaggning av dagvattendammar, nya huvuddiket, nya ledningar och
pumpstationer alltid nar grundvatten i moran. Modellering av hur grundvattennivaerna
paverkas ger darfor nagot mera konservativa resultat 4n den grundvattensankning som
faktiskt forvantas uppkomma.

Berakningarna visar att den planerade utbyggnaden och exploateringen kommer att medféra
paverkan pa grundvattennivaerna pa grund av bortledning av grundvatten. Den storsta
permanenta grundvattensankningen uppgar som mest till cirka 1,6 meter vid den norra
dagvattendammen. Vid de 6vriga dagvattendammarna och langs det nya dppendiket langs
huvudgata A beddms den permanenta grundvattensankningen vara mellan 0,9 och 1,4 m.

Utifran den planerade grundvattensankningen, jordlagerféljd och flera andra
ingdngsparametrar har det raknats fram omraden inom vilka grundvattensankning bedoms
vara storre an 0,3 m, se bilder nedan. Dessa omraden benamns som paverkansomraden
och avser bade en tillfallig avsankning och en permanent avsankning.

Paverkansomradena for dessa sankningar ligger huvudsakligen inom planomradet, med
undantag for norra dammen dar paverkansomradet stracker sig cirka 140 m utanfor
plangrénsen.
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Bilaga 2, sida 1/2, Permanent grund g med alla de riskobjekt. Geohydrologisk ing for 3de Distorp-Garstad
P T SR % e O Teckenforklaring

AREJLERS

Uppdragsnummer: 189927
Datum: 2025-05-06

Bilden visar paverkansomraden for permanent grundvattenséankning. Rod streckad linje visar
omraden dar avsankningen bedoms bli stérre an 0,3 meter. Se utredning for tydligare bild.
(Rejlers 2025).

Under byggskedet kommer det att behdvas utfora arbeten i torrhet under grundvattenyta for
anlaggning av gator (med underbyggnad-ledningar), pumpstationer och dagvattenledningar.
Grundvattnet kommer att behdva ledas bort tillfalligt men grundvattenytan kommer att
aterstallas nar arbetet ar klart utan att permanent paverka grundvattennivan. Utbredning av
det tillfalliga paverkansomradet visas i bilden nedan. Da det tar tid for grundvattennivan att
stabilisera sig vid en dranering ar det inte sakert att pAverkansomradet kommer att hinna fa
sin redovisade maximala utbredning under byggtiden. Darmed ar det redovisade tillfalliga
paverkansomradet annu mer konservativt bedémt &n det permanenta paverkansomradet.
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| Teckenforklaring

) Planomradesgrins
wssnkaing tilfalig 0,3m

Energibrunn, fel i lage <100 m
Energibrunn, fel i lige <250 m
Energibrunn, osskert lage

Energibrunn, ef lageskontrollerad
Vattenbrunn, fel i lige <100 m
Vattenbrunn, fel | lsge <250 m
Vattenbrunn, osskert lage
Vattenbrunn, €] lageskontrollerad
Okéind anvandning, fel i lige <100 m
Okand anvandning, fel i lige <250 m
Okénd anvandning, osskert lage

Okand anvandning, ej lsgeskontrolierad
Fororenade omrdden

@ utenrisk

® i riskklassade

@® Kanslig Markanvandning

@@ Mindre Kanslig Markanvéndning
Fornlamningar

AREJLERS

Uppdragsnummer: 189927
Datum: 2025-05-02

Bilden visar paverkansomraden for tillfallig grundvattensankning. Rod streckad linje visar
omraden dar avsankningen bedoms bli stérre an 0,3 meter. Se utredning for tydligare bild.
(Rejlers 2025).

Utifran de bedoémda paverkansomradena har en riskinventering genomforts for att identifiera
kansliga objekt som kan paverkas av forandrade grundvattenforhallanden inom eller i
anslutning till pAverkansomradena.

Riskinventeringen har omfattat:

¢ Naturvarden som kan vara vattenberoende

e Kulturvarden - fornlamningar som bestar av metall eller organiskt material och ligger
under grundvattenytan

e Enskilda vattentékter, i synnerhet privata gravda dricksvattenbrunnar

» Potentiellt fororenade omraden med risk fér mobilisering av eventuella fororeningar till
foljd av &ndrade stromningsmonster

« Byggnader och gator som kan vara grundlagda pa séattningskéanslig mark (lera och silt)

e Grund- och ytvattenforekomster

» Vattenskyddsomraden, Natura 2000-omraden, riksintressen, évriga naturvardsomraden

Inventering av riskobjekt och vidare analys av risker kopplade till grundvattensankning
mynnade ut i slutsatsen att den férvantade permanenta eller tillfélliga
grundvattensankningen inte vantas medféra skador pa allmanna eller enskilda intressen
inom eller i narheten av planomradet. Det beddms inte finnas nagot riskobjekt inom
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paverkansomraden som kan ta skada av en grundvattensankning. Se utredningen for mer
detaljer om respektive objekt och bedémning.

Jordbruksmark anses generellt inte som ett riskobjekt som ar kansligt for
grundvattensankning. Detta eftersom de flesta grodor framst forsérjs av nederbord och ytligt
markvatten snarare an grundvatten. Darmed forvantas jordbruksmarken inte att bli paverkad
av en eventuell grundvattensankning.

| utredningen har det ocksa oversiktligt undersokts hur alla nya hardgjorda ytor inom
planomradet (infrastruktur och bebyggelse inom kvartersmark) kommer att paverka
grundvattenbildningen och grundvattennivaerna. En sadan grundvattensénkning i samband
med omvandling av en naturmark till urban miljé ar oundviklig. | det aktuella omradet
beddms grundvattensankningen vara relativt 1ag da en stor del av nuvarande naturmark déar
grundvattenbildning mest sker kommer att bevaras. De omraden som planeras bebyggas
har idag i regel tata underliggande jordarter som inte i nagon namnvéard grad bidrar till
grundvattenbildning i omradet. Exploateringen bedéms orsaka en grundvattensankning inom
planomradet i storleksordning mellan nagra fa decimeter till maximalt ca 1 meter. Den
forvantade grundvattensankningen beddms inte paverka grundvattennivaerna utanfor
planomradet.

Klimatanpassning

For att ta hojd for ett framtida férandrat klimat har klimatfaktor 1.25 anvants i berakningarna
av dagvatten och 1.4 i berdkningarna av skyfallsfléden.

Verksamhetsomradet vantas hardgoras till storsta del pa kvartersmark och erfarenhet fran
liknande omraden visar att risk finns for sa kallade varmedar. Stora och till viss del
sammanhangande gronomraden bevaras pa allman plats och planlaggs som NATUR vilket
kommer ha en positiv effekt pa lokalklimatet i ett annars hardgjort omrade. Nya stora
vatmarksliknande dagvattendammar kommer att tillskapas vilket ocksa har en positiv effekt.

Hur kvartersmarken kommer att utformas lamnas till stor del 6ppen for att framtida
fastighetsagare ska ha en flexibilitet att utforma den utifran sina behov. Det finns dock en
planbestammelse som reglerar att minst 20 % av fastighetsarean ska vara genomslapplig.
Planbestammelsen syftar till att ytor inom respektive fastighet ska avsattas for att kunna
omhanderta en viss andel av dagvattnet inom fastigheten. Genomslappliga ytor kan
exempelvis vara gras, grus eller grasarmering. Dessa ytor kan med fordel kombineras med
vaxtlighet for att ge 6kade inslag av gronska till omradet vilket i sig gynnar saval
dagvattenhanteringen som klimatanpassningen i omradet.

| ett par lagen pa kvartersmark dar det idag finns vardefulla trad eller vegetation regleras att
trad endast far fallas av naturvards- eller sakerhetsskal. Bestammelsen syftar till att skydda
de natur- och kulturvarden som ar knutna till traden och skogsomradena inom planomradet
inom kvartersmark.

Kommunen reglerar inte i detaljplanen att trad eller annan vegetation ska planteras pa
kvartersmark. Kommunen kommer vid férsaljning av mark uppmuntra framtida
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fastighetsagare att ta ett gemensamt ansvar for att skapa gronska och darmed minska
riskerna for sa kallade varmeoar.

Fororenad mark

Miljotekniska markundersokningar har genomforts for planomradet for att 6versiktligt utreda
och beddma foéroreningssituationen i jord och grundvatten. Tyréns har under 2024 genomfort
en oversiktlig miljoteknisk markundersokning for den sodra delen av planomradet samt en
mer detaljerad undersokning for VA/gata dar huvudgatan genom omradet planeras. Mitta AB
har under 2024 genomfdrt en dversiktlig miljoteknisk markundersokning fér den norra delen
av planomradet.

Lansstyrelsens EBH-karta, som visar omraden med risk for fororeningar, visar att det inte
finns nagra potentiellt fororenade fastigheter inom undersokningsomradet. Det finns daremot
utpekade objekt i naromradet i soder, dster och nordvast om fastigheten, se bild nedan.

N

A

Plantskola

Ovrigt BKL 3

Ovrigt BKLZ
Avfallsdeponier - icke
farligt, farligt avfall

SPIMFAB

Skrothantering
och skrothandel

® /

) @ 6{\ Verkstadsindustri -
f med halogenerade
Forbranningsanlaggning 16sningsmedel

Utdrag ur Lansstyrelsens EBH-karta (potentiellt fororenade omraden)
Undersokningsomradet ar markerat med rod linje. (Mitta, 2024)
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Sodra omradet

| det sodra omradet som Tyréns har undersokt har provtagning av jord gjorts i 52
provpunkter, grundvatten i sex provpunkter och ytvatten- och sedimentprovtagning i tre
provpunkter. | den kommande huvudgatans strackning har provtagning av jord skett i 34
provpunkter och grundvatten i fyra provpunkter.
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Rod markering visar den sodra delen av planomradet som Tyréns har undersokt samt
gatans strackning dar fordjupad utredning har skett. (Tyréns 2024)

Analysresultaten visar halter av PAH-H, PAH-M och bensen 6ver tillampat riktvarde (mindre
kanslig markanvandning MKM) i tva provpunkter vid Staby gard. PAH-H ar i niva med
gransen for farligt avfall i en provpunkt. Féroreningarna férekommer ytligt i fyllnadsjord. Inom
ovriga delar av planomradet forkommer generellt halter av barium och kobolt 6ver riktvardet
for kanslig markanvandning (KM). Halterna har uppmatts i lera och beddéms vara naturligt
forekommande.

Uppmatta halter i grundvatten, ytvatten och sediment ar generellt laga till mattliga med
undantag for ett grundvattenrdr invid avfarten av E4:an som har forhdjda halter av arsenik,
nickel och bly. | utredningen beddéms det férekomma oacceptabla risker for méanniskors héalsa
och milj6 inom Staby gard med avseende pa PAH-H, PAH-M och bensen.

Kompletterande miljéteknisk markundersokning vid Staby gard har genomforts (Tyréns,
2025). Syftet var att avgréansa de férhojda halterna samt att utreda huruvida forhéjda halter
over MKM férekommer pa andra delar av fastigheten.

Resultatet blev att stéllvis férekomst av férorening av PAHH, PAH-M och bensen

overskridande MKM, och i ett fall FA, konstateras. Fororeningen bedéms som begrénsad till
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fyllnadsmassor och inga halter av nagot &mne uttaget i bedémt naturligt material har
overskridit KM eller MKM. Vidare beddms férekomst av halter éverskridande MKM vara

begransad till ytlig fylinadsjord och som djupast forekommer halter 6ver MKM/FA (PAH-
M/PAH-H) i samlingsprover uttagna 0-0,6 m u my. De tva patraffade fororeningarna anses
efter utredningen vara avgransade i plan och djup och bedéms inte utgéra nagon
oacceptabel risk for halsa eller miljo.

| samband med exploatering kommer sanering behdva ske vid den provpunkt dar PAH-H
(24T221MG) i niva med farligt avfall har patraffats, samt vid den provpunkt dar bensen
(24T224MG) uppmattes i forhojda halter. En saneringsanmalan ska skickas till
tillsynsmyndigheten senast sex veckor innan saneringen paborjas. Startbesked far inte ges
for byggnation férran marksanering, enligt bestdammelse om skydd mot stérning, har kommit
till stand.

All hantering av fororenade massor ar anmalningspliktig verksamhet. Enligt 28 §
forordningen om miljofarlig verksamhet och héalsoskydd (SFS 1998:899) skall en anmaélan
om avhjalpande atgarder lamnas in till och godkéannas av tillsynsmyndigheten innan en
eventuell sanering paborjas.

Inom planomradet bedéms riskerna for méanniskors halsa och miljo som acceptabla. Denna
bedémning ar baserad utifran planerad markanvandning for industriandamal (MKM, mindre
kénslig markanvandning).

Norra omradet

| det norra omradet som Mitta AB har undersokt har provtagning utforts i 103 provpunkter i
jord. I nio av provpunkterna installerades grundvattenror for provtagning av grundvatten.
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Gul markering visar den norra delen av planomradet som Mitta har undersokt (Mitta, 2024).

Analysresultaten visar forhgjda halter av fororening i jord dver riktvarde for mindre kanslig
markanvandning (MKM) i tva provpunkter, en provpunkt i akermark och en provpunkt i
anslutning till Distorps sateri dar det bedrivs lantbruksverksamhet. Det &r framst alifater och
aromater som detekterats i forhojda halter. | provpunkten i akermarken har det aven noterats
halter av alifater och aromater i grundvatten éverstigande SPI:s forslag pa riktvarden dar det
foreligger risk for fri fas samt miljorisk for vatmark.

Analysresultat for grundvatten uttagna i anslutning till Distorps séteri visar att det
forekommer aromater 6ver riktvarden dar det foreligger miljorisk for vatmark i en provpunkt. |
tva andra grundvattenprover uttagna i anslutning till bondgarden forekommer PAH:er
overskridande dels SGU:s troskelvarden for grundvatten, dels dverstigande VROM's
haltgrans for nar grundvattenvarden indikerar allvarligt fororenad jord.

| utredningen konstateras att det féreligger oacceptabla risker fér ménniskors hélsa och
miljon i ett delomrade i &kermarken och tvd omraden inom Distorp gard. Inom resterande
delar av utredningsomradet bedoms riskerna for manniskors halsa och miljo som
acceptabel. Denna bedémning ar baserad utifran planerad markanvandning for
industriandamal (MKM, mindre kanslig markanvandning). Eftersom jorden innehaller halter
av fororening 6ver haltniva for mindre an ringa risk (MRR) kommer kontakt med
tillsynsmyndighet behdva tas vid atervinning av massor.
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En kompletterande miljéteknisk markundersdkning vid de aktuella provpunkterna har
genomforts av Mitta under 2025. Syftet var att vidare utreda och avgransa de identifierade
fororenade delomradena. En ytlig jordprovtagning har ocksa utforts i akermarken for kontroll
av DDT. Efter undersdkningen beddms det i dagslaget inte forekomma nagra direkta risker
for méanniskors halsa. Dock finns det fortfarande informationsluckor kopplade till
fororeningarna vid Distorp. | Kompletterande miljoteknisk markundersokning framgar
rekommendationer for fortsatt hantering av Distorp (Mitta, 2025).

Omgivningsbuller

Omradet utsatts idag for bullerpaverkan fran bland annat flygbuller och trafikbuller fran
E4:an. Detaljplanen kommer att innebara 6kad trafik med nya malpunkter och gator. Planen
mojliggor for etablering av bland annat transportintensiva verksamheter. Beroende pa vilka
verksamheter som etablerar sig pa platsen kan industribuller fran exempelvis
tillverkningsprocesser och flaktsystem att tillkomma. Aven bullrande verksamhet i anslutning
till verksamheterna i form av exempelvis trafik, godshantering vid lastkajer och
omlastningsterminaler kan ocksa forvantas tillkomma.

Detaljplanen mojliggor inte for bostader inom planomradet, inte heller for hotell, motell eller
liknande 6vernattningsmojligheter. Det kommer darmed inte att finnas nagra
storningskansliga objekt i omradet. Planomradet planeras inte heller i anslutning till nagra
rekreationsomraden eller naturreservat. Detaljplaneftrslaget har anpassats sa att
anvandningen Industri (J) inte mojliggbrs ndrmast de bostader som finns utanfor
planomradet. Risk for paverkan fran buller fran enskilda verksamheter kommer att bedémas
i en tillstandsprocess for etablering av miljofarlig verksamhet. Det finns riktvarden som anger
hur mycket det far bullra utanfér verksamheten. Riktvardena for industribuller galler allt buller
som kommer fran verksamheten, bade fran processen samt fran transporter eller bullrande
hantering inom verksamhetsomradet.

Luftféroreningar

Detaljplanen gor det mojligt att etablera olika typer av verksamheter i omradet. P& grund av
det goda logistiska laget ar det troligt att transportintensiva verksamheter kommer att
etableras. Planen tillater inte bostader eller Gvernattning inom omradet. De som idag bor i
omradet (befintliga hyresgaster) kommer darfor inte att bo kvar nar omradet omvandias till
verksamhetsomrade.

Okad andel utslapp av luftféroreningar och partiklar bedéms framst uppsta fran 6kad andel
trafik till och frAn omradet och eventuellt frAn verksamheterna, beroende pa vilka
verksamheter som etablerar sig i omradet. Den 6kade trafiken kommer bland annat innebara
okade utslapp fran forbranning av branslen och olika typer av vaxthusgaser.
Verksamhetsutslapp till luft kommer hanteras i tillstdndsprovningar och anméalningsarende

168
Detaljplan i Rystad for del av Distorp 2:1 m.fl. (Verksamhetsomrade Distorp-Garstad)



for etablering av miljofarlig verksamhet om sadana etableras i omradet. Med miljofarlig
verksamhet menas, enligt 9 kap. miljobalken, all anvandning av mark, byggnader eller
anlaggningar som kan ge upphov till utslapp i mark, luft eller vatten och kan vara skadlig fér
manniskors halsa eller miljon. Vid all sddan verksamhet kravs ett visst avstand till platser dar
manniskor ska bo och vistas. Syftet med ett sddant avstand ar att minimera storning och
risk, samt att verksamheten ska kunna fungera pa den aktuella platsen aven pa sikt.

Planomradet omges av Oppet landskap och breda gaturum vilket mojliggor en hog
omsattning av luft och darmed en god luftkvalitet i gaturummen. Bebyggelsehojderna langs
med gatorna kommer att variera inom planomradet, men langs med huvudgatan, dar det ar
troligt att flest gaende och cyklister kommer fardas, ar gaturummet som bredast och pa den
Ostra sidan om gatan, dar gang- och cykelbanan planeras ar bebyggelsehojden nagot lagre.

Risk for olyckor

Planomradet ligger intill E4:an som &ar transportled for farligt gods. Avstandet fran vagkanten
till bebyggelsen foreslas vara 50 meter vid E4:an.

TillstAndspliktiga industriverksamheter, som Seveso-anlaggningar, ar inte tillatna i hela
planomradet utan bara dar riskerna bedéms som acceptabla. Sddana verksamheter kraver
dessutom en separat prévning for att sdkerstélla att platsen ar lamplig. Transporter av farligt
gods och andra riskrelaterade fragor kommer att hanteras av respektive verksamhetsutovare
och provas i sarskild ordning. Kommunen kan genom detaljplanen sakerstélla att den
féreslagna markanvandningen ar lamplig, inte reglera de framtida verksamheterna.

I Linkdping tillampas observationsavstand nar ny eller forandrad markanvandning planeras i
narheten av en riskfylld verksamhet. Ett observationsavstand ar till for att uppmarksamma att
det finns en anlaggning eller verksamhet férknippad med omgivningspaverkan eller risk i
narheten. Delar av planomradet ligger inom observationsavstandet for befintliga
verksamheter, exempelvis Garstadverket och Garstad avfallsanlaggning. | den fordjupade
oversiktsplanen for Ekangen-Roxtuna och Distorp-Garstad star det att for att sakra en
framtida verksamhet inom omradet ar det viktigt att observationsavstanden runt halso- och
milijopaverkande verksamheter vid Garstadanlaggningarna havdas samt att nya bostader ej
ska lokaliseras i anslutning till dessa omraden dar stérningar fran verksamheterna kan
befaras. Observationsavstand pa cirka 1 000 meter ska galla. Med anledning av detta
begransas anvandningen centrum (C) inom planomradet till att inte tillata
Overnattningsmojligheter.

Observationsavstandet fran Tekniska verkens befintliga verksamheter kan komma att
paverka vilka verksamheter som kan etableras inom berérda delar av planomradet. Detta,
liksom transporter av farligt gods och andra fragor kopplade till risker, kommer att hanteras i
kommande tillstandsprocess for etablering av miljéfarlig verksamhet om det blir aktuellt.

Vid planeringen av gatunatet har en effektiv huvudgata med fa korsningspunkter prioriterats.
Vid en eventuell olycka finns alternativa vagar for raddningsfordon. Vag 1058 som gar
mellan huvudgata B och Ekangsvagen kommer vara en mdjlig vag till och fran
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verksamhetsomradet, aven om den inte skyltas som ett huvudstrak. | den sodra delen av
planomradet kommer det vara mdjligt for raddningsfordon att nyttja den befintliga bron éver
Tallboda som kommer att regleras fér gdende och cyklister. | den nordostra delen av
planomradet kommer raddningsfordon, vid behov, kunna kéra p& en gang- och cykelbana for
att ta sig till eller fran omradet.

MaArtlAea 1 &

Observationsavstand fran miljofarliga verksamheter (Miljo- och riskfaktorer, LinkOpings
kommun)

Diken och dagvattendammarna, som foreslas for dagvattenhantering, ska utformas sa att de
kan stangas vid eventuella utslapp fran verksamheter, for att hindra att féroreningar sprider
sig till mottagande vattenférekomster.

Brand

For att minska risken for spridning vid brand regleras placering av byggnader till 4,5 meter
fran fastighetsgrans. Undantag gors for byggnader som sammanbyggs i fastighetsgrans.

Se avsnittet Risk for olyckor for beskrivning av alternativa vagar for utryckningsfordon.
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Beroende pa vilka verksamheter som kommer att etableras i omradet kan risken for brander
paverkas. Fragan hanteras i kommande tillstandsprocesser for etablering av miljofarlig
verksamhet.

Dammarna, som foreslas for dagvattenhantering, ska utformas sa att de kan stangas vid
brander for att forhindra att kontaminerat sléckvatten sprider sig till mottagande
vattenforekomster.

Forenlighet med Miljobalken

Grundlaggande hushallningsbestammelser enligt 3 kap. Miljobalken

Enligt PBL 2 kap. § 2 syftar lagen till att mark- och vattenomraden anvéands for det eller de
andamal som omradena &r mest lampade for med hansyn till beskaffenhet, lage och behov
och att marken ges en saddan anvandning att det medfér god hushallning. Bestammelserna
om hushallning med mark- och vattenomraden i 3 kap. och 3 kap. 1-8 § Miljobalken ska
tillampas vid planlaggning. Detaljplanen beddms vara forenlig med 3 kap i Miljobalken.

Jordbruksmark

Detaljplanen innebér att jordbruksmark tas i ansprak. Detaljplanen 6verensstammer med
inriktningen i gallande 6versiktsplan. Lamplighetsprovningen av platsen har gjorts i
oversiktsplanen, bade i Gemensam Gversiktsplan for Linkdping och Norrkdping (2010) och i
Fordjupad Oversiktsplan for Ekangen-Roxtuna och Distorp-Gérstad (2012). Beddmningen &r
att verksamhetsomradet Distorp utgor ett vasentligt samhallsintresse och att behovet av ny
verksamhetsmark i aktuellt Iage 6vervager intresset av att bevara jordbruksmarken.

Nar kommunen vaxer behdvs plats for fler bostéader och fler arbetstillfallen. Kommunens
gallande 6versiktsplan visar inriktningen for hur den framtida utvecklingen ska ga till.
Inriktningen i 6versiktsplanen ar att planera for en rundare, tatare och mer sammanhallen
stad och darmed begransa att staden sprider ut sig for mycket pa jordbruksmarken som
omger Linkoping. Inriktningen ar att jordbruksmarken i Link6pings kommun ska hanteras
med stor restriktivitet och far endast tas i ansprak for ny bebyggelse i direkt anslutning till
befintlig bebyggelsestruktur, dar ianspraktagandet bidrar till ett effektivt utnyttjande av
befintliga resurser sa som till exempel infrastruktur. Den mesta jordbruksmarken i Linkdpings
kommun skyddas i gallande 6versiktsplan fran exploatering. For att kommunen ska kunna
vaxa pa ett langsiktigt hallbart satt medger dock dversiktsplanen att jordbruksmark kan tas i
ansprak pa platser som bidrar till en bra helhet, dar det utifran ett sammanvagt perspektiv
anses motiverat. Det ar nodvandigt eftersom tatorterna omgéardas av jordbruksmark i valdigt
hog utstrackning, och kommunen vill kunna vaxa pa ett hallbart satt, genom att skapa en tat
stad i anslutning till befintliga tatorter. Pa dessa platser har den nya markanvandningen
utifrdn en helhetsbedémning bedémts vara ett vasentligt samhallsintresse. Det kan bade
handla om att det inte finns alternativ mark for utveckling, eller att annan mark efter en
samlad bedémning ansetts som mer vardefull att bevara enligt den lamplighetsprévning som
gors inom den 6versiktliga planeringen. Kommunen beddémer det som ett vasentligt
samhallsintresse att kunna erbjuda plats for verksamheter i goda kommunikationslagen da
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detta framjar en hallbar transportinfrastruktur och minskar negativ paverkan pa
bostadsomraden.

Inriktningarna i 6versiktsplanen har nyligen aktualitetsprovats genom kommunens
Planeringsstrategi (Planeringsstrategi 2024 — en inriktning for fortsatt éversiktsplanering i
Linkoping, KS 2022 - 540). Prévningen har skett bland annat gentemot den nationella
livsmedelsstrategin och gentemot Miljobalken som reglerar hur jordbruksmark far tas i
ansprak for byggnation eller anlaggningar i den fysiska planeringen.

Verksamhetsmark i lagen néra, men utanfor staden, behovs for industrier och verksamheter
som paverkar sin omgivning pa olika séatt, till exempel genom buller, lukt eller transporter och
som darfor inte kan ligga i anslutning till bostadsomraden. Verksamhetsmarken i Distorp-
Garstad ar avsedd for foretag som vill etablera sig i Linkdping eller som dnskar expandera,
flytta eller behover flytta pa grund av den stora stadsutveckling Linkoping star infor med
anledning av Ostlanken.

Utvecklingen av Distorp-Garstad motiveras av att omradet ligger i ett attraktivt lage, i direkt
anslutning till en befintlig trafikplats och i anslutning till E4:an som innebér ett bra logistiskt
lage. Pa sa satt nyttjas befintlig infrastruktur. Dessutom innebar Distorp-Garstad en
vidareutveckling av ett befintligt verksamhetsomrade (Tekniska verkens Garstadomrade)
som kan mojliggora synergier mellan verksamheter genom att dessa samlokaliseras. En
utvidgning av befintligt verksamhetsomrade innebar aven att ett nytt motsvarande omrade
inte etableras pa en annan plats med samre forutsattningar, med de konsekvenser som det
medfor.

Riksintresse for kommunikationer

E4an som passerar sdder om planomradet ar utpekad som en vag av riksintresse for
kommunikation. Markanvandningen i detaljplanen regleras sa att ingen bebyggelse tillats
inom ett avstand av 50 meter fran vagomradet (avgransas av befintligt viltstangsel). Samma
avstand galler vid E4:ans avfart vid trafikplats Linkoping Ostra. Narmast E4:an tillats inte
industri (J). Den nya gata som ska ansluta till trafikplatsen ar dimensionerad for hoga
trafikfloden och narmaste korsning efter trafikplatsen placeras pa ett sddant avstand att koer
inte ska paverka trafikplatsen. Norr om avfarten vid trafikplatsen finns en befintlig lagpunkt
dar vatten samlas vid extrema regn. Berakningar kring hur vattennivaerna kommer att
paverkas dar vi en exploatering har genomforts i dagvatten- och skyfallsutredningen.
Berakningarna visar att marken behdver avsankas pa en yta. Volymen i befintlig lagpunkt
behover utdkas med minst ca 2660 m3. Att detta ska genomforas sakerstalls via
exploateringsavtalet. Resultatet kommer bli att vattennivan vid ett 100-arsregn med
klimatfaktor 1.4 blir motsvarande eller till och med lagre jAmfort med befintlig situation. En ny
braddningstrumma foreslas ocksa under den framtida foreslagna anslutningsvagen vid
trafikplats Linkoping Ostra som en extra sakerhetsatgard.

Sammantaget bedoms ingen negativ paverkan pa riksintresset E4:an ske.
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Riksintresse for luftfarten

Linkdpings flygplats med kringanlaggningar, till exempel in- och utflygningsomraden, ar av
riksintresse for luftfart. Planomradet ligger inom influensomrade for Linkopings
flygplats/SAAB:s flygfalt. Hinderfrihet for SAAB:s flygféalt ar +97,4 meter 6ver havet (RH
2000) inom den sddra delen av planomradet och 6kar successivt i den norra delen upp till
+180 meter 6ver havet i den norra delen. Den maximala hojden pa foreslagen bebyggelsen i
detaljplanen ar lagre an de tillatna granserna for hindersfri hojd och darfér bedoms ingen
paverkan pa riksintresset for luftfarten ske. Se nasta avsnitt, Riksintresse for totalforsvaret,
om utredning och flyghinderanalys.
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Hindersfrinet angivet i plushojd éver havet (RH 2000). Planomradet ar markerat med rod
linje.

Riksintresse for totalforsvaret

Omradet ligger inte inom nagot omrade av riksintresse for totalférsvarets militara del.
Daremot berors ett omrade som Forsvarsmaktens pekat ut som stoppomrade for hoga
objekt. Runt Malmens flottiljflygplats har forsvarsmakten pekat ut en cirkel med radien 40
km, som férsvarsmakten anger som generellt "stoppomrade” for hdga objekt. Planomradet
ligger inom detta omrade. Inom stoppomradet far objekt ha en maximal héjd pa 40 meter
inom sammanhallen bebyggelse och 20 meter utanféor sammanhallen bebyggelse. Med
sammanhallen bebyggelse avses de omraden som utgor tatort pa lantmateriets
oversiktskarta i skala 1:250 000. Enligt denna definition ligger planomradet utanfor
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sammanhallen bebyggelse. Forsvarsmakten anser att inom stoppomradet kan generellt inga
hoga objekt uppforas utan att pataglig skada pa riksintresset uppstar. Linkopings kommun
delar inte forsvarsmaktens bedémning och accepterar inte detta ansprak.

Detaljplanen foreslar generellt bebyggelse upp till 25 meter och i tva lagen upp till 40 meter.
Det vill sdga hogre an vad forsvarsmakten anser kan byggas utan att pataglig skada pa
riksintresset uppstar.

| dialog mellan kommunen och forsvarsmakten infor granskningen av detaljplanen har
forsvarsmakten framfort att byggnadsverk med en totalhojd pa 40 meter utanfor
sammanhallen bebyggelse inom aktuellt planomrade accepteras under forutsattning att ett
antal fragor utreds och att konsekvenserna bedéms, dessa anges nedan.

Team Projektpartner har under 2025 tagit fram ett PM som underlag till flyghinderanalys
innehallande uppgifter om den foreslagna bebyggelsens lage, maximala plushéjder (moh)
och utbredning. Kommunen kommer att bestalla en flyghinderanalys av Luftfartsverket
(LFV). Syftet ar att kunna visa att féreslagen bebyggelse i enlighet med detaljplanen inte
paverkar eller genomtranger berérda flygplatsers faststéllda hinderbegransande ytor och
samtidigt sékerstalla att byggnationerna inte paverkar navigationshjalpmedel (CNS-
utrustning) dar LFV ar sakagare, samt visa att de berdrda flygplatsernas samtliga
publicerade in- och utflygningsprocedurer (och dess minima) inte paverkas av foreslagen
bebyggelse.

Bedomningen &r att de totalhdjder som anges i detaljplanen inte i nagon del av planomradet
riskerar att genomtranga berdrda hinderbefriande ytor. Flyghinderanalysen férvantas visa att
detaljplanen inte kommer att f& ndgon negativ paverkan pa berérda flygplatsers
restriktionsomraden.

Kommunen menar att det finns skal att prova hogre bebyggelse an 20 meter inom det sa
kallade stoppomradet med hanvisning till féljande:

e Planomradet ar utpekat for verksamhetsomrade i versiktsplanen.

e Planomradet ligger i direkt anslutning till Tekniska verkens Garstadsomrade dar det
redan finns héga objekt.

o Distorp utgor en del av en sammanhallen tatortsutbyggnad tillsammans med
Ekangen och Garstadomradet.

Kommunen beddmer att detaljplanens genomférande inte skadar riksintresset for
totalforsvaret.

Riksintresse for kulturmiljo

Linkoping ar riksintresse for kulturmiljo enligt 3 kap 6 8 miljobalken (E32). Riksintresse for
kulturmiljé Linkoping (E32) ber6r till viss del detaljplanen. Riksintresset syftar till Linkdping
som stiftsstad och residensstad, med dominerande medeltida domkyrka och betydelsen av
stadens siluett, med siktlinjer mot viktiga byggnader och stadsrum samt anblicken fran det
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omgivande slattlandskapet. Identifierade siktlinjer fran aktuellt planomrade mot domkyrkan
relaterar till riksintressets uttryck.

Detaljplanen bedoms inte medfora pataglig skada pa riksintresset for kulturmiljo Linképing
(E32). Stadens siluett, siktlinjer mot viktiga byggnader och stadsrum samt anblicken fran det
omgivande slattlandskapet kommer att kunna besta fran vissa platser av allmant intresse.

Sarskilda hushallningsbestammelser enligt 4 kap. Miljobalken

| 4 kapitlet Miljobalken anges vissa omraden i Sverige dar sarskild stor hansyn maste tas.
Planen berdr inte nagot sddant omrade.

Miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. Miljobalken

Luft

Planens genomférande vantas medfora okad biltrafik i omradet men inte av sadan
omfattning att man kan anta paverkan pa miljokvalitetsnormer for luft.

Buller

Planens genomférande vantas medféra 6kad biltrafik i omradet men inte av sadan
omfattning att man kan anta paverkan pa miljokvalitetsnormer for buller. Risk for paverkan
fran buller fran enskilda verksamheter som kan komma att etableras i omradet kommer att
beddmas i en tillstandsprocess for etablering av miljofarlig verksamhet.

Vatten

Planomradet stracker sig dver tre delavrinningsomraden som vardera gar till en egen
klassificerad vattenférekomst; Stangan (WA28505376), Roxen (WA61942536) och
Sviestadan (WA46786434).

Det foreligger en generell 6vergdédningsproblematik i samtliga recipienter som

planomradet paverkar. Roxen har bedomts ha en otillfredsstéallande ekologisk status och
vattenforekomsten uppnar ej god kemisk status. Den senast beslutade miljokvalitetsnormen
for Roxen ar god ekologisk status med tidsfrist till ar 2033. Roxen uppnar inte kraven for god
kemisk status da gransvardet for PFOS och tributyltenn i ytvatten 6verskrids. Tidsfrist och
senare malar ar satt till ar 2027. Roxens huvudsakliga miljoproblem ar évergddning och
miljégifter. Overgddningen &r framst orsakad av naringsamnen fran jordbruk, till viss del
dagvatten, sma avlopp, reningsverk och historisk belastning fran sjcbotten. Miljogifterna
kommer fran reningsverk, fororenade omraden, deponier och transporter.
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Foreslagna dagvattenlésningar med fordrojning och rening gor att mangden fosfor (P-tot)
totalt sett minskar fran planomradet. Aven de totala mangderna [kg/ar] av fosfor minskar.
Aven mangden kvave (N-tot) visar en markant minskning med de foéreslagna
dagvattendammarna som dagvattenhanteringsmetod for de tre avrinningsomradena. Det
sker lokalt en 6kning av utslappen av fosfor (P-tot) fran AO 1 i norr direkt till Roxen, men en
reduktion av fosfor (P-tot) frdn AO 2 och AO 3. Totalt, for hela planomradet, via Stangan och
Sviestadan samt direkt till Roxen, sker en minskning av mangden fosfor med totalt 8 kg (fran
78 kg/ar till 70 kg/ar), vilket totalt ger en nettobelastning till Roxen som &r lagre &n for
befintlig markanvandning. Det sker sammantaget en marginell 6kning av koppar, zink och
kadmium. Okningen ligger i samma storleksordning som befintlig belastning. Halterna for
nickel, krom och kvicksilver ligger i dagslaget under gréansvardet for god status MKN for
inlandsvatten.

Den samlade bedémningen av hela planomradet, samt den individuella bedémningen av
respektive utslapp till de tre olika recipienterna, ar att detaljplanen inte paverkar
miljokvalitetsnormen for mottagande vattenforekomster negativt eller paverkar mojligheten
att uppna en battre status for MKN i framtiden. Se vidare under avsnitt Miljo- och
riskfaktorer- Dagvatten.

Skyddade omraden enligt 7 kap. Miljobalken

Biotopskydd

Planomradet innehaller 175 objekt som omfattas av det generella biotopskyddet

enligt 7 kap 11 § miljobalken. Det absoluta flertalet utgdrs av odlingsrosen (oftast i
akerkanter och skogsbryn) men ett antal akerholmar, 6ppna diken samt nagra smavatten
och ett par alléer aterfinns ocksa.

Detaljplanens struktur har anpassats sa att ungefar tva tredjedelar av biotopskyddsobjekten
kommer att bevaras. 47 objekt avses att tas bort for att méjliggdra en mer rationell
exploatering av omradet. En dispensansokan med beskrivning av paverkan och foreslagna
kompensationsatgarder har skickats in till lansstyrelsen under varen 2025. En komplettering
till ans6kan kommer att goras for ytterligare ett objekt. Se vidare under avsnitt
Planeringsforutsattningar - Natur.

Strandskydd

En del av planomradet ar belaget inom strandzonen for Stabydiket. Diket rinner genom
planomradets sodra del i 6st - vastlig riktning. Strandskydd galler 100 meter fran strandlinjen
vilket innebar att strandskyddet maste upphavas inom denna yta i samband med
detaljplanelaggning.

| detaljplanen finns bestdmmelsen Strandskyddet ar upphavt inom all kvartersmark och all
allman plats. Det innebar att strandskyddet kommer att upphévas nar detaljplanen vinner
Laga kraft.

Se mer under avsnitt Beskrivning av detaljplanen- prévning enligt annan lagstiftning.
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Tidigare kommunala stallningstaganden

| detta kapitel beskrivs tidigare kommunala stallningstaganden som ar aktuella for
planomradet och om detaljplanen ar i enlighet med dessa.

Oversiktsplan

Aktuellt omrade pekas ut som verksamhetsomrade i Gemensam oversiktsplan for Linkdping
och Norrkoping (2010), i Oversiktsplan for staden Linképing (2010) samt i Férdjupad
oversiktsplan for Ekangen-Roxtuna och Distorp-Garstad (2012). Oversiktsplanen ar inte
bindande men ger politisk vagledning for beslut om hur mark- och vattenomraden ska
anvandas och hur den byggda miljén ska anvandas.

| den fordjupade Oversiktsplanen for Ekangen-Roxtuna och Distorp-Garstad gors den
sammanvagda beddmningen att omradet ar lampligt for verksamheter. Inriktningen i
oversiktsplanen ar att omradet ar lampligt for verksamheter med omgivningspaverkan som
av miljo- och sakerhetsskal behover ligga avskilt fran stadens 6vriga bebyggelse. Det kan
ocksa finnas synergieffekter med en lokalisering intill de verksamheter som finns etablerade
inom Tekniska verkens Garstadomrade. En utbyggd trafikplats Linkoping Ostra med en ny
avfart fran E4:an bedéms som en forutsattning for verksamhetsomradets och Ekangens
utveckling. En ny véag i nord-sydlig riktning, fran E4:an mot Roxtuna, avses ocksa tillkomma,
vilken ska leda vidare till nya bostadsomraden i de centrala delarna av Ekangen. Det lamnas
en obebyggd buffertzon mellan verksamhetsomradet och nya bostader i norr i Nasby.

=

Bs
Nasby,
tugekoloni

nen

Karstorp Nl

TV2

Atervinningscentral

Vastergarden

.7 Mortiésa
A

Mark- och vattenanvandning, ur Fordjupad 6versiktsplan for Ekdngen-Roxtuna och Distorp-
Garstad (2012). Aktuellt planomrade omfattar de blamarkerade omradena VS 2, VS 3, V4

och del av VS1 och V3.
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Planomradet och gransen for planomradet har justerats i forhallande till de angivna ytorna i
oversiktsplanen beroende pa de forutsattningar som framkommit under planarbetet, bland
annat har planomradet utokats i norr for att inrymma en dagvattendamm for
dagvattenhantering. | soder har planomradet utdkats mot E4:an och Trafikplats Staby
eftersom godssparreservatet (brun linje i bilden ovan) inte langre beddoms vara aktuellt. V2
samt del av VS 1 och V3 ingér inte i denna detaljplan men kan komma att planlaggas i en
kommande etapp.

Den planeringsstrategi som antagits av kommunfullméaktige i april 2024 (Planeringsstrategi
2024 — en inriktning for fortsatt dversiktsplanering i Linkdping, KS 2022-540) anger att
huvudinriktningarna i 6versiktsplanen bedéms vara aktuella, och sa aven for den férdjupade
oversiktsplanen for Ek&ngen-Roxtuna och Distorp-Garstad.

Den samlade beddmningen ar att detaljplanen bedéms vara forenlig med Linkdpings
kommuns 6versiktsplan och bidra till att uppna kommunens 6vergripande mal.
Oversiktsplanens stallningstaganden beddms ocksa vara aktuella inom planomréadet.

Lamplighetsprovning av platsen &ar gjord i den Gemensamma Oversiktsplanen for Linkdping
och Norrkdping (2010) och i den férdjupade 6versiktsplanen fér Ekangen-Roxtuna och
Distorp-Garstad (2012), utifran kommunens évergripande inriktning om samordnad
bebyggelse och infrastrukturplaneringen.

Oversiktsplanens roll &r att vaga olika allméanna samhéllsintressen mot varandra utifrn
platsens forutsattningar. Hela 6versiksplaneprocessen ar darfér en lamplighetsprévning av
olika alternativa lokaliseringar. Olika intressen vager olika tungt pa olika platser. Generellt
vags varnandet av jordbruksmark mycket tungt i Linkdpings kommun. Inriktning ar att
jordbruksmark endast far tas i ansprak for ny bebyggelse i direkt anslutning till befintlig
bebyggelsestruktur, dar ianspraktagandet bidrar till ett effektivt utnyttjande av befintliga
resurser. Kommunen bedémer det som ett vasentligt samhaéllsintresse att kunna erbjuda
plats for verksamheter i goda kommunikationslagen da detta framjar en hallbar
transportinfrastruktur och minskar negativ paverkan pa bostadsomraden.

Verksamheter som ar aktuella pa denna plats kan inte lokaliseras inom befintliga tatorter pa
grund av dess omgivningspaverkan. Det betyder att orérd mark kommer att behova tas i
ansprak. Nar det galler utvecklingen av Distorp-Garstad motiveras den av att omradet ligger
i direkt anslutning till en befintlig trafikplats som endast behdver byggas ut norrut, och
darmed far en mycket god tillganglighet och ett bra logistiskt lage. Dessutom innebér det en
vidareutveckling av ett befintligt verksamhetsomrade (Tekniska verkens Garstadomrade).
Genom att samlokalisera verksamhetsomraden varnas sammanhangande jordbruksmark pa
andra stallen och fragmentering av landskapet undviks. Det bedéms som mer [ampligt att
nyttja befintlig infrastruktur och utvidga ett befintligt verksamhetsomrade an att skapa ett nytt
motsvarande omrade pd ett annat stalle med de konsekvenser som det skulle innebara.

Behov av verksamhetsmark

Det finns ett stort intresse fran foretag att etablera sig i Linkopings kommun men det rader
idag stor brist pa planlagd verksamhetsmark. Kommunen behover idag saga nej till
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intressenter som vill etablera sig och har stora markbehov da det ar brist pa detta. Det rader
sarskilt brist pa mark for foretag som pa olika satt paverkar sin omgivning, till exempel
genom lukt eller buller eller kraver manga transporter och darfor inte ar lampliga att
lokalisera inne i staden eller vid bostadsomraden.

Linkdpings kommun har som mal att ha 50 hektar planlagd verksamhetsmark med utbyggd
infrastruktur redo for etableringar, men det malet uppnas inte idag. Efterfragan ar idag storre
an tillgangen. Darfor behdver kommunen inom de narmaste aren kunna erbjuda mark till
saval foretag som vill etablera sig i Linkdping och som till verksamheter som vill expandera,
flytta eller behover flytta pa grund av den stora stadsutveckling Linkdping star infor med
anledning av Ostlanken.

| en rapport som WSP har sammanstallt pa uppdrag av kommunen (2024) undersoks
behovet av verksamhetsmark i kommunen under perioden 2022 - 2040. Den framtida
efterfragan pa verksamhetsyta forvantas bli storst inom branschgrupperna transport och
logistik, tillverkning samt byggverksamhet vilka tillsammans férvantas efterfraga omkring 120
hektar verksamhetsmark i tétortens halvperifera och perifera delar under prognosperioden.
Den totala efterfragan forvantas cka med 180 hektar. (Baserat pa kommunens
befolkningsprognos fran 2022).

Kommunens bedémning ar att totalt cirka 125 fastigheter och uppskattningsvis omkring 300
- 400 foretag kommer att paverkas av Ostlanken och kommande stadsutveckling intill den
omradena Steninge och Stangebro. Manga av dessa verksamheter kommer pa sikt att
behova flytta. Bedomningen ar att omkring 75 - 100 foretag kommer att bli direkt paverkade
av Ostlankens sparstrackning och darmed behova flytta

Strukturplan

Detaljplanearbetet har foregatts av en strukturplan (2021 - 2022). Syftet med strukturplanen
var att utreda en O6vergripande struktur for omradet samt att utreda mojligheterna for
verksamhetsomradets genomforbarhet saval tekniskt som ekonomiskt. Strukturplanen ar
inget dokument vars framtagande och innehall regleras av Plan- och bygglagen.

Utifran ett antal utredningar togs ett forslag till struktur fram for hela det planerade framtida
verksamhetsomradet 6ster om Ekangsvagen. Malet var att skapa ett effektivt
verksamhetsomrade men samtidigt ta hansyn till vardefulla naturvarden, kulturmiljévarden
och fornlamningar. Strukturplanen har varit en utgangpunkt i framtagandet av aktuellt
planforslag men justeringar i strukturen har gjorts utifran nya kanda forutsattningar.
Strukturplanen omfattar ett storre geografiskt omrade &n detta planforslag.
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Strukturplan 6ver omradet med foreslagen verksamhetsmark i ljusgratt. Sparad natur i gront,
dagvattenhantering i blatt och gator i morkgratt. (Warm in the winter 2022)

Detaljplaner

Det aktuella omradet &r inte tidigare planlagt. Vaster om planomradet ar del av fastigheten
Rystads-Garstad 12:4 planlagd for Tekniska verkens verksamhet (Garstadomradet, DP
1509). Planlagd mark finns ocksa soder om E4:an for bostadsomraden i Tallboda och
verksamhetsomrade/handel i Mortlésa. Planlagd mark finns aven norr om planomradet for
bostadsomrade vid Nasby. En ny detaljplan ska tas fram for Tekniska verkens
verksamhetsomrade, Garstadsomradet. Planansokan fick positiv planbesked i juni 2024.
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Bilden visar planlagd mark i narheten av planomradet. Planomradet markerat med rod linje.

Undersokning om betydande miljopaverkan

En undersokning om betydande miljopaverkan togs fram 2023-04-03. Kommunen gjorde
inledningsvis den sammanvagda bedémningen att den aktuella detaljplanen skulle kunna ge
upphov till betydande miljopaverkan (som avses i miljobalkens 6 kap med beaktande av
miljobedémningsférordningen och dess bilaga) (SFS 2017:966). Undersokningen gjordes for
hela strukturplanens omrade ster om Ekangsvagen.

De huvudsakliga skélen till att kommunen gjorde bedémningen att detaljplanen bedéms
riskera medfora betydande miljopaverkan ar:
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e Den sammantagna paverkan med anledning av planomradets stora geografiska
utbredning vilket bland annat medfor férandringar pa landskapsbilden framst sett till
historiskt viktiga vyer och siktlinjer mellan gardsbildningar och ut mot
jordbrukslandskapet. Samt paverkan pa forn- och kulturlamningar utifran
avlasbarheten.

¢ Detaljplanens sammantagna paverkan pa naturmiljon sa som naturvardesobjekt,
biotopskyddsobjekt, jordbruks-, angs- och betesmarker samt skyddade arter.

e Detaljplanens sammantagna paverkan pa vattenmiljon genom férandrad
markanvandning med ¢kad andel hardgjorda ytor som riskerar kunna leda till 6kade
floden, 6versvamning samt en 6kad fororeningsbelastning och darmed paverka malet
om att na uppsatta riktvarden for miljokvalitetsnormerna i recipienten Roxen.

o Detaljplanens upphov till kumulativa effekter.

Beddmningen gjordes darfor att en miljokonsekvensbeskrivning, enligt Plan och bygglagen 4
kap 348 behtvde upprattas for detaljplanen.

Ett undersoknings- och avgransningssamrad (enligt Miljdbalken 6 kap 9 8) holls med
Lansstyrelsen 2023-05-05. Lansstyrelsen instamde i stort med kommunens bedémning.

Miljokonsekvensbeskrivning

Néar arbetet med detaljplanen inleddes, genomférde kommunen en undersékning om hur
planen kunde paverka miljon. Undersdkningen visade att genomférandet av detaljplanen
sannolikt skulle ha en betydande miljopaverkan. Darfér kravdes en miljobeddmning, vilket
inkluderade att ta fram en miljokonsekvensbeskrivning (MKB).

| MKB:n beskrivs hur de forandringar detaljplanen medfor kan paverka miljon och
manniskors halsa. Féljande miljdaspekter beddmdes innebdra risk for betydande
miiljopaverkan:

e Naturmiljo

e Kulturmiljo
e Vattenmiljo

| den ursprungliga samradsversionen av miljokonsekvensbeskrivningen (MKB) bedémdes
vissa miljdaspekter inte innebara storre risk for miljopaverkan. Dessa aspekter inkluderade:
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Buller

Luftkvalitet

Manniskors hélsa och sakerhet
Markfdroreningar

Rekreation och friluftsliv

Areella naringar och jordbruksmark
Energi och klimat

Riksintresse for kommunikationer

Infor granskningsskedet har MKB:n omarbetats och uppdaterats. Darfér behandlas nu nagra
av de tidigare borttagna aspekterna mer ingaende, bland annat:

e Buller och luftkvalitet, som nu hanteras i avsnittet "Samlad bedémning —
Miljokvalitetsnormer”.

e Riksintresse for kommunikationer, som nu behandlas med anledning av Trafikverkets
trafikplats Linkoping Ostra.

e Manniskors halsa och sakerhet, som nu behandlas mer ingadende i avsnittet "Samlad
beddmning - Risk for ménniskors halsa".

Samlad beddmning

Nar planférslaget genomférs kommer det som idag &ar ett oppet jordbrukslandskap erséttas
med ett verksamhetsomrade for storskaliga verksamheter. Omvandlingen kommer att
paverka omradets naturvarden direkt genom att naturmark bebyggs och indirekt genom att
skapa en barridr i landskapet och ljusfororeningar i ett morkt omrade. Verksamhetsomradet
kommer aven paverka upplevelsen av landskapet, bade inom omradet och fran
angransande landskapsrum och forsvaga saterimiljoerna och kulturmiljon i ett omrade med
lang havd och kontinuitet.

Nar omradet bebyggs kommer jordbruksmarken inte langre ga att bruka. Eftersom omradet
ar strategiskt belaget intill E4:an och i anslutning till Tekniska Verkens Garstadsomrade har
det lange varit utpekat som |ampligt for verksamheter i kommunens 6versiktsplan. Inom
planomradet bedomer kommunen att det finns god mgjlighet till industriell symbios vilket
bidrar till mer hallbara verksamheter och industrier som anvander varandras restprodukter.
Genom att tillata hog bebyggelse skapas en stérre byggnadsareal genom ett mindre
markansprak, men pa bekostnad av landskapsbilden.

Planforslaget har i manga avseenden anpassats till de varden som forekommer inom
omradet for att bevara omradets natur- och kulturvarden men de negativa konsekvenserna
av planforslaget bedéms trots det bli mattligt negativa for bade natur- och kulturmiljoerna.
Bedomningen forutsatter att de skyddsatgarder som anges vidtas. For vattenmiljoerna
beddms konsekvenserna istéllet bli obetydliga eftersom skyfalls- och dagvattenutredningen
visar att marken ar [Amplig for bebyggelse ur ett skyfalls- och dagvattenperspektiv.
Mojligheten att uppna MKN férsamras inte av ett genomférande av planforslaget.
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Jamfort med nollalternativet innebéar planférslaget betydligt mer omfattande
miljokonsekvenser for naturmiljo samt kulturmiljé och landskapsbild. Att konsekvenserna blir
mer omfattande for planforslaget &n nulaget ar inte sarskilt forvanande eftersom
nollalternativet innebar att omradets natur- och kulturmiljéer lamnas oférandrade.

Konsekvenserna av detaljplaneforslaget bedoms utifran forutsattningen att planforslaget
genomfors pa avsett satt och utifrdn ambitionen att goda val utifran ett
konsekvensperspektiv gors vid genomférandet. Den flexibilitet som efterstravas i
planférslaget 6kar kravet att tillse att viktiga anpassningar genomférs och att erforderlig
hansyn tas till andra intressen. Genomférandefragor behover sakras i senare skeden sa att
inte andra konsekvenser uppstar.

Startbeslut

Detaljplanen tas fram pa kommunens initiativ och startbeslut togs av
samhallsbyggnadsnamnden pa delegation den 22 februari 2023. Startbeslutet omfattade ett
storre omrade an aktuell avgransning av detaljplanen.
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Planeringsunderlag

| detta kapitel listas samtliga underlag som anvénts i planarbetet.

Handlingar framtagna av Linkdpings kommun

Gemensam dversiktsplan for Linkoping och Norrkdping (2010)
Oversiktsplan for staden (2010)

Fordjupad oversiktsplan for Ekdngen-Roxtuna och Distorp-Garstad (2012).
Milj6- och riskfaktorer (2019)

Planeringsstrategi 2024 — en inriktning for fortsatt oversiktsplanering i Linkdping. KS 2022-
540.

Kulturvardering Distorp sateri 2024-08-28
Kulturvardering Staby sateri 2024-09-09

PM Landskapsbild och gestaltningsprinciper, 2025-05-06
Undersokning om betydande miljopaverkan 2023-04-03
Miljokonsekvensbeskrivning (MKB) 2025-05-18
Skuggstudie 2025-05-07

Vattentjanstplan 2024-03-26

Handlingar framtagna av konsult
Artskyddsutredning for fladderméss, 2024-09-17, framtagen av Calluna AB.

Dagvatten- och skyfallsutredning 2025-05-07, framtagen av Damningsverket
Kulturmiljoutredning, 2021-10-19, framtagen av KMV forum.

Arkeologisk utredning, 2021-10-29, framtagen av KMV forum.
Kompletterande arkeologisk utredning, 2022-06-18, framtagen av KMV forum.

Oversiktlig geoteknisk undersokning, geoteknisk PM, 2022-02-28, framtagen av Tekniska
verken.

Komplettering till 6versiktlig geoteknisk undersdkning, geoteknisk PM, 2022-03-24,
framtagen av Tekniska verken.

Naturvardesinventering och analys av gron infrastruktur, 2025-03-25, framtagen av
EnviroPlanning AB.

Inventering av fladderméss, 2024-01-16, framtagen av Calluna AB.
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eDNA-analys av groddjur inom detaljplan Distorp-Géarstad, 2024-06-27, framtagen av
EnviroPlanning AB.

Fagelinventering, 2024-01-09, framtagen av Calluna AB.

Trafikutredning Kreera, 2023-11-20, framtagen av Kreera.

Markavvattningsforetag Distorp-Garstad del 1, 2023-03-15, framtagen av Tyréns.
Arkeologisk utredning i Distorp 2025:3681, 2025, framtagen av Arkeologikonsult AB.

Geoteknisk undersokning sodra omradet, Geotekniskt PM, 2024-11-14, framtagen av
Tyréns.

Geoteknisk undersdkning norra omradet, Geotekniskt PM, 2024-10-25, framtagen av Mitta.

Kompletterande miljcteknisk markundersokning Staby gard, 2025-02-28, framtagen av
Tyréns.

Kompletterande miljoteknisk markundersokning Distorp, 2025-04-07, framtagen av Mitta.
Trafikutredning TPL Staby, 2023-10-27, framtagen av Trafikverket.
Naturvardesinventering (NVI) samt dversiktlig artskyddsférordningsutredning infér ny
avfart/trafikplats vid E4:an 2024-10-24, framtagen av Amalina Natur och Miljokonsult pa
uppdrag av Trafikverket.

Underlag for etableringsstrategi, aktualitetsprovning, 2024-01. Framtagen av WSP.
Tréadinventering, 2025-04-01, framtagen av EnviroPlanning AB

PM Underlag till Belysningsplan: Fladdermdss, 2025-05-23, framtagen av Calluna

Geohydrologisk utredning for verksamhetsomrade Distorp-Garstad, 2025-05-06, framtagen
av Rejlers AB

Fotomontage for detaljplan Distorp-Géarstad, 2025-04-10, framtagen av &Rundquist
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