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Miljo- och 2025-05-07 Dnr SBN 2017-795
samhillsbyggnadsforvaltningen
Ida Hellman Samhallsbyggnadsnamnden

Detaljplan i Vimanshall for Tandspolen 1 m.fl.
Beslut om granskning

Forslag till samhallsbyggnadsnamndens beslut

1. Detaljplan i Vimanshall for Tandspolen 1 m.fl. far bli foremal for
granskning.

2. Betydande miljdpaverkan enligt 6 kap. miljdbalken antas inte uppsta till
foljd av detaljplan i Vimanshall fér Tandspolen 1 m.fl.

3. Exploateringskalkyl for genomférande av detaljplan i Vimanshall for
Tandspolen 1 m.fl. godkanns.

Arende

Planomradet ligger i Vimanshall, cirka tre kilometer fran Linkdpings centrum.
Omradet ar cirka tva hektar stort och omfattar mark som bestar av en grusad
yta dar det tidigare funnits en bensinstation, samt gronytor.

Detaljplanens syfte ar att mojliggéra bostader med inslag av verksamheter i
bottenplan, radhus och eventuellt vardboende. Detaljplanens syfte ar aven att
mojliggdra en utbyggnad av befintlig férskolan fran 45 barn till 100 barn samt
gora det mgjligt att bygga gruppbostader. Detaljplanen mojliggor cirka 120
bostader i flerbostadshus och 8 radhus. Detaljplanen ar flexibel och gor det
mojligt att uppfora ett vardboende inom del av planomradet, aven om det i
dagslaget inte finns 6nskemal om eller behov av ett vardboende pa platsen.

Detaljplanen stammer val med Oversiktsplan fér staden Linkdping fran 2010. |
kommunens 6versiktsplan anges "Befintliga bostader med inslag av
verksamheter. Fortatning kan bli aktuell”.

Detaljplanen beddms vara férenligt med 3, 4 och 5 kap. miljdbalken.

Kommunen gor den sammanvagda beddémningen att den aktuella detaljplanen
inte bedéms ge upphov till betydande miljopaverkan (som avses i miljébalkens
6 kap med beaktande av miljdbedémningsférordningen och dess bilaga (SFS
2017:966)).

Beslutsunderlag:

Tjansteskrivelse Detaljplan Téandspolen 1 m.fl. — Beslut om granskning.docx, 2025-05-
07

Detaljplan Tandspolen 1 m.fl. Plankarta — Beslut om granskning.pdf

Detaljplan Tandspolen 1 m.fl. Planbeskrivning — Beslut om granskning.pdf

Detaljplan Tandspolen 1m.fl. Undersdkning om betydande miljépaverkan — Beslut om
granskning.pdf

Detaljplan Tandspolen 1 m.fl. Samradsredogorelse — Beslut om granskning.pdf



Bakgrund

Planomréadet ligger i Vimanshall, i korsningen Vistvagen och Algvagen.
Fastighetsagaren Linkdpings kommun har initierat ett planarbete for
Tandspolen 1 och del av Johannelund 1:1. Fastigheten Tornvaktaren 4 som
ags av Lejonfastigheter ingar ocksa i planomradet. Fastigheten Tandspolen 1
omfattas idag av ett tomtrattsavtal som I6per ut 2027, férhandlingar pagar
kring att kunna I6sa avtalet innan dess. Intentionen ar att andra
markanvandningen i befintlig detaljplan till bostadsandamal med inslag av
verksamheter i bottenvaningen. Vidare mojliggér detaljplanen utdkning av
befintlig forskola, radhus och ett eventuellt vardboende.

,Q
!
P{.-r;k

Kartbild som visar planomradet for aktuell detaljplan med blé heldragen linje.

Detaljplanen har varit pa samrad i tvd omgangar. Anledningen till att samradet
togs om var att det gatt sa pass lang tid sedan det forsta samradstillfallet,
samt att stérre omtag gjorts. Det forsta samradet genomférdes den 12
november-9 december 2018. Det andra samradet genomférdes under tiden 6
december 2023 — 26 januari 2024. Planforslaget skickades till berérda
remissinstanser och sakagare. Ett allmant samradsmote anordnades den 23
januari 2024 i Anestadskolan.
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Under samradet lyfte Lansstyrelsen ett antal fragor som de anser behdver
fortydligas i planhandlingarna, bland annat bullersituationen inom
planomradet, eventuella 6versvamningsrisker vid skyfall, miljokvalitetsnormer
och markféroreningar. Lansstyrelsen anser inte att nagra riksintressen
patagligt skadas av planforslaget och de delar kommunens bedémning att
genomférandet av planen inte beddms medfora betydande miljopaverkan.
Lansstyrelsen ger ocksa vissa rekommendationer i sin radgivande roll kring
bland annat naturmilj6, gestaltning, biotopskydd och fornminnen.

Planhandlingarna har infér granskningen kompletterats och justerats. Det finns
inte lagre dnskemal om att bygga ett vardboende pa platsen, men
vardandamalet mojliggors fortsatt for att skapa flexibilitet i detaljplanen. Delar
av utbyggnadsférslaget har bearbetats, framférallt gallande hojder sa att den
upplevda héjden av bebyggelsen blir battre. Vidare har anpassningar gjorts i
detaljplanen utifran dagvatten och skyfall.

| samradsredogorelsen bemoéts de synpunkter som lamnats under samradet
och dar finns ocksa en mer detaljerad sammanstallning av de andringar som
har gjorts sedan samradet.

Ekonomiska konsekvenser

Genomférandet av detaljplanen innebar bland annat flytt av
transformatorstation, ny cykelbana samt nya évergangsstallen. Aven en
torrdamm for hantering av skyfall kommer att ordnas pa andra sidan
Vistvagen.

Lejonfastigheter AB star for 10 procent av plan- och
exploateringskostnaderna. Fordelningen ar baserad pa respektive parts nytta
och nédvandighet av detaljplanen och de atgarder inom allméan plats som
kravs for att genomfora den. Resterande delar relaterar till kommunens
planerade byggratter, vars kostnader kommer tdckas genom kommande
markforsaljningar.

Kommunens driftkostnad for allman plats bedéms 6ka med drygt 20 000
kronor per ar till féljd av exploateringen.

Delar av planomradet kommer att styckas av for att méjliggéra den planerade
byggnationen. Kommunens byggratter foér bostader kommer saljas genom
markanvisning. Exploateringsprojektet bedoms ha ett positivt resultat pa drygt
16,7 miljoner kronor vid projektets avslut.

Jamstalldhet

Inom ramen for planarbetet har ingen specifik jamstalldhetsanalys gjorts, men
fragorna kring jamstalldhet har behandlats tillsammans med andra
forutsattningar i de utredningar och analyser som gjorts.
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Barnperspektiv

Inom ramen for planarbetet har ingen specifik barnkonsekvensanalys gjorts,
men fragorna kring barnperspektiv har behandlats tillsammans med andra
férutsattningar i de utredningar och analyser som gjorts. Exempelvis har
barnperspektivet bedémts vid utformning av planomradet som helhet.

Miljé- och samhallsbyggnadsforvaltningen
Stadsplaneringsavdelningen

Andreas Hellstrom

Beslutet skickas till:
Lejonfastigheter AB



	Detaljplan i Vimanshäll för Tändspolen 1 m.fl.
	Beslut om granskning
	Förslag till samhällsbyggnadsnämndens beslut
	Ärende
	Bakgrund
	Ekonomiska konsekvenser
	Jämställdhet
	Barnperspektiv


