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Om detaljplanen

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten ska anvandas och hur bebyggelsen ska se ut.
Detaljplanen talar om vad du och andra far och inte far géra for byggatgarder inom
planomradet. Det ar kommunen som tar fram en detaljplan och du som medborgare har

mdjlighet att ta del av informationen och lamna idéer och synpunkter.

Las mer om detaljplanering pa Boverkets webbplats www.boverket.se.
Vilka handlingar bestar detaljplanen av?

Detaljplanen ar upprattad av Stadsplaneringsavdelningen pa Linkopings kommun.
Till detaljplanen hor foljande handlingar:

e Plankarta i storlek A0 i skala 1:500

¢ Planbeskrivning

e Undersokning om betydande miljopaverkan

e Grundkarta

e Fastighetsforteckning *

e Samradsredogorelse for samrad 1 och samrad 2

Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen pa grund av GDPR
(dataskyddsregler inom EU).

Hur ser detaljplanens process ut?

Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900) enligt lagstiftningens
lydelser vid planprévningens borjan (2017-12-14). Detaljplanen har varit pad samrad i tva
omgangar. Anledningen till att samradet togs om var att det gatt sa pass lang tid sedan det
forsta samradstillfallet, samt att stérre omtag gjorts. Det forsta samradet genomfordes den
12 november- 9 december 2018 (samrad 1). Det andra samradet genomfordes 6 december
2023-26 januari 2024 (samrad 2). Detaljplanen handlaggs med utokat forfarande. Planen
befinner sig i granskningsskedet. Tidplanen &r preliminar och kan férandras under
planarbetets gang. Under samradet respektive granskningen inhamtas synpunkter fran

berdrda.
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http://www.boverket.se/

Planbesked Startbeslut Sr?gc/;ggcl Sgg::r/_aaan Granskning Antagande Laga kraft
nov 217 dec 2017 2018 2023112024 maj 2025 nov 2025 nov 2025

Las mer om planprocessens olika steg pa var hemsida om detaljplanering:

https://www.linkoping.se/stadsplanering-och-trafik/detaljplanering/

Hall dig uppdaterad pa detaljplanens process i beskrivningen av projektet pa var hemsida:

https://www.linkoping.se/stadsplanering-och-trafik/detaljplanering/

Har du fragor och synpunkter?

Vid fragor hor av dig till Kontakt Link6ping, 013-20 60 00.

Skriftliga synpunkter pa detaljplanen under granskningsskedet skickas till postadressen
Samhallsbyggnadsnamnden diarium, 581 81 Linkoping eller till e-postadressen
samhallsbyggnadsnamndensdiarium@linkoping.se. Skriftliga yttranden diarieférs som

offentliga handlingar.
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Sammanfattning av detaljplanen

Planomradet ligger i Vimanshall, cirka tre kilometer fran Linkdpings centrum. Omradet ar
cirka tva hektar stort och omfattar mark som bestar av en grusad yta dar det tidigare funnits

en bensinstation, samt gronytor.

Detaljplanens syfte ar att mojliggéra bostader med inslag av verksamheter i bottenplan,
radhus och eventuellt vadrdboende. Detaljplanens syfte ar aven att mojliggora en utbyggnad
av befintlig forskolan fran 45 barn till 100 barn samt gora det mgjligt att bygga
gruppbostéader.

Detaljplanen mojliggor cirka 120 bostader i flerbostadshus och 8 radhus. Detaljplanen ar
flexibel och gor det mojligt att uppfora ett vardboende inom del av planomradet, aven om det
i dagslaget inte finns 6nskemal om eller behov av ett vardboende pé platsen. Detaljplanen
stammer val med Oversiktsplan for staden Linkdping fran 2010. | kommunens oversiktsplan
anges "Befintliga bostader med inslag av verksamheter. Fortatning kan bli aktuell”.

Detaljplanen beddéms vara forenligt med 3, 4 och 5 kap. miljébalken.

Kommunen gor den sammanvagda beddémningen att den aktuella detaljplanen inte bedéms
ge upphov till betydande miljopaverkan (som avses i miljobalkens 6 kap med beaktande av
miljobedémningsfdrordningen och dess bilaga (SFS 2017:966)).
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Beskrivning av detaljplanen

Under detta kapitel beskrivs detaljplanens syfte, innebérd och évergripande intentioner.

Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggtra bostader med inslag av verksamheter i bottenplan,
radhus och eventuellt vardboende. Detaljplanens syfte ar aven att mojliggora en
utbyggnad av befintlig forskolan fran 45 barn till 100 barn samt gora det mgjligt att bygga
gruppbostader.

Bebyggelsens hojd och skala regleras for att skapa en god gestaltad milj6 i forhallande till
dess omgivning och planomradets lage i staden. Detaljplanen ar aven flexibel da den

mojliggor for olika anvandningar och utformningar.

TORNVAKTARE

BIa linje visar planomradesgrans for planomradet
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Planomradet ar belaget i Vimanshall, cirka 3 kilometer fran Linkdpings centrum. Planen
avgransas av bebyggelse sdder om Vistvagen. Omradet &r cirka 2 hektar stort.
Fastigheterna Tandspolen 1, Johannelund 1:1, Vimanshall 1:1 och Osterberga 1:1 &gs av
Linkdpings kommun. Fastigheten Tornvéktaren 4 &gs av Lejonfastigheter AB. Tandspolen 2

ags av Tekniska Verken AB.

Stadsbyggnadsidé

Inom planarbetet har stadsbyggnadsprinciper arbetats fram som grundas i Linképings
kommuns arkitekturprogram (2017) och Utvecklingsplanen for ytterstaden (2022). Projektet
ska bidra till att uppna utsatt mal i arkitekturprogrammet- intressant och berérande
stadsbebyggelse med arkitektur och landskapsarkitektur av kvalitét. Arkitekturen ska vara
berdrande, robust och anvandbar. Principerna ska efterstravas och vara vagledande vid
bygglovsprévning, byggnation och framtida férandringar inom planomradet.
Stadsbyggnadsprinciper som efterstravas och ska sammanvéagas i detta arbete ar:

¢ Tillkommande bebyggelse ska skapa ett attraktivt och sammanlankande stads- och
gaturum utmed Vistvagen.

e Bebyggelsen ska vara hogre och ha en hogre tathet an omgivningen, men anda
anpassa sig pa ett respektfullt satt till den omgivande lagre bebyggelsen.

e Bebyggelsen placeras sa att goda ljusforhallanden och boendekvalitéer uppnas.

e Vardefulla trad och naturmiljder bevaras for att bidra till kvalitén i stadsmiljon.

e Parkering mojliggors bade genom markparkering och i parkeringsgarage.

Detaljplanens huvuddrag

Detaljplanen omfattar kvartersmark for bostader (B), gruppbostader (B1), centrum (C),
forskola (S1), skolgard (S2), transformatorstation (E1) och eventuellt vardboende (D1).

Detaljplanen mdjliggor cirka 120 bostader i flerbostadshus och 8 radhus. | en begransad del
av planomradet tillats centrumandamal. Detaljplanen majliggor ocksa en utokning av befintlig
forskola fran 45 platser till 100 platser. Aven forskolegarden utokas for att skapa tillracklig

friyta.
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Befintlig bebyggelse

Befintlig bebyggelse inom planomradet ar férskolan p& Algvagen. | dvrigt finns det ingen
befintlig bebyggelse inom planomradet. Tidigare har det funnits en bensinstation pa
omradet, inom fastigheten Tandspolen 1, som numera ar riven. Marken ar till viss del

sanerad och bestar idag av en grusplan.

Utanfor planomradet finns bebyggelse i form av villor och radhus som byggdes ut pa 1950-

talet. Under senare ar har inte s& manga nya bostader tillkommit i omradet.

Exempel pa hur ny bebyggelse skulle kunna utformas, vy fran séder (Ahlgvist & Almqvist
Arkitekter, 2023)
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Exempel pa hur ny bebyggelse skulle kunna utformas, vy fran norr (Ahlgvist & Almgvist
Arkitekter, 2023)

R

Exempel pa hur ny bebyggelse skulle kunna utformas, vy fran vaster (Ahlgvist & Almgvist
Arkitekter, 2023)
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Exempel pa hur ny bebyggelse skulle kunna utformas, vy fran sydvast (Ahlgvist & Almqvist
Arkitekter, 2023).

Flerbostadshus och verksamheter

Vaster om Algvagen mojliggors cirka 4730 kvadratmeter bruttoarea (BTA), vilket
motsvarar cirka 70 bostader beroende pa storlek pa lagenheterna, samt ett underjordiskt

garage.

Oster om Algvagen mojliggors cirka 3600 kvadratmeter BTA, vilket motsvarar cirka 50
bostader beroende pa storlek pa lagenheterna, samt ett underjordiskt garage.
Detaljplanen &r flexibel och pa denna plats finns majlighet att bygga antingen bostader

eller ett vardboende.

Narmast Vistvagen foreslas en hogre bebyggelse for att markera ut mot Vistvagen och
skapa en stadsmassighet. P& den véstra sidan om Algvagen medger planen en nockhojd
pa +86 meter dver angivet nollplan, vilket motsvarar fem vaningar. Bebyggelsen mot
Hogdalsgatan mojliggors med en nockhojd pa +80,0 meter dver angivet nollplan vilket
motsvarar tre vaningar. Bebyggelse mot Algvagen mojliggors med en nockhojd p& +83,0

meter Gver angivet nollplan, vilket motsvarar fyra vaningar.
Detaljplanen ger majlighet till centrumandamal i bottenvaning inom del av kvarteret som
vetter mot Algvagen, inom fastigheten Tandspolen 1.
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P& den Ostra sidan Algvagen mojliggors bebyggelse med en nockhojd pa +83,0 meter éver
angivet nollplan, vilket motsvarar fyra vaningar. Bebyggelsen mot Vistvagen medger en

nockhojd pa +86 meter dver angivet nollplan, vilket motsvarar fem vaningar.

Radhus

Norddst och nordvast om flerbostadshusen mojliggors radhus. Tva radhuslangor om totalt 8
lagenheter, med nockhdjd 8 meter (cirka 2 %2 vaning), méter de nya flerfamiljshusen och den
befintliga bebyggelsen i skala.

Forskola

Forskolan p& Algvagen har just nu plats for 45 barn men kan komma att ersattas med en
forskola som rymmer 100 barn. Kommunen har tagit fram en riktlinje vid planering av skolor
och forskolor (2022). | vagledningen finns riktlinjer for hur stor friyta per barn som ar lampligt.
For forskolor i ytteromraden rekommenderas 40 m?friyta per barn och minst 3000

kvadratmeter skolgard.

Avsteg fran satta friytevarden kan medges for att kunna mojliggora lokalisering av
forskoleenheter som en del i fortatning. | aktuellt fall uppnas inte kravet 40
kvadratmeter/barn varfér avsteg behdver géras. Bedomningen &r att avsteg kan goras
eftersom, forskolan inom planomradet ligger i direkt anslutning till park-eller naturmark,
motortrafikerad yta behdver inte passeras for att na gron yta. Narliggande park- eller
naturmark ar tre ganger storre an gardens friyta. Garden har varierande topografi och pa

garden finns trad och buskvegetation aldre @&n 30 ar som avses bibehallas.

For att sakerstalla erforderlig friyta for barnen (ca 30 m? per barn) utékas befintlig
forskolefastighet. Den yta som saknas pa tomten loses med en utdkning av omradet at
vaster dar det idag ar naturmark. Det omrade som tas i ansprak behdver gallras pa sly for att
bli tillgangligt for lek. Gallring kan dock gynna befintliga trdd. En konsekvens av detta blir att
del av parkmark som tas i ansprak kommer hagnas in som férskolegard och blir pa sa satt
mindre tillgangligt for allmanheten jamfért med hur det &r i dagslaget. For att motverka
negativa konsekvenser av inhagnaden foreslas forskolan forses med grindar mot parken

som inbjuder allmanheten att anvanda forskolegarden efter forskolans oppettider.

12

Detaljplan i Vimanshall for Tandspolen 1 m.fl. (Algvagen)



Gruppbostader

Detaljplanen majliggor forutom forskola ocksa gruppbostader, till exempel LSS eller
liknande. Aven om gruppbostader inte kommer byggas i nartid, finns anda flexibiliteten i
detaljplanen for att mojliggora for den typen av bostader pa sikt om behov uppstar.

Detaljplanen medger en byggratt for forskola eller gruppbostader pa 1200 kvadratmeter

BTA. Hogsta tillatna nockhojd ar 8,5 meter.

Gestaltning

Den nya bebyggelsen som foreslas ar bade tatare och hogre an den omgivande
bebyggelsen. Den hdgsta bebyggelsen ar lokaliserad ut mot Vistvagen for att skapa en
Okad stadsmassighet och bidra till att starka Vistvdgen som ett urbant

strék. Bebyggelsens skala trappas sedan ner for att pa ett skonsamt satt mota den lagre,
angransande radhus- och villabebyggelsen.

Skalan pa flerbostadshusen regleras genom bestammelser om nockhojd och takfotshojd.
Takfotshdjden ar skarningslinjen mellan fasaden och takplanet. Om takkupor, hisschakt
och frontespiser totalt tacker mer &n 1/3 av fasadens bredd (avser langsidan) ska istallet
takfotshojden vara den hogsta punkten pa dessa.

Genom regleringarna mojliggors olika takutformningar, men inte ytterligare en vaning.
Flerbostadshusens entréer bor vara genomgaende for att minska kanslan av slutna

fasader mot Vistvagen, Hogdalsgatan och Algvagen.

Karaktaren med tradrader och grénska utmed Vistvagen kommer att vara kvar aven med
den nya bebyggelsen. Detta ar viktigt for helhetsintrycket nar man roér sig langs med

Vistvéagen.
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Exempel pa hur ny bebyggelse skulle kunna utformas, vy fran nordvast (Ahlqvist & Almgvist
Arkitekter, 2023)
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4

Situationsplan éver delar av planomradet (Ahlgvist &Almgvist 2025).

Genomférandetid och huvudmannaskap

Planens genomférandetid ska vara fem ar fran den dag planen vinner laga kraft. En utforlig
beskrivning av genomférandet av detaljplanen beskrivs under kapitlet Genomférande av

detaljplanen - Organisatoriska fragor.

Link&pings kommun &r huvudman for allménna platser inom planomradet. Det innebaér att
kommunen ansvarar for utbyggnad och skétsel av dessa omraden.
Fastighetsagarna/exploatdren ansvarar pa motsvarande satt for utbyggnad och skotsel av

kvartersmark.
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Tekniska verken ar huvudman for allmanna VA-ledningar, fijarrvarmeledningar och
elledningar inom planomradet. Tekniska verken ansvarar aven for avfallshantering. Telia
Sonera Skanova Access AB &r i dagslaget huvudman for teleledningar i omradet, men da ny

bebyggelse kommer uppféras sa kommer nya ledningar behéva etableras.

Natbolagen ansvarar for utbyggnad och skotsel av de allmanna ledningar som finns inom

planomradet.

Avvagningar och hansyn till motstaende intressen

Under planprocessen har en avvagning gjorts mellan allmanna och enskilda intressen i

enlighet med plan- och bygglagens andra kapitel.

Detaljplanen reglerar markanvandningen till i huvudsak bostader, centrumverksamhet,
vardboende och forskola/gruppboende vilket bedoms bade framja stadsdelen och
kommunen som helhet. Det som ar en forandring i omradet jamfort mot idag ar att forskolan
utokas och fler bostader tillkommer samt att hogre bebyggelse an omgivningen tillats.
Planomradet kommer dock fortsatt ha god tillgang till utemiljder och delar av den befintliga
gronskan bevaras, till exempel vardefulla trdd som skyddas i detaljplanen.

Detaljplanen mojliggor for bebyggelse som har reglerats for att forhalla sig till omgivande
bebyggelse. Planférslagets férandringar for boende i form av exempelvis foérandrade
utblickar och skuggning beddéms inte vara av den storleken eller betydelsen att bostader inte

kan byggas.

Sammantaget gér kommunen, genom detaljplanen och dess tillhérande utredningar,

beddmningen att féreslagen markanvandning bedéms lamplig.
Motiv till detaljplanens regleringar

Under detta kapitel beskrivs motiv till samtliga bestdmmelser som regleras i detaljplanen.

Allméan plats

Anvandningsbestammelser
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Gata (GATA)

Motiv: Bestammelsen galler for delar av Vistvagen, Algvagen, Poppelvagen och
Hogdalsgatan som utgor befintliga gator. Bestammelsen syftar till att méjliggéra angoring
till nya bostader samt fortsatt sakerstélla tillganglighet och framkomlighet fér allmanheten,
for bade bil-, gdng- och cykeltrafik. Utmed Vistvagen och Algvagen planlaggs en storre
yta for gatan i syfte att mojliggora en breddning av gaturummen, med utvecklade gang-
och cykelvagar samt bevara gatutrad.

Park (PARK)

Motiv: Syftet med bestammelsen ar att behalla befintlig gang- och cykelvag och bevara
befintlig gronska for att pa sa satt bevara den grona kopplingen mellan

befintliga gronomraden. De grona ytorna inom planomradet utgor en gron lank for
biologisk mangfald. Syftet ar aven att sékerstalla ytor for dagvatten- och skyfallshantering

Natur (NATUR)

Motiv: Syftet med bestammelsen ar att sékerstélla att ytan forblir naturmark, och att den pa

sa vis kan utgtra uppsamlingsyta for dagvatten vid skyfall.

Egenskapsbestammelser for allman plats

Utformning av allméan platsmark

trad;- Trad far endast fallas av naturvards- eller sékerhetsskél. Atgarder som kan

skada trad inklusive krona och rotsystem far inte vidtas.

Motiv: Syftar till att skydda befintliga trad inom tradallé direkt dster om befintlig férskola samt
befintlig allé langs med Vistvagen.

Damm

Motiv: Syftet med bestdmmelsen ar att skerstalla att det finns en skyfallsyta inom allméan
platsmark natur som kan omhanderta det vatten som uppstar vid ett skyfall. For att pa sa

sétt undvika risk for 6versvamning pa narliggande omraden.

+0,0-Markens h6jd 6ver nollplanet ska vara angivet varde i meter
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Motiv: Under planarbetet har forprojektering av allman plats pagatt och syftet ar att reglera
hojder pa ett satt att det gar att genomféra utbyggnad. Hojdernas placering avser vagmitt.

Punkten dar héjden avser motsvarar mitten av plustecknet pa bestammelsen.
Andrad lovplikt
Marklov kravs aven for fallning av trad och andra atgarder som kan skada trad.

Motiv: Bestammelsen syftar till att skydda de naturvarden som ar knutna till traden i tradallén
direkt 6ster om befintlig forskola samt allé lAngs med Vistvagen.

Kvartersmark

Anvandningsbestammelser

Bostader (B)

Motiv: Syftar till att mojliggora nya bostader inom planomradet. Anvandningen har anvéants
da det ar i linje med planens syfte, att tillféra nya bostader och skapa en stadsmassig

utveckling intill Vistvagen.
Gruppbostader (B1)

Motiv: Syftar till att mojliggora gruppbostad inom planomradet. For att skapa en framtida
flexibilitet och sakerstélla ett Iangsiktigt anvandande tillats &ven gruppbostad inom

forskoletomten.
Centrum (C)

Motiv: Syftet med bestammelsen ar mojliggéra for centrumlokaler intill Algvéagen for en
flexibilitet infor framtida behov i omradet och bidra till ett levande gaturum. Bestammelsen

begransas till att endast fa finnas i bottenvaningen.
Forskola, (S1)

Motiv: Syftar till att mojliggora en forskola for cirka 100 barn, utemiljo for barnen samt de
parkerings- och angéringsytor som behdvs for forskolan inom fastigheten Tornvéktaren 4.
Skolgard (S2)

Motiv: Syftar till att sékerstalla behovet av forskolegard nar forskolan byggs ut till en storre

enhet.
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Vardboende (D1)

Motiv: Syftar till att mojliggéra anvandningen vardboende i del av fastigheten Johannelund
1:1.

Transformatorstation (E1)

Motiv: Syftar till att méjliggéra anvandning for teknisk anlaggning i del av fastigheten
Vimanshall 1:1. Bestammelsen ska mojliggora for ny transformatorstation inom omradet for
att forsorja tilkommande bebyggelse.

Egenskapsbestdammelser for kvartersmark

Begransning av markens utnyttjande
Prickmark - Marken far inte forses med byggnad

Motiv: Syftet med bestammelsen ar att ytorna inte far forses med byggnad for att skydda
allméanna underjordiska ledningar, samt skapa utrymme for gardsytor, forskolegard och

parkeringsytor.
Hojd pa byggnadsverk

Oi1- Marken far endast férses med komplementbyggnader och andra anlaggningar an
byggnader ovan mark och garage under mark

Motiv: Bestammelsen syftar till att mojliggora en innergard tillhérande den nya byggnaden

samt att ett garage mojliggors under innergarden.

O.- Marken far endast férses med komplementbyggnader och andra anlaggningar an

byggnader

Motiv: Syftet ar att ytorna endast far férses med komplementbyggnader eller andra

anlaggningar an byggnader inom omraden med denna planbestammelse.

h.-0,0-Hogsta nockhgjd ar angivet varde i meter.
Gemensamt motiv: Bestdmmelsen reglerar hégsta nockhojd for radhusen och
forskolan. Syftet med bestdmmelsen ar att méjliggéra bebyggelse som ar anpassad i hojd till

sin omgivning och att astadkomma en god helhet i den bebyggda miljon.

h,.Hogsta takfotshdjd ar +79,5 meter dver angivet nollplan. Takfotshdjden &ar

skarningslinjen mellan fasaden och takplanet. Om takkupor, hisschakt och
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frontespiser totalt tacker mer an 1/3 av fasadens bredd ska istéllet takfotshdjden vara

den hogsta punkten pa dessa.

Motiv: Bestammelsen syftar till att mojliggéra en byggnad med en héjd som ar anpassad sett
till sin omgivning samt sakerstéller det tilltankta vaningsantalet. Det ar viktigt att
takvaningen inte uppfattas som ett helt vaningsplan till och darfor far inte bredden av de
sammanlagda takkuporna, hisschakt och frontespiserna omfatta mer an 1/3 av fasadens
bredd. Vidare ar syftet att reglera takfotshojd ett led i att minska den upplevda hojden fran

gatan.

hs- Hogsta takfotshojd ar +82,5 meter 6éver angivet nollplan. Takfotshdjden ar
skarningslinjen mellan fasaden och takplanet. Om takkupor, hisschakt och
frontespiser totalt tacker mer an 1/3 av fasadens bredd ska istéllet takfotsh6éjden vara
den hogsta punkten pa dessa.

Motiv: Bestdmmelsen syftar till att mojliggéra en byggnad med en héjd som &r anpassad sett
till sin omgivning samt sékerstaller det tilltankta vaningsantalet. Det ar viktigt att
takvaningen inte uppfattas som ett helt vaningsplan till och darfor far inte bredden av de
sammanlagda takkuporna, hisschakt och frontespiserna omfatta mer an 1/3 av fasadens
bredd. Vidare ar syftet att reglera takfotshojd ett led i att minska den upplevda hojden fran

gatan.
hs- Hogsta nockhojd ar angivet varde i meter 6ver angivet nollplan.

Motiv: Bestdmmelsen syftar till att mojliggéra en byggnad med anpassad héjd sett till sin

omgivning.

hs- Hogsta takfotshojd ar +76,5 meter 6éver angivet nollplan. Takfotshdjden ar
skarningslinjen mellan fasaden och takplanet. Om takkupor, hisschakt och
frontespiser totalt tacker mer an 1/3 av fasadens bredd ska istéllet takfotshdjden vara
den hogsta punkten pa dessa.

Motiv: Bestdmmelsen syftar till att mojliggéra en byggnad med en héjd som ar anpassad sett
till sin omgivning samt sékerstaller det tilltankta vaningsantalet. Det ar viktigt att
takvaningen inte uppfattas som ett helt vaningsplan till och darfor far inte bredden av de
sammanlagda takkuporna, hisschakt och frontespiserna omfatta mer an 1/3 av fasadens
bredd. Vidare ar syftet att reglera takfotshojd ett led i att minska den upplevda hojden fran

gatan.
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Hogsta nockhojd pa komplementbyggnader ar 4,0 meter

Motiv: Detta ar en generell bestammelse som galler 6ver hela planomradet. Syftet ar att

komplementbyggnader ska vara anpassade efter sitt andamal och begransa hojden.
Skydd mot stérningar

mi- Bullerskarm med en hojd av minst 1,6 meter 6ver anslutande markniva och med
en langd om minst 3,5 meter ska finnas i anslutning till fasad mot Algvagen.

Motiv: Bestammelsen syftar till att sakerstalla att riktvarden for buller pa uteplats for
radhusen klaras. Bestammelsens avgransning syftar till att mdjliggora en bullerskarmande
atgard sa nara bullerkallan som mojligt. Bullerkallan ar Algvagen. Uppforande av bullerskarm
sakerstalls genom att det regleras i markdverlatelseavtal mellan kommunen och

byggaktdren.

Markreservat for allmannyttiga andamal

u;- Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar

Motiv: Syftar till att sdkerstélla mark for allmannyttiga underjordiska ledningar.
Utnyttjandegrad

e, — Storsta bruttoarea ar angivet varde i m2.

Gemensamt motiv: Syftar till att avgransa exploateringen ovan mark for att den ska vara

lamplig péa platsen.
e,- Storsta bruttoarea for komplementbyggnader ar 60 m2.

Motiv: Syftar till att reglera byggratten for komplementbyggnader som far uppforas for

radhusen.
es- Storsta bruttoarea for komplementbyggnader ar 75 m2.

Motiv: Syftar till att reglera byggratten foér komplementbyggnader inom férskolan och for

kvarteret Tandspolen 1 samt flerbostadshuset inom del av Johannelund 1:1.
Utformning
fi- endast radhus

Motiv: Syftar till att méjliggora radhus dar det bedéms lampligt och for att skapa en variation

av bostadstyper i omradet.
21

Detaljplan i Vimanshall for Tandspolen 1 m.fl. (Algvagen)



Markens anordnande och vegetation
ni- Marken far inte anvandas for parkering.

Motiv: Syftet ar att reglera innergarden sa att den inte anvands for parkering samt for att

sakerstalla en gardsyta.

no- Atgarder som kan skada trad far inte vidtas. Bestammelsen géller fér alla trad med
en stamdiameter i brosthojd 6ver 0,3 meter. Undantag galler for atgarder till foljd av
naturvardsskal eller sékerhetsskal.

Motiv: Syftet med bestammelsen ar att skydda vardefulla trad inom anvandningsomradet
ns- +68,2 Markens hojd far inte vara hogre an angivet varde i meter 6ver nollplanet

Motiv: Bestammelsen syftar till att reglera hojden pa gardsbjalklaget for att méta och ansluta
till gatan och omgivningen pa ett bra satt.

Markreservat for gemensamhetsanlaggningar
g1- Markreservat for gemensamhetsanlaggning

Motiv: Syftet med bestammelsen ar att de som bor i radhusen vaster om Algvagen ska ha
mojlighet att skapa en gemensamhetsanlaggning for parkering, samt att de som bor i

radhusen oster om Algvagen ska ha en gemensam angoring.

Utférande

b:- Marken ska vara genomslapplig for infiltration av dagvatten

Motiv: Syftar till att sdkerstalla mark tillganglig for infiltration av dagvatten.
b,- Lagsta niva pa fardigt golv niva ar 67.5 meter 6ver angivet nollplan.

Motiv: Bestammelsen syftar till att reglera fardig golvniva for att undvika att byggnaderna

paverkas vid skyfall.
bs- Lagsta niva pa fardigt golv ar +67,7 meter 6ver angivet nollplan.

Motiv: Bestammelsen syftar till att reglera fardig golvniva for att undvika att byggnaderna

Oversvammas vid skyfall.

bs - Lagsta niva for dranerande ingrepp +65 meter 6ver angivet nollplan.
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Motiv: Syftet med bestammelsen ar att sékerstalla att grundvattennivaerna inte paverkas

negativt av bebyggelsen som majliggors.
Stangsel, utfart och annan utgang
Utfartsforbud

Motiv: syftet med bestammelsen ar att sakerstalla att utfart sker pa anvisade stallen och
inte mot Vistvagen. Vidare ska bestammelsen &aven att hindra att utfart anordnas fran
varje radhus i den nordvéastra radhuslangan. Anledning till detta &r for att styra antalet
utfarter mot Poppelvagen, istallet anordnas en gemensam parkering med en gemensam
utfart for de nordvastra radhusen. Vidare &r ocksa anledningen till utfartsforbudet ar att det
inte ar trafiksakert med backande rorelser fran radhusen till Poppelvagen.

Villkor for startbesked

as- Startbesked far inte ges for byggnation/nybyggnation forran avhjalpande atgéard

har genomforts till minst de krav som galler for kénslig markanvandning.

Motiv: Syftar till att marksanering behover ske inom Tandspolen 1 och del av Johannelund

1:1 for att sakerstalla att marken uppfyller kanslig markanvandning (KM).
Byggnaders anvandning
s1- Centrum endast i bottenvaning.

Motiv: Syftar till att mojliggora centrumverksamhet i bottenvaning i bostadshuset narmast

Algvagen.
Andrad lovplikt
a;- Marklov kravs aven for att andra markens genomslapplighet.

Motiv: Denna bestammelse syftar till att marklov kravs for att reglera markens
genomslapplighet pa utpekad plats inom planomradet for att sakerstalla att marken fortsatt

ar genomslapplig for infiltration av dagvatten.

ar- Marklov kravs aven for fallning av trad och andra atgarder som kan skada trad

som omfattas av egenskapshbestammelsen n2.
Motiv: Bestammelsen syftar till att fallning av trad inom forskolegarden kraver marklov.
Takvinkel
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010,0- Minsta takvinkel ar 27 grader

Motiv: Syftet med bestammelsen ar att anpassa radhusen till befintlig karaktar i omradet och

mojliggora sadeltak. Vidare syftar bestammelsen ocksa till att begransa radhusens hojd.
Genomfdrandetid

Genomférandetiden ar 5 ar dver hela planomradet och borjar gélla fr.o.m. laga kraft datum
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Genomforandefragor

| detta kapitel redovisas de organisatoriska, fastighetsrattsliga, ekonomiska och tekniska
atgarder som kravs for ett samordnat och andamalsenligt genomférande av detaljplanen.
Genomforandefragorna har ingen sjalvstandig rattsverkan utan utgor en del av

planhandlingarna och ska vara vagledande vid genomférandet av detaljplanen.
Organisatoriska fragor

Tidplan for detaljplanen

Planarbetet bedrivs enligt reglerna for uttkat férfarande. Planprocessen beraknas i

huvudsak kunna folja nedanstaende tidplan.

Tidplanen ar preliminar och kan forandras under planarbetets gang som en foljd av
ofdrutsedda handelser.

Tidplan for detaljplanen

Samrad nr 1 2018-11-12 — 2018-12-09
Samrad nr 2 2023-12-06 — 2024-01-26
Granskning Kvartal 2 2025
Antagande Kvartal 4 2025
Laga kraft, tidigast Kvartal 4 2025

Tidplan fér genomférandet

Efter detaljplanen vunnit laga kraft kommer allmén platsmark att detaljprojekteras och den
infrastruktur som kravs for byggnation av kvartersmarken att byggas ut inklusive nddvandig
ledningsomlaggning. Byggnation inom kvartersmark kan darefter paborjas. Efter utbyggd

kvartersmark fardigstalls ny allman platsmark.
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Tidplan fér genomférande av detaljplanen
Projektering allmén plats samt markanvisningstavling 2026

Nodvandig ut-/ombyggnad av allmén plats inkl. lednings- 2026—-2027

omlaggningar m.m. infér utbyggnad av kvartersmark.
Utbyggnad kvartersmark 2027-2031

Fardigstallande allmén plats 2032

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Allmén plats

Link&pings kommun &r huvudman for allménna platser inom planomradet. Det innebaér att

kommunen ansvarar for utbyggnad och skétsel av dessa omraden.

Detaljplanen innebar planlaggning av allman plats i form av GATA, PARK och NATUR.
Utbyggnaden av allman plats inom detaljplanen innebar bland annat att gang- och
cykelbana byggs ut samt att kommunen Overtar skétsel av trdd inom fastigheten

Tornvaktaren 4. Darmed 6kar kommunens driftsansvar.
Kvartersmark
Fastighetsagare/exploatérer ansvarar for utbyggnad och skétsel av kvartersmark.

Planomradet omfattar kvartersmark for B (Bostader), BC (Bostader, Centrum),
E1 (Transformatorstation), SB (Skola, Bostader), DB (Vard, Bostader) och S; (Skolgard).

Lejonfastigheter AB ager fastigheten Tornvaktaren 4, som planlaggs for SB (Skola,
Bostader). Ovrig mark inom planomradet dgs av Linkdpings kommun och kommer att
anvisas for privat byggnation. Exploatérerna ansvarar for utbyggnad och skotsel av
kvartersmark enligt detaljplanen.

Ansvar teknisk forsorjning

Respektive ledningsagare ansvarar for utbyggnad, drift och underhall av allménna ledningar

fram till respektive forbindelsepunkt.

Tekniska verken ar huvudman for allmanna VA-ledningar, fijarrvarmeledningar och

elledningar inom planomradet. Tekniska verken ansvarar dven for avfallshantering.
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Utsikt Bredband AB har optokablar och Skanova AB har teleledningar inom planomradet

Dagvatten fran kvartersmark

| forsta hand ska dagvatten fran kvartersmark tas omhand lokalt i LOD-anlaggningar och
overskottsvatten fran anlaggningarna avleds till Tekniska Verkens dagvattensystem. Alla
fastigheter inom omradet far en servisavsattning. Fastighetsagaren ansvarar for utformning
och funktion av LOD-anlaggningarna och Tekniska verken uppréattar férbindelsepunkter till
respektive fastighet. Inom kvartersmark rekommenderas att begransa avrinningen genom
stor andel véaxtlighet och grona ytor. Eventuella kallarvaningar far inte anslutas med sjalvfall
till det allm&nna spillvatten- eller dagvattennatet.

Avtal

Ramavtal

Linkdpings kommun har tecknat ramavtal (daterat 2018-02-22) med Lejonfastigheter AB,
som ar agare till Tornvaktaren 4. Avtalet reglerar parternas ataganden och
kostnadsfordelning inom arbetet med detaljplanen och principerna fér dess genomférande.
Lejonfastigheter planerar att befintlig forskola pa sikt ska byggas om och byggas till
alternativt rivas for att uppféra en storre forskola eller ett nytt gruppboende. Ett tillaggsavtal
har tecknats (daterat 2024-01-08) som fortydligar ramavtalet initiala kostnadsférdelning.

Kommunen kommer teckna erforderliga avtal som behgvs for detaljplanens genomférande

med Lejonfastigheter AB, se vidare rubriken "Exploateringsavtal” nedan.
Exploateringsavtal

Infor detaljplanens antagande ska exploateringsavtal tecknats mellan Linkdpings kommun
och Lejonfastigheter AB. | exploateringsavtalet kommer fragor for detaljplanens
genomforande hanteras sa som markoverlatelse, markupplatelse samt tillhérande
ersattningsfragor, villkor och ansvar for detaljplanens genomférande samt parternas
ekonomiska atagande, exempelvis kostnader for planprévning, iordningstallande av allman
plats m.m. Fér mer information, se rubriker nedan "Overenskommelse fastighetsreglering”,

"Nyttjanderattsavtal forskolegard”, m.fl.

27

Detaljplan i Vimanshall for Tandspolen 1 m.fl. (Algvagen)



Markanvisningsavtal
Linkdpings kommun kommer genom markanvisningsférfarande att salja kvartersmark for
enskilt bebyggande. Markanvisning kommer ske efter det att detaljplanen vunnit laga kraft, i

takt med utbyggnad av allmén plats och teknisk forsorjning.

Markanvisning kommer att ske enligt, vid det aktuella tillfallet, gallande riktlinjer.
Kommunfullméktige antog 2016-02-16 "Riktlinjer for kommunala markanvisningar inom

Linkdpings kommun” (Senast reviderat: Kommunfullmaktige 2021-01-26).

| markanvisningsavtalet kan kommunen komma att stalla krav pa hallbarhetsaspekter,
dagvattenanordningar och gestaltning m.m. Da marken for flerbostadshusen kraver sanering
for att uppfylla kraven for bostadsbebyggande (sasom for den gamla bensinstationstomten)
kommer exploatdren alaggas att utféra och bekosta saneringen. Byggnationen av
flerbostadshusen kommer aven krava underjordiskt garage.

Utforandet och kostnaden for de anlaggningar for fordrojning och rening av dagvatten pa
kvartersmark som foreslas i dagvattenutredningen till detaljplanen (Ramboll, 2021 och 2024)
kommer i markanvisningsavtal att alaggas de exploatdrer som anvisas mark inom

detaljplanen.

Kopeavtal (Markoverlatelseavtal)
Markanvisningsavtal kommer att foljas upp med tecknande av markoverlatelseavtal efter det

att fastigheter ar avstyckade och erforderlig utbyggnad av allmén plats ar genomférd.

Nyttjanderattsavtal forskolegard

Lejonfastigheter AB, som fastighetségare till Tornvéktaren 4, kommer att behéva teckna
nyttjanderattsavtal med Linkopings kommun (fastighetsagare till Vimanshall 1:1) for att
kunna nyttja omrade, markerat med bla linje i bilden nedan, som friyta for forskolan. Avtalet
avser partiell nyttjanderatt av mark for lek och rekreation. Avtalet kommer att I6pa sa lange
behov for forskola finns. | avtalet ska klargdras ansvarsfordelningen mellan

nyttjanderéttshavare och fastighetsagare.
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Bilden visar omrade for forskolegard som upplats med nyttjanderatt.

Overenskommelse om fastighetsreglering

Linkdpings kommun avser tréaffa 6verenskommelse om fastighetsreglering med
Lejonfastigheter AB, sasom &gare till Tornvaktaren 4. For berort omrade, se avsnittet
"Fastighetsrattsliga konsekvenser” nedan. Huvudprincipen for fastighetsregleringen ar
parterna 6verens om vi tecknande av exploateringsavtal, avtal for fastighetsreglering ska

tecknas nar om- eller nybyggnation blir aktuellt.

Tomtrattsavtal

Befintlig tomtrattsupplatelse

Tandspolen 1 omfattas av en tomtratt for en numera nedlagd bensinstation. Tomtréatten
innehas av Preem AB och kommunen &mnar séga upp tomtratten, med upphérande 1
oktober 2027, for att exploatera fastigheten enligt detaljplanens féreslagna anvandning.

Avtal for kvartersmark for tekniska anlaggningar
Kvartersmark for tekniska anlaggningar upplats eller éverlats till ledningsagare som ansvarar
for att bygga ut och skéta kvartersmarken.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsagare

Fastighetségare som deltar i framtagandet av detaljplanen &r foljande:
Linkoping Tandspolen 1 - Linkdpings kommun (tomtrattshavare &r Preem AB)
Linkoping Johannelund 1:1 - Linkdpings kommun
Linkoping Vimanshall 1:1 - Linkdpings kommun
Linkoping Osterberga 1:1 - Linképings kommun
Linkoping Tornvaktaren 4 — Lejonfastigheter AB

Linkdping Tandspolen 2 — Tekniska verken i Linkdping AB

>

TORNVAKTAI

Fastighetsrattsliga konsekvenser och 6vriga forandringar
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Nedan féljer en kort sammanfattning av fastighetsrattsliga konsekvenser for respektive

fastighet inom planomradet:
Ledningsratter samt dvriga rattigheter
Inga befintliga ledningsratter eller 6vriga rattigheter finns inom planomradet.

Mojlighet att bilda ledningsratt/servitut anges pa plankartan, markerat "u;” och avser att
omradet ar avsett for underjordiska ledningar. Ledningsratter for allmanna ledningar
avseende vatten- och avlopp, dagvatten och el fran teknikfastighet fram till respektive
fastighetsgrans kan behdva bildas inom kvartersmarken for att skerstélla den tekniska

forsorjningen.

Gemensamhetsanlaggningar, fastighetssamverkan

Detaljplanen innehaller bestammelser om "Markreservat for gemensamhetsanlaggning”.
Gemensamhetsanlaggning behdver bildas for kvartersvag gemensam for radhus och
flerbostadshuset/vardboendet. Det kan aven bli aktuellt med gemensamhetsanlaggningar for
radhusens markparkering, for dagvattenanlaggningar (féreslagna i dagvattenutredningen)

samt for miljéhus.

Blivande fastighetsagare ansoker om lantmateriforrattning och star for Lantmateriets

forrattningskostnader.

Fastighetsbildning

Nya fastigheter bildas eller befintliga fastigheter regleras for att fastighetsindelningen i

omradet ska stamma 6verens med detaljplanen.

Tandspolen 1, Johannelund 1:1, Vimanshéall 1:1 och Osterberga 1:1

Fastigheterna Tandspolen 1, Johannelund 1:1, Vimanshall 1:1 och Osterberga 1:1 &gs av

Linkdpings kommun.

Fastigheterna kommer i berérda delar inom planomradet genom avstyckningar och
fastighetsregleringar anpassas till den markanvandning som anges i den nya detaljplanen.

Bland annat kommer nya fastigheter att bildas for bostader och transformatorstation.

Tandspolen 2
Tandspolen 2 ags av Tekniska verken AB. Tandspolen 2, som bestar av en teknisk

anlaggning, kommer att avregistreras i sin helhet for att genom fastighetsreglering 6verforas
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till Tandspolen 1 for bostadsandamal. Detaljplanen anger ny placering av natstation pa
motsatt sida Poppelvagen, se markeringar i bild nedan.
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Bilden visar ungefarligt omrade av fastigheten Tandspolen 2 i séder som avregistreras samt
nytt omrade inom del av Vimanshall 1:1 i norr dit transformatorstation flyttas.

Tornvéktaren 4
Tornvaktaren 4 ags av Lejonfastigheter AB. Detaljplanen innebér att del av fastigheten

Tornvaktaren 4 planlaggs som allmén platsmark (GATA) med kommunalt huvudmannaskap.

Berort markomrade ar ungefarligt markerat med blatt i bilden nedan och bedéms vara cirka
394 kvm. Den del av fastigheten Tornvaktaren 4 som planldggs som allmén plats ska
Overforas till fastigheten Johannelund 1:1 genom fastighetsreglering. Kommunen avser att
vara 6verens om huvudprinciperna med fastighetsagaren vid tecknande av kommande
exploateringsavtal, avtal for fastighetsreglering ska tecknas nar om- eller nybyggnation blir

aktuellt.
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Bilden visar ungefarligt omrade av fastigheten Tornvaktaren 4 som planlaggs som allman
plats.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Linkdpings kommun har tecknat ramavtal for detaljplanen (daterat 2018-02-22) med
Lejonfastigheter AB, som ar agare till Tornvaktaren 4 samt tillaggsavtal (2024-01-08). Avtalet
reglerar Lejonfastigheters andel av plankostnaderna.

Resterande del av kostnaderna for uppréattande av detaljplanen bekostar Linkdpings
kommun. Linkdpings kommun tar sedan ut kostnaderna vid forséljning av fastigheterna i
planomradet.
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Kommunala investeringar och kostnader

Kommunala investeringar som féranleds av detaljplanens genomférande avses i huvudsak
finansieras genom forséljning av kvartersmark. Detta omfattar bland annat framtagande av
detaljplan, ut-/ombyggnad av ny allman plats, ledningsomlaggningar orsakad av
exploateringen, fastighetsbildning samt utredande av markféroreningars utbredning
(sanering sker av respektive exploattr enligt avtal). Utbyggnad av allméan plats m.m.
bekostas utéver genom forsaljning av byggréatter inom planomradet genom

exploateringsbidrag av Lejonfastigheter, vilket regleras i exploateringsavtal.
Drift och underhall av de allmanna platserna belastar den kommunala driftsbudgeten.

Nya kommunala drift- och skotselkostnader tillkommer for den mark som éverfors fran
fastigheten Tornvaktaren 4 till allman platsmark inom Johannelund 1:1 (befintlig tradallé
m.m.). Dessutom tillkommer kostnader till f6ljd av bredare gator for Algvagen/Poppelvagen

samt ny gang- och cykelvag utmed Algvagen.

Tekniska verken i Linkdping AB bekostar forbattringsarbeten for deras ledningsnat.
Ledningsflytt orsakat av exploateringen bekostas av Kommunen, via exploateringsbidrag
och intakter via markanvisning, genom befintliga avtal med Tekniska verken AB.

Fastighetsbildning mm

Linkdpings kommun bekostar nddvandig fastighetsbildning om inte annat 6verenskommes.

Gemensamhetsanlaggningar

Gemensamhetsanlaggningar for att tillgodose gemensamma nyttor som kvartersvag,
dagvattenhantering pa kvartersmark, parkering med mera kan komma att inrattas efter villkor
i markanvisningsavtal pa ytor som regleras med bestammelsen g: (markreservat for

gemensamhetsanlaggning).

Exploatorer som forvarvar fastighet genom markanvisning kommer att sta for de kostnader

som uppstar for bildande av eventuella gemensamhetsanlaggningar.

Ledningsatgarder

Tekniska verken AB och Skanova AB har befintliga ledningar inom planomradet.
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Kommunen bekostar nddvandig flytt av Skanovas och Tekniska verken AB:s ledningar enligt
gallande markupplatelseavtal samt transformatorstation mellan parterna i samband med

genomforandet av detaljplanen.

Utbyggnadsordning géllande ledningsomlaggningar och utbyggnad av kommunal allmén

plats kommer att utredas i detaljprojektering av allmén plats.

Tekniska verken AB ansdker om och star for forrattningskostnader for nybildning av

erforderliga ledningsratter for sina ledningar.

Se rubrik "Teknisk forsorjning” nedan for beskrivning av ledningsatgarder.

Anslutningsavgifter

Respektive fastighetsagare/exploator ska underratta ledningsagarna da anslutning av de
allmanna ledningarna &r aktuella. Anslutningsavgifter kommer att tas ut enligt gallande taxa.

Bygglov och anmélan

Avgift for bygglov eller anméalan erlaggs enligt Linkdpings kommuns Plan- och

bygglovstaxa. Planavgift kommer inte tas ut i bygglovsskedet.
Tekniska/anlaggningsfragor

Utbyggnad av allman plats

Allman plats kommer att byggas ut av Link6pings kommun. Tekniska verken kommer bli VA-

huvudman inom planomradet.

Parkering

Antal parkeringar inom omradet ar baserat pa den parkeringsriktlinje for Linkdpings
kommun, zon 2.5. All bil och cykelparkering ska I6sas inom kvartersmark. En forutsattning
for att kunna bygga flerbostadshusen véaster och dster om Algvagen ar att underjordiskt

parkeringsgarage anlaggs. Antalet platser baseras pa den parkeringsnorm som galler.
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Vidare ar kommunens bedomning efter samrad ar att in- och utfart till parkeringsgaraget

fortsatt kommer mdjliggéras mot Hégdalsgatan.

Inom omradet kommer parkering for de nordvastra radhusen samt all besoksparkering till

dem att I6sas inom markparkeringen till vanster om de nordvéstra radhusen.

For ytterligare beskrivning av parkering inom detaljplanen, se rubriken "Trafik och angéring”

nedan.

Teknisk forsorjning
Vatten och aviopp

Tekniska verken ar huvudman for det allménna vatten- och avloppsnatet inom detaljplanen.
Tekniska verken svarar darmed for utbyggnad, drift och underhall fram till anvisad

anslutningspunkt.

Dricksvattenledning finns i Algvagen, men kommer behéva kompletteras med nya ledningar
for spillvatten till nya fastigheter. Dar ledningarna ligger inom mark som planlaggs som
kvartersmark sékerstalls utrymme for ledningarna med u-omraden. Exploateringen bedoms
inte medftra behov av att flytta befintliga VA-ledningar. Befintlig ledning i Hogdalsgatan,
utmed Tandspolen 1, kommer daremot behova flyttas langre in mot gatans mitt, da planerad
garagenedfart till ny byggratt kommer i konflikt med ledningen. Kostnader for

ledningsomlaggning regleras enligt kommunovergripande markupplatelseavtal.

Dagvatten

Byggaktorerna inom kvartersmark svarar for att i mojligaste man fordréja och rena det
dagvatten som uppstar inom respektive fastighet. Hur detta ska goras redogdrs i framtagen
dagvattenutredning for planarbetet. Byggaktorerna kommer infér tecknande av
markoverlatelseavtal fa redovisa hur de avser att uppfylla sina ataganden i enlighet med

dagvattenutredningen.

Kommunen ansvarar for att i mojligaste man fordroja och rena det dagvatten som uppstar

inom allman plats.

Tekniska verken kommer bli huvudman for dagvatten i planomradet och ansvarar darefter
for omhandertagande av dagvatten. Nar kraftigare regn an det dimensionerande belastar

ledningsnatet riskerar anslutna fastigheter fa vattenskador nar dagvattnet stiger upp i
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draneringssystemen. Kallarvaningar far inte anslutas till det allmanna dagvattennatet med

sjalvfall.

For att I&s mer om hur detaljplanen paverkar dagvattnet las under rubrik "Miljé- och

riskfaktorer” nedan.

Fjarrvarme/fjarrkyla
Tekniska verken &r huvudman for det allménna fjarrvarmenétet och svarar for drift fram till

anvisad anslutningspunkt.

Exploateringen beddms inte medftra behov av att flytta befintliga fjarrvarmeledningar.
Eventuellt kommer ny fjarrvarmeledning med anslutning till fastigheter att férlaggas i
Algvagen. Detta kommer att studeras under detaljprojekteringen av allman plats.

El

Tekniska verken ar huvudman for elnatet och ansvarar for elforsorjning till omradet.

Exploateringen medfdér behov av att lagga om befintliga elledningar samt flytta befintlig
natstation inom detaljplanen. Se bild nedan for beskrivning av nédvandiga atgarder. Den
befintliga natstationen inom Tandspolen 2 kommer att behtva vara i drift till dess att ny
natstation ar i drift och kan darefter rivas. Befintlig elledning inom planerat u-omrade, intill
radhusen vaster om planeras att laggas ner i gatan Poppelvagen/Algvagen i samband med
transformatorstationens flytt. Befintlig ledning i Hogdalsgatan, utmed Tandspolen 1, kommer
att behova flyttas langre in mot gatans mitt, da planerad garagenedfart till ny byggratt
kommer i konflikt med ledningen. Kostnader fér ledningsomlaggning regleras enligt

kommundvergripande markupplatelseavtal.
Ny natstation kraver att ett befintligt trad intill natstationen falls.

Det forekommer oljepapperskablar (12kV fran 1982) inom omradet for detaljplanen. Dessa
kablar kommer att tas ur drift och nya kablar kommer att Iaggas ut i lokalgatan. Dialog ska
foras mellan byggherre och TVAB elnat vid patraffande av dessa kablar inom kvartersmark.

Felhantering av dessa kablar kan orsaka markféroreningar.
Tele och opto
Utsikt Bredband AB och Skanova har ledningar inom planomradet som gar att ansluta till.

Exploateringen medfér sannolikt behov av att ldagga om Utsikts befintliga optokablar. Befintlig
optokabel inom u-omréde, intill radhusens byggratt vaster om Algvagen, bedéms vid behov
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kunna laggas om till nytt lage under entreprenaden. Eventuellt flytt sker fér om behov visar
sig behovas for att skydda byggnation da schaktbredden till byggratten bedéms vara

begransad.

Skanova ager fiberkabel mot Johannelund, se gul linje i bild nedan. Denna fiberkabel
behover laggas om nagot infor exploatering for att inte ligga i kvartersmark, med hansyn till

nya byggréatter.

Del av det gamla kopparnatet, se rod linje i bild nedan, som ligger inom planomradet &r
under avveckling. Dessa kan tas bort i fortid, dialog ska i sa fall féras mellan byggherre och
Skanova, detta for att ge majligheten att andtata kablarna for att undvika att miljoskadliga

amnen lacker ut i marken.

Kostnader for ledningsomléaggning regleras enligt kommundvergripande
markupplatelseavtal.
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Bilden visar fiberkabel inom kvartersmark inom planomradet.
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Bild som visar Skanovas befintliga ledningar (fiberkabel och kopparnat).
Avfall

Tekniska verken ansvarar for avfallshantering.
Geoteknik och Miljoteknik

En dversiktlig geoteknisk undersékning har gjorts (Tekniska verken, 2018). Se vidare rubrik
"Geoteknik” nedan for ytterligare beskrivning, samt omnamnd rapport. Detaljerade

geotekniska undersdkningar kravs innan byggskedet.

En dversiktlig miljoteknisk utredning har gjorts (Ramboll, 2019) samt en avgransande
miljoteknisk markunderstkning (WSP, 2024). Sanering av Tandspolen 1 och sanering av
omréde 6ster om Algvagen kommer att genomféras efter det att detaljplanen vinner laga
kraft, av de exploatdrer som tilldelats mark i samband med att dessa uppfor ny bebyggelse.

Se vidare rubrik "Férorenad mark” nedan for ytterligare beskrivning, samt omnamnd rapport.
Skyddsrum

Inom fastigheten Tornvaktaren 4 finns ett skyddsrum som ska beaktas vid rivning, ny-

och/eller ombyggnation.
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Prévning enligt annan lagstiftning

Inom planomradet finns alléer som omfattas av det generella biotopskyddet enligt
forordningen (1998:1252) om omradesskydd enligt miljobalken. En forutsattning for att
mojliggora utbyggnad av férskolan ar att fem av det sju traden inom den biotopskyddade
allén tas bort. Dispens fran det generella biotopskyddet har beviljats av Lansstyrelsen (2024-
06-25) och ar giltigt under detaljplanens genomférandetid om 5 ar (Dnr. 18239-2023). Las
mer om biotopskyddade alléer under rubrikerna Skyddade omraden enligt 7 kap Miljobalken

och Natur och parkmiljo.
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Planeringsforutsattningar och konsekvenser

Under detta kapitel beskrivs detaljplanens férutséttningar och vilka konsekvenser

genomférandet av detaljplanen bedéms medfora.
Forenlighet med Miljobalken

Grundlaggande hushallningsbestammelser enligt 3 kap. Miljobalken

| 3 kapitlet anges att mark- och vattenomraden ska anvandas for det eller de &ndamal som
ar mest lampade. Anvandningen som medfor en ur allméan synpunkt god hushallning ska ges
foretrade. Riksintresseomraden ska skyddas mot atgarder som patagligt kan skada miljon,

forsvara tillkomst, utvinning eller utnyttjande av sadan anlaggning.

Detaljplanen beddms vara férenlig med 3 kap. miljobalken.

Riksintresse for luftfarten

Planomradet ligger inom influensomrade for Linkdpings flygplats/SAAB:s flygfalt. Den
maximala hojden pa foreslagen bebyggelse i detaljplanen ar lagre an den tillatna gransen for
hinderfri hojd. Hinderfrihet for SAAB:s flygfalt ar +97,4 meter 6ver havet (RH 70) inom

aktuellt omrade.

Riksintresse for naturvard

Planomradet ligger delvis inom riksintresset Eklandskapet Linkoping-Atvidaberg.
Riksintresset bedoms inte paverkas av planforslaget. Ekmiljon direkt 6ster om planomradet

ar en vardekarna i riksintresset Eklandskapet Linkoping- Atvidaberg.

Sarskilda hushallningsbestammelser enligt 4 kap. Miljobalken

| 4 kapitlet Miliobalken anges vissa omraden i Sverige dar sarskilt stor hansyn maste tas.

Planen berdr inte nagot sadant omrade.
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Miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. Miljébalken

5 kapitlet behandlar miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsforvaltning. Miljokvalitetsnormer
(MKN) &r ett juridiskt styrmedel som anvands forebygga eller atgarda miljoproblem. Det finns
idag normer for buller, luft och vattenkvalitet.

Vatten

Tinnerbacken (ID SE647295-148689) ar slutlig mottagare av dagvatten fran planomradet.
Dagvattnet leds forst via det allmanna dagvattenledningsnatet till Ullstammabéacken som
strax darefter gar ihop med Tinnerbacken i Berga. Tinnerbacken ar en klassad

vattenférekomst med miljokvalitetsnorm.

Tinnerbacken har mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status.
Miljdkvalitetsnormen ar god ekologisk status 2033 och god kemisk ytvattenstatus.
Vattenférekomsten har en hég halt fosfor och status for kvalitetsfaktorn naringsdmnen

klassas darav som dalig.

Detaljplanen bedoms inte innebara ndgon 6kad paverkan pa miljokvalitetsnormer for
ytvatten och grundvatten, utan de bedéms forbattras eller forbli oférandrade. Den
hydrologiska regimen &r inte klassad. Bedémning av den kemiska statusen baseras pa,
utover kvicksilver och PDBE som Overskrids i samtliga svenska vatten, halt PFOS. Inga

andra amnen ar klassade.

Kopplat till MKN tyder resultaten pa att om planen genomférs med foreslagna eller likvardiga

atgarder, paverkas inte kvalitetsfaktorn naringsamnen for Tinnerbacken.

Detaljplanen innebar ytterligare hardgoérandegrad av planomradet. Utforligare beskrivning av

foreslagna atgarder finns under rubriken Dagvatten i avsnittet Miljo- och riskfaktorer.

Beddmningen ar darmed att detaljplanens genomforande inte riskerar att befintlig status

MKN férsamras eller aventyras.

Skyddade omraden enligt 7 kap. Miljobalken
Biotopskydd

Mellan Algvagen och férskolan finns en tradallé som omfattas av det generella

biotopskyddet enligt Miljobalken. Nar forskolan byggs ut behdver den befintliga trottoaren
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pa Algvagens vastra sida justeras for att skapa plats for bland annat cykel- och
bilparkering och angoring for sopbilar och leveranser. Det har medfor att ndgra av traden i
allén behover tas bort. De trad som behover tas bort (trad 2-6 i bilden nedan) mar redan
daligt enligt den vitalitetsutredning som gjorts i samband med detaljplanen. Dispens fran
det generella biotopskyddet har sokts hos Lansstyrelsen i samband med samrad for
detaljplanen. Dispensen har sedan samradet beviljats av Lansstyrelsen. De trad som tas
bort kommer att ersattas med nya. Det finns &ven en biotopskyddad allé ut mot Vistvagen
som inte kommer paverkas negativt av planforslaget.
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Bilden visar befintlig tradallé, och det &r traden nummer 2—6 som omfattas av ansékan om
biotopskyddsdispens.

Miljo- och riskfaktorer

En samlad beddmning av den inverkan som detaljplanens genomférande bedéms medféra
pa miljon, halsan och hushallningen med mark, vatten och andra naturresurser har gjorts i
Undersokningen om detaljplanen antas medftra betydande miljopaverkan. Undersokningen
har resulterat i att ingen utforlig miljokonsekvensbeskrivning ska tas fram, men en kortare

beskrivning och bedémning av nedanstaende miljoaspekter har bedomts behovas.
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Dagvatten

Idag ar omraet till storsta delen oexploaterat med flacka gronytor. Befintliga
dagvattenledningar i anslutning till omradet ar dimensionerade for att kunna avleda floden
som uppstar vid regn med aterkomsttid pa 1-2 ar. Detta innebar att tilkommande
dagvattenmangd efter exploatering maste fordrojas och renas inom respektive
delomrade/inom planomradet innan vidare avledning till befintligt dagvattennat och recipient.
Tinnerbacken (ID SE647295-148 689) ar mottagare av dagvatten fran planomradet och

beddms inte paverkas negativt av detaljplaneforslaget.

Ramboll Sverige AB har tagit fram en dagvattenutredning 2021, uppdaterad 2024 pa
uppdrag av Linkopings kommun. P& kvartersmark foreslas dagvattensystem dimensioneras
for 10-arsregn med utflode for 2-arsregn till allman dagvattenledning. Nar kraftigare regn &an
det dimensionerade belastar ledningsnatet riskerar anslutna fastigheter att fa vattenskador
nar dagvatten stiger upp i draneringssystemet. Det tilkommande dagvattenflddet inom
planomradet foreslas darfor hanteras med utjamningsvolymer for att inte 6ka belastningen
pa det allmanna ledningssystemet. Befintliga bostadsomraden som avleds genom
planomradet idag hanteras inte i denna utredning da det bedoms orimligt att omhanderta
dagvatten fran uppstroms ytor inom planomradet. Dagvattenhanteringen uppstroms behéver

ses over i ett storre kommunperspektiv.

Den strukturella dagvattenhanteringen for omradet hanteras med ytliga I6sningar, dar det ar
mojligt, pa kvartersmark samt att dagvattenbrunnar och ledningssystem utformas for att
uppna ett sa trogt system som mojligt. Detta for att halla nere dagvattenflodet till befintlig

allmén leding.

Flerbostadshuset i vastra delen av planomradet ar planerat pa bjalklag med underliggande
garage. Hansyn till dagvattenhantering behdvs vid dimensionering av konstruktionen.
Hojdsattning av bjalklagsytor och markytor ska goras sa att dagvatten rinner fran fasader
mot lagre belagna ytor. Avvattning foreslas ske till vaxtbaddar pa in/utsidan av byggnader

och samlad anslutning till anslutningspunkt i norr respektive sdder.

Dagvatten fran tomten sydost om Algvagen hanteras genom att takvattnet avleds till
vaxtbaddar utmed gatusidorna och pa innergarden finns ytor for avrinning mot grasytor dar
bade utjamning och rening kan ske innan anslutning till servispunkt/anslutningspunkt. Fran

innergarden maste dagvattnet ledas under byggnaden for att nd servispunkten samt att
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marken hojdsatts sa att avliedning kan ske ytligt pa dstra sidan mot befintligt dike i sder.
Takvatten avleds 6ver grényta mot svackdike som aven tar hand om ytvatten fran
skogsmarken i nordvast. Anslutning fran tillkommande ytor gors till befintlig servisavsattning
och utflodet ska hallas pa samma niva som tidigare. Parkeringsytor avleds 6ver gronytor for
att uppna rening. Lokalgator inom planomradet justeras for anpassning till ny bebyggelse
och dagvattenhanteringen forutsatts ske som tidigare med anpassade lagen for

dagvattenbrunnar.

Foreslagen dagvattenhantering

Takvatten avleds med utkastare ut dver grasytor eller vaxtbaddar innan anslutning till
dagvattenledning. Samordning mellan teknikomraden &r viktigt for att uppna énskad funktion
inom omradet. Féreslagna losningar behover stammas av med Linkopings kommun,
Tekniska verken och berorda parter inom omradet sa att helhetslosningen gors pa ett satt
som sakerstéller funktionen for alla parter och att kostnader for anlaggningar och skétsel av
dessa inte dverskrider satt budget. Allt dagvatten som avleds ytligt ger storre sakerhet i
ledningssystemet och minskar méangden dagvatten fran omradet som belastar befintliga
dagvattenledningar, da avdunstning och vaxtupptag bidrar positivt bade ur flodes- och

reningsperspektiv.

For planomradet som helhet &r det viktigt med hojdsattning for att dagvattnet ska kunna
utjamnas och renas. Inom delar av planomradet har &ven markens genomslapplighet
reglerats for att forbattra dagvattensituationen, eftersom mer hardgjorda ytor tillkommer.
Dagvatten inom allman platsmark hanteras av VA-huvudmannen som i detta fall r Tekniska

verken.

Fororeningsberdkningar dagvatten

Fororeningsberakningar har utforts for omradet med hjalp av StormTacs webbapplikation, ett
verktyg for berékning av féroreningstransport och dimensionering av dagvattenanlaggningar.
Modellen innehaller processer fér avrinning, flodestransport, fororeningstransport,

recipienter, rening och flodesutjamning.

Resultaten fran berakningarna tyder pa att efter exploatering utan rening kommer

dagvattenbelastningen att leda till 6kade fororeningshalter fér samtliga studerade dmnen i
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orenat dagvatten foérutom arsenik. Denna 6kning &ar ett resultat av den dkade arsavrinningen
av dagvatten som uppstar nar naturmark exploateras. Efter rening 6verskrids fortfarande
riktvardet for fosfor trots maximal rening pa samtliga ytor inom planomradet. Detta
formodligen p& grund av att befintliga gator och parkeringsplatser inte avleds via
reningsanlaggning. Befintlig dagvattenledning fran planomradet slapps langre nedstroms i
ett dike innan dagvattnet nar recipient. Detta dike kommer fortsatta rena fosfor da 6ppna
diken renar ndringsamnen bra. Inom denna detaljplan finns inga méjligheter att anlagga ett
oppet dike pa grund av omradets utformning. For planomradet Tandspolen 1 med flera ar
samtliga &mnen langt under befintliga varden efter exploatering och utbyggnaden anses
acceptabel med hansyn tagen till MKN.

Skyfall och dversvamning

En dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram som underlag till planférslaget (Ramboll,
2024) pa uppdrag av Linképings kommun. Inom planomradet finns idag en
dversvamningsrisk kopplat till rinnande vatten och instangda omraden i samband med
nederbord. Genom planomrédet, p& Algvagen, finns en storre rinnvag dar vatten fran hogre
belagen terrang passerar vid ett skyfall. LAngs med rinnvagen uppstar damningseffekter,

vilka orsakar temporéara dversvamningar.

Vid skyfall kan rinnvagen p& Algvagen tranga in mot férskolan och orsaka éversvamning intill
fasad med dversvamningsdjup som innebar risk for stor skada. Nedstroms planomradet

finns idag byggnader som riskerar att 6versvammas i samband med skyfall.

Det finns ett instangt omrade i planomradets syddstra del, inom fastigheten Tandspolen 1,
med en volym som uppgar till ca 200 m3 enligt den dynamiska modellen. Konsulten har
tillsammans med kommunen beslutat att vid beddmning av planens inverkan vid skyfall ska
denna lagpunkt inte ingd eftersom lagpunkten inte fanns innan den fore detta bensinmacken

togs bort fran platsen.

46

Detaljplan i Vimanshall for Tandspolen 1 m.fl. (Algvagen)



Al

!

.

Bilden visar maximala vattendjup vid 100-ars regn, befintlig situation med dynamisk modell.
Klimatfaktor 1,3. Planomradet har till f6ljd av dagvattenutredningen utokats, vilket inte
framgar av denna bild.
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Bilden visar ytlig rinnvag nedstroms planomradet innan planforslaget (gula pilar).
Skyfallskarteringen visar maximala vattendjup vid 100-ars regn med klimatfaktor 1,3.

Vidare fran planomradet rinner vatten over Vistvagen mot befintligt bostadsomrade dar
damningseffekter orsakar dversvamningar idag.
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Skyfallsatgarder och framtida situation

Planforslaget innebér en fortatning med andrad markanvandning for ett omrade som idag
bestar av gronytor. En forutsattning for genomférandet av planforslaget ar darfor att
oversvamningssituationen vid befintliga lagpunkter nedstroms inte forsamras pa ett satt
sa att fastigheter riskerar att ta skada vid ett 100-arsregn. Resultatet av
skyfallsutredningen visar att det finns risk att vatten blir stdende intill den nya
bebyggelsen om inga atgarder genomfors. Om inga atgarder genomfors bedéms vatten
bli stdende norr om de nya radhusen da en rinnvag blockeras samt att det finns ett

befintligt instangt omrade pa Hogdalsgatan nara planerad byggnads fasad.

For att ny bebyggelse inte ska skadas vid ett 100-ars regn med klimatfaktor 1,3 sa foreslas
flera atgarder. Lampliga atgarder for forskolan beror pa om bygganden ska rivas eller om
den ska sta kvar. Pa forskolans bakgard behovs ett avskarande dike eller vall om floden fran
naturmarken ska hindras fran att rinna mot byggnaden. Ett dike avlastar ocksa det allmanna
ledningsnatet fran dagvattenfloden. Ett 100-arsflode for omradet ar cirka 200 I/s vilket kan
avledas i ett mindre dike. Pa framsidan behovs invallning eller vall for att undvika att skyfall
fran Algvagen tranger in pa kvartersmarken. Forslaget ar att en vall eller kantsten med en
hojd pa 30 cm som hindrar ytliga fldden fran naturmark och férskola tillskapas. Exempelvis
kan foreslagen lokal anlaggning for gang- och cykelbanan anvandas i detta syfte.

Utan atgard rinner vatten fran allman platsmark mot de radhusen i vaster. Vidare finns det
risk att det blir rinnvagar mot radhusen och flerbostadshusen i 6ster da terrangen sluttar.
Langsmed naturmarken i dst behovs ett avskarande dike for att hindra att vatten fran
naturmarken rinner mot radhusen i 6ster och vardboendet. Diket har dubbel funktion da det

aven avlastar dagvattennatet fran naturmarksfloden.

Atgéarder som regleras for att undvika risk for skada vid skyfall &r bland annat prickmark dér
diken kan placeras med syfte att avskarmar fléden fran naturmark, samt att radhusen och
tilkommande flerbostadshus regleras med en fardig golvniva for att undvika skada vid
skyfall.

Det behovs dven en yta for skyfallshantering soder om Vistvagen, eftersom Algvagen utgor
en storre rinnvag dar vatten fran hogre belagen terrang passerar vid ett skyfall och rinner
soderut soder om Vistvagen (se bilder nedanfor). Nar planomradet byggs och mer hardgjord

yta tillkommer ar det viktigt att kompensationsytan finns for att ta emot skyfall. Ytan behover
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vara 300 kvadratmeter och 0,1 meter djup for att vattnet ska stanna dar och inte rinna
soderut och paverka befintlig bebyggelse. Om planomradet exploateras utan att dagvattnet
inklusive skyfall hanteras finns en éverhangande risk att bostadsomradet sdder om
planomradet paverkas negativt. Med anledning av detta har planomradet infor granskning
utokas ytterligare séderut for att skapa en yta for skyfall. Marken planlaggas som allman

platsmark natur och det &r viktigt att ytan skalas ur och blir 0,1 m djup.
N i N

Forslag till placering av skyfallsatgard som kompenserar forlorad volym som fordrojs vid
skyfall.

Sammantaget bedéms konsekvenserna fér genomférandet av detaljplanen som godtagbara
da det inte forsamrar skyfallssituationen for befintlig bebyggelse och ny bebyggelse inte
riskerar att dversvammas vid ett skyfall.
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Fororenad mark

En oversiktlig markundersokning har gjorts inom delar av planomradet, pa fastigheterna
Johannelund 1:1, Vimanshall 1:1 och Tornvéktaren 4 (Ramboll,2019) pa uppdrag av
Linkdpings kommun. Markprovtagningen visar att det finns stallvisa halter 6ver riktvardet for
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kanslig markanvandning, av arsenik, barium, kobolt, alifatiska kolvaten och PAH-H samt

PCB. Inga halter dver riktvardet for mindre kanslig markanvandning (MKN) har uppmatts.

| den sydvastra delen av undersékningsomradet, Tandspolen 1, har det tidigare legat en
bensinstation. Omradet ar potentiellt fororenat och har riskklass 2 enligt Lansstyrelsen.
Under 2013 stangdes bensinstationen, darefter revs samtliga byggnader och de
markfdrlagda installationerna togs upp. | samband med detta gjordes en sanering och
férorenad jord avlagsnades. Dock har det uppmatts bensen i halter 6ver KM (kéanslig
markanvandning) i kvarlamnad jord, och det rader osékerhet om det &r urschaktat eller

kvarlamnat.

Bilden visar indelning av egenskapsomraden utifran den miljétekniska markundersokningen
(Ramboll, 2019).

Enligt den miljétekniska markundersckningen fran 2019 finns det inom omrade A (bild ovan)
inga oacceptabla risker for manniskors halsa eller miljo, och inga atgarder rekommenderas i

omrade A.

Halterna som uppmaétts inom omrade B (bild ovan) finns naturligt i jorden. Kobolt
forekommer ofta naturligt och bedéms aven pa detta omrade forekomma naturligt i jorden.
Ramboll bedomer att omradet inte behover atgardas avseende kobolt infér planerad

markanvandning. Daremot rekommenderas ytterligare avgransning av halterna PCB inom
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omrade B. Uppmatta halter PCB beddms inneb&ra oacceptabla risker for manniskors halsa
sarskilt vid intag av vaxter samt vid langvarig exponering av fororeningen. Uppmatta halter
beddms inte innebara oacceptabla risker med avseende pa miljon. For omrade C finns en
problematik avseende PAH-H. Denna undersdkning har kunnat avgransa foéroreningen i
ytled och ger rekommendationen att aviagsna den jord som bestar av fyllning innan

exploatering sker i omradet.

| delomrade C 6verskrider omradets medelhalter och UCLM95-halter riktvardet for KM
avseende PAH-H. Halter 6verskridande riktvardet aterfinns i en provpunkt (19R09). Vid
provpunkten noterades fyllnadsmaterial samt tegel- och kolrester. Det gar inte att utesluta att
det inom omrade C finns fler punkter med forhojda halter av sarskilt PAH. En muntlig uppgift
finns att det kan ha legat en fabriksbyggnad pa platsen. Detta har dock inte kunnat bekréaftas
av historiska flygfoton eller kartor. Infor exploatering bor en avgransning av fororeningen i
provpunkt 19R09 utféras. Avgransning av féroreningarna inom omraden benamnda B och C
avses utféras efter antagande av planfoérslaget, innan tilltdnkt exploatering.

Infér granskningsskedet av detaljplanen har en avgransande miljéteknisk markundersékning
gjorts (WSP, 2024) pa uppdrag av Linképings kommun med syfte att avgransa de
fororeningar som finns kvar inom fastigheten Tandspolen 1 och del av Johannelund 1 (tomt
for vardboende). | den sydvastra delen av undersokningsomradet, omrade B enligt bilden
ovan, har det tidigare legat en bensinstation och de uppmatta halterna dverskrider riktvardet
for KM avseende kobolt. Slutsatserna fran rapporten ar att PCB inte tycks finnas utspritt Gver
omrade B, utan framforallt finns i ytlig utbredning, enligt tidigare undersokning. Da halter var
under riktvarden for farligt avfall, rekommenderar WSP att massorna avldagsnas i samband

med tilltdnkt exploatering av underjordiskt garage som IFA-massor.

For att sakerstalla att marken ar lamplig for bostadsandamal har bestammelse lagts till i
plankartan som sékerstéller att marken saneras till minst de krav som géller fér kanslig

markanvandning (KM) senast infor startbesked for byggnation.

Omgivningsbuller

| samband med planarbetet har Soundcon gjort en bullerutredning (2024) pa uppdrag av

Linkdpings kommun for den foreslagna bebyggelsen inom planomradet.
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Omrédets bebyggelsestruktur mot bland annat Vistvagen och Algvagen gor att det trots

narheten till dessa gator finns bra férutsattningar for att skapa god ljudmiljo i omradet.

Bullerutredningen visar att ljudnivderna inom det aktuella omradet blir som hogst pa fasader
i soder narmast Vistvagen dar de ekvivalenta ljudnivaerna uppgar till som hogst 58 dBA.

Samtliga bostader uppfyller riktvardet 60 dBA.

Forordningen innehaller aven riktvarden for uteplatser dar den ekvivalenta ljudnivan inte bor
dverstiga 50 dBA och den maximala ljudnivan 70 dBA. Resultaten fran bullerutredningen
visar att riktvardena vid radhusens uteplatser kan komma att dverskridas.

Efter samradet har en kompletterande studie av bullerskyddsskarmar gjorts (Soundcon,
2025) pa uppdrag av Linképings kommun. Dimensioneringen av bullerskyddsskarmarna har
utgatt fran att uppfylla riktvardena 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva

pa 1,5 meter 6ver mark pa uteplatser norr om radhusen.

Resultaten visar att utan skarm uppfylls riktvardena vid uteplatserna i 6ster, medan det blir
ett visst dverskridande av de maximala ljudnivaerna vid narmsta uteplatsen i vaster. For att
uppfylla riktvardena @ven vid denna uteplats har en berakning utférts med en erforderlig
skarm som ar 1,6 meter hdg (och ca 3,5 meter lang) relaterat till fardigt golvhojder enligt
plankarta. Plankartan har infér granskning kompletterats med en planbestdmmelse om att

bullerskarm ska finnas for de nordvastra radhusen.

Bullerutredningen har aven gjort berakningar pa hur den tillkommande bebyggelsen
paverkar ljudnivan vid de befintliga bostaderna som ligger i anslutning till planomradet.
Detaljplanen beddms Oka trafiken i omradet med cirka 600 bilar per dygn. Resultaten fran
berakningarna visar att den 6kade trafiken och tillkommande reflexer i nya byggnader inte
okar ljudnivan vid de befintliga bostaderna séder om Vistvagen eller vaster om planomradet

mellan Vistvagen och Poppelvagen.

53

Detaljplan i Vimanshall for Tandspolen 1 m.fl. (Algvagen)



(=%

\\\/
/

[ ] >)/>
)

Bilderna visar trafiksituationen for framtidsprognos 2040, dygnsekvivalenta ljudnivaer vid
fasader (Soundcon 2024).
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Bilderna visar trafiksituationen for framtidsprognos 2040, maximala ljudnivaer vid fasader
(Soundcon, 2024).

Fysisk miljo

Solstudie

Ahlgvist och Almqgvist arkitekter AB har tagit fram en solstudie for att visa
solljusforhallandena under sommaren (juni) samt under vardagsjamning och héstdagjamning
(mars och september). Slutsatsen ar att bebyggelse vaster om planomradet skuggas vid
klockslaget 09:00 av den nya bebyggelsen, men det beddoms inte vara en betydande
olagenhet.
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Bilden visar solstudie i mars for klockslagen 09:00, 12:00, 15:00 och 17:00 med féreslagen
bebyggelse. (Ahlqvist & Almqvist Arkitekter AB).
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Bilden visar solstudie i juni for klockslagen 09:00, 12:00, 15:00 och 17:00 med féreslagen
bebyggelse. (Ahlgvist & Almqgvist Arkitekter AB).
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Bilden visar solstudie i september for klockslagen 09:00, 12:00, 15:00 och 17:00 med
foreslagen bebyggelse. (Ahlgvist & Almgvist Arkitekter AB).

Skyddsrum

| férskolan finns ett skyddsrum fér 60 personer. Om skyddsrummen ska tas bort i samband
med nybyggnation ska eventuella avvecklingskrav fran Myndigheten for samhéllsskydd och

beredskap féljas. Det kan innebéra att skyddsrummen behover ersattas pa annan plats.

Tillganglighet

Marken for planomradet ar relativt platt. Inom skogsdungen i nordvast sluttar marken fran
cirka +74 meter ned till cirka +69 meter. | vrigt sluttar marken fran cirka +69 meter i norr

ned till cirka +66 meter i sydost.

Tillganglighetskraven bedoms kunna uppfyllas for ny bebyggelse inom planomradet.

58

Detaljplan i Vimanshall for Tandspolen 1 m.fl. (Algvagen)



Offentligt och kommersiell service

Planomradet innefattar offentlig service i form av en forskola. Invanarna har aven relativt
nara till Berga och Johannelund centrum dar det finns ett storre serviceutbud sett till bade

offentlig och kommersiell service.

Geoteknik

Undersokningen visar att storsta delen av undersokningsomradet samt omgivningen bestar
av glacial lera och dar bedoms markens genomslapplighet vara lag. Sandig moran finns i de
norra och ostra/syddstra delarna av undersokningsomradet, och dar bedéms markens

genomslapplighet vara medelhdg.

Skogsdungen i nordvast utgors av fastmark av moran. Inom omradet i Gvrigt vaster om
Algvagen bestar jorden 6verst av cirka 0,6 meters fylining (lera och sand) varunder foljer
naturligt lagrad jord av torrskorplera ned till cirka 2 meters djup under markytan. Darunder
foljer blot och flytben&gen silt och sand ned till 2,5-3 meters djup. Sonderingarna har
avslutats i fastare bottenlager, sannolikt moran, pa cirka 3 meters djup.

Oster om Algvagen bestar jorden 6verst av cirka 1-1,5 meters fylining (i huvudsak lera).
Darunder bestar jorden av torrskorpelera ned till cirka 2 meters djup varunder féljer fast lera
ned till som mest cirka 3 meters djup. Sonderingarna har avslutats i fastare bottenlager,

sannolikt moran, inom 2,5-4 meters djup.

For att undvika negativ paverkan pa grundvattennivan inom planomradet regleras lagsta
niva for dranerande ingrepp, vilket innebéar att dréanerande ingrepp eller draneringsledningar
inte far installeras under den nivan. Trots detta gar det inom fastigheterna Tandspolen 1 och

del av fastigheten Johannelund 1:1 bygga underjordiskt parkeringsgarage.

Vaster om Algvagen bedéms preliminart att vid grundlaggning pa torrskorpelera kan
byggnader upp till 3 vaningar (eventuellt 4 vaningar med kallare) grundlaggas pa hel styv
bottenplatta av betong. Hogre byggnader, parkeringsdack med koncentrerade pelarlaster
etc. kraver preliminart grundlaggning med plintar/sulor nedférda till moran. Grundlaggning far
inte ske pa befintlig fylining (cirka 0,6 meter) som darfor ska bortschaktas och vid behov

ersattas med packad fyllning av friktionsjord.
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Oster om Algvagen beddms preliminart att vid grundlaggning pa torrskorpelera kan
byggnader upp till 3 vaningar grundlaggas pa hel styv bottenplatta av betong. Hogre
byggnader, parkeringsdéack med koncentrerade pelarlaster etc. kraver preliminért
grundlaggning med palar nedforda till berg. Grundlaggning far inte ske pa befintlig fyllning
(cirka 0,5-1,5 meter) som darfér ska bortschaktas och vid behov erséattas med packad

fylining av friktionsjord.

Leran och moréanen har 1ag permeabilitet och forutsattningarna for lokalt omhandertagande
av dagvatten ar darfor begransade. Fordrojningsmagasin med viss férmaga till infiltration
kan dock anordnas under forutsattning att de forses med breddaviopp och att de placeras
over grundvattenytan (beldgen cirka 1,5 meter under nuvarande markyta).

En forutsattning for att kunna bygga underjordiskt parkeringsgarage ar att grundvattennivan
inte paverkas negativt. Detta har sékerstéllts med en planbestammelse om lagsta niva for
dranerande ingrepp. Ytterligare en forutséttning ar att det underjordiska parkeringsgaraget
byggs med vattentat betong. Lagsta djup for schaktbotten ar bestamd till +65 meter, med

hansyn till grundvattennivan.

Radon

Radonmatningar indikerar att omradet vaster om Algvagen ar normalradonmark medan
omrédet dster om Algvagen ar hdgradonmark. Byggnaders grundkonstruktion inom hela

planomradet ska darfor utforas radonsakert.

Natur och parkmiljo

| 6versiktsplanen for staden Link6éping anges att Vistvagen och dess intilliggande gréna ytor,
fran planomradet och soder ut, utgor en gron lank for biologisk mangfald. Vidare anges att
omradets natur- och rekreationsvarden ska bibehallas och utvecklas samt att atgarder som

ar forenliga med omradets funktion och varden ska kunna tillatas.

Planomradet gransar ocksa till ett naturomrade (omrade 854867) utpekat i
Naturvardsprogrammet och vardekéarnor for ek i dster samt vaster om befintlig forskola.
Omradet bestar av en ekbacke med glest stdende vidkroniga ekar i 150-arsaldern. Det vaxer
aven yngre ekar pa cirka 20—40 ar och andra arter av lovtrad mellan de storre traden.

Tradmiljoerna ar mycket vardefulla ur ett ekosystemtjanstperspektiv och ekbacken i dster
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ar dessutom en utpekad vardekadrna av hogsta naturvardesklass med anknytning till det

riksintresseklassade Eklandskapet sdder om Linkdping.

Vardefulla tréad
Inom planomradet finns tva tradalléer, en langs med Vistvagen och en vid forskolan som

bada omfattas av generellt biotopskydd.

Som underlag till detaljplanen har en vitalitetsbeddomning av tradallén vid férskolan gjorts av
Vaxtteknik PS Konsult AB (2023), pa uppdrag av Linkdpings kommun. En slutsats fran
denna &r att varna om de tva yttersta traden (nr 1 och nr 7). Det gar heller inte att utesluta att
rotskador uppkommit vid anlaggande av parkeringsplatsen (tréd 3-5) och att trdden narmast
p-platsen darav mar daligt. Mgjligen har aven anlaggandet av infarten till parkeringen
paverkat vitaliteten for trad nr. 2.

\/\} # / -\\::&:e.-.l\

FORKLARINGAR

O God vitalitet (Klass 1)

n Mattlig vitalitet (Klass 2)

> Dalig vitalitet (Klass 3)

O Mycket dalig vitalitet (Klass 4)

1-7 = Tradnummer

Bilden visar tradallén utanfor befintlig férskola och bedémning av deras vitalitet (Vaxtteknik
PS Konsult AB, 2023).

61

Detaljplan i Vimanshall for Tandspolen 1 m.fl. (Algvagen)



Bilden till vanster visar trad nr 1, och bild till hoger visar trad nr 7 i tradallén vid Algvagen
(Véaxtteknik PS Konsult AB).

Vidare finns det ocksa enskilt vardefulla trad inom planomradet, framst inom den befintliga
forskoletomten, vilka skyddas med planbestammelser.

De enskilda traden i planen skyddas genom bestammelser om att atgarder som kan skada
trad, tradrotter eller tradkronor ej far vidtas annat an av naturvardes- eller sakerhetsmassiga
skél. Schaktning och anlaggning far ej paverka traden inklusive dess rotsystem. Dessutom
kravs marklov for fallning av trad samt schaktning och anlaggning for att inte paverka de
vardefulla traden inom planomradet. Skulle traden paverkas behover det kompenseras enligt
riktlinjer for ekologisk kompensation. Kompensationsatgarder kan innefatta restaurering av
livsmiljoer, nyskapande av ekosystemtjanster, skotsel for naturvard och rekreation och aven

omradesskydd med hjalp av miljobalken (naturreservat, biotopskydd, naturvardsavtal etc.).

Det finns trad oster och norr om omradet som mojliggors for transformatorstation. Infor
granskning har plankartan justerats och traden paverkas inte langre negativt av
planforslaget. Det finns ledningar som gar till bland annat forskolan som kommer behéva
dimensioneras upp da forskolan blir en storre enhet. Detta gor daremot att traden kan
paverkas negativt vid schaktning.
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Bilden till vanster visar de trad som paverkas av byggnationen. Bilden till hdger visar traden,
samt ytan for transformatorstation och u-omradet dar ledningar gér till bland annat férskolan.

Rotkartering

Efter samrad har Vaxtteknik AB pa uppdrag av Linkdpings kommun (2024) genomfért en

rotkartering av tradet som &r markerat i bilden nedan. Tradet ligger 6ster om de tankta

tomterna for radhus. Resultatet fran rotkarteringen visar att byggnation enligt planforslaget

inte kommer paverka tradet markerat i bilden nedan i nagon stérre omfattning. |

provgroparna patraffades inga grovre/férankrade rotter, dessa har vanligen en diameter fran

5 cm och storre. Vidare behover forsiktighetsatgarder tas i byggnationsskedet exempelvis:

Inhagnad av trad under byggnation om minst 5 meter fran tradstam,

Tradkompetens bor narvara vid samtliga arbeten i marken intill trédet,

Patraffade tradrotter beskars med sekator och schaktvagg narmast tradet ska
omedelbart skyddas fran kyla och uttorkning och sedan aterfyllas utan dréjsmal med
l[Ampligt jordmaterial/vitaliseringsjord.

Aterfylinad sker med férdel genom att skapa ett vitaliseringsdike mot schaktvagg
narmast tradet, bredd ca 50 cm.

Vid schakt narmare an 4 meter fran yttersida tradets stam bor tradkompetens
radfragas gallande om och i sa fall eventuellt hur sddan schakt kan utforas.
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Bilden visar det trad som behover tas bort pa grund av exploateringen som mojliggors.

Konsekvenser av planforslaget

Planférslaget innebdr att delar av de befintliga grasytorna kommer att bebyggas och
gronytor samt mojliga ekologiska spridningsvéagar minskar. Kommunen gor bedémningen att
planens genomférande inte paverkar intilliggande vardekarnor negativt. For att forstarka den
gréna kopplingen mellan den dstra och véstra sidan av Algvagen kan kommunen med fordel
plantera ekar pa gronytan norr om de nordvastra radhusen, inom parkstraket. Detta slapp
planlaggs som allman plats med anvandningen park. Den befintliga gang- och cykelvagen

inom detta strak kommer att bevaras.

Arkeologi

Det finns inga kanda fornlamningar inom planomradet. Idag utgérs marken till stor del av
tomtmark med befintlig bebyggelse och en grusplan dar marken sedan tidigare ar
bearbetad. Sannolikheten for arkeologisk forekomst inom planomradet bedéms darfor

som lag varvid inga arkeologiska utredningar har genomforts.

Nordvéast om férskolegarden, utanfor planomradet, finns en fornlamning i form av en
stenséttning (L2011:4536). Fornlamningen ar beldgen inom ett kronlage cirka 30 meter
fran planerad fastighetsgrans, och pa en niva drygt 3 meter hogre an denna.
Lansstyrelsen har infor granskning av detaljplanen gjort beddmningen att fornlamningen

inte kommer att beroras av planforslaget. Nar forskolegarden utokas likt plangransen kan
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stangselatgarder, av modell Gunnebostangsel, uppféras utan krav pa tillstand enligt

kulturmiljélagen.

Skulle fornlamningar patraffas i samband med markingrepp i omradet ska arbetet
omedelbart avbrytas och anmalan goras till Lansstyrelsen i enlighet med 2 kap. 5 § lag

(1988:950) om kulturminnen m.m.

Vattenomraden

Planomradet ligger delvis inom vattenskyddsomradet for Raberga vattentakt.
Vattenskyddsomradet &r indelat i tre zoner dar det aktuella planomradet ligger inom den
sekundara skyddszonen. Den sekundéra skyddszonen utgors av avrinningsomrade till den
priméra skyddszonen.

Detaljplanen beddms inte medféra nagra komplikationer for Raberga vattentakt.
Trafik och angoéring

Gatunat och biltrafik

Planomradet ligger i korsningen mellan Vistvagen och Algvagen. Konsekvenserna av
detaljplanen blir ett 6kat antal bilrérelser som ett resultat av de nya bostaderna och en
forskola vars kapacitet 6kar fran 45 till 100 barn. Omradet ar val anslutet till befintliga gang-

och cykelvagar vilket kan reducera antalet bilar till férskolan.

Idag upplevs genomfartstrafik som problematiskt, framforallt p& Algvagen men &aven
omkringliggande vagar i omradet. Bilar parkerar idag langs med delar av Algvagen, framst i
anslutning till forskolan, vilket ocksa upplevs paverka framkomligheten i omraden. For att
minska denna problematik kommer det till foljd av detaljplanen att byggas
trafiksakerhetshojande atgarder bade i korsningen Vistvagen/Algvagen och i narheten av
den befintliga gang- och cykelpassagen vid Algvagen. Vidare kommer den befintliga
gangbanan pa den 6stra sidan Algvagen breddas for att mojliggéra for en gang- och

cykelbana i samband med detaljplanen.
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Bilden visar forandring av gatunéatet inom planomradet, bade 6vergangar och cykelvagar.
Bebyggelseforslaget ar fran forprojekteringen och har andrats nagot sedan den gjordes
(Ramboll 2024).

Planomrédet inklusive angransande gator Hoégdalsgatan, Poppelvagen och Algvagen
kommer paverkas av planlaggning av fastigheten Tandstiftet 1 som ingar i detaljplanen for
Laken 3 med flera. Detaljplanen innebér att in- och utfart for motorfordon till Hégdalsgatan
fran Soderleden tas bort. Infart till Hogdalsgatan och Tandstiftet 1 kommer ske fran
Vistvagen via Algvagen. En vandzon planeras i slutet av Hogdalsgatan vid fastigheten
Tandstiftet. Gaende och cyklister kommer aven fortsattningsvis kunna fortsatta pa

Hogdalsgatan och korsa Soderleden.

Nar anslutningen mellan Soéderleden och Hégdalsgatan stéangs kommer all in- och utfart for
motorfordonstrafik till den nya byggnaden (tillkommande trafik pa ca 35 personbilar samt

enstaka avfallsfordon och servicebilar) ske fran Hogdalsgatan. Samtidigt kommer den delen
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av trafiken som idag anvander Hogdalsgatan som tillfart till bensinstationen att férsvinna.
Bedomningen ar darfor att den totala mangden trafik pA Hogdalsgatan kommer att vara

oforandrad eller till och med minska.

Trafiksimulering

| samband med framtagande av detaljplanen har en trafikanalys tagits fram 2023 med syfte
att analysera hur den tillkommande exploateringen kan paverka befintlig vaginfrastruktur och
korsningspunkter i naromradet. Trafikanalysen har genomforts med hjalp av framtagande av
trafikalstringsberakningar for den planerade utbyggnaden av omradet samt med hjalp av
trafiksimulering som inkluderar bilar, fotgéngare och cyklister.

Resultaten av trafikanalysen visar att den planerade exploateringen inte leder till nagra
framkomlighets- eller kapacitetsproblem i utredningsomradet. Detaljplanens exploatering
beddms ge upphov till cirka 600 fordon/dygn, detta &r en 6kning jamfort med idag.
Sammantaget kommer trafikflodet pa Algvéagen att 6ka fran 1032 fordon/dygn ar 2025
(detaljplan inte utbyggd) till 2428 fordon/dygn ar 2040 (detaljplan fullt utbyggd). Okningen av
trafikflodet beror inte enbart pa detaljplanens exploatering. | analysen tas aven hojd for att
det skett andra férandringar i vagnatet och i staden i stort, till exempel att det har
exploaterats pa andra platser, att vagnatet har forandrats och att vissa vagar har fatt samre
kapacitet. Vidare paverkar bland annat stdrre forandringar sdsom utbyggd Ostlank, ett
forandrat kollektivtrafiknat till foljd nytt stationslage och utbyggd Ulleviled. Prognosar 2040
har aven tagit hansyn till 6kad befolkning, bostader, arbetsplatser, handel och verksamheter
enligt gallande dversiktsplan.

Sammantaget kommer forandringar staden och i trafiksystemet leda till att Algvagen far en
okad trafik ar 2040, jamfort med ar 2025.

Medelhastigheten och framkomligheten pa Algvagen kommer inte paverkas namnvart, utan
medelhastigheter ligger fortsatt i narheten av den skyltade hastigheten, med undantag fran

korsningspunkterna dar trafiken behover sénka hastigheten.

Bebyggelsen inom planomradet ansluter till bade Vistvagen, Algvagen, Poppelvagen och
Hogdalsgatan. Dessa gator forutom Vistvagen har en lag trafikmangd och bedéms darmed

inte bidra till trafikbuller inom omradet.
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Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykelvag finns inom planomradet och kommer delvis att byggas ut for att
trafiksakra passager 6ver Algvagen behover skapas, framst till forskolan. Gang- och
cykelvagen kommer aven breddas pa den ostra sidan Algvagen, fran korsningen

Algvagen/Vistvagen norrut fram till korsningen Algvagen/Radjursvagen.

Kollektivtrafik

Buss linje 1, 14 och 15 passerar omradet med hallplats langs med Vistvagen. Bussarna
avgar cirka var 15:e minut. Fran Berga centrum och Johannelund centrum som ligger i
narheten av omradet gar fler busslinjer. Foreslagen bebyggelse foranleder inte till nAgon

forandring av kollektivtrafiken i omradet.

Parkering

Parkering som tillkommer inom planomradet ska utformas med kommunens riktlinjer for
parkering (2023). Kommunen &r indelad i fem olika zoner utifran lage i kommunen och
forutsattningarna att valja mellan olika fardséatt. Planomradet har lage 2,5. Enligt gallande
parkeringsnorm ska det inom planomradet anordnas 8.5 platser per 1000 m? BTA for bil.
Parkeringsnormen for radhus ar 1,2 platser per bostadshus da det for radhusen kommer

anordnas en gemensam parkering.

Parkeringstalen for bilparkering bygger pa ett poangsystem. Mobilitetstjanster varderas
utifran potentialen att paverka efterfragan pa bilparkering. Den poang som olika

mobilitetstjanster ger kan anvandas for att vélja ett lagre parkeringstal for bil &n maxtalet.

Forskola
Den befintliga férskolans parkering sker inom fastigheten Tornvaktaren 4. Utéver det finns

det ingen anordnad parkering inom eller i planomradets direkta narhet.

Angoring och parkering for forskolan visas i bilden nedan och kommer ske fran Algvagen.
Personalparkering samt parkering foér hamta/lamna med bil mojliggors dster om
forskolebyggnaden, 10 bilparkeringsplatser. Enligt bilden nedan finns aven cykelparkering
vid forskolan for bade personal och de som hamtar/lamnar. Utokning av forskolan innebar att

det blir mer bilrorelser p& Algvagen, sarskilt vid hamtning och lamning. For att forbattra
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trafiksituationen vid forskolan kommer parkering for cyklar och bilar férbéttras dels genom att

den blir stérre men aven tydligare separering for var parkering av trafikslagen kan ske.

For forskolan ska det anordnas cirka 24 cykelplatser per 1000 kvm bruttoarea. Det totala

cykelparkeringsbehovet inom planomradet ar cirka 285 platser.

Bilden visar parkeringslosning for forskolan (Sweco).

Kvarter Tandspolen 1

Exploateringen inom detta kvarter kraver cirka 43 parkeringsplatser for bil enligt gallande
parkeringsnorm. | detta ingar da aven besoksparkering inréaknat for centrumandamal i
bottenplan. Detaljplanen magjliggér for underjordiskt parkeringsgarage inom fastigheten
Tandspolen 1 med in/utfart frAn Hogdalsgatan. For det har kvarteret kravs det 148

parkeringsplatser for cykel.

Radhusen
Radhus vaster om Algvagen har en avsatt yta for att tillskapa en gemensam parkering med
8 stycken markparkeringar. Radhusen ¢ster om Algvagen forutsétts I6sa sitt
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parkeringsbehov pa egen tomt. Besoksparkering for radhusen ska dven den I6sas inom den

gemensamma ytan for parkering till vaster om de nordvastra radhusen.

For radhusen ska cykelparkering anordnas pa egen tomt.

Flerbostadshus inom del av Johannelund 1:1

For kvarter oster om Algvagen, del av fastigheten Johannelund 1:1, skiljer sig
forutsattningarna at beroende pa om det ar bostader eller vardboende som uppférs. Vid
uppforande av bostéader ska anldggande ske i underjordiskt garage. Exploateringen inom
detta kvarter kraver for bostader cirka 31 parkeringsplatser for bil enligt gallande
parkeringsnorm. Vid utformning av underjordiskt parkeringsgarage &r det viktigt att studera
hojderna pa kvartersmarken i detalj for att undvika att vatten fran Algvagen rinner ner till
infutfart fran parkeringsgarage. Vid uppférande av vardboende mojliggérs anlaggande av
markparkering om cirka 9 stycken markparkeringar inom den egna fastigheten. Fér det har
kvarteret kravs 108 cykelparkeringsplatser.

Parkering for rorelsehindrade l6ses pa kvartersmark inom respektive fastighet.

Avfallshantering

Hamtning av avfall frdn radhusen 6ster om Algvagen kan ske genom att sopbil stannar i
vagen i direkt anslutning till radhusen. Detaljplanen mojliggdr en gemensam yta for
uppstallning av sopkarl. Avfallshantering for bostader kan ske via lastzon langs med
Algvagen. Om det byggs vardbostader istallet for bostader kan avfallshantering och
varuleveranser ske pa liknande satt. Hamtning av avfall fran radhusen vaster om Algvagen
sker langs med Poppelvagen, och for flerbostadshusen sker hamtning av avfall pa samma
satt. Forslagsvis genom att kora runt kvarteret, men att miljorum placeras i nordvastra och
norddstra delarna av kvarteret mot Poppelvagen. Anledningen till att hAmtning av avfall inte

sker pa innergard ar att man vill bevara s& mycket gronyta som mgjligt.

Hamtning av avfall for forskolan sker via lastzon direkt 6ster om férskolan. For samtliga

fastigheter ska kommunens riktlinjer angadende avfallshantering féljas.
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Har kan sopbilen stanna for att hdmta sopkarl
| frén bade radhusen norr om Poppelgatan och
flerbostadshusen séder om Poppelgatan

Har kan sopbilen stanna langs

med Algvigen fir att himta "y

| sopkérl frén uppstaliningsytan ‘g
f

Uppstillningsyta for
sopkirl fran de @stra
radhusen vid de

tillfdllen sopbil

s

# Har kan sopbil stanna far att
‘1 hamta sopkarl frén
bostader/vardboende.

Bilden visar hur avfallshantering kan ske inom del av planomradet.

Sociala aspekter

Social hallbarhet inom fysisk planering handlar om att skapa forutsattningar for en god
livsmiljo fér manniskor genom att satta manniskorna och det sociala livet i fokus. Har
beskrivs forutsattningar och konsekvenser for de sociala fragorna inom detaljplanen. For att
skapa plats for alla manniskor behover miljoer och platser utformas sa att de blir jamstallda,
jamlika, tillgangliga och trygga for alla. For att lyckas med det kan det vara bra att ha ett
sarskilt fokus pa malgrupperna barn, unga, aldre och kvinnor. Miljder som planeras utifran
dessa malgruppers behov blir oftast bra for alla.
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PP Sammanhéllen

Delaktighet

Plats for alla

| en stad ska det finnas jamlika, jamstéllda, tillgéngliga och trygga platser dar alla k&nner sig
valkomna och inkluderade oavsett kon, alder, bakgrund, funktion, férutsattningar, livsstil eller

socioekonomi.

Barnperspektiv

Planomradet ligger inom stadsdelen Vimanshall, vilket anses som relativt centralt i
Linkoping. Planomradet innehaller idag en forskola med 45 platser. Planférslaget innebar att
forskolan blir storre sett till storlek och barnantal. Runt forskolan finns en forskolegard som
tillats oka nagot vaster ut. Fler barn an idag kommer rora sig inom samt till och fran
planomradet efter genomférandet av planen.

Enligt aktuellt forslag kan man ta sig till och fran forskolan med bil, cykel eller gaendes.
Forskolan ar omgiven av gang- och cykelvagar vilket gor att barnen kan ta sig dit pa ett

trafiksakert satt.

Forslaget innebar ocksa att fler barn kan erbjudas forskoleplats i sitt naromrade, vilket kan

ses som positivt for barnets majlighet att kanna sig trygg och hemma i omradet.

Inom planomradet skapas ytor som ger majlighet till lek. Inom planomradet eller inom
naromradet finns tillgang till férskolor, skolor och rekreationsomraden med sakra och trygga
gang- och cykelforbindelser.
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Jamstalldhet

Planomradet bestar idag av en grusplan, gronytor och en forskola. Méjligheten att skapa en
tryggare plats kar med ny bostadsbebyggelse, da platsen kommer vara befolkad av
manniskor istéllet for att sta tomt. Fler boende i omradet och en utokning av férskolan kan

aven bidra till en annu mer levande och befolkad stadsdel.

| anslutning till omradet finns goda cykelférbindelser, bra tillgang till kollektivtrafik och narhet
till storre transportleder for bil, vilket gynnar olika invanare med olika forutsattningar och
underlattar for ett val fungerande vardagsliv. Detta ar en viktig aspekt ur
jamstalldhetssynpunkt. Stadsplaneringen ska framja god tillganglighet for alla. Detta oavsett

om man har bil, aker kollektivt, gar eller cyklar.

Tidigare kommunala stallningstaganden

| detta kapitel beskrivs tidigare kommunala stallningstaganden som ar aktuella for

planomradet och om detaljplanen ar i enlighet med 6versiktsplanen.

Oversiktsplan

Aktuellt omrade omfattas av Oversiktsplan for staden Linkdping 2010 och ar markerat som
omréade "Bostader med inslag av verksamheter dar fértatning kan bli aktuell”. Oversiktsplan

for staden har en tydlig inriktning pa fortatning i befintliga omraden intill kollektivtrafikstrak.

Aktuellt omrade omfattas aven av Utvecklingsplan for Linkdpings Ytterstad- ett tillagg till
Oversiktsplanen och ar markerat som "Bostader med inslag av verksamheter dar fortatning
kan bli aktuell”. Planomradet ligger intill Vistvagen som utgor en ryggrad i den syddstra delen
i ytterstadsplanen, och kan bli ett viktigt kollektivtrafikstrak i framtiden. Langs med Vistvagen
finns en allé som behover beaktas vid fortsatt planering och utveckling. Slutsatsen ar att

planférslaget ar i linje med 6versiktsplanen.

Detaljplaner, omradesbestammelser etc.

For Tandspolen 1 &r géllande detaljplan stadsplan 336 antagen ar 1960. Omradet &r

parkmark, med undantag for byggratt for garage och serviceandamal. Inom fastigheten har
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det i manga ar funnits en bensinstation, som numera ar borta. For Tornvaktaren 4 galler
stadsplan 706 antagen ar 1983. Omradet som idag nyttjas av forskolan &r planlagt for

forskola. Séder om Vistvagen géaller stadsplan 388 och marken ar planlagd som allman plats

park samt gata.

|

'.4;»‘\'\

~

SN

i NS Ry
(M

Bilden visar géllande planer inom planomradet, SPL 706, SPL 336 och SPL 388.
Planomradet ar markerat med bla linje.

Undersokning om betydande miljépaverkan

En undersokning om betydande miljcpaverkan har tagits fram 2023. Kommunen gor den
sammanvagda bedémningen att den aktuella detaljplanen inte bedéms kunna ge upphov till
betydande miljopaverkan (som avses i Miljobedémningsférordningen SFS 2017:966 och
Miljobalkens 6 kap).
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Motivet till stallningstagandet grundas delvis i stod fran 6versiktsplanen dar omradet ar
utpekat for fortatning vilket ger stod for exploatering pa gronytorna. Vidare beddéms 6vriga

aspekter fa en liten eller ingen paverkan da planen har anpassats i sin utformning efter de

lokala forutsattningarna.
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Planeringsunderlag

| detta kapitel listas samtliga underlag som anvants i planarbetet.

Handlingar framtagna av kommunen

Oversiktsplan for staden Linkoping, 2010
Utvecklingsplan for Linkdpings ytterstad, 2022

Riktlinjer for parkering, 2023

Handlingar framtagna av konsult

Geoteknisk undersokning, Tekniska verken, daterad 2018-06-20

Miljéteknisk markundersokning, Ramboll Sweden, daterad 2019-06-05
Avgransande miljéteknisk markundersokning, WSP Sverige AB, daterad 2024-06-19
Trafikbullerutredning, Soundcon AB, daterad 2024-06-07

PM, Tandspolen 1 m.fl., Linképing- bullerskyddsskarmar vid uteplatser, Soundcon AB,
daterad 2025-03-10.

Dagvattenutredning, Ramboll Sweden AB, daterad 2024-06-28
Vitalitetsbeddmning, Véxtteknik PS Konsult AB, daterad 2023-05-16

Rotkartering vid skogsek Johannelund 1:1 Linkdping, Vaxtteknik PS Konsult AB, daterad
2024-06-10
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