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Om detaljplanen

Vilka handlingar bestar detaljplanen av?

Till detaljplanen hér foljande handlingar:
Plankarta i storlek Al i skala 1:1000
Planbeskrivning

Undersokning om betydande miljcpaverkan
Samradsredogorelse

Grundkarta

Fastighetsforteckning *

Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen pa grund av GDPR
(dataskyddsregler inom EU).

Vad &ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten ska anvandas. Plankartan &r den handling som ar
juridiskt bindande och anger vad som till exempel ska vara allméan plats, kvartersmark, hur
bebyggelsen ska regleras med mera. Plankartan ligger till grund for kommande
bygglovsprovning. Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutsattningar och de
forandringar som planen innebar. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka
plankartan.

Hur ser detaljplanens process ut?

Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900) enligt lagstiftningens
lydelser vid planprévningens borjan (2017-09-20). Detaljplanen handlaggs med
standardforfarande. Planen befinner sig i granskningsskedet. Tidplanen ar preliminar och
kan forandras under planarbetets gang. Under samradet respektive granskningen har du
som medborgare mdjlighet att lamna idéer och synpunkter.

Planbesked Startbeslut Samréad Granskning Antagande Laga kraft
Sep 2017 Sep 2017 Nov 2024 Maj 2025 Sept 2025 Okt 2025

Las mer om planprocessens olika steg och hall dig uppdaterad pa detaljplanens process i
beskrivningen av projektet pa var hemsida: https://www.linkoping.se/stadsplanering-och-
trafik/detaljplanering/

Har du fragor och synpunkter?
Vid fragor hor av dig till Kontakt Linkoping, 013-20 60 00.

Skriftliga synpunkter pa detaljplanen under granskningsskedet skickas till postadressen
Samhallsbyggnadsnamnden diarium, 581 81 Linkoping eller till e-postadressen
samhallsbyggnadsnamndensdiarium@linkoping.se. Skriftliga yttranden diarieférs som
offentliga handlingar.
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Sammanfattning av detaljplanen

Planomradet ar belaget i Skaggetorp, cirka tre kilometer fran Linkdpings centrum. Omradet
ar cirka 2,4 hektar stort och bestar idag av mark som anvands for parkering och garage, kor-
och angoringsytor, gangbanor samt tva mindre gronytor. Planomradet omfattar gatorna
Skattegarden norra och Skattegarden sédra och avgransas i 6ster av Nygardsvagen.

Syftet med detaljplanen ar att mojliggoéra ny bostadsbebyggelse och framja en blandning av
bebyggelseformer genom att tillféra radhus. Planen ska skapa forutsattningar for en
bebyggelsestruktur som anpassas till det befintliga bostadsomradet vad géller skala och
form, samtidigt som slapp mellan byggnader bevaras och gena strak for de boende
sékerstalls.

Planen syftar ocksa till att sékerstalla allmanhetens rorelsefrihet mellan det centrala
parkomradet i Skaggetorps mitt och Nygardsvagen. Dessutom ska planen mojliggora en
fastighetsreglering mellan privat och kommunal mark for att gang- och cykelvagen langs
Nygardsvagen i sin helhet ska inga i den kommunala fastigheten.

Detaljplanen innebar en utbyggnad av cirka 100 bostader i flerbostadshus och radhus.
Detaljplanen stammer val med Oversiktsplan for staden Linkoping fran 2010.

Kommunen gor den sammanvagda bedémningen att den aktuella detaljplanen inte bedéms
kunna ge upphov till betydande miljopaverkan.

Detaljplanens genomforandetid &r 5 ar. En utbyggnad av omradet planeras preliminart att
starta under 2026 och avslutas under 2030. Inledningsvis planeras utbyggnad av radhusen,
nar vasentlig infrastruktur finns pa plats. Flerbostadshusen planeras i en etapp efter att
radhusen &r fardigstallda.
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Beskrivning av detaljplanen

Under detta kapitel beskrivs detaljplanens syfte, innebérd och évergripande intentioner.

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra ny bostadsbebyggelse och framja en blandning av
bebyggelseformer genom att tillféra radhus. Planen ska skapa forutsattningar for en
bebyggelsestruktur som anpassas till det befintliga bostadsomradet vad géller skala och
form, samtidigt som slapp mellan byggnader bevaras och gena strak for de boende
sékerstélls.

Planen syftar ocksa till att sakerstélla allmanhetens rorelsefrinet mellan det centrala
parkomradet i Skaggetorps mitt och Nygardsvagen. Dessutom ska planen mojliggéra en
fastighetsreglering mellan privat och kommunal mark for att gang- och cykelvagen langs
Nygardsvéagen i sin helhet ska inga i den kommunala fastigheten.

Omfattning, lokalisering och befintlig markanvandning

Planomradet ar belaget i Skaggetorp, cirka tre kilometer fran Linkdpings centrum. Omradet
ar cirka 2,4 hektar stort och bestar idag av mark som anvéands for parkering och garage, kor-
och angoringsytor, gangbanor samt tva mindre grénytor. Planomradet omfattar gatorna
Skattegarden norra och Skattegarden sodra och avgransas i 6ster av Nygardsvagen.
Fastigheterna Gasen 3 och 8 ags av AB Stangastaden och fastigheten Gasen 9 ags av
Lejonfastigheter AB.
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Ortofoto som visar planomradet.
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Stadsbyggnadsidé

De stadsbyggnadsprinciper som efterstravas och ska sammanvagas i detta arbete ar:

Bebyggelsen ska skapa 6kad orienterbarhet och variation.

Bebyggelsen ska tillféra omradet nya bebyggelsetyper.

Kopplingar for gang- och cykeltrafik, dar manniskor ges rérelsefrinet genom omradet.

Ny bebyggelse tillats vara utméarkande, men ska samtidigt samspela med befintlig

bebyggelse for att varna lokala kvaliteter och stadsdelens historiska karaktar.

e De nya bostaderna ska organiseras sa att de boende har tillgang till en privat
skyddad gérd.

e Ny bebyggelse ska praglas av hog kvalitet och utstrala besténdighet.

Detaljplanens huvuddrag

Kvartersmark

Situationsplan som redovisar den foreslagna bebyggelsen. | vastra delen foreslas sju radhus
och i 6stra delen tre flerbostadshus och sex radhus. Planomradet illustreras med rosa linje
(Sweco, 2025-03-31)
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Planomradet omfattar kvartersmark for bostadsandamal (B) och transformatorstation (E1).

Detaljplanen majliggor en fortatning med flerbostadshus och radhus pa ytor som idag
anvands for parkering och garage. Storsta delen av den féreslagna bebyggelsen planeras
att uppforas pa den befintliga parkeringsytan, vilket innebar att de flesta garagelangorna
kommer att rivas. Tva flerbostadshus i fyra vaningar foreslas placeras utmed Nygardsvagen.
Soder om dessa foreslas sex radhus i tva vaningar uppdelat i tva huskroppar. Tillsammans
med ett flerbostadshus i fem vaningar i norr formas en skyddad bostadsgard for de boende.
Pa bostadsgarden mojliggors uppférande av komplementbyggnader sasom miljohus och
cykelférvaring. | nordvéastra delen av planomradet foreslas en langa med sju radhus i tva
vaningar.

Totalt foreslas cirka 100 bostader, varav 13 radhus. Syftet med radhusen &r att tillféra en
boendeform som idag saknas i Skaggetorp. Flerbostadshusen planeras att upplatas som
hyresratter. Radhusen planeras att upplatas med en hyrkdpsmodell, vilket innebar att
hyresgaster forst hyr sitt radhus och att de senare far mojlighet att kopa bostaden.

Detaljplanen reglerar att det endast far uppforas radhus pa de platser dar radhus foreslas.
Pa de platser dar flerbostadshus foreslas ar det daremot tillatet att uppfora flerbostadshus
eller radhus.

Den foreslagna bebyggelsen bygger vidare pa omradets befintliga struktur vilket forstarker
stadsrummets orienterbarhet och lasbarhet. De nya bostaderna ska anpassas till befintlig
bebyggelse i skala och struktur men samtidigt tillféra en variation till omradet genom ett
modernare uttryck. Den nya bebyggelsen ska bidra till 6kad orienterbarhet, variation i
omradet och att den befintliga, ndgot homogena bebyggelsen kompletteras med en ny
arsring. Inom planomradet finns flera tradalléer langs gatorna som ska bevaras.

3D-vy sett soderifrdn som visar radhus som vetter mot Skattegarden sédra och
flerbostadshus i fyra vaningar langs med Nygardsvagen (Sweco, 2024-09-27)
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3D-vy sett fran Oster som visar radhusen vid Forskolan Skattegarden (Sweco, 2025-03-31)

Fasader mot Nygardsvagen foreslas ha en sammanhallen fargskala och utformas i puts, tra
eller tegel med ljusa varma farger. Mot bostadsgarden foreslas en nagot friare gestaltning
dar volymerna kan variera i farg och/eller material, samtidigt som de samspelar med
varandra. For radhusen foreslas en storre variation dar exempelvis fasadfarg kan variera
mellan varje enhet. Komplementbyggnader avses ha en gemensam gestaltning med
aterkommande material och uttryck.
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Fasadillustration sett fran Nygardsvagen (Sweco, 2025-03-31)

Entréer placeras i huvudsak mot bostadsgardarna. Radhusen har entréer som vetter mot
norr och privata tradgardar i séder. Radhusen kan aven nas fran tradgardssidan vilket bidrar
med aktivitet till intilliggande stadsrum. Planen mojliggor uteplatser for lagenheter pa
bottenvaningar dar omradet narmast fasad kan anvandas som privata tradgardar. Privata
uteplatser ska dock undvikas utmed Nygardsvagen med hansyn till trafikbuller.

Bebyggelsestrukturen bidrar till att bibehalla Skaggetorps karaktar med gena gang- och
cykelstrak genom bostadskvarteren. Slapp mellan flerbostadshusen goér det bland annat
mojligt att pa ett enkelt satt nd busshallplatserna vid Nygardsvagen. Ett befintligt gangstrak
bevaras som korsar bostadsgarden i 6st-vastlig riktning och kopplar an till intilliggande
bostadskvarter. Vid radhusen i nordvéast ska utrymme for ett gangstrak sparas mellan
radhusens tradgardar och de befintliga bostadernas uteplatser.

Del av befintlig parkeringsyta ska bevaras och byggas om. Befintliga garagelangor planeras
att rivas och tva nya carportlangor foreslas. En ny parkeringsyta tillats anlaggas pa en
befintlig grasyta for att tillgodose parkeringsbehovet for befintliga och nya bostader.
Parkering for boende ska i forsta hand I6sas pa de gemensamma, samlade
parkeringsytorna. Vid behov finns mdjlighet att ordna kantstensparkering langs gatorna.

En planbestammelse om allmannyttig gang- och cykeltrafik (x1) infors i plankartan for att
sakerstalla allmanhetens tillgang till passage 6ver kvartersmarken i dst-vastlig riktning, fran
Nygardsvagen, langs Skattegarden norra, till Skaggetorps centrala parkomrade i vaster.

Inom planomradet finns en befintlig transformatorstation i nordvast som ska vara kvar.
Detaljplanen mdjliggdr dessutom uppforande av ytterligare en transformatorstation i sodra
delen av omradet.
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Allman plats

| planomradets 6stra del ingar en mindre del allman plats (GATA) i syfte att méjliggora en
fastighetsreglering for att anpassa fastighetsgransen mellan den privata marken och den
kommunala gang- och cykelbanan. Detta da gang- och cykelbanan i dagslaget ligger delvis
inom kvartersmark. Inga atgarder planeras inom allman plats i samband med planens
genomférande.

Genomfdrandetid och huvudmannaskap

Planens genomférandetid ska vara fem (5) ar fran den dag planen vinner laga kraft. En
utforlig beskrivning av genomférandet av detaljplanen beskrivs under kapitlet Genomférande
av detaljplanen - Organisatoriska fragor.

Den allménna platsmarken inom planomradet berérs inte av genomférandet.

Avvagningar och hansyn till motstaende intressen

Under planprocessen har en avvagning gjorts mellan allmanna och enskilda intressen i
enlighet med plan- och bygglagens andra kapitel.

Det allménna intresset av nya bostader och tillhérande anlaggningar har ansetts vaga tyngre
an det allmanna intresset av bevarande av de tva biotopskyddade traden som foreslas tas
ner. Behovet att ta ner traden uppstar till foljd av att en andamalsenlig angoringsvag behover
ordnas samt att viss anpassning av markhojder behéver goras for att minska
Oversvamningsrisken.

Byggnadernas hdjd, skala och gestaltning har anpassats for att passa in i omradet, och
samtidigt bidra med en ny arsring. Den befintliga bebyggelsen bedoms inte paverkas i nagon
storre utstrackning av ett genomforande av den nya detaljplanen.

Ny bebyggelse kommer att ta i ansprak vissa parkeringsytor och gronytor i omradet. Det
allmanna intresset av att utveckla Skaggetorp genom att tillskapa nya bostéder har ansetts
vaga tyngre an det enskilda intresset av dessa ytor. Bedomningen gors att det kommer att
finnas tillracklig tillgang till parkeringar och gronomraden i omradet for att motsvara behovet.

Provning enligt annan lagstiftning

Genomférandet av planen innebar att tva trad i biotopskyddade alléer behover tas ned och
erséttas. Atgarderna kraver att dispens fran biotopskyddet séks och medges. En anstkan
om dispens skickades till Lansstyrelsen i samband med plansamradet.

Planomradet omfattas av ett markavvattningsforetag for vilket det pagar en separat process
som syftar till att upphava det. Avveckling av markavvattningsforetag beslutas av mark- och
miliodomstolen. Genomférandet paverkas inte av markavvattningsforetaget.
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Motiv till detaljplanens regleringar

Under detta kapitel beskrivs motiv till samtliga bestammelser som regleras i detaljplanen.

Allman plats

Anvandningsbestammelser

Gata (GATA)

Anvandningen syftar till att sakerstélla en befintlig kommunal gadng- och cykelvag langs
Nygardsvagen som allméan plats. For att underlatta driften har anvandningsgransen dragits
cirka 1 meter utanfér gangbanans kant.

Kvartersmark

Anvandningsbestammelser

Bostader (B)

Anvandningen har anvants da det &ar i linje med planens syfte att fortata i ett redan befintligt
bostadsomrade. | anvandningen ingar aven mark for bostadskomplement, rorelsestrak och
parkering.

Transformatorstation (Ez1)

Anvandningen syftar till att sakra mark for en befintlig samt for en ny transformatorstation.
Egenskapsbestammelser

Begransning av markens utnyttjande

\ ' o ‘ - Marken féar inte forses med byggnad

Bestammelsen syftar till att reglera forhallandet mellan bebyggd miljé och utemiljo for att
sakerstalla utrymme for exempelvis framkomliga strak, bostadsgardar, kérytor, parkering och
dagvattenhantering. Markparkering far anordnas dar sa anges med bestammelse n..

SRR B Marken far endast forses med fristaende komplementbyggnader for
bostadskomplement sdsom cykelforrad och miljohus, samt andra anlaggningar an
byggnader sdsom skarmtak, stodmur och plank. Marken far inte anvandas for parkering,
med undantag for parkering for rorelsehindrade.
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Bestammelsen syftar till att sakerstélla utrymme fér en bostadsgard med plats for lek och
samvaro och komplementbyggnader med funktioner som ar till for de boende.
Bestammelsen mojliggor aven att parkering for rérelsehindrade gar att ordna inom 25 meter
fran alla huvudentréer.

01 - Marken far endast férses med komplementbyggnad sasom garage, carport och forrad.
(Bestammelsen begransas av sekundar egenskapsgrans)

Bestammelsen syftar till att mojliggora att garage, carport, forrad eller liknande
komplementbyggnader kan uppféras pa delar av parkeringsytorna som inte omfattas av u-
omrade och pa lampliga platser i anslutning till bostadsgarden.

02 - Marken far inte forses med byggnad. (Bestammelsen begransas av sekundéar
egenskapsgrans)

Bestammelsen syftar till att sékerstalla att byggnader inte uppfors som begransar atkomst till
ledningar inom u-omradet.

Hojd pa byggnadsverk
hi - Hogsta nockhéjd ar 4 meter.

Bestdmmelsen syftar till att sdkerstélla byggratt for ett befintligt miljohus samt att reglera att
komplementbyggnader far uppféras i en lamplig skala.

h, - Hogsta nockhgjd ar 50 meter éver angivet nollplan.

Bestammelsen syftar till att styra bebyggelsens skala i forhallande till omgivande bebyggelse
och stadsrum. HOjden motsvarar tva vaningar. Planen medger en marginal pa 1 meter i hojd
for att mojliggora en flexibilitet i hur taken kan utformas.

hs; - Hogsta nockhojd ar 57 meter dver angivet nollplan.

Bestammelsen syftar till att styra bebyggelsens skala i forhallande till omgivande bebyggelse
och stadsrum. HOjden motsvarar fyra vaningar.

Planen medger en marginal pa ca 1,5 meter i hojd som till exempel kan anvandas for att
bygga med trastomme eller for alternativa utformningar av entréplan.

hs - Hogsta nockhojd ar 60 meter dver angivet nollplan.

Bestammelsen syftar till att styra bebyggelsens skala i forhallande till omgivande bebyggelse
och stadsrum. Hojden motsvarar fem vaningar.

Planen medger en marginal pa ca 1,3 meter i hojd som till exempel kan anvandas for att
bygga med trastomme eller for alternativa utformningar av entréplan.

Markens anordnande och vegetation

n: - Marken far inte anvandas for parkering.
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Bestammelsen syftar till att sakerstélla att ytorna ar tillgangliga for viktiga funktioner i
utemiljon sdsom bostadsgardar for lek och utevistelse, dagvattenhantering, korytor, alléer
samt for rorelsestrak for fotgangare.

nz - Parkering far anordnas.
Bestammelsen syftar till att styra att parkering endast anordnas dar det bedomts lampligt.

ns- Trad far endast fallas av naturvards- eller sakerhetsskél. Atgéarder som kan skada trad
inklusive krona och rotsystem far inte vidtas.

Bestammelsen syftar till att sékerstalla att befintliga vardefulla trad samt allétrdd som
omfattas av generellt biotopskydd bevaras.

n4 - Yta ska reserveras for lek eller utevistelse.

Bestammelsen syftar till att sakerstélla utrymme for bostadsgard med mojligheter till lek och
utevistelse.

Varje radhusenhet ska ha tillgang till enskild uteplats.

Bestammelsen syftar till att sakerstélla att radhusen har mojlighet till uteplatser pa egen
tomt.

Markreservat for allmannyttiga andamal
X1 - Markreservat for allmannyttig gang- och cykeltrafik.

Bestdmmelsen syftar till att sdkerstélla att allmanheten har méjlighet att rora sig éver
kvartersmark mellan parkomradet vaster om planomradet och Nygardsvéagen.

u; - Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar. (Bestammelsen begransas av
sekundar egenskapsgrans)

Bestammelsen syftar till att sakerstélla atkomst till befintliga och framtida underjordiska
ledningar.

Skydd mot stérningar

m; - Bullerskarm med en héjd av 3 meter 6ver anslutande markniva ska finnas i
egenskapsgrans mot Nygardsvagen. Bullerskarmen ska ansluta till fasad pa
bostadsbyggnad i norr.

Bestammelsen syftar till att en bullerskarm ska uppforas dster om radhusen for att minska
trafikbuller fran Nygardsvagen.

Takvinkel
Minsta takvinkel foér huvudbyggnad ar 20 grader.
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Bestammelsen syftar till att bostadsbebyggelsen ska ha en enhetlig takutformning.
Takvinkeln tillsammans med angiven nockhdjd styr att det inte gar att uppfora fler vaningar
an forslaget visar.

Storsta takvinkel for flerbostadshus ar 35 grader.

Bestdmmelsen syftar till att bostadsbebyggelsen ska ha en enhetlig takutformning.
Takvinkeln tillsammans med angiven nockhdjd styr att det inte gar att uppfora fler vaningar
an forslaget visar.

Storsta takvinkel for radhus ar 45 grader.

Bestammelsen syftar till att radhusen ska ges majlighet till en nagot mer flexibel
takutformning jamfoért med flerbostadshusen. Takvinkeln tillsammans med angiven nockhojd
styr att det inte gar att uppfora fler vaningar an forslaget visar.

Utformning
f1- Endast radhus

Bestammelsen syftar till att moéjliggoéra radhusbebyggelse. Bestammelsen bidrar till att
uppfylla planens syfte om att frimja en blandning av bebyggelseformer i stadsdelen.

f,— Radhus ska utformas som tva byggnadskroppar med ett slapp mellan.

Bestammelsen syftar till att ett slapp ska finnas mellan byggnadskropparna for att mojliggéra
passage samt flodesvéag for vatten vid skyfall.

f3 - Fasader mot Nygardsvagen ska utformas i puts, tra eller tegel i ljusa varma farger.
Bestammelsen syftar till att fasader mot gatan ska ha en enhetlig gestaltning.
Balkong far skjuta ut maximalt 1,5 m 6ver egenskapsgrans som vetter mot Nygardsvagen.

Bestammelsen syftar till att sakerstélla att balkonger inte kommer i konflikt med befintliga
allétrad langs med Nygardsvagen.

Balkonger far inte anordnas pa husgavel i gardsoppning med minsta breddmatt mindre an
12 m.

Bestammelsen syftar till att skapa en 6ppen bebyggelsestruktur med rérelsestrak mellan
byggnadsvolymer samt att minska insyn mellan lagenheter.

Utférande
b1 - Minst 10 % av marken ska vara genomslapplig.

Bestammelsen syftar till att reglera att mark behalls genomslapplig for att mojliggora
infiltration av dagvatten.

b, - Minst 25 % av marken ska vara genomslapplig.

Bestammelsen syftar till att reglera att mark behalls genomslapplig for att mojliggéra
infiltration av dagvatten.
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bs - Lagsta fardig golvniva ar +40 meter dver angivet nollplan.

Bestammelsen syftar till att forhindra 6versvamning och minimera risk for skada pa
bostadsbebyggelsen vid skyfall.

B4 - Lagsta fardig golvniva ar +39,7 meter dver angivet nollplan.

Bestammelsen syftar till att forhindra 6versvamning och minimera risk for skada pa
bostadsbebyggelsen vid skyfall.

bs - Lagsta fardig golvniva ar +39,6 meter éver angivet nollplan.

Bestammelsen syftar till att forhindra 6versvamning och minimera risk for skada pa
bostadsbebyggelsen vid skyfall.

Be - Lagsta fardig golvniva ar +39,5 meter éver angivet nollplan.

Bestammelsen syftar till att forhindra 6versvamning och minimera risk for skada pa
bostadsbebyggelsen vid skyfall.

Kallare far inte finnas.

Bestammelsen syftar till att reglera att kéllare inte ska anlaggas. Kallare bedéms inte
lampligt pa grund av éversvamningsrisk samt grundvattennivaer.

Utnyttjandegrad
e; - Stérsta sammanlagda byggnadsarea for huvudbyggnad ar 650 kvm

Syftet med bestdmmelsen ar att méjliggéra for en utnyttjandegrad som liknar de illustrationer
som tagits fram under planprocessen, samtidigt som viss marginal medges for att mojliggora
att mindre tillbyggnader kan tillkomma. Ytan som bestammelsen galler inom méjliggér en
viss flexibilitet i byggnadens placering inom egenskapsomradet.

e, - Stérsta sammanlagda byggnadsarea for huvudbyggnad ar 550 kvm

Syftet med bestdmmelsen ar att méjliggéra for en utnyttjandegrad som liknar de illustrationer
som tagits fram under planprocessen, samtidigt som viss marginal medges for att mojliggora
att mindre tillbyggnader kan tillkomma. Ytan som bestdmmelsen galler inom mojliggér en
viss flexibilitet i byggnadens placering inom egenskapsomradet.

es - Storsta bruttoarea ar 1400 m?. Inglasade balkonger ej inréknade.

Syftet med bestdmmelsen ar att méjliggéra for en utnyttjandegrad som liknar de illustrationer
som tagits fram under planprocessen. Bestdmmelsen anger maximal omfattning for
bebyggelsen med hansyn till platsens forutsattningar. Inglasning av balkonger undantas for
att mojliggora saddana atgarder utan att paverka huvudbyggnadsvolymen.

e4- Storsta bruttoarea ar 1500 m?. Inglasade balkonger ej inréknade.

Syftet med bestdmmelsen ar att méjliggéra for en utnyttjandegrad som liknar de illustrationer
som tagits fram under planprocessen. Bestammelsen anger maximal omfattning for
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bebyggelsen med hansyn till platsens forutsattningar. Inglasning av balkonger undantas for
att mojliggora saddana atgarder utan att paverka huvudbyggnadsvolymen.

es - Storsta bruttoarea ar 3000 m?. Inglasade balkonger ej inréknade.

Syftet med bestdmmelsen ar att mojliggéra for en utnyttjandegrad som liknar de illustrationer
som tagits fram under planprocessen. Bestammelsen anger maximal omfattning for
bebyggelsen med hansyn till platsens forutsattningar. Inglasning av balkonger undantas for
att mojliggora sadana atgarder utan att paverka huvudbyggnadsvolymen.

Stdrsta sammanlagda bruttoarea for inglasade balkonger ar 1000 kvm. Géller
flerbostadshus.

Syftet med bestammelsen ar att reglera inglasning av balkonger separat fran
byggnadskroppens bruttoarea. Genom att specificera en maximal sammanlagd bruttoarea
for inglasade balkonger tydliggors att sddana inglasningar tillats utan att paverka den tillatna
byggratten.

Storsta sammanlagda byggnadsarea per radhustomt ar 90 kvm.

Syftet med bestammelsen &r att sakerstélla en likvardig fordelning av byggratten mellan
radhustomterna.

Andrad lovplikt

Marklov kravs aven for fallning av trad eller andra atgarder pa trad som omfattas av
egenskapsbestammelse ns.

Bestammelsen syftar till att sakerstélla att befintliga vardefulla trad samt allétrad bevaras.

Marklov kravs aven for att andra markens genomslapplighet i strid med den lagsta tillatna
procentandel genomslapplighet som anges i bestammelserna b, och ba.

Bestammelsen syftar till att skerstélla att mojligheten till férdréjning av dagvatten inte
forsamras.
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Genomforandefragor

| detta kapitel redovisas de organisatoriska, fastighetsrattsliga, ekonomiska och tekniska
atgarder som kravs for ett samordnat och andamalsenligt genomférande av detaljplanen.
Genomférandefragorna har ingen sjalvstandig rattsverkan utan utgor en del av
planhandlingarna och ska vara vagledande vid genomférandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Tidplan for detaljplanen
Detaljplanen ar framtagen genom ett standardférfarande.

Tidplan for detaljplanen

Samrad Kvartal 4 2024
Granskning Kvartal 2 2025
Antagande Kvartal 3 2025
Laga kraft, tidigast Kvartal 4 2025

Tidplan for genomférandet

Genomforandet av detaljplanen borjar nar detaljplanen far laga kraft. Detaljplanen omfattar
ingen allman platsmark sanar som en liten remsa i 6ster. Inga atgarder planeras inom
allmén plats. Kvartersmark planeras att byggas ut mellan kvartal 1 2026 och kvartal 4 2030.
Observera att tidplanen ar preliminar och kan komma att dndras.

Kvartersmarken planeras forst att bebyggas med radhus efter att vasentlig infrastruktur finns
utbyggd. Flerbostadshusen planeras i en etapp efter att radhusen ar fardigstéllda.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Allman plats

Detaljplanen omfattar en liten remsa allméan plats i dster, som hor till gang- och cykelvagen
och planlaggs som allman plats gata. Kommunen ar huvudman for allmén plats.

Kvartersmark

Detaljplanen omfattar kvartersmark for bostadsandamal (B). Fastighetsagarna ansvarar for
utbyggnad och skotsel av denna kvartersmark inom planomradet.

Detaljplanen omfattar aven kvartersmark for andamalet teknisk anlaggning (E:). Inom detta
omrade finns en transformatorstation sedan tidigare. Genom aktuell detaljplan laggs annu ett
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omrade ut for andamalet teknisk anlaggning (E.1). Tekniska verken Linkdping Nat AB
ansvarar for utbyggnad och skétsel av anlaggningar inom detta omrade.

Ansvar teknisk forsérjning

Respektive ledningsagare ansvarar for utbyggnad och skétsel av de allmanna ledningar som
finns inom planomradet. Respektive fastighetsagare ansvarar for utbyggnad och skoétsel av
interna ledningar inom sin fastighet.

Avtal

Ramauvtal

Ett ramavtal har tecknats 2021-03-12 mellan Linképings kommun och AB Stangastaden
(fastighetsagare/exploatdr). Ramavtalets syfte ar att lagga fast forutsattningar for
planlaggning och exploatering samt reglera parternas atagande och ansvar i
detaljplaneprocessen.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal kommer att tecknas for att reglera fragor kopplade till genomférandet
av detaljplanen. | detta avtal behandlas frdgor om bland annat markéverforing,
servitutsbildning och dagvattenhantering.

Exploateringsavtalet ska vara tecknat mellan Linkdpings kommun och AB Stangastaden
innan detaljplanen antas.

Ovriga avtal
En dverenskommelse om fastighetsreglering ar fardigforhandlad mellan Lejonfastigheter och
AB Stangastaden.

For mer information om de fastighetsbildningsatgarder som ska genomforas se beskrivning
under Fastighetsrattsliga fragor samt Ekonomiska fragor nedan.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsagare

Detaljplanen omfattar foljande fastigheter
Gasen 3 — fastighetsagare AB Stangastaden
Gésen 8 — fastighetsagare AB Stangastaden

Géasen 9 - fastighetsagare Lejonfastigheter AB
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Fastighetsrattsliga konsekvenser och ovriga férandringar

Gasen 3

Det omrade inom fastigheten Gasen 3 som ingar i planforslaget omfattas i nulaget av
Stadsplan for del av Skaggetorp (SPL 519) samt tomtindelning 0580K-485/71, och ar
planlagt for garage- och parkeringsandamal (Gp).

Planforslaget innebar att omradet planlaggs som kvartersmark med andamalet Bostader (B).
Planlaggningen innebér att byggratten for bostader utdkas inom fastigheten genom att del
av befintliga markparkeringar far bebyggas med flerbostadshus och radhus inom ett omrade
om 2 300 kvadratmeter. Radhusen ges mojlighet till avstyckning for nybildning av egna
fastigheter.

Planforslaget innebér att omradet planlaggs som allméan platsmark Gata (GATA). | samband
med genomforandet av detaljplanen kommer markéverféring att genomféras mellan
fastigheten Gasen 3 och den kommunagda fastigheten Skaggetorp 1:1. Denna beskrivs
under rubriken Fastighetsbildning.

Planforslaget innebér att omradet planlaggs som kvartersmark med andamalet
Transformatorstation (E1) med mdjlighet till avstyckning.

Gasen 8

Det omrade inom fastigheten Gasen 8 som ingar i planforslaget omfattas i nulaget av
Stadsplan for del av Skaggetorp (SPL 519) samt tomtindelning 0580K-485/71, och ar
planlagt som mark som inte far bebyggas ("prickmark”).

Planforslaget innebar att omradet planlaggs som kvartersmark med @ndamalet Bostader (B).
Planlaggningen innebéar att fastigheten tillfors en byggratt for radhus inom ett omrade om ca
644 kvadratmeter som i nuldget utgors av en gronyta. Radhusen ges mdjlighet till
avstyckning for nybildning av egna fastigheter.

| samband med genomférandet av detaljplanen kommer fastigheten Gasen 8 att tillforas ett
markomrade fran fastigheten Gasen 9. Markoverforingen beskrivs under rubriken
Fastighetsbildning.

Gasen 9

Det omrade inom fastigheten Gasen 9 som ingar i planforslaget omfattas i nulaget av
Detaljplan i Skaggetorp for Gasen 7 och 9 (Skattegarden), med plannummer 1539, och ar
planlagt som mark dar byggnad inte far uppforas inom anvandningen skola/bostader (S/B)
samt som omrade fér Teknisk anlaggning (E).

Planforslaget innebar att omradet planlaggs som kvartersmark med andamalet Skola (S),
Bostader (B) och Tekniska anlaggningar (E). Planlaggningen paverkar inte byggratten inom
fastigheten Gasen 9.
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| samband med genomférandet av detaljplanen kommer det markomrade inom fastigheten
Gasen 9 som planlaggs for bostadsandamal (B) och Tekniska anlaggningar (E) att foras
over till fastigheten Gasen 8. Markoverforingen beskrivs under rubriken Fastighetsbildning.

Fastighetsbildning

""" Fastighetsgrins

Planomradesgrans

Oversiktskarta for omradet som visar markomraden som berors av fastighetsreglering.

Intentionen &r att ett omrade om 147 kvadratmeter av fastigheten Gasen 3 som planlaggs
som allman plats, genom fastighetsreglering, ska foras over till fastigheten Skaggetorp 1:1
(omrade 1 pa karta). Syftet med fastighetsregleringen ar att justera fastighetsgransen i
anslutning till den befintliga allmanna gang- och cykelvagen 6ster om Gasen 3. Gang- och
cykelvagen ligger i nulaget delvis inom Stangastadens fastighet Gasen 3 och delvis inom
kommunens fastighet Skaggetorp 1:1. Efter genomford fastighetsreglering kommer gang-
och cykelvagen helt att ligga inom kommunens fastighet Skaggetorp 1:1. Villkoren for
markoverforingen ar 6verenskomna och har resulterat i en dverenskommelse om
fastighetsreglering mellan AB Stangastaden och Linkdpings kommun som ska tecknas innan
detaljplanen antas. Avtalet ska bilaggas till exploateringsavtalet.

Intentionen &r att fastigheten Gasen 8, genom fastighetsreglering, ska tillféras ett omrade
om 658 kvadratmeter fran fastigheten Gasen 9 som planlaggs for andamalen Bostader och
Tekniska anlaggningar (omrade 2 pa karta). Syftet med fastighetsregleringen ar att tillskapa
erforderligt utrymme for radhustomterna samt mojliggora gang- och cykelvag till parken i
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Skaggetorp. Villkoren for fastighetsregleringen hanteras i en éverenskommelse mellan AB
Stangastaden och Lejonfastigheter AB som ér fardigforhandlad.

Bestammelser om fastighetsindelning m.m.

For fastigheterna Gasen 3, Gasen 8 och Gasen 9 som berors av aktuellt planforslag galler
fastighetsindelningsbestammelser, tidigare kallat tomtindelningsbestammelser, se akt
0580K-485/71. For att genomfora aktuell detaljplan behdver
fastighetsindelningsbestammelserna upphavas. Detta gors i en separat process. Samrad for
andring av detaljplan beraknas ske i juni innan planen kan antas i september.

Gemensamhetsanlaggningar, fastighetssamverkan

Det ar inte intentionen att nagon gemensamhetsanlaggning ska nybildas. Det finns inte
heller nAgon gemensamhetsanlaggning som behdver omprovas eller pd annat sétt hanteras.

Servitut

Befintliga servitut

Fastigheten Gasen 9 belastas av officialservitut 0580-15/125.1. Servitutet ger fastigheten
Skaggetorp 1:1 ratt att anvanda, underhalla och fornya gang- och cykelvag. Servitutet
stracker sig over forskolans parkeringsplats och bedéms som olampligt forlagt da bilar kan
utgora en fara for gdende och cyklande. Servitutet ska darfor upphavas och ersattas av
servitut fér allman gang och cykel i annat lage (x: i plankartan).

Fastigheten Gasen 8 belastas av officialservitut 0580-15/125.2. Servitutet ger fastigheten
Gasen 9 ratt att ta vag for angoring och transporter.

Fastigheten Gasen 8 belastas av officialservitut 0580-15/125.3. Servitutet ger fastigheten
Gasen 5 rétt att ta vag for angoring och transporter.

Nya servitut

Det kommer bara vara mojligt att na de parkeringsplatser som ska anlaggas for de nya
byggratterna inom fastigheten Gasen 8 (som ags av AB Stangastaden) via fastigheten
Gasen 9 (som &gs av Lejonfastigheter AB). Intentionen &r darfor att ett officialservitut ska
bildas for infart och angoring till dessa parkeringsplatser. Servitutet ska vara till forman for
AB Stangastadens fastighet Gasen 8 och belasta Lejonfastigheter AB:s fastighet Gasen 9.
En 6verenskommelse om upplatelse av servitut ar fardigforhandlad mellan Lejonfastigheter
AB och AB Stangastaden.
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e Fastighetsgrans

PIanoﬁ')rédesgréns

R

Oversiktskarta 6ver omradet. Gron markering visar planerat servitut for allman gang- och
cykeltrafik.

Intentionen &r att ett officialservitut ska bildas som majliggor allman gang- och cykeltrafik pa
"entrégatan” till radhusen, inom det omrade som i detaljplanen markerats med x; fran
parkomradet i centrala Skaggetorp fram till Nygardsvagen (se kartbild ovan). Servitutet ska
bildas till forman for kommunens fastighet Skaggetorp 1:1 och belasta AB Stangastadens
fastighet Gasen 8. En dverenskommelse om upplatelse av servitut ar fardigférhandlad
mellan Link6pings kommun och AB Stangastaden och ska tecknas innan detaljplanen antas.

Ledningsratter samt Ovriga rattigheter

Inskriven officialnyttjanderatt tele

Generell aldre inskriven officialnyttjanderatt for tele (i fastighetsregistret star det
expropriation, men det avser teleledningar) finns inom Gasen 3, 8 och 9. Vad nyttjanderatten
innebar framgar inte av det inskrivna avtalet. Befintliga teleledningar ligger i interna gator
och gang- och cykelvagar inom dessa fastigheter.

Inskrivet avtalsservitut fjarrvarme- och vatten- och avloppsledningar.

Gasen 3 och 8 belastas av ett inskrivet avtalsservitut for fjarrvarme- och VA-ledningar till
forman for Tekniska verken i Linkdping AB. Inom servitutsomradet har Tekniska verken i
Linkdping AB ratt att anlagga och bibehalla fjarrvarme- och VA-ledningar, samt ratt till
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tilltrade for tillsyn, reparation, underhall och omlaggning av ledningarna. Servitutsomradet
utgors av mark som ar avsatt som u-omrade i detaljplanen. Servitutet paverkar saledes inte
de nya byggratterna i detaljplanen.

Inskriven avtalsnyttjanderatt omrade for transformatorstation, och inskriven
avtalsnyttjanderatt for transformatorstation

Gasen 8 belastas av en inskriven avtalsnyttjanderatt fran 1992-07-07 for ett markomrade dar
nyttjanderéattshavaren Tekniska verken i Linkoping AB har rétt att bibehalla en
transformatorstation samt fran transformatorstationen framdraga och bibehalla underjordiska
ledningar. Tekniska verken i Linkdping AB har @ven rétt att anvanda interna vagar inom
Gasen 8 for att komma till markomradet. Det finns aven en inskriven avtalsnyttjanderatt fran
1973-09-12 som avser transformatorstation. Markomradet &r markerat med E; pa
plankartan.

Nya ledningsréatter

Intentionen ar att Tekniska verken, som ar den kommunala elnatsagaren och VA-
huvudmannen, ska anstka och bekosta en ledningsrattsforrattning hos Lantmateriet for att
rattsligt trygga sina anlaggningar inom det i planforslaget utpekade omradena med
markanvandning E1 och med markanvandning B med u-omrade. Om formell ratt kravs for
tillitrade till ledningsrattsomradet medverkar AB Stangastaden till att sddan bildas.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

AB Stangastaden bekostar framtagande av detaljplanen. Kostnaderna regleras i ramavtal
mellan Link6pings kommun och AB Stangastaden. Ingen planavgift ska darfor erlaggas i
samband med kommande bygglov eller anméalan.

Kommunala investeringar och kostnader

Detaljplanens genomférande bedéms inte medfora nagra kommunala investeringar, och
kommunen beddms inte belastas av nagra kostnader.

Exploatérens investeringar

AB Stangastaden, som exploator, bekostar de atgarder som ar forknippade med
genomftrandet av detaljplanen.

Fastighetsbildning mm

Kostnader for fastighetsreglering som avser 6verforing av mark mellan AB Stangastadens
fastighet Gasen 3 och kommunens fastighet Skaggetorp 1:1 bekostas av AB Stangastaden.
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Kostnader for bildande av officialservitut som mojliggor allman gang- och cykeltrafik inom
omrade som markeras med x; i detaljplanen bekostas av AB Stangastaden.

Kostnader for fastighetsreglering som avser éverféring av mark fran Lejonfastigheters
fastighet Gasen 9 till AB Stangastadens fastighet Gasen 8 regleras i avtal mellan parterna.

Kostnader for bildande av officialservitut som majliggér angoring till radhusen inom
fastigheten Gasen 8 over fastigheten Gasen 9 regleras i avtal mellan parterna.

Gemensamhetsanlaggningar

Det ar inte intentionen att ndgon gemensamhetsanlaggning ska nybildas. Det finns inte
heller nagon gemensamhetsanlaggning som behdver omprovas eller pa annat satt hanteras.

Ledningsatgarder

Om byggnation pa kvartersmark féranleder att atgarder pa ledningsnéatet behtver goras sa
ska atgarden bekostas av exploatoren.

Anslutningsavgifter

Anslutningsavgifter for vatten och avlopp, fjarrvarme, el etcetera ska betalas av
exploaterande fastighetsagare enligt gallande taxor.

Bygglov och anmalan

Avgift for bygglov och anmaélan erlaggs enligt Linkdpings kommuns Plan- och bygglovstaxa.
Planavgift kommer inte tas ut i bygglovsskedet.

Tekniska-/anlaggningsfragor

Parkering

Kommunens riktlinjer "Riktlinjer for parkering” ligger till grund for berakning av
parkeringsbehovet. Det nya bilparkeringsbehovet som uppstar i och med exploateringen av
fastigheterna ska anordnas genom markforlagd parkering inom egen fastighet. Inom Gasen
3 avses aven carport att uppforas. Parkering for personer med nedsatt rorelseformaga som
vistas i planomradet kan anordnas genom markforlagd parkering. Behov av
cykelparkeringsplatser som uppstar i och med exploatering av fastigheterna ska ordnas pa
kvartersmark.

| samband med ombyggnationen av gatan vid forskolan pad Gasen 9 kan parkeringsplatserna
i gatan komma att forlaggas i nagot justerat lage.

Angoring till parkeringsplatserna sker via Skattegarden norra.
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Teknisk forsoérjning

Dricksvatten och spillvatten

Tekniska verken ar huvudman for det allménna vatten- och avloppsnatet inom detaljplanen.
Tekniska verken svarar darmed for utbyggnad, drift och underhall fram till anvisad
anslutningspunkt. Fastigheterna ar idag anslutna till VA-natet och inga nya huvudledningar
beddms behdéva anldggas. Ny anslutningsavgift kan komma att behéva erlaggas till Tekniska
verken enligt gallande taxa, da anvandningen andras i den nya detaljplanen.

Dagvatten

Dagvatten ska fordrdjas inom kvartersmark och anslutas till dagvattenservis. Tekniska
verken ar huvudman for dagvattennatet och svarar darmed for utbyggnad, drift och underhall
fram till anvisad anslutningspunkt. Fastigheterna ar idag anslutna till dagvattennatet och inga
nya huvudledningar beddms behdéva anldggas. Ny anslutningsavgift kan komma att behdva
erlaggas till Tekniska verken enligt gallande taxa.

Fjarrvarme

Befintlig bebyggelse &ar idag ansluten till fjarrvarmenatet och inga nya ledningar bedéms
behdva anlaggas. Tekniska verken ar huvudman for det allmanna fjarrvarmenatet och svarar
for drift fram till anvisad anslutningspunkt. Ny anslutningsavgift kan komma att behdva
erlaggas till Tekniska verken enligt gallande taxa.

El

Tekniska verken ar huvudman for elnatet och ansvarar for elforsorjning till omradet.
Fastigheterna &r idag anslutna till elnéatet, men ny servisanslutning och anslutningsavgift kan
komma att behova erlaggas till Tekniska verken enligt gallande taxa, d&a anvandningen
andras i den nya detaljplanen. Tekniska verken Néat anvisar ny anslutningspunkt i sadant fall.
Ny transformatorstation behover byggas i sddra delen av planomradet for att klara
exploateringens behov av 6kad kapacitet. Inom planomradet finns befintliga ledningar som
behover dras om i samband med genomforandet.

Fiber

Fiberledningar finns redan utbyggt i omradet. Utsikt Bredband ansvarar for framdragande,
drift och skétsel av bredbandsnét. Ny anslutningsavgift kan komma att behéva erlaggas till
natagare.

Avfall

Tekniska verken ansvarar for avfallshantering i omradet. Genomférandet av detaljplanen
innebar att nytt miljorum for boende byggs inom Gasen 3.
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Geoteknik

Det ar exploatdrens ansvar att i byggskedet utreda hur grundlaggning ska ske och hur
konstruktionen ska genomforas for att inte skada angransande befintlig bebyggelse,
anlaggningar och trad samt att grundlaggningen utfors sa att inte grundvattennivan paverkas
i omradet.

Provning enligt annan lagstiftning

Genomférandet av detaljplanen medfor att mark kommer att féras dver mellan fastigheterna
Gasen 3 och Skaggetorp 1:1 samt mellan fastigheterna Gasen 9 och Gasen 8.
Genomforandet av detaljplanen medfor ocksa att servitut behdver bildas. Dessa
fastighetsbildningsatgarder hanteras i en eller flera lantmaéteriforrattningar enligt
fastighetsbildningslagen nar detaljplanen har fatt laga kraft. Se vidare under rubriken
Fastighetsrattsliga fragor.

28
Detaljplan i Skaggetorp for del av Gasen 3 med flera (Skattegarden)



Planeringsforutsattningar och konsekvenser

Under detta kapitel beskrivs detaljplanens férutsattningar och vilka konsekvenser
genomférandet av detaljplanen bedéms medfdra.

Fysisk miljo

Befintlig bebyggelse

Skaggetorp anlades som en helt ny stadsdel med bérjan 1965 och ar en tydlig representant
for miljonprogrammets byggande. Skaggetorp ar planerat med en tydlig trafikseparering med
en ringled runt hela stadsdelen och sackgator in till de olika bostadsomradena.
Bostadsbebyggelsen narmast planomradet domineras av flerbostadshus i tre vaningar.
Bebyggelsen har en mycket enhetlig utformning med fasader i vitt tegel och tradetaljer i olika
farg inom olika delar av stadsdelen.

Inom planomradet finns en stor parkeringsyta med bebyggelse i form av garagelangor. |
ovriga delar av planomradet finns ett par befintliga miljorum och en transformatorstation.

| anslutning till planomradets nordvastra del ligger Forskolan Skattegarden.

Solljus

Under planarbetet har en skuggstudie genomforts i syfte att pavisa hur den befintliga
bebyggelsen paverkas av planerad bebyggelse. Bilderna pa nasta sida visualiserar
skuggningen for olika tidpunkter vid var- och hostdagjamningen, sommarsolstandet samt 6
maj. Skuggstudien visar att den foreslagna bebyggelsen paverkar befintlig bebyggelse i
mycket liten utstrackning.
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21 mars /21 september

Bilderna visar skuggning vid 6 maj (Sweco 2024-10-02)
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21 juni

K109.00 - 4 KI12.00

K 15.00 32\ L K11800

Bilderna visar skuggning vid sommarsolstandet 21 juni (Sweco 2024-10-02)

Tillganglighet

Omradet ar forhallandevis platt och har goda forutsattningar att uppna god tillganglighet.
Parkeringsplatser for rorelsehindrade ar mojligt att ordna inom 25 meter fran samtliga
huvudentréer.

Offentligt och kommersiell service

Planomradet ligger med nérhet till kommunal service som forskola, grundskola, fritidshem,
daglig verksamhet och aldreomsorg. Omradet ligger ocksa nara Skaggetorps centrum med
dagligvaruhandel, vardcentral, tandvard, apotek, restauranger med mera.

Detaljplanen majliggor inte for ndgon ny service.

Geoteknik

Under planarbetet har WSP Sverige AB (2020-04-03) genomfort en 6versiktlig geoteknisk-
och miljéteknisk markundersokning for Gasen 1, 2,3 & 8. Enligt SGU:s jordartskarta utgors
de ytliga jordarna i undersdkningsomradet uteslutande av glacial lera. Vidare visar
undersokningen att jordarna i lage for parkeringsytor i omradet bestar av cirka 0,5 — 0,7
meter fyllning ovan cirka 3,5 — 4,5 meter lera. Under leran foljer 1-5 meter friktionsjord innan
sonderingsstopp erhallits mot fasta jordar, block eller berg.
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Jordarna i lage for gronytor bestar under ett ytligt mulljordsskikt av cirka 1 — 1,5 meter
torrskorpefast lera ovan 3 — 4,5 meter lera. Under leran foljer 1-5 meter friktionsjord innan
sonderingsstopp erhallits mot fasta jordar, block eller berg. Installerade grundvattenror visar
pa en fri grundvattenyta 1,5-2,9 meter under markytan.

Marken i omradet ar flack och ingen risk for skred eller ras bedoms foreligga.

Vid lasttillskott upp till 20 kPa beddms séttningar i storleksordningen 1-5 cm vara att
forvanta. Markhojningar upp till 1 meter bedéms kunna utféras utan att markbara sattningar
uppstar i till exempel korytor. Vid projektering av markhgjningar storre an en meter
rekommenderas att mer detaljerad utredning av sattningsforhallandena utfors i de berorda
delarna av omradet.

Utférda markradonmatningarna visar att omradet klassas som hogradonmark, vilket innebéar
att grundlaggning av byggnader skall utféras radonséker.

Grundlaggning av latta byggnader i 1-2 plan bedéms sannolikt kunna utféras som ytlig
grundlaggning, till exempel platta pa mark. Last av uppfyliningar och huslast bor ej éverstiga
15 kPa pa 3,5 meters djup under nuvarande markyta. For att begransa sattningarna pa
grund av byggnadens tyngd kan lastkompensation komma att kravas. Tyngre byggnader
beddoms behdva grundlaggas med spetsburna palar.

Lerjordar ar mycket tata, och infiltrationsformagan darmed mycket begransad, marken
beddms ej lamplig for lokalt omhandertagande av dagvatten. For att minska risken for att
sanka grundvattennivaerna i omradet rekommenderas att andelen hardgjorda ytor
minimeras vid exploatering.

Detaljplanen reglerar att kallare inte far byggas.

Marken bedoms lamplig for byggnation. Fortatningar i befintliga kvarter kan paverka
omgivningen och en riskanalys bor upprattas innan vibrationsalstrande arbeten paborijas.

Natur och parkmiljo

Park och rekreation

Skaggetorp har en stor andel gronyta, med manga parker och sammanhangande grona
strék. | centrala Skaggetorp ligger den centrala stadsdelsparken som omfattar cirka 60 000
kvadratmeter. Mitt i parkomradet ligger stadsdelslekplatsen som bland annat innehaller
aktivitetsytor for aldre barn och lekplats for yngre barn, med ytor fér basket, klatterstalining
och gungor, utegym med mera. Stadsdelslekplatsen har nyligen rustats upp for att skapa en
trygg och attraktiv motesplats for bade barn och vuxna.

De nya bostaderna kan bidra till ett 6kat nyttjande av befintliga parker och gronomraden i
naromradet vilket ar positivt for att fa en levande stadsdel. Ett 6kat nyttjande medfor ocksa
ett okat slitage av parkomradena vilket pa sikt kan leda till ett 6kat underhallsbehov.

Planomradet omfattar, utdver befintliga parkeringsytor och gator, tvd mindre gronytor och
flertalet trad och alléer, se bild nedan. De tva gronytorna som ligger langs med Skattegarden
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norra foreslas tas i ansprak dels av radhusbebyggelse, dels av en parkeringsyta som
ersatter en del av det parkeringsbehov som uppstar da den storre parkeringsytan bebyggs.

\\

Ortofoto som visar hur omradet ser ut idag. Till vanster i bild syns en del av
stadsdelslekplatsen i Skaggetorps mitt. Planomradet markerat med gul linje.

lanspraktagandet bedoms vara nodvandigt for att méjliggéra kommunens intention om
fortatning och utveckling med nya bostader i stadsdelen. Skaggetorp har god tillgang till
rekreationsomraden tack vare det centrala parkstraket. Totalt sett bedoms forslaget med
tillhérande bostadsgardar medféra att omradet blir mindre hardgjort an i dagslaget.
Bostadsgarden vid flerbostadshusen ska innehalla plats for umgéange samt lek for de yngsta.

Biotopskydd och naturvarden

En tradinventering i nordostra Skaggetorp genomférdes 2019 av WSP Environmental
Sverige. | inventeringsomradet finns framst lovtrad dar oxel och I6nn &r de klart dominerande
traden. Baserat pa tradinventeringen har kommunen, i samrad med lansstyrelsen, gjort
bedomningen att det i omradet finns ett flertal alléer som omfattas av det generella
biotopskyddet. Dessa redovisas i bilden pa nasta sida.
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Flygfoto 6ver norddstra Skaggetorp. Gula linjer redovisar biotopskyddade alléer.
Inventeringsomradet markeras med rod linje.

For detaljplanen har biotopskyddsdispens sokts for tva trad som bedoms behova tas ner for
att genomfora planen, ett for att sdkerstélla dagvattenhanteringen och ett for att méjliggéra
en raddningsvag, se bild pa nasta sida. De trad som tas ner ska kompenseras genom att
nya trad planteras inom planomradet. Ovriga allétrad bedoms inte paverkas av planens
genomférande.
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Utsnitt ur illustrationsplanen. Réda punkter markerar befintliga trdd och rédstreckade cirklar
markerar de tva biotopskyddade trad som foreslas tas ned. (Sweco, 2024-09-26)

Enviro Planning AB genomforde 2021-11-15 en naturvardesinventering for planomradet.
Inom inventeringsomradet identifierades tre naturvardesobjekt som redovisas i bilden nedan.

Identifierade naturvardesobjekt, alla med patagligt naturvarde (naturvardesklass 3).
(Enviro Planning AB 2021-11-15)
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Naturvardesobjekt 1 bestar bitvis av en enkelsidig och bitvis av en dubbelsidig l6vtradsallé
langs med Nygardsvagen. Traden ingar i alléer och omfattas av det generella biotopskyddet.

Naturvardesobjekt 2 omfattar en alm med stamdiameter pa 85 centimeter. Tradet visade
tydliga spar av almsjuka och har sedan inventeringen gjordes tagits ned.

Naturvardesobjekt 3 bestar av en mindre gronyta med klippt grasmatta. Naturvardet ar
kopplat till forekomsten av olikaldriga I6vtrad. Traden i omradets vastra del utgors av asklonn
och yngre skogslonn. | nordostra hornet star en pil med en diameter pa drygt en meter och
strax soder om den en asklonn med hal i stammen. Bada dessa trad betecknas som sarskilt
skyddsvarda och som vardeelement i objektet. De bada traden avses bevaras och forses
med skyddsbestammelse i plankartan. Genomférandet av planen innebér att 11 trad tas ned
i den vastra delen av objektet som omfattar det omrade som féreslas bebyggas med radhus.

Ny bebyggelse planeras relativt nara de befintliga traden langs Nygardsvagen i
planomradets sydostra del. Enligt en utford okularbedomning av tradens rotzoner bor schakt
for byggnation inte ske narmare an 5,5 meter fran tradstammen for att sakerstalla att dessa
inte riskerar att skadas under genomforandet (Véxtteknik PS konsult AB, 2021-08-16). For
att undvika att balkonger kommer i konflikt med tradkronorna reglerar detaljplanen aven att
balkonger inte far skjuta ut mer &n 1,5 meter 6ver egenskapsgrans som vetter mot
Nygardsvagen.

Det ar viktigt att befintliga trad inte skadas under byggtiden. Skydd av trad vid byggnation
regleras i kommande exploateringsavtal.

Kulturmiljo

Under 2016 tog kommunen fram en antikvarisk utredning for hela stadsdelen. | den
konstateras att stadsdelen ar en ovanligt tydlig representant for miljonprogrammets
byggande. Skaggetorp ar det omrade i Linkoping, tillsammans med Ryd, som tydligast
representerar stadens utveckling under miljonprogrammet. Sammantaget bedéms att
Overgripande plan- och gestaltningsstrukturer utgér det hdgsta vardet.

Den foreslagna bebyggelsen placeras i en liknande struktur som den befintliga bebyggelsen
och bedéms darmed inte paverka det kulturhistoriska vardet negativt.

Arkeologi

Inga kanda fornlamningar finns inom planomradet. Skulle okanda fornlamningar patraffas i
samband med exploatering rader enligt fornminneslagen (1942:350) anmalningsplikt och
arbetet maste omedelbart avbrytas och kontakt med Lansstyrelsen tas i enlighet med 2 kap
58 Kulturmiljdlag (1988:950).
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Trafik och angoéring

Gatunat och biltrafik

Planomradet angransar i oster till Nygardsvagen. Fran Nygardsvagen stracker sig tva
parallella gator, Skattegarden norra och Skattegarden sodra, in i planomradets norra
respektive stdra del.

De nya bostaderna angors via Skattegarden norra. For att majliggora angéring till radhusen i
nordvastra delen av planomradet forlangs gatan at vaster och en ny vandplats anlaggs i
anslutning till férskolan. Till flerbostadshusen och radhusen i séder anldggs en ny infartsgata
med en vandplats som dimensioneras for sopbil.

lllustrationsplan som visar hur det &r tankt att biltrafiken ska rora sig i omradet. Bla streckade
linjer markerar de delar som foreslas byggas om i samband med planens genomférande.

Gang- och cykeltrafik

| Skaggetorp finns ett finmaskigt nat av gang- och cykelstrak som ar avskilda fran biltrafiken.
Planomradet ar belaget cirka tre kilometer fran resecentrum vilket gor att det finns goda
mojligheter att rora sig till fots och med cykel till de centrala delarna av Linkdping. L&ngs
Nygardsvagen finns en allman gang- och cykelbana som leder i nordsydlig riktning inom
stadsdelen och vidare mot 6vriga delar av staden. En del av gang- och cykelbanan ligger
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idag inom kvartersmark. | plankartan regleras gang- och cykelbanan som allméan plats
(GATA) i syfte att mojliggora en markoverforing for att den i sin helhet ska inga i den
kommunala fastigheten.

Den foreslagna bebyggelsen placeras sa att befintliga gadng- och cykelstrak bevaras och
forstarks. Byggnaderna ar utformade med slapp mellan volymerna som bidrar med
smitvagar, utblickar och genomsiktlighet. Inga forandringar av gang- och cykelvagnatet
planeras.

Allmanhetens mojlighet att rora sig mellan Nygardsvagen och Skaggetorps centrala
stadsdelspark sakerstalls i plankartan genom att straket langs Skattegarden norra planlaggs
som x; - allmannyttig gang- och cykeltrafik.

lllustrationen nedan visar hur gaturummet norr om radhusen kan komma att utformas. Vid
radhusen avses en gangbana anlaggas dar fotgangare pa vag till och fran parken kan réra
sig avskilt fran korbanan. Oster om radhusen korsar straket gatan for att darefter rora sig
vidare dsterut pa norra sidan av gatan, langs den befintliga gang- och cykelbanan. Tydlighet

Utsnitt ur illustrationsplanen som visar féreslagen utformning av gata och vandplats vid
radhusen och forskolan. Bla streckad linje visar del av det féreslagna gang- och cykelstraket
som regleras med bestammelsen x: i plankartan. Plangransen illustreras med rosa linje.
(Sweco, 2025-03-31)
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Gang- och cykelvagen fran Skattegarden norra mot Skaggetorps stadsdelspark. Till hoger i
bild syns forskolan Skattegarden. Vy at vaster.

Kollektivtrafik

Planomradet har god tillgang till kollektivtrafik da Nygardsvagen utgor en del i det
kommunala stomlinjenatet. Narmaste busshallplats, Ullevi, finns direkt ster om planomradet
och trafikeras av linje 26. Busshallplats finns dven vid Skaggetorps centrum, cirka 200—-300
meter soder om planomradet, dar aven stomlinje 1 och 5 trafikerar.

Fler bostader beddms kunna medféra ett 6kat underlag for kollektivtrafiken. | dvrigt innebér
genomférandet av planen inga konsekvenser for kollektivtrafiken.

Parkering och angéring

Befintlig situation

Skaggetorp ar planerat med tydlig trafikseparering dar parkering huvudsakligen sker pa
samlade parkeringsytor i omradets utkanter. Inom planomradet finns i dagslaget tva stora
parkeringsytor med markparkering och garagelangor. De tva ytorna angors fran
Skattegarden norra respektive Skattegarden sodra och separeras i mitten av en gangvéag
som stracker sig i ost-vastlig riktning mellan bostadsomradet och Nygardsvagen. Totalt finns
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idag cirka 300 parkeringsplatser inom planomradet for boende och besokare. Langs med
Skattegarden norra respektive sodra finns aven enstaka kantstensplatser for
korttidsparkering.

Parkeringsberakning for ny bebyggelse

Parkeringsnormen for de nya bostaderna utgar frain kommunens framtagna Riktlinjer for
parkering (2023) och beraknas till 8,5 bilplatser per 1000 kvadratmeter BTA for
flerbostadshusen och 1,25 bilplatser per radhusenhet. En reducering kan goras utifran
parkeringsnormen om mobilitetsatgarder kan uppvisas.

For de foreslagna flerbostadshusen avser fastighetsagaren genomféra mobilitetsatgarder
som motsvarar minst 25 podng. Det innebar att projektet kan tillgodorékna sig ett reducerat
parkeringstal som landar pa 7,5 bilplatser per 1000 BTA for flerbostadshusen. Den nya
bebyggelsen genererar darmed ett behov om minst 63 bilplatser varav 47 for
flerbostadshusen och 16 for radhusen.

Planerade mobilitetsatgarder ar atgarder som syftar till att framja cykelanvandandet,
exempelvis att cykelplatser forses med vaderskydd och ramlasningsmajligheter, utrymme for
ladcykel, tillgang till cykelservicestation, majlighet till forvaring och laddning av batterier till
elcykel samt parkering fér sparkcyklar.

Parkeringsberakning for hela Skattegarden

Parkeringsytorna i Skaggetorp ar gemensamma for Stangastadens bostadsbestand vilket
innebar att de parkeringsytor som tillskapas inom planomradet blir en del av det totala
parkeringsbestandet. En parkeringsberakning har darfor gjorts som omfattar bade befintliga
och planerade bostader inom omradet Skattegarden.

For att kunna bedéma parkeringsbehovet for de befintliga bostaderna har fastighetsagaren
genomfort en utredning av belaggningsgraden pa nuvarande parkeringar, vilket visade pa en
Overkapacitet av parkeringsplatser i omradet. Baserat pa detta har en bedomning gjorts att
ett parkeringstal om 8 bilplatser per 1000 kvadratmeter BTA &r tillrackligt for att mota det
aktuella behovet.
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Samlade parkeringar inom omradet Skattegarden.

| dagslaget finns det cirka 690 parkeringsplatser inom Skattegarden. Efter tillampning av
parkeringstalet beréknas 514 bilplatser behdvas for de befintliga bostaderna, och minst 63
bilplatser for den nya bebyggelsen. For hela Skattegarden, inraknat det aktuella
planférslaget, beddoms darmed minst 577 bilplatser behévas.

Genomférandet av detaljplanen innebar att antalet parkeringsplatser inom planomradet
minskar med cirka 100 platser jamfort med dagslaget. Inom planomradet foreslas 190
bilparkeringsplatser fér boende ordnas. Tillsammans med befintliga parkeringsplatser
uppgar det totala antalet parkeringsplatser inom Skattegarden darmed till 580 platser. Det
innebar att det totala bedémda parkeringsbehovet for befintliga och planerade bostéader
uppnas.

41

Detaljplan i Skaggetorp for del av Gasen 3 med flera (Skattegarden)



Utformning av bilparkering

Parkering ska huvudsakligen ske genom samlade markparkeringar i norra delen av
planomradet. Langs infartsgatan till flerbostadshusen planeras aven tva carportlangor.
Planen tillater att parkering for rorelsehindrade kan anordnas pa bostadsgarden for att
mojliggora tillganglig parkering inom 25 meter fran samtliga entréer.

| samband med att Skattegarden norra forlangs vasterut och byggs om kommer nagra av
forskolans parkeringsplatser att placeras om for att skapa utrymme for vandplatsen. Antalet
parkeringsplatser for forskolan ar oférandrat. P& gatans sodra sida, intill radhusen, foreslas
tre kantstensparkeringar for de boende varav en kan reserveras for rorelsehindrade. L&ngs
med Skattegarden norra respektive sodra foreslas 12 kantstensparkeringar p& vardera gatan
anordnas for boende- eller besdksparkering.

Cykelparkering

For de nya flerbostadshusen ska minst 186 cykelparkeringar ordnas, dar majoriteten
planeras under tak pa bostadsgarden eller inomhus i bottenvaningarna av flerbostadshusen.
Vad galler radhusen anger riktlinjerna att utgangspunkten ar att det ska finnas minst en
cykelplats per boende och en plats per bostad for besdkare. Parkeringsriktlinjerna reglerar
inte var cykelparkering for smahus ordnas. Utgangspunkten i det aktuella projektet ar att
cykelparkering fér radhusen ordnas inom den egna tomten.

Avfallshantering
Sophantering sker med kérl i fristaende miljorum.

Inom planomradet finns idag tva befintliga fristaende miljohus som anvands av befintliga
bostader i anslutning till planomradet. Avsikten &r att dessa ska vara kvar pa samma platser
som i dagslaget.

Genomférandet av detaljplanen innebar att ett nytt miljohus kravs fér den nya bebyggelsen i
omradets ostra del. Detaljplanen reglerar inte exakt placering av miljchuset, utan slutlig
placering bestadms i samband med bygglovet. Kommunens och Tekniska Verkens riktlinjer
for avfallshantering ska foljas. Miljohusen ska nyttjas bade av boende i flerbostadshusen och
i radhusen.
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Sociala aspekter

Social hallbarhet inom fysisk planering handlar om att skapa forutsattningar for en god
livsmiljo fér manniskor genom att satta méanniskorna och det sociala livet i fokus. Har
beskrivs forutsattningar och konsekvenser for de sociala frdgorna inom detaljplanen. For att
skapa plats for alla manniskor behdver miljder och platser utformas sa att de blir jamstallda,
jamlika, tillgangliga och trygga for alla. For att lyckas med det kan det vara bra att ha ett
sarskilt fokus pa malgrupperna barn, unga, aldre och kvinnor. Miljoer som planeras utifran
dessa malgruppers behov blir oftast bra for alla.

o0 &’&

Py Sammanhé&lien
Delaktighet stad

]

Méoten och
samspel

miljder

Plats for alla

| en stad ska det finnas jamlika, jamstallda, tillgéngliga och trygga platser dar alla k&nner sig
valkomna och inkluderade oavsett kén, alder, bakgrund, funktion, forutsattningar, livsstil eller
socioekonomi.

Planforslaget beddms sammantaget medftra goda forutsattningar for att bidra till en 6kad
socioekonomisk mangfald och skapa miljéer som kan anvandas av alla. Utemiljoer med
bostadsgardar, gangytor och entréer ska upplevas som trygga och sékra och utformas sa att
de ar overblickbara och val upplysta.

Barnperspektiv

Den foreslagna bebyggelsen planeras sa att byggnaderna placeras narmast Nygardsvagen,
vilket skapar en skyddad bostadsgard som erbjuder en trygg miljé for barn. P& garden ska
utrymme for lek och samvaro ordnas. Genom att samla boendeparkeringen pa sarskilda
parkeringsytor minimeras trafiken i narheten av bostadsgarden, vilket ytterligare bidrar till
barnens trygghet.
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| planomradets narhet finns tillgang till férskolor, skolor och rekreationsomraden som kan
nas med sakra och trygga gang- och cykelférbindelser.

Planens genomférande innebar att tvd mindre grasytor som idag anvands for spontanlek tas
i ansprak for radhusbebyggelse och parkering, vilket &r en negativ konsekvens for barn i
naromradet. Totalt sett bedéms dock genomférandet av planen resultera i att andelen
hardgjord mark minskar jamfort med dagslaget, vilket ar positivt.

Jamstalldhet

Detaljplanen beddms bidra positivt ur jamstalldhetssynpunkt. Genom att tillskapa en
blandning av hustyper kan stadsdelen attrahera en bredare malgrupp, vilket kan bidra till
okad socioekonomisk mangfald. En storre variation av bostadstyper gor ocksa att de som
redan bor i stadsdelen kan hitta bostader som passar deras behov och darmed bo kvar i
omradet om deras livssituation andras.

Forslaget innebar ett tillskott av bostader som har néra till befintlig service i Skaggetorps
centrum saval som god tillgang till trafikleder, kollektivtrafik och cykelférbindelser. Laget
beddms darmed gynna ett valfungerande vardagsliv oavsett vilket fardsatt man valjer, vilket
ar positivt ur ett jamstalldhetsperspektiv.

Sammanhallen stad

En sammanhallen stad ar en stad som genom sina strak, vagnat, malpunkter och parker ar
val sammanvavd och saknar fysiska eller mentala barriarer.

For att koppla ihop Skaggetorp och resten av Linkdping ar det viktigt att skapa kopplingar
mellan omradena. De stora parkeringsytorna langs Nygardsvagen skapar ett fysiskt och
mentalt avstand mellan stadsdelen och resten av staden. Genom att ersatta del av
parkeringsytorna med bostadsbebyggelse framjas en mer levande och sammanhallen
stadsmiljo. Genom att bebygga parkeringsytan kan omradet fa ett battre samspel med sin
omgivning och Nygardsvagen, vilket forbattrar tillgangligheten och uppmuntrar till 6kad
rérelse. Bebyggelse ndrmare vagen kan &ven bidra till kanslan att den som roér sig langs
Nygardsvagen befinner sig i Skaggetorp och inte bara kor runt stadsdelen.

Moten och samspel

I en stad som framjar vardagliga méten och samspel finns det attraktiva motesplatser och
trivsamma miljder som kan mojliggéra méten mellan méanniskor fran olika sociala grupper.

Ett genomfdrande av planen innebér att den nya bebyggelsen placeras intill vagen, vilket
tydligt kopplar stadsdelen till sin omgivning. Genom att omvandla parkeringsytor till bostader
okar den manskliga narvaron, vilket gor att de som ror sig langs Nygardsvagen kan uppleva
omradet som mer befolkat.
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Den foreslagna bebyggelsen bevarar ocks& méjligheten till gena strdk genom omradet, vilket
framjar méten. Radhusen i soder vander sig med tradgardar mot gatan, vilket kan bidra till
upplevelsen och trivseln for dem som ror sig langs Skattegarden sodra.

Identitet

En platsidentitet eller sjal paverkas alltid pa ett eller annat satt nar fysiska forandringar gors,
en varsamhet och medvetenhet ar darfor viktigt.

Det nya tillskottet av bostadsbebyggelse har potential att skapa en tydlig identitet fér platsen,
samtidigt som den passar vél in i den befintliga strukturen.

Halsoframjande miljoer

En stad behdver innehalla halsoframjande miljder, det vill sdga grona och blaa miljoer med
rekreativa inslag som har en positiv inverkan pa manniskors fysiska och psykiska hélsa.

Ett genomforande av planen innebar att nya gardsmiljoer for vistelse och lek skapas pa mark
som i nulaget ar parkeringsytor. Tva befintliga grasytor for spontanlek tas i ansprak av
bebyggelse respektive parkering. Narheten till Skdggetorps stadsdelspark och aktivitetspark
innebar att de boende kommer ha god tillgang till ytor for rekreation och aktivitet.

Delaktighet

Delaktighet handlar om att dppna upp och bjuda in fler i samhallsplaneringsprocessen
genom att lata de som kanner platsen bast och sedan ska anvanda den vara delaktiga.

Planforslaget ar baserat pa det planprogram for Skaggetorp som togs fram 2017. Under
arbetet med planprogrammet genomfordes flera dialogaktiviteter kring stadsdelens
utveckling, sdsom workshops med fokusgrupper bestaende av boende och verksamma i
Skaggetorp, 6ppet hus dar besokare fick maéjlighet att framféra synpunkter, samt en
enkatundersokning.

Detaljplanen kommer under planprocessen att finnas tillganglig for samrad och granskning
dar berorda kan lamna synpunkter pa planforslaget.

Milj6- och riskfaktorer

En samlad beddmning av den inverkan som detaljplanens genomférande bedéms medféra
pa miljon, halsan och hushallningen med mark, vatten och andra naturresurser har gjorts i
Undersokning om detaljplanen antas medfora betydande miljopaverkan, som sammanfattas
under rubriken Tidigare kommunala stéliningstaganden. Kommunen gér den sammanvagda
beddémningen att den aktuella detaljplanen inte beddms kunna ge upphov till betydande
miljopaverkan.
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Dagvatten

Planomradet omfattas av kvartersmark och ligger inom verksamhetsomrade for dricksvatten,
spillvatten och dagvatten.

| Vattentjanstplanen (2024) tydliggdrs kommunens inriktning nér det galler dagvatten.
Ansvaret for dagvattenhantering ar rent juridiskt uppdelat pa fastighetsagare, VA-
huvudmannen och kommunen. Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for dagvatten
vilket innebar att Tekniska verken ansvarar for att ta hand om dagvattnet fran planomradet.
Fastighetsagaren ansvarar for att avleda dagvattnet till anvisad anslutningspunkt.
Kommunens vagledning for kvartersmark innebéar att kvartersmarken minst bor fordroja
regnets forsta 10 millimeter.

Dagvattnet avleds via Tornbydiket till nedre delen av Stangan och darefter ut i Roxen.
Stangan klassas som en vattenférekomst (ID: WA82779798) och uppnar mattlig ekologisk
status och ej god kemisk status. De ekologiska faktorer som inte uppnar god eller hog status
ar IPS-index for kiselalger, fisk och koppar. Naringsdmnesstatusen klassas som hdg.
Hydromorfologin ar 6vervagande dalig och som bast mattlig. Den kemiska statusen uppnar
ej god for bromerad difenyleter, PFOS, kvicksilver och kvicksilverféreningar. Kvicksilver och
kvicksilverforeningar samt bromerad difenyleter kommer fran atmosfarisk deposition, vilket
inte anses tekniskt mgjligt att rena, och omfattas av mindre strénga krav.

Som underlag till detaljplanen har en dagvattenutredning tagits fram av Ramboll Sverige AB
(2022-02-14, reviderad 2025-03-14). Planforslaget innebar en tékad andel gronytor inom
planomradet jamfort med befintlig situation.

For hantering av dagvatten foreslas i forsta hand nedsankta grasdiken, som har en relativt
stor fordrojningsvolym och aven en viss reningseffekt. Vid bostadsgarden i planomradets
oOstra del foreslas aven biofilter som har en hogre reningseffekt och aven kan bidra till
biodiversitet och estetik genom val av vaxter. Ytbehovet for vaxtbaddar beréknas vara cirka
250 kvm, men kan variera beroende péa utformning. For att skapa en trégare avledning av
dagvattnet kan parkeringsytorna anlaggas med genomslapplig belaggning, sdsom armerat
gras. Dagvattenanlaggningarna foreslas anslutas till dagvattenledning. En befintlig
dagvattenledning finns i omradet, vilken avses laggas om i samband med genomforandet av
planen. Slutlig utformning och val av atgarder bestams i samband med projekteringen.

Ett genomférande av planforslaget skulle innebara en minskad féroreningsbelastning redan
utan reningsatgarder, mestadels tack vare den 6kade andelen gronytor. Tillagg av rening i
grasdiken forbattrar situationen ytterligare. Genomférandet av detaljplanen bedéms darfor
inte aventyra efterlevnaden av miljokvalitetsnormerna for Stangan.
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Forslag pa dagvattenlosningar (Ramboll, 2025-03-14)

Skyfall och éversvamning

Skaggetorp ligger laglant och ar darfor ett omrade med stor risk for 6versvamning, vilket
behover beaktas vid planering av ny bebyggelse i stadsdelen. Avrinning genom planomradet
sker generellt sett fran sydlig till nordlig riktning. Soder om det aktuella planomradet, vid
Skaggetorps centrum, finns en stdrre lagpunkt som avvattnas mot planomradet och vidare
norrut. Vid skyfall rinner vattnet genom planomradet, men da inga storre lagpunkter finns
inom planomradet uppstar éversvamningsrisken framst vid den storre lagpunkten i
anslutning till akermarken norr om Skaggetorp, vilket redovisas i bilden pa nasta sida.

Inom stora delar av det aktuella planomradet riskerar vatten att bli stdende med 0,1-0,3
meters djup, vilket bedoms innebéara besvarande framkomlighet. P& delar av gatorna
Skattegarden norra respektive sodra riskerar vatten att bli staende med upp till 0,5 meters
djup. Detta innebar att gatorna idag inte skulle vara framkomliga med motorfordon vid ett
eventuellt skyfall. Inga delar av planomradet riskerar stdende vatten som éverskrider 0,5

meters djup, vilket &r den nivad som bedéms kunna innebara risk for stora materiella skador
samt risk for halsa och liv.

Den totala volymen i de befintliga lagpunkter som foérsvinner vid ett genomférande av planen
ar cirka 400 m3. Volymen beddms kunna omhandertas genom de atgarder som foreslas i
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utredningen, sasom nedsankning av parkeringsytorna. Detaljplanens genomférande bedéms
darmed inte paverka skyfallssituationen nedstroms negativt. Genom foreslagna atgarder
bedoms aven framkomligheten for utryckningsfordon p& Skattegarden norra och sodra
kunna forbattras vid skyfall.

For att sdkerstélla att den foreslagna bostadsbebyggelsen inte skadas vid 6versvamning ar
det viktigt att husen placeras hogre an troskelnivaerna for vattnet med sluttning bort fran
husen. Detaljplanen reglerar lagsta fardig golvniva for de foreslagna bostadsbyggnaderna.

’ § ".(‘(‘ Soed o “J /\\/‘4‘;}‘ X "wi
Il O.1 - 0,3 m - Besvarande framkomlighet B '\) \a x \
§ \ \

I 0,3 - 0,5 m - Ej mojligt att ta sig fram med motorfordon: ' A . : by ¢ ‘,
: Pl

Risk for skada

I < 0,5 m - Stora materiella skador: Risk for halsa och liv anomrade

Befintlig skyfallssituation samt huvudsakliga rinnvéagar (svarta respektive gula pilar) vid ett
100-arsregn inom och i anslutning till planomradet. (Ramboll, 2025-03-14)

Fororenad mark

Under planarbetet har WSP Sverige AB (2020-04-03) genomfort en dversiktlig geoteknisk
och miljéteknisk markundersokning inom nordostra Skaggetorp. Utifran resultaten i utférd
undersokning noteras samtliga metallhalter i jord underskrida riktvarde for kénslig
markanvandning (KM). | en provpunkt éverskrider halten alifater >C16-C35 riktvardet for KM.
Resterande organiska foreningar underskred riktvardet for KM. Provpunkten med férhojd
halt av alifater patraffades i norra delen av undersokningsomradet som inte ligger inom eller
ansluter till aktuellt planomrade och kan darmed bortses i planarbetet.

| asfalt uppmattes PAH-16 i halter under laboratoriets rapporteringsgrans. Da PAH-16 ar
mindre an 300 ppm far avfallet i normalfallet klassas som icke-farligt.

| grundvattnet patraffades metallhalter i en mycket l1ag- och i mattlig halt och samtliga
organiska &mnen detekterades under laboratoriets rapporteringsgrans.
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Omgivningsbuller

Under planarbetet har Akustikkonsulten i Sverige AB (2024-10-02) tagit fram en
bullerberéakning for omradet. Idag utsatts planomradet av trafikbuller fran i huvudsak
vagtrafik p& Nygardsvagen och Bergsvagen, men aven trafikbuller fran handelsomradet
Tornby samt E4:an cirka 850 meter norr om planomradet. Berakningen har bade gjorts
utifran dagens forutsattningar och vid en framtida trafikprognos 2040. Trafiksituationen for
prognosaret 2040 forvantas ge hogre trafikbuller &n dagens trafikar 2024.

Berakningarna visar att hogsta bullernivaer erhalls pa vaning 3 och 4 av flerbostadshusen
med fasad mot Nygardsvagen. Ljudnivaerna beraknas uppga som mest till 60 dBA
ekvivalent ljudniva och 71 dBA maximal ljudniva. Det innebar att riktvardena for buller vid
fasad klaras och att bostader kan utformas fritt utan krav pa att halften av bostadsrummen
behover vandas at en ljuddampad sida.

Med lampliga val av yttervaggskonstruktion, fonster och uteluftdon kan Boverkets byggregler
och riktvarden enligt Folkhélsomyndigheten klaras inomhus for bostader och lokaler. Det
finns darmed mdjligheter att klara god ljudmiljé inomhus.

Dygnsekvivalent ljudniva, @

Laeg,2an i dBA

! 1 <= 50

Bl s - ss
55 - 60

B oo - s o
65 - 70 :

LR \ \ RS e, Jais

Kartutsnitt som visar ekvivalent ljudniva, beraknad 1,5 meter 6ver mark samt vid fasad
(Akustikkonsulten i Sverige AB, 2024-10-02)

Uteplatser

For planomradets bostader finns goda majligheter att placera en gemensam uteplats pa
bostadsgarden dar beraknade ljudnivaer blir hégst 50 dBA ekvivalent ljudniva samt hogst
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70 dBA maximal ljudniva. Enskilda uteplatser ska undvikas utmed Nygardsvagen, men om
bostaderna far tillgang till minst en gemensam uteplats pa bullerskyddad sida klaras
gallande riktvarden oavsett.

For de foreslagna radhusen har utredningen undersékt mojligheten att ordna enskilda
uteplatser. Radhusen vid Skattegarden sodra klarar riktvardena for uteplats at norr. For att
klara riktvardena for uteplats at sdder foreslas att radhusen forses med skarmar i vinkel mot
sodra fasaderna. Skarmarna foreslas stracka sig tvd meter ut fran fasad med en skarmhojd
som motsvarar hojden till takfot pa radhusen. For att ytterligare forbattra ljudnivan foreslas
att skarmen langst i dster forlangs med ytterligare 3,5 meter, dar med ett skarmkron satt till 3
meter ovan mark. Kommande exploateringsavtal reglerar att bullerskarmen ska uppforas i
samband med radhusen.

Sett till fasadvardena vid entréplan kan uteplatser intill fasad placeras enligt féljande:

e Radhus vid Skattegarden sddra - riktvardena for uteplats klaras langs alla fasader
utom den Ostra gaveln narmast Nygardsvagen.

e Radhus vid férskolan - riktvardena for uteplats klaras for alla sédra fasaderna, samt
aven pa norra fasaden for radhuset langst vasterut.

Kartutsnitt som visar berakning av ekvivalent ljudniva vid fasad pa entréplan, samt
ljudutbredning 1,5 meter ovan mark. Ljusgrona streck visar placering av bullerskarmar vid
radhusens sodra fasader (Akustikkonsulten i Sverige AB, 2024-10-02)

LuftfGroreningar

Planomradet ligger enligt den oversiktliga luftkartlaggningen (2022) under den nedre
utvarderingstroskeln for partiklar, PM10, och kvéavedioxid, NO..
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Luftkvaliteten inom planomradet och dess naromrade bedéms vara god. Inga ytterligare
utredningar géllande luftkvalitet bedéms behéva genomforas.

Risk for olyckor

De planerade bostaderna ligger inom observationsavstand till befintlig bensinstation.
Avstandet mellan de nedgravda cisternerna och den planerade bebyggelsen 6verstiger det
rekommenderade skyddsavstandet p& 40 meter som anges i Riskanalys med avseende pa
verksamheter FOP Steninge och FOP Stangebro (COWI, 2019-02-05). Skyddsavstandet
beddms darmed vara tillrackligt.

Rod markering visar pa ett ungefarligt lage for de nedgravda cisternerna.

Forenlighet med Miljobalken

Grundlaggande hushallningsbestammelser enligt 3 kap. Miljobalken

| 3 kapitlet anges att mark- och vattenomraden ska anvandas for det eller de andamal som
ar mest lampade. Anvandning som medfor en ur allmén synpunkt god hushallning ska ges
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foretrade. Riksintresseomraden ska skyddas mot atgarder som patagligt kan skada miljon,
forsvara tillkomst, utvinning eller utnyttjande av sadan anlaggning.

Detaljplanen bedéms vara foérenlig med 3 kap. miljobalken.

Riksintresse for luftfarten

Planomradet ligger inom influensomrade for Linkdpings flygplats/SAAB:s flygfalt. Hinderfrihet
for SAAB:s flygfalt ar +150 meter 6ver havet (RH 2000) inom aktuellt omrade. Den maximala
hojden pa foreslagen bebyggelsen i detaljplanen &r lagre &n den tilldtna gransen for
hindersfri hojd. Detaljplanen bedéms inte paverka riksintresset.

Riksintresse for totalforsvaret

Planomradet omfattas riksintresse for totalférsvaret. Planomradet omfattas av Malmens
flottiljflygplats och dess sakerhet att genomfdra in- och utflygningar (MSA-omrade). For
planomradet far inte heller sa kallade hoga objekt uppforas (stoppomrade for hdga objekt)
samt att det for omradet kravs sarskilda analyser for uppforande av vindkraftverk
(paverkansomrade vaderradar).

Detaljplanen bedoms inte paverka riksintresset.

Sarskilda hushallningsbestammelser enligt 4 kap. Miljobalken

| 4 kapitlet Miliobalken anges vissa omraden i Sverige dar sarskild stor hansyn maste tas.
Planen berdr inte nagot sddant omrade.

Miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. Miljobalken

5 kapitlet Miljébalken behandlar miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsforvaltning.
Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt styrmedel som anvands for att férebygga eller
atgarda miljoproblem. Det finns idag normer for buller, luft och vattenkvalitet. Detaljplanens
genomférande beddms inte medféra att miljokvalitetsnormerna 6verskrids. Se vidare kapitel
Miljo- och riskfaktorer och rubrik Dagvatten, Omgivningsbuller och Luftféroreningar.

Skyddade omraden enligt 7 kap. Miljobalken

Biotopskydd

Inom planomradet finns flertalet alléer som omfattas av det generella biotopskyddet. For
detaljplanen har biotopskyddsdispens sokts for tva trad som behéver tas ned till forman for
en angoringsvag och for att hantera dagvatten. Traden ska erséttas pa andra platser inom
planomradet. En dispensanstkan skickades till Lansstyrelsen i samband med plansamradet.
Detaljplanen bedoms inte paverka 6vriga skyddade omraden enligt 7 kap. miljobalken.
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Tidigare kommunala stallningstaganden

| detta kapitel beskrivs tidigare kommunala stallningstaganden som ar aktuella for
planomradet och om detaljplanen ar i enlighet med 6versiktsplanen.

Oversiktsplan

Aktuellt omrade omfattas av Oversiktsplan for staden Linkoping, 2010 och &r utpekat som ett
omrade med "Bostader med inslag av verksamheter dar fortatning kan bli aktuell”.

Omradet omfattas ocksa av Utvecklingsplan for Linkdpings ytterstad - ett tillagg till
oversiktsplanen, 2022. | ytterstadsplanen pekas delar av Nygardsvagen ut som huvudstrak
for y-ring. Omradet mellan Tornbyvagen och Bergsvagen ar utpekat som ett sarskilt
utredningsomrade. Omradet pekas ut som en knutpunkt med schematiskt lage for
kommunikationer och som ett fokusomrade for stadsutveckling. Pa langre sikt avser
kommunen utreda mdjligheten for att bygga ihop Skaggetorp med Tornby genom att bygga
pa marken mellan Tornbyvagen och Bergsvagen.

Detaljplanen beddéms vara férenlig med Linképing kommuns oversiktsplan.

Planprogram

Ett planprogram for Skaggetorp godkandes i december 2017. Planprogrammet upphavdes
2023-12-13 enligt beslut i samhallsbyggnadsndmnden (8191). Anledningen var att delar av
programmets strategier och barande visioner bedémts inaktuella i samband med
framtagandet av ytterstadsplanen (2022). | samband med beslutet att upphéava
planprogrammet beslutades att godkanna ett antal inriktningar, med utgangspunkt i
planprogrammet, som fortsatt ska galla foér Skaggetorps framtida utveckling.

De inriktningar som bed®dms relevanta for den aktuella detaljplanen ar:

Koppling till omgivande stadsdelar - det ar fortsatt viktigt att skapa naturliga kopplingar till
omgivande stadsdelar genom att bygga pa impedimentsytor som idag skapar fysiska och
mentala avstand mellan Skaggetorp och resten av staden.

Blandade bostadsformer och upplatelseformer - Vid exploatering i Skaggetorp ska
inriktningen vara att komplettera det som saknas idag eller finns valdigt lite av, sasom
smahus samt mindre respektive storre lagenheter.

Bebyggelsestruktur - Fortatning utmed strak ar av vikt for att framja liv och rorelse i
stadsdelens strategiska lagen. Végledande principer for bebyggelse ar:

e Entréer vanda mot offentliga strak

e | Ostra delen av Skaggetorp ska karaktaren vara tatare med hdgre bebyggelse som
overgar till en mer blandad struktur dar bostader, handel, kontor och verksamheter
blandas.
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e Ny bebyggelse ska organiseras sa att det skapas storre tydlighet mellan offentlig,
halvprivat/halvoffentlig och privat mark.

e [orbattra orienterbarheten i stadsdelen med hjalp av den nya bebyggelsen och
utveckling av befintlig.

Verka for en upprustning av Skaggetorp - det &r viktigt att se 6ver majligheten att rusta upp
intilliggande kvartersmark och allméan platsmark tillsammans med byggaktdrer i samband
med nya, intilliggande projekt. Vid en upprustning ar det viktigt att platserna ges en tydligare
identitet och orienterbarhet. Ny bebyggelse ska ocksa samspela med befintlig bebyggelse sa
att lokala kvaliteter kan varnas och stadsdelens historia sparas.

Detaljplanen beddéms i huvudsak stdmma dverens med inriktningarna.

Detaljplanen bedéms bidra till en 6kad variation av boendeformer genom ett tillskott av
radhus. Den foreslagna bebyggelsen skapar en ny arsring som forhaller sig i skala och
gestaltning till den befintliga bebyggelsen vilket bidrar till variation samt forstarker
orienterbarheten i omradet. Bebyggelsen bedéms bidra till forbattrad orienterbarhet genom
att bevara och utveckla befintliga strak. Avsteg fran principerna har gjorts genom att entréer
inte bedoms behova finnas mot Nygardsvagen.

Genom att bygga pa parkeringsytorna beddéms forslaget daven bidra till de férsta stegen att
lanka samman Skaggetorp och Tornby.

Detaljplaner, omradesbestammelser etc.

Detaljplanen bertr féljande gallande planer:

SPL 519, Del av Skaggetorp (Omr VIl enl Dispositionsplanen)

TI 485/71, Gasen (tomtindelningsbestammelser)

DP 1539, Gasen 7 och 9 (Skattegarden)

DP 841, Del av Tornby arbetsomrade (Norddstra delen) Kv. Glasrutan med flera
DP 1346, Skaggetorp 1:1 (Del av), Nygardsvagen/Bergsvagen

Planbesked

Den 21 mars 2017 anstkte AB Stangastaden om planprévning hos
samhallsbyggnadsnamnden. Anstkan om detaljplanelaggning avsag nyskapande av cirka
100 nya hyreslagenheter pa befintliga parkeringsytor inom fastigheten Gasen 3.
Samhallsbyggnadsndmnden beslutade den 20 september 2017 (8§ 169) om planbesked och
startbeslut.

Undersokning om betydande miljopaverkan

En undersokning om betydande miljopaverkan togs fram till samradet. Undersokningen har
uppdaterats med hansyn till den uppdaterade dagvatten- och skyfallsutredningen.
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Kommunen gor fortsatt den sammanvagda bedémningen att den aktuella detaljplanen inte
bedoms kunna ge upphov till betydande miljopaverkan (som avses i
Miljdbeddmningsférordningen SFS 2017:966 och Miljobalkens 6 kap). Motivet till
stallningstagandet grundas pa att det inom eller i anslutning till planomradet inte finns nagra
skyddade eller kansliga omraden som detaljplanen beddms riskera att paverka.
Planforslaget beddms inte heller medfdra att miljokvalitetsnormerna for buller, luft eller
vatten riskerar att 6verskridas eller innebara nagon risk for allvarliga olyckor som kan
paverka miljon negativt.

Planeringsunderlag

| detta kapitel listas samtliga underlag som anvénts i planarbetet.

Handlingar framtagna av Linkdpings kommun

Oversiktsplan for staden Linkoping, 2010
Utvecklingsplan for Linkdpings ytterstad - ett tillagg till dversiktsplanen, 2022
Riktlinjer for parkering, 2023

Handlingar framtagna av konsult

Dagvattenutredning for del av Gasen 3 och 8 i Skaggetorp, Linkdping, 2022-02-14, reviderad
2025-03-14, framtagen av Ramboll Sverige AB.

Bullerberékning for del av Gasen 3 i Skaggetorp, Linkoping, 2024-10-02, framtagen av
Akustikkonsulten i Sverige AB

PM oversikilig geoteknisk- och miljoteknisk markundersdkning, 2020-04-03, framtagen av
WSP Sverige AB

Markteknisk understkningsrapport MUR, 2020-04-03, framtagen av WSP Sverige AB
Projekterings PM - Geoteknik, 2021-04-07, framtagen av WSP Sverige AB
Markteknisk undersokningsrapport MUR/GEO, 2021-04-07, framtagen av WSP Sverige AB

Naturvardesinventering for detaljplan i Skaggetorp for del av Gasen 3 och 8, 2021-11-15,
framtagen av Enviro Planning AB

PM Tradinventering Gasen 3, 2019-06-24, framtagen av WSP Environmental Sverige

Rotkartering for detaljplan i Skaggetorp (Linkoping) for del av Gasen 3 och 8, 2021-08-16,
framtagen av Vaxtteknik PS Konsult AB

Riskanalys med avseende pa verksamheter FOP Steninge och FOP Stangebro, 2019-02-05,
framtagen av COWI AB
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